
 

 

 

 Na osnovu ĉlana 38. ,  60. , 61.  i 62. Zakona o planiranju i izgradnji (“Sluţbeni 
glasnik Republike Srbije”, broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 

42/13-odluka US i 50/13-odluka US, 132/14 i 145/14), Pravilnik o opštim uslovima za 

preparcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sluţbeni glanik Republike Srbije”, broj 22/15) i 

Pravilnik o sadrţini, naĉinu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanistiĉkog 

planiranja (“Sluţbeni glanik Republike Srbije”, broj 64/2015). 

 

 

 Preduzeće VeLeN GROUP doo Vranje 

 

Na zahtev investitora:     Leutrim Mehmeti, iz, Preševa, k. p. br. 2200/2, 2200/5 i 2200/6; 

       Lulezim  Rustemi, iz Preševa, k. p. br. 2204/2, 2204/5 i 2204/6. 

 

 

 

 izradilo je: 

 

IZMENU URBANISTIĈKOG  

PROJEKTA 
 

 

 

ARHITEKTONSKO URBANISTIĈKA RAZRADA  

LOKACIJE DVA STAMBENO-POSLOVNA  

KARAKTERA NA KATASTARSKIM PARCELAMA  

BROJ 2200/2, 2200/5, 2200/6, 2204/2, 2204/5 I 2204/6 К.О. 
PREŠEVO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 NARUĈILAC: Leutrim Mehmeti,  

    Lulezim  Rustemi 
  

 Бр. техничког дневника:  11/20 

 Датум :    27.01.2020.godine
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2. Rešenje o odreĊivanju odgovornog urbaniste i izjava  

3. Licenca odgovornog urbaniste 

 

II  DOKUMENTACIJA URBANISTIĈKOG PROJEKTA 

1. Informacija o lokaciji 

2. Kopija plana 

4. Prepis lista nepokretnosti 

5. Katastarsko topografski plan 

6. Uslovi nadleţnih preduzeća i institucija 
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I  OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

SADRŢAJ: 
 
  1. Izvod iz registra privrednih subjekata 

  2. Rešenje o odreĊivanju odgovornog urbaniste 

  3. Licenca odgovornog urbaniste 

  4. Izjava odgovornog urbaniste 

    

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

 

  

 

Na osnovu ĉl. 38 i 62 Zakona o planiranju i izgradnji (“Sluţbeni glasnik Republike Srbije”, broj 

72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US i 50/13-odluka US, 132/14 

i 145/14), Pravilnik o opštim uslovima za preparcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sluţbeni glanik 

Republike Srbije”, broj 22/15) i Pravilnik o sadrţini, naĉinu i postupku izrade dokumenta prostornog 

i urbanistiĉkog planiranja (“Sluţbeni glanik Republike Srbije”, broj 64/2015), a po ukazanoj potrebi, 

donosi  sledeće: 

                        

R E Š E NJ E 
 

o odreĊivanju odgovornog urbaniste za izradu 

 

IZMENU URBANISTIĈKOG PROJEKTA 

za 
ARHITEKTONSKO-URBANISTIĈKU RAZRADU LOKACIJE DVA STAMBENO-POSLOVNA  

KARAKTERA NA KATASTARSKIM PARCELAMA BROJ 2200/2, 2200/5, 2200/6, 2204/2, 

2204/5 i 2204/6 К.О. PREŠEVO 

 

Za odgovornog urbanistu, za izradu tehniĉke dokumentacije u celini iz oblasti struke, odreĊujem : 

            

 dipl.ing.arh.  Nenad Stojkovic  ( licenca br. 200 1324 12)   

  

 P O T V R Đ U J E  

 

           Ovim se potvrĊuje da je navedeno lice ispunilo uslova propisane ĉl. 62 Zakona o planiranju i 

izgradnji ( Sl.glasnik RS br. 132/2014 i 145/14). 

 

 

 

Vranje         D I R E K T O R, 

Januar.2020. godine 

         _______________________ 

                 Dia. Nenad Stojković 

   



 

 

 

 



 

 

 

I Z J A V A 
 

 

odgovornog urbaniste o usaglašenosti dokumentacije i primeni propisa 
 

 

Ovim izjavljujem: 

 

1. Da je Izmena Urbanistiĉkog projekta ARHITEKTONSKO-URBANISTIĈKU RAZRADU 

LOKACIJE STAMBENO-POSLOVNOG KARAKTERA NA KATASTARSKIM PARCELAMA 

BROJ 2200/2, 2200/5, 2200/6, 2204/2, 2204/5 i 2204/6   К.О. PREŠEVO, uraĊen u skladu sa 

Zakonom o planiranju i izgradnji (“Sluţbeni glasnik Republike Srbije”, broj 72/09, 81/09-ispravka, 

64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US i 50/13-odluka US, 132/14 i 145/14), Pravilnik o 

opštim uslovima za preparcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sluţbeni glanik Republike Srbije”, broj 

22/15) i Pravilnik o sadrţini, naĉinu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanistiĉkog 

planiranja (“Sluţbeni glanik Republike Srbije”, broj 64/2015). 

 

 

2. Da je Izmenjeni Urbanistiĉki projekat uraĊen u skladu sa vaţećom  urbanistiĉkom 

dokumentacijom 

 

3. I da su prilikom izrade Izmene Urbanistiĉkog projekata poštovani i primenjeni svi vaţeći propisi, 

standardi i normativi. 

 

 

 

 

Januar. 2020. godine 

 

             Odgovorni urbanista: 

 

                 Nenad Stojković 

        Licenca br. 200 1324 12 

 

 

       _______________________________ 

   

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II  DOKUMENTACIJA URBANISTIĈKOG PROJEKTA 

 

 

 

SADRŢAJ: 
 

1. Informacija o lokaciji 

2. Kopija plana 

3. Prepis lista nepokretnosti 

4. Saglasnosti javnih peduzeća 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

  



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

III  PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

SADRŢAJ: 
 

   1. Tekstualni deo urbanistiĉkog projekta 

   2. Grafiĉki prilozi urbanistiĉkog projekta 

   3. Idejno arhitektonsko rešenje 
    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

TEKSTUALNI DEO URBANISTIĈKOG PROJEKTA 

 UVOD 

 Povod za izradu izmene urbanistiĉkog projekta je zahtev investitora-naruĉioca Rešat Saćipi, 
iz, Preševa, i Lulezim  Rustemi, iz Preševa, sa opredeljenjem da se na katastarskim parcelama broj 

2200/2, 2200/5, 2200/6, 2204/2, 2204/5 i 2204/6 К.О. Preševo, pored postojećeg objekta, izvrši 
izgradnja jednog stambeno-poslovna objekta spratnosti Po+P+4 i jednog stambenog objekta Po+P+1. 

 Urbanistiĉki projekat se izraĊuje na formiranim graĊevinskim parcelama koje su u privatnoj 

svojini naruĉioca Urbanistiĉkog projekta. 

 Urbanistiĉki projekat je uraĊen kao analiza predmetne lokacije sa aspekta urbanistiĉko-

arhitektonske razrade za planiranu izgradnju. 

 Urbanistiĉki projekat predstavlja osnovu za ishodovanje Rešenja o lokacijskoj dozvoli.  

A. OPŠTI DEO 

1. PRAVNA I PLANSKA OSNOVA ZA IZRADU URBANISTIĈKOG PROJEKTA 

 Pravni osnov: Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluţbeni glasnik Republike Srbije", broj 

72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13 

US, broj 132/14 i 145/14); 

 Pravilnik o opštim uslovima za preparcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sluţbeni glanik 

Republike Srbije”, broj 22/15). 

Pravilnik o sadrţini, naĉinu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanistiĉkog 

planiranja (“Sluţbeni glanik Republike Srbije”, broj 64/2015). 

 

 Planski osnov: Izmena i dopuna  PGR-a Preševa, (“Sluţbeni glasnik opštine Bujanovac”, 
broj 26/15). 

2. CILJ IZRADE URBANISTIĈKOG PROJEKTA 

 Cilj izrade ovog Urbanistiĉkog projekta je urbanistiĉko-arhitektonska razrada lokacije i 

preispitivanje mogućnosti i ograniĉenja za izgradnju ţeljenih sadrţaja u granicama graĊevinske 

parcele sa rešenjima kolskih prilaza, pešaĉkih prilaza i predlozima prikljuĉaka na spoljnu 

infrastrukturnu mreţu. 

3. USLOVLJENOST IZ PLANSKE DOKUMENTACIJE I POSEBNI USLOVI 

 

 Prema Izmeni i dopuni Plana Generalne Regulacije Preševa (“Sluţbeni glasnik Opštine 
Bujanovac”, broj 26/15), Namena prostora za predmetne parcele je: Komercijalne delatnosti - 

CELINA II. 

 U poglavlju  “Pravila graĎenja” Komercijalne delatnosti – CELINA II navodi se: obavezna 

je izrada urbanističkog projekta propisuje se: 

 za novu lokaciju autobuske stanice; 

 za kompleks ţelezniĉke stanice; 

 za lokaciju za ostale javne namene. 
 
Obavezna izrada Urbanističkog projekta, propisuje se i za: 



 

 

 

 za potrebe urbanistiĉko-arhitektonskog oblikovanja objekata i površina javne namene 

(osim za radove na rekonstrukciji, sanaciji, adaptaciji, tekućem i investicionom 

odrţavanju); 

 za  lokacije  nepokretnih  kulturnih  dobara  i  objekata  graditeljskog  nasleĊa  (osim  za  
radove  na rekonstrukciji, sanaciji, adaptaciji, tekućem i investicionom odrţavanju); 

 za   potrebe   urbanistiĉko-tehniĉkog   oblikovanja   objekata,   lokacija   i   kompleksa   
višeporodiĉnog stanovanja, višeporodiĉno stambeno-komercijalnih objekata i komercijalnih 
objekata, spratnosti P+3 i više; 

 za potrebe urbanistiĉko-tehniĉkog oblikovanja objekata, lokacija i kompleksa namenjenih 
industriji i proizvodnji (izvan obuhvata obaveznog plana detaljne regulacije), za dogradnju i 
novu izgradnju; 

 za potrebe urbanistiĉko-arhitektonskog oblikovanja površina i objekata lokacije stanice za 

snabdevanje gorivom; 

 za potrebe izgradnju MHE; 

 za potrebe urbanistiĉko-arhitektonskog oblikovanja novih objekata i površina u privatnom 
i javnom vlasništvu (deĉje ustanove, škole, objekti zdravstvene i socijalne zaštite, objekti 
sporta i rekreacije, namenjenih javnom korišćenju), koji se grade, kao kompatibilna namena 
u okviru zona namenjenih stanovanju, komercijalnim delatnostima i mešovitoj nameni, kao 
preteţnoj (dominantnoj) nameni. 

 za  potrebe  urbanistiĉko-arhitektonskog  oblikovanja  novih  verskih  objekata,  koji  se  
grade,  kao kompatibilna namena u okviru zona namenjenih stanovanju, komercijalnim 
delatnostima i mešovitoj nameni, kao preteţnoj (dominantnoj) nameni. 

 

 Na osnovu iznetih navoda i opredeljenja investitora da na predmetnim parcelama realizuje 

dva stambeno-poslovna objekta, obavezujuće je izrada Urbanistiĉkog projekta. Za potrebe izrade 

ovog urbanistiĉkog projekta korišćeni su uslovi iz informacije o lokaciji koji sadrţi deo iz izmena i 
dopuna  PGR-a Preševa, i ĉine njegov sastavni deo (u prilogu dokumentacije za izradu Urbanistiĉkog 

projekta). 

4. OBUHVAT URBANISTIĈKOG PROJEKTA SA PODACIMA O PARCELI I OKRUŢENJU 

 Površina koja je obraĊena kroz ovaj Urbanistiĉki projekat odgovara površini formirane 

graĊevinske parcele sa katastarskim brojevima 2200/2, 2200/5, 2200/6, 2204/2, 2204/5 i 2204/6 К.О. 
Preševo. Površina postojećih parcele iznosi 2.103,00 m², koja predstavlja našu obraĉunsku površinu 

za Urbanistiĉki projekat. 

 Parcela je locirana u atraktivnom podruĉju sa dobrim poloţajem i poseduje sve elemente 

stambeno-poslovnog ambijenta. Nalazi se u sredini Plana Generalne Regulacije Preševa.  

 Granica Urbanistiĉkog projekta poklapa se sa saobraćajnicama iz Plana generalne regulacije i 

sa postojećim meĊnim linijama prema susednim parcelama. 

 Parcela je katastarski definisana, regulacionim linijama prema površini javne namene, 

meĊnom linijom prema susednim parcelama i analitiĉko geodetskim elementima prelomnih taĉaka. 

Parcela je pravougaonog geometrijskog oblika koja se oslanja na gradsku saobraćajnicu. 

B. OPIS PLANIRANE INVESTICIJE U GRANICAMA UP 

1. SITUACIONO REŠENJE, KOMPOZICIONI PLAN I PARTERNO, ODNOSNO 

PEJZAŢNO REŠENJE 

 Shodno zahtevu investitora, uslovljenosti iz Plana kao i prirodnim, fiziĉkim i infrastrukturnim 
uslovljenostima na predmetnoj parceli, ovim urbanistiĉkim projektom uraĊena je urbanistiĉko-



 

 

 

arhitektonska razrada predmetne parcele. 

 Na osnovu potvrĊnog urbanistiĉkog projekta broj 350-52/2017 od 03.11.2017. god . za 

katastarske parcele 2200/2, 2200/3, 2204/1 i 2204/2 KO Preševo, na ime Rešat Saćipi i Lulezim 
Rustemi, predviĊeno je da se izgrade dve identiĉne zgrade u dve faze. Od tih zgrada jedna je već 
sagraĊena i to na katastarskim parcelama broj 2200/2 i 2204/2, a na mestu druge radi se izmenjeni 

urbanistiĉki projekat. Dok su katastarske parcele 2200/3 i 2204/1 podeljene na 4 katastarske parcele  

2200/5, 2200/6, 2204/5 i 2204/6, na kojima će biti izgraĊeni dva nova objekta. 
 Prema zahtevu investitora na predmetnoj parceli planira se izgradnja dva nova stambeno-

poslovna objekta u dve faze. Na postojećoj parceli ne postoje nikakvi postojeći objekti. Novi 
stambeno-poslovni objekati su samostojeći i spratnosti Po+P+4. 
 Objekati su u funkciji stanovanja, dok se u objektu N1 u prizemlju alazi poslovanje. Planirana 

izgradnja objekta N1 i N2 na predmetnim parcelama, moţe se tretirati kao objekti koji kao takavi 

odgovaraju planom opredeljenoj nameni, jer spada u grupu objekta kompatibilne namene koja je u 

funkciji prateće i dopunske namene. 

 Prema predloţenom rešenju, na predmetnoj parceli, generalno, ceo prostor se moţe podeliti 

na ĉetiri prostorna ambijenta i to prostor površine pod objektom, prostor zelenih površina, parking 

površine  i saobraćajne površine za komunikaciju. 

 Objekat je na parceli postavljen paralelno sa gradskom saobraćajnicom odakle se nalaze i 

prilazi za ulaz u objekat, za ulaz u garaţe i ulaz na parking mesta. 

 Saobraćajnim rešenjem omogućen je pristup vozila preko gradske saobraćajnice preseka 10-

10, širine kolovoza od 7,0 m i trtoara 2 x 2,0 m. Gradskom saobraćajnicom omogućeno je prilaz i 

interventnih vozila. 

 Unutar parcele smeštena su parking mesta za vozila, kao i saobraćajne i pešaĉke 
komunikacije za vozila i pešake, a sve slobodne površina su planirane kao zelene i poploĉane 

površine. 

 Sve komunikacije unutar parcele su parterno obraĊene u skladu sa svojom osnovnom 

namenom. Prostor za pešaĉki i kolski saobraćaj, planirano je da budu poploĉani behaton ploĉama, 

dok je ostali slobodni prostor zelenilo. 

 Osvetljenje kompleksa rešavati u skladu sa razliĉitim potrebama za ovetljenjem prilikom 

korišćenja prostora. Osvetljenje rešavati kroz više nivoa (osnovno osvetljenje kompleksa, osvetljenje 

objekta, osvetljenje staza i platoa, dekorativno osvetljenje zelenih površina...) u skladu sa potrebama 

korišćenja prostora. 

 Zelene površine predstavljaju vaţan segment ureĊenja uz objekat koji se planira. Površine 

pod zelenilom svojim karakteristikama pojaĉavaju dekorativnost površine i doprinose da ĉitav 

prostor parcele predstavlja jednu skladnu celinu. 

 

 Prikaz namene površina i objekata iskazan je u sledećoj tabeli: 

 

NAMENA  POVRŠINA POVRŠINA 

(m²) 
% 

Površina parcele 2.103,00 100 

Horizontalna površina pod objektom (bruto površina 

prizemlja objekata i trafostanice) 
918,59 43,66 

Parking prostor 297,65
 

14,16 

Zelene površine 478,85 22,76 



 

 

 

Saobraćajnice, Staze i Trotoari 408,11 19,42 

Površina pod objektom (bruto površina nadzemnih etaţa, 

obadve zgrade i trafostanice) 
4.478,99 2,13 

Površina pod objektom (bruto površina podzemnih  i 

nadzemnih etaţa, obadve zgrade i trafostanice) 
5.447,35  

 

2. IDEJNO URBANISTIĈKO I ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA 

 Veliĉina, oblik i pristupaĉnost graĊevinske parcele kao i njen poloţaj u okruţenju uticali su na 

predloţeno urbanistiĉko-arhitektonsko rešenje. Sa urbanistiĉkog aspekta izgradnjom predmetnog 

objekta, ostvaruju se pre svega sledeći ciljevi: povećanje intenziteta korišćenja prostora i stvaranje 

novog urbanog ambijenta modernog duha ĉime se jaĉa stepen atraktivnosti lokacije (pozicija i gabarit 

objekta dati su u grafiĉkom prilogu). 

 Osnovni gabarit prizemlja postojećeg objekta zauzima površinu od 485,16 m², dok 

novoprojektovani objekti 253,38 odnosno 170,05 m
2
 a svi zajedno pokrivaju površinu od 908,59 m

2
, 

a trafostanica koja se nalazi na severnom delu parcele ima površinu od 10,00 m
2
. Udaljenja od 

susednih objekta je u svemu prema planu generalne regulacije. Objekat N3 je postojeći i uradjen po 
urbanistiĉkom projektu (br. Potvrde urbanistiĉkog projekta 350-52/2017). Novoformirani stambeno-

poslovni objekat N1 spratnosti Po+P+4, postavljen na rastojanju od 5,12 m  od regulacione linije sa 

severozapadne strane, dok je 3,12 m od parcele sa severo-istoĉne strane. Sa jugoistoĉne strane 

objekat je udaljen od 3,06-3,24 m, a sa jugozapadne strane objekat je udaljen od granice susedne 

parcele od 6,05-6,28 m. Objekat N2 je novoprojektovani stambeni objekat spratnosti Po+P+1, 

postavljen na rastojanju od 9,04 m  od regulacione linije sa severozapadne strane, dok je 1,50m od 

parcele sa severo-istoĉne strane. Sa jugoistoĉne strane objekat je udaljen od 2,56-3,31 m, a sa 

jugozapadne strane objekat je udaljen od granice susedne parcele od 1,76-2,36 m. Samostojeća 
trafostanica nalayi se na severo-zapadnom delu obuhvaćenih parcela. 
 Regulaciona i graĊevinska linija su u uskladu sa Planom Generalne Regulacije. 

Svi delovi etaţa povezani su vertikalnom komunikacijom (stepeništem i liftom). 

 Objekat N1, vertikalni gabarit objekta odreĊen je predloţenom spratnošću i to Po+P+4 . 

 Potreba za infrastukturnim opremanjem objekta, kao i karakter objekta uslovili su spratnu 

visinu objekta, za objekte izgraĊene na parcelama veće od 600 m
2
: 

- Visina slemena je 15,35 m (dozvoljena 19,50 m); 

- Visina venca je 14,55 m (dozvoljena 16,50 m). 

 

Objekat N2, vertikalni gabarit objekta odreĊen je predloţenom spratnošću i to Po+P+1. 

 Potreba za infrastukturnim opremanjem objekta, kao i karakter objekta uslovili su spratnu 

visinu objekta, za objekte izgraĊene na parcelama veće od 300 m
2
: 

- Visina slemena je 6,75 m (dozvoljena 10,50 m); 

- Visina venca je 5,80 m (dozvoljena 13,50 m). 

 

 

 Programski sadrţaj objekata: 

 Podrum objekta N1 je bruto površine od 248,91 m
2, i neto površine od 228,50 m

2, a sadrţi 
sledeće prostorije: parking-garaţu za 8 automobila, hodnik sa liftom i stepeništem koje povezuju sve 
etaţe od podruma do ĉetvrtog sprata.  



 

 

 

Prizemlje objekta N1 je bruto površine od 253,38 m
2
, i neto površine od 227,45 m

2, a sadrţi 
sledeće prostorije: ulaz, stepenište sa liftom, i dva poslovna prostora-lokala.  

Prvi, drugi, treći i ĉetvrti sprat jedne zgrade je bruto površine od 283,13 m
2, i neto površine 

od 242,57 m
2
, a po 3. stana na svakoj etaţi što predstavlja 12 stana u jednoj zgradi.  

Vertikalna komunikacija meĊu spratovima ostvarena je zatvorenim stepeništem koje je 

osvetljeno i prirodno ventilisano i unutar koga se nalazi lift.  

 

Podrum drugog objekta N2 je bruto površine od 174,29 m
2, i neto površine od 157,56 m

2
, a 

sadrţi 6 ostava po dve za svaku od 3 stambene jedinice i stepenište koje povezuje sve etaţe. 
Prizemlje objekta N1 je bruto površine od 170,05 m

2, i neto površine od 14,87 m
2
, a od 

prostorija sadrţi: ulaz, stepenište i boravište sa kuhinjom.  

Prvi sprat je bruto površine od 229,68 m
2, i neto površine od 192,52 m

2
. U 2 stambene 

jedinice se nalaze po 3 spavaće sobe i kupatilo, dok u prostalu jednu spavaću sobu i kupatilo. 
Vertikalna komunikacija meĊu etaţama ostvarena je zatvorenim stepeništem koje je 

osvetljeno i prirodno ventilisano.  

 

 Arhitektonska obrada i oblikovanje objekta: 

Arhitektonsko rešenje objekta u potpunosti zadovoljava planiranu namenu sa 

reprezentativnim eksterijerom i enterijerom.  

 Izgradnja objekta se planira od ĉvrstih materijala koji su trenutno u upotrebi (beton, armirani 

beton, ĉelik, opeka, staklo...) na tradicionalan naĉin (zidani objekat). Obrada fasade predviĊena je od 

trajnih materijala a unutrašnja obrada prostora prilagoĊena je potrebama sadrţaja, sa visokim 

estetskim kvalitetom. 

 Unutrašnjost objekta se oslikuje dobrom organizacijom prostora. Komunikacijama unutar 

objekta ostvarena je funkcionalnost i dostupnostu svim planiranim sadrţajima. 

URBANISTIČKI PARAMETRI za objekat N1 

  Urbanistiĉki parametri 

prema Stanovanju srednjeg 

intenziteta – CELINA II 

Urbanistiĉki parametri 

prema Idejnom rešenju 

* Minimalna površina parcele 600 m² 607,00 m² 

* Minimalna širina fronta 15 m 16,10 m 

* Indeks iskorišćenosti parcele je / 41,74 % 

* Indeks izgraĊenosti parcele  je / 2,28 

* Maksimalna spratnosto objekta P+4 Po+P+4 

* Maksimalna visina objekta 13,50 m 15,35 m 

* Mimimalno zelenilo na parceli 10 % 20,76 % 

* Minimalno udaljenje graĊevinske 

linije od regulacione linije je 
5,0 m 5,0 m 

* Parkiranje na graĊevinskoj parceli 

poslovanje  1 pm / 100 m
2
 

12 pm  (12 stana) + 2 pm  

(222,17 m² bruto površina 
prizemlja) = 14 pm 



 

 

 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI za objekat N2 

  Urbanistiĉki parametri prema 
Stanovanju srednjeg 

intenziteta – CELINA II 

Urbanistiĉki 
parametri prema 

Idejnom rešenju 

* Minimalna površina parcele 300 m² 445,00 m² 

* Minimalna širina fronta 10 m 15,46 m 

* Indeks iskorišćenosti parcele je / 24,05 % 

* Indeks izgraĊenosti parcele  je / 0,90 

* Maksimalna spratnosto objekta P+2 Po+P+1 

* Maksimalna visina objekta 19,50 m 6,75 m 

* Mimimalno zelenilo na parceli 10 % 33,38 % 

* Minimalno udaljenje graĊevinske linije 
od regulacione linije je 

5,0 m 9,04 m 

* Parkiranje na graĊevinskoj parceli 
poslovanje  

1 pm / 100 m
2
 

3 pm  (3 stana) =       

3 pm 

 

 

 Parterno ureĊenje parcela i prostora oko parcela omogućava nesmetan pristup objektima, uz 

obavezu da se pri projektovanju obezbedi nesmetano kretanje hendikepiranih lica u skladu sa 

Pravilnikom o tehniĉkim standardima pristupaĉnosti. 

3. PRIKAZ POSTOJEĆE SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA 

PREDLOZIMA PRIKLJUĈENJA NA SPOLJNU MREŢU. 

 Za funkcionisanje objekta sa planiranim sardţajem, predviĊaju se instalacije vode, 

kanalizacije, mašinske instalacije grejanja, ventilacije i klimatizacije, elektroenergetske instalacije, 

instsalacije uzemljenja i gromobrana, telefonske instsalacije, TV i kablovske instalacije, i dr. 

 Prikljuĉenje na mreţu komunalne infrastrukture vrši se prema postojećim odnosno planiranim 

tehniĉkim mogućnostima mreţe a na sonovu propisa, saglasnosti i uslova vlasnika pojedinaĉnih 

instalacija. 

 Saobraćajna infrastruktura: 

 Povezivanje predmetne parcele sa javnim putem planirano je preko gradske saobraćajnice. 

Geometrija interne saobraćajnice prilagoĊena je potrebama saobraćajnog opsluţivanja parking mesta 

na lokaciji. 

 Elektroenergetska infrastruktura: 

 Prikljuĉenje planiranih objekta na elektroenergetsku mreţu izvršiti preko samostojeće 
trafostanice koja će biti izgraĊena na katastarskoj parceli 2204/2 (koja je u vlasništvu investitora) i u 

svemu prema uslovima izdatim od strane PD "Jugoistok" d.o.o. Niš – ogranak ED Vranje, zavedenog 

pod brojem 142120/2 od 21.06.2017. god. Pored objekta N1, N2, i N3, na trafostanicu biće 



 

 

 

prikljuĉen i susedni poslovni objekat koji je u izgradnji na katastarskim parcelama broj 2200/1 i 

2204/3 KO Preševo. 

 Telekomunikaciona infrastruktura: 

 Prikljuĉenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mreţu projektovati, planirati i 

izvesti u svemu prema tehniĉkim uslovima izdatim od strane Telekom Srbija – REGIJA NIŠ, 

IZVRŠNA JEDINICA VRANJE. 

Vodovodna infrastruktura: 

 Prikljuĉenje planiranih objekta na vodovodnu i kanalizacionu mreţu izvršitii, na gradsku 

ulicu. a u svemu prema saglasnosti Javnog Preduzeća „Moravica“, zavedenog pod brojem 281 od 
30.05.2017.god. 

4. OPIS, TEHNIĈKI OPIS I OBJAŠNJENJE REŠENJA IZ URBANISTIĈKOG PROJEKTA 

 Prostor obuhvaćen Urbaistiĉkim projektom obuhvata katastarsku – graĊevinsku parcelu broj 

2200/2, 2200/5, 2200/6, 2204/2, 2204/5 i 2204/6  К.О. Preševo. Parcela se nalazi u okviru 

komercijalne delatnosti - Celina II.  

 Prema prepisu lista nepokretnosti parcela 5306, 6791 i 6792, od 16.01.2020.god., K.O. 

Preševo, katastarske parcele broj 2200/2, 2200/5, 2200/6, 2204/2 i 2204/6  К.О. Preševo imaju 

površinu od 2.103,00 m². Parcela je pribliţno pravougaonog oblika. Pristup parceli obezbeĊen je sa 

gradske saobraćajnice. 

 Osnovna koncepcijska postavka za urbanistiĉko rešenje bazira se na polaznim principima: 

teţnja ka formiranju urbanistiĉkog nivoa adekvatnog poloţaja i dostignutom znaĉaju predmetnog 

lokaliteta u okviru poslovne ponude; omogućavanje izgradnje novog, savremenog i modernog 

objekta; oĉuvanje ambijentalnih vrednosti prostora. 

 Veliĉina, oblik i pristupaĉnost graĊevinske parcele, njen poloţaj u okruţenju uticali su na 

predloţeno urbanistiĉko-arhitektonsko i parterno rešenje. Predloţenim rešenjem na predmetni prostor 

uvode se sadrţaji koji su u skladu sa Planom opredeljenom namenom. 

 Urbanistiĉko rešenje zasnovano je na funkcionalnim i organizacionim zahtevima kolskog 

saobraćaja, parkiranja, mera protivpoţarne zaštite, konstruktivnih ograniĉenja, ekonomske 

isplativosti i uklopljenosti sa susednim parcelama. Svi navedeni elementi opredelili su osnovni 

koncept urbanistiĉkog rešenja predmetne parcele. Osnovni urbanistiĉki koncept zasniva se na 

uvoĊenju tri funkcionalno povezana ambijenta u prostor, a to je formiranje prostora za izgradnju 

objekta, prostora namenjenog za komunikaciju i prostora zelenih površina. 

 Uslovi energetske efikasnosti: 

 U cilju obezbeĊenja efikasnog korišćenja energije i utvrĊivanja ispunjenosti uslova 

energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata Energetske Efikasnosti, u skladu sa 

Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (,,Sl.glasnik RS,, br.61/2011). 

 

 Uslovi protivpoţarne zaštite: 
 Prilikom projektovanja i izvoĊenja radova, pri izboru materijala voditi raĉuna o njihovoj 

otpornosti sa aspekta tehniĉke i protivpoţarne zaštite. Radi zaštite od poţara objekat mora biti 



 

 

 

realizovan prema odgovarajućim tehniĉkim protivpoţarnim propisima, standardima i normativima: 

 Objekat mora biti realizovan u skladu sa Zakonom o zaštiti od poţara (,,Sl.glasnik RS,, br.111/09) 

i Pravilnikom o naĉinu izrade tehniĉke dokumentacije za objekte visokogradnje (,,Sl.glasnik RS,, 

br.15/08) i Zakonom o izmenama i dopunama zakona o zaštiti od poţara (,,Sl.glasnik RS,, 

br.20/15); 

 Objekat mora imati spoljnu i unutrašnju hidrantsku mreţu koja se planira u skladu sa 

Pravilnikom o tehniĉkim normativima za hidrantsku mreţu za gašenje poţara (,,Sl.list SFRS,, 

br.30/91); 

 Objekat i svi sadrţaji moraju biti planirani i graĊeni prema Pravilniku o tehniĉkim normativima 

za pristupne puteve, okretnice i ureĊene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta povećanog 

rizika od poţara (,,Sl.list SRJ,, br.8/1995), Pravilniku o tehniĉkim normativima za zaštitu objekta 

od atmosferkog praţnjenja (,,Sl.list SRJ,, br.11/96) 

 Prilikom projektovanja graĊevinskih konstrukcija koristiti materijale ĉija vatrootpornost 

zadovoljava standarde JUSU.J1.240 i ostalih vaţećih tehniĉkih propisa. 

 Uslovi zaštite nepokretnih kulturnih dobara: 

 Prema “Izmene i dopuna PGR (Plana generalne regulacije)“ – Preševa („Sl.gl.Opštine 
Bujanovac" br.26/15) u obuhvatu urbanistiĉkog projekta i njegovoj neposrednoj blizini nema 

evidentiranih kulturnih dobara niti dobara pod prethodnom zaštitom. U koliko se prilikom izvoĊenja 

radova naiĊe na arheološka nalazišta ili arheološke predmete od izuzetnog znaĉaja investitor je u 

obavezi da obustavi radove radi istraţivanja lokacije i da o tome obavesti nadleţnu instituciju u 

skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima (,,Sl.list RS,, br.71/94). 

5. SMERNICE ZA SPROVOĐENJE URBANISTIĈKOG PROJEKTA 

 

 Izmenjeni urbanistiĉki projekat je izraĊen u 5 (pet) istovetna primeraka i sastoji se od 

tekstualnog dela, grafiĉkog dela i priloga. Ĉetiri primerka se uruĉuju investitoru, a jedan primerak 

ostaje u arhivi obraĊivaĉa Urbanistiĉkog projekta. 

 PotvrĊen Urbanistiĉki projekta predstavlja osnov za podnošenje zahteva za izdavanje 

Lokacijskih uslova. 

 

                                                                         

ODGOVORNI URBANISTA:  

Nenad Stojković, dia 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

GRAFIĈKI DEO URBANISTIĈKOG PROJEKTA 

 

 

 

SADRŢAJ: 
 

 

0.  Katastarsko topografski plan      R  1:500 

1. Postojeće stanje sa granicom obuhvata    

urbanistiĉkog projekta       R  1:500 

 2. Saobraćajno rešenje i infrastruktura sa  

    prikljuĉcima na spoljnu mreţu        R  1:500 

3. Urbanistiĉki parametri        R  1:500 

 4.1-4.14. Idejno arhitektonsko rešenje objekta    R  1:100 
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Obuhvat predmetnog područja

Obuhvat predmetnog područja

Obuhvat predmetnog područja

Obuhvat predmetnog područja

Obuhvat predmetnog područja

Saobraćaj Vodoprivredna infrastruktura

Elektroenergetska infrastruktura Gasifikacija i telekomunikaciona infrastruktura Način sprovođenja plana
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BILANS POVRŠINA N1:

min. površina parcele  600,00 m²

URBANISTI KI PARAMETRI  - KOMERCIJALNA

DELATNOST CELINA II - zona stanovanja srednjeg

inteziteta izgradnje P+4

URBANISTI KI PARAMETRI

PREMA IDEJNOM RE ENJU

maksimalna površina osnove objekta u

prizemlju  (prema indeksu zauzetosti od 60%)

iznosi  - 364,20 m²

površina osnove objekta u prizemlju 253,38

m² (indeks zauzetosti 41,74%)

površina parcele  607,00 m²

min. površina zelenila 10%

- iznosi 60,70 m²
površina zelenila je 20,76 %

- iznosi 126,03 m²

max. spratnost objekta  P+4

max. visina do kote venca je 16,5 m

max. visina do kote slemena je 19,5 m

minimalno rastojanje građevinske linije od

regulacione linije je min 5,0 m
rastojanje objekta od regulacione linije  je

5,12 m

Stambeni deo = 1 pm na 1 stan

Poslovni deo = 1 pm na 100 m² bruto površine
12 pm  (12 stana) + 2 pm  (222,17 m² bruto

površina lokala) = 14 pm

spratnost objekta  Po+P+4

visina do kote venca je 14,55 m

visina do kote slemena je 15,35 m

Po+P+41

1

BILANS POVRŠINA N2:

min. površina parcele  300,00 m²

URBANISTI KI PARAMETRI  - KOMERCIJALNA

DELATNOST CELINA II - zona stanovanja srednjeg

inteziteta izgradnje P+4

URBANISTI KI PARAMETRI

PREMA IDEJNOM RE ENJU

maksimalna površina osnove objekta u

prizemlju  (prema indeksu zauzetosti od 60%)

iznosi 445,00 m²

površina osnove objekta u prizemlju 170,05

m² (indeks zauzetosti 24,05%)

površina parcele  445,00 m²

min. površina zelenila 10%

- iznosi 44,50 m²
površina zelenila je 33,38 %

- iznosi 148,55 m²

max. spratnost objekta  P+4

max. visina do kote venca je 16,5 m

max. visina do kote slemena je 19,5 m

minimalno rastojanje građevinske linije od

regulacione linije je min 5,0 m
rastojanje objekta od regulacione linije  je

9,04 m

Stambeni deo = 1 pm na 1 stan

Poslovni deo = 1 pm na 100 m² bruto površine 3 pm  (3 stana)

spratnost objekta  Po+P+1

max. visina do kote venca je 5,80 m

max. visina do kote slemena je 6,75 m

1

TS

BILANS POVRŠINA N3:

min. površina parcele  600,00 m²

URBANISTI KI PARAMETRI  - KOMERCIJALNA

DELATNOST CELINA II - zona stanovanja srednjeg

inteziteta izgradnje P+4

URBANISTI KI PARAMETRI

PREMA IDEJNOM RE ENJU

maksimalna površina osnove objekta u

prizemlju  (prema indeksu zauzetosti od 60%)

iznosi  - 630,60 m²

površina osnove objekta u prizemlju 485,15

m² (indeks zauzetosti 46,16%)

površina parcele  1051,00 m²

min. površina zelenila 10%

- iznosi 105,10 m²
površina zelenila je 19,44 %

- iznosi 204,28 m²

max. spratnost objekta  P+4

max. visina do kote venca je 16,5 m

max. visina do kote slemena je 19,5 m

minimalno rastojanje građevinske linije od

regulacione linije je min 5,0 m
rastojanje objekta od regulacione linije  je

5,08 m

Stambeni deo = 1 pm na 1 stan

Poslovni deo = 1 pm na 100 m² bruto površine
22 pm  (22 stana) + 4 pm  (435,08 m² bruto

površina lokala) = 26 pm

spratnost objekta  Po+P+4

visina do kote venca je 15,48 m

visina do kote slemena je 17,20 m

N2

N1

N3
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OSNOVA  TEMELJA
odgovorni projektant:

d.i.a.

Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING
I KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE

ul. Đure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

razmera:

R=1:100
br. teh. dn:znak:

U
datum:

IDR - IDEJNO REŠENJE
POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA

(Po+Pr+4)

 k.p.2200/5 i 2204/5 KO Preševo
ul. Braća Frasheri, Preševo

Leutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi

5.1.
broj lista:

11/2001.20.
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O S N O V A   P O D R U M A

  BRUTO POVRŠINA PODRUMA:

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

228,50  110,00

PODRUMSKA GARAŽA2.

27,20 27,06cementna košuljica

     KORISNO:

201,30 82,94

STEPENISTVO I LIFT

cementna košuljica

PODRUMSKA GARAŽA
2

A: 201.30 m2

P: 8,294.41 cm

STEPENISTVO i LIFT

1

A: 27.20 m2

P: 2,706.37 cm

O ( M )P ( M2 )

OSNOVA  PODRUMA
odgovorni projektant:

d.i.a.

Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING
I KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE

ul. Đure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

razmera:

R=1:100
br. teh. dn:znak:

U
datum:

IDR - IDEJNO REŠENJE
POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA

(Po+Pr+4)

 k.p.2200/5 i 2204/5 KO Preševo
ul. Braća Frasheri, Preševo

Leutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi

5.2.
broj lista:

11/2001.20.
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O S N O V A   P R I Z E M L J A

BRUTOKORISNO

  UKUPNO:

CETVRTI SPRAT

PODRUM

R E K A P I T U L A C I J A  P O V R Š I N A

PRVI SPRAT

PRIZEMLJE

DRUGI SPRAT

TRECI SPRAT

  UKUPNO:

STAMBENI

PODRUM

SVEGA SPRAT 1:

NAZIV PROSTORIJE

1.

KORISNA POVRŠINAred. br.

2.

3.

4.

OSTAVA

TOALET 2

LOKAL 2

BRUTO POVRŠINA

8,52

3,00

      25,82

STAMBENO POSLOVN I       Po+Pr+4

90,65

HODNIK I STEPENICE

3.

4. TOALET 1

LOKAL 1

8,44

91,04

POSLOVNI

LOKAL 1

3

A: 91.04 m2

P: 4,465.07 cm

TOALET 1

4

A: 8.44 m2

P: 1,350.70 cm

LOKAL 2

5

A: 90.65 m2

P: 4,430.09 cm

TOALET 1

6

A: 8.52 m2

P: 1,360.67 cm

HODNIK LIFT I STEPENICE

1

A: 25.82 m2

P: 2,611.67 cm

OSTAVA

2

A: 3.00 m2

P: 711.80 cm

1.634, 81 m21.42 6,23 m2

248,91 m2 228,50 m2

283,13 m2    242,57 m2

  253,38 m2 227,45 m2

283,13 m2

283,13 m2

283,13 m2

1.634. 81 m21.4 22,56 m2

 1163 ,73 m2       994,31 m2

    248,91 m2       228,50 m2

ZA UREDJENJE GRADJEVINSKOG ZEMLJISTA

227,45 m2

   222,17  m2199,63 m 2

    242,57 m2

    242,57 m2

    242,57 m2

OSNOVA  PRIZEMLJA
odgovorni projektant:

d.i.a.

LOKACIJA:

I KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

razmera:

R=1:100
br. teh. dn:znak:

U
datum:

POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA

(Po+Pr+4)

 k.p.

ul. 

Leutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi

5.3.
broj lista:

11/2001.20.
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S T A N   1-A

  BRUTO POVRŠINA STANA 1-A:

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

83,71 91,41

PREDSOBLJE

2.

3. 13,17 15,16

4.

5.

keramika

     KORISNO:

2,29 6,186. keramika

BORAVAK I KUHINJA

laminat 14,03 16,61

KUPATILO I WC

TERASA

laminat

7.

34,95 25,63

7,25 /   .keramika

SPAVAĆA SOBA
keramika

SPAVAĆA SOBA

OSTAVA

keramika

S T A N   1-B

S T A N   1-C

  BRUTO POVRŠINA STANA 1-C:

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

49,69 57,19

PREDSOBLJE

2.

4,77 10,16

3. 11,23 13,60

4.

1,48 5,365.

keramika

     KORISNO:

7,456. keramika

BORAVAK I KUHINJA

laminat 3,15 7,11KUPATILO I WC

TERASA

laminat

21,61 20,96

/   .

SPAVAĆA SOBA
keramika

OSTAVA keramika

O S N O V A   P R V O G   S P R A T A

SVEGA SPRAT 1:

  BRUTO POVRŠINA STANA 1-B:

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

82,96 89,88

PREDSOBLJE

2.

3. 13,17 15,16

4.

5.

keramika

     KORISNO:

1,54 5,336. keramika

BORAVAK I KUHINJA

laminat 14,03 16,61

KUPATILO I WC

TERASA

laminat

7.

34,95 25,43

7,25 /   .keramika

SPAVAĆA SOBA
keramika

SPAVAĆA SOBA

OSTAVA

keramika

7,83 16,82

4,19 11,03

7,83 16,32

4,19 11,03

NAZIV PROSTORIJE

1.

red. br.

2.

3.

4.

STAN 1-A

STAN 1-C

STAN 1-B

49,69

83,71

      25,71

S T A M B E N I       Po+Pr+4

82,96

HODNIK I STEPENICE

BORAVAK I KIHINJA

2

A: 34.95 m2

P: 2,563.29 cm

SPAVACA SOBA

3

A: 13.17 m2

P: 1,515.85 cm

SPAVACA SOBA

4

A: 14.03 m2

P: 1,661.49 cm

OSTAVA

6

A: 2.29 m2

P: 618.00 cm

SPAVACA SOBA

3

A: 13.17 m2

P: 1,515.78 cm

SPAVACA SOBA

4

A: 14.03 m2

P: 1,661.49 cm

PREDSOBLJE

1

A: 4.77 m2

P: 1,016.43 cm

OSTAVA

6

A: 1.54 m2

P: 532.73 cm

BORAVAK I KIHINJA

2

A: 21.61 m2

P: 2,095.80 cm

SPAVACA SOBA

3

A: 11.23 m2

P: 1,360.03 cm

KUPATILO

4

A: 3.15 m2

P: 711.40 cm

TERASA

6

A: 7.45 m2

P: 1,648.14 cm

TERASA

7

A: 7.25 m2

P: 1,229.55 cm

TERASA

7

A: 7.25 m2

P: 1,229.55 cm

BORAVAK I KIHINJA

2

A: 34.95 m2

P: 2,543.25 cm

STEPENISTVO

1

A: 25.71 m2

P: 2,608.46 cm

PREDSOBLJE

1

A: 7.83 m2

P: 1,631.70 cm

KUPATILO

5

A: 4.19 m2

P: 1,102.58 cm

PREDSOBLJE

1

A: 7.83 m2

P: 1,631.70 cm

KUPATILO

5

A: 4.19 m2

P: 1,102.56 cm

OSTAVA

5

A: 1.48 m2

P: 536.01 cm

O ( M )P ( M2 )

O ( M )P ( M2 )

O ( M )P ( M2 )

242,07 m2

  99,37 m2

  98,67 m2

57,57 m2

12 3795 10 40
10

215 425

140
160

645 50 150 60 745 140
160

325 215 40
10 3795 12

3915 715 8 239 260 247 715 3915

99.37 m2

98.67 m2

OSNOVA  PRVOG SPRATA
odgovorni projektant:

d.i.a.

Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING
I KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE

ul. Đure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

razmera:

R=1:100
br. teh. dn:znak:datum:

IDR - IDEJNO REŠENJE
POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA

(Po+Pr+4)

 k.p.2200/5 i 2204/5 KO Preševo
ul. Braća Frasheri, Preševo

Leutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi

5.4.
broj lista:

01.20. U 11/20



27.52 m2

283.13 m2 

57.57 m2

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

DOWN

UP

1
6
R

 x
1
7

5

1
5
G

 x
2
8

p
a
r 

 1
6
0

60

60

par  80

1
6
0

1
4
0

par  10

2
3
0

1
4
0

par  10

2
3
0

7
1

p
a
r 

 1
6
0

60

60

par  0

2
0
0

1
5
0

par  10

2
3
0

1
4
0

par  10

2
3
0

7
1

par  80

1
6
0

1
4
0

p
a
r 

 8
0

160

140

par  10

2
3
0

1
4
0

par  10

2
3
0

1
4
0

p
a
r 

 8
0

160

140

par  80

1
6
0

1
4
0

par  80

1
6
0

1
4
0

210

91

2
1
0

8
5

2
1
0

9
1

2
1
0

8
0

2
1
0

8
5

210

90

2
1
0

8
0

210

90

2
1
0

9
1

2
1
0

9
1

2
1
0

8
5

210

91210

71

210

75

210

91

210

65

210

75

F

D
W

FDW

W

W

F DW

W

1
2

1
7
6

1
0

2
0

20

2
0

1
2

1
8
6

2
0

1
2

1
2

1,550

1
3
4

5
4

4
7
0
5

1
4
1
5
4
5
5

6
0

2
5
9
5

2
9

1
4
0
2
2
5

2
7
0

9
0

1
2

1
2
2

5
4

3
0

4
4
0
5

1
4
1
5

3
6
5

1
9
1
5

2
7
0

9
0

1
3
4

5
4

4
7
0
5

1
4
1
5

3
6
5

1
9
1
5

2
7
0

9
0

1
,7
1
7

1
3
4

5
4

4
7
0
5

1
4
1
5
4
5
5

6
0
6
0

2
5
9
5

2
9
5

1
4
0

1
6
0

2
2

2
7
0

9
0

1
2
2
1
2

5
4

4
4
05

3
0

1
4
1
5
3
0

3
0
5

3
0

1
9
1
5

3
0

2
1
0

3
0

6
0

3
0

1
3
4

5
4

4
7
0
5

1
4
1
5

3
6
5

1
9
1
5

2
7
0

9
0

1
,7
1
7

35 705 140 2225 129 615 2225 140
160

705 35

35 30 395 8 129 615 8 395 30 5 30

35 433 129 615 433 35

1,680

12 3795 10 40
10

215 425

140
160

645 50 150 60 745 140
160

325 215 40
10 3795 12

12 3795 715 8 209 30 260 247 715 3795 12

3915 715 247 260 247 715 3915

1,680

2
-A 2
-B

2-C

S T A N   2-A

  BRUTO POVRŠINA STANA 2-A:

S T A N   2-B

S T A N   2-C

O S N O V A   D R U G O G   S P R A T A

SVEGA SPRAT 2:

  BRUTO POVRŠINA STANA 2-B:

     KORISNO:

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

83,71 91,41

PREDSOBLJE

2.

3. 13,17 15,16

4.

5.

keramika

     KORISNO:

2,29 6,186. keramika

BORAVAK I KUHINJA

laminat 14,03 16,61

KUPATILO I WC

TERASA

laminat

7.

34,95 25,63

7,25 /   .keramika

SPAVAĆA SOBA
keramika

SPAVAĆA SOBA

OSTAVA

keramika

  BRUTO POVRŠINA STANA 1-C:

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

49,69 57,19

PREDSOBLJE

2.

4,77 10,16

3. 11,23 13,60

4.

1,48 5,365.

keramika

     KORISNO:

7,456. keramika

BORAVAK I KUHINJA

laminat 3,15 7,11KUPATILO I WC

TERASA

laminat

21,61 20,96

/   .

SPAVAĆA SOBA
keramika

OSTAVA keramika

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

82,96 89,88

PREDSOBLJE

2.

3. 13,17 15,16

4.

5.

keramika

     KORISNO:

1,54 5,336. keramika

BORAVAK I KUHINJA

laminat 14,03 16,61

KUPATILO I WC

TERASA

laminat

7.

34,95 25,43

7,25 /   .keramika

SPAVAĆA SOBA
keramika

SPAVAĆA SOBA

OSTAVA

keramika

7,83 16,82

4,19 11,03

7,83 16,32

4,19 11,03

NAZIV PROSTORIJE

1.

red. br.

2.

3.

4.

STAN 1-A

STAN 1-C

STAN 1-B

49,69

83,71

      25,71

S T A M B E N I       Po+Pr+4

82,96

HODNIK I STEPENICE

BORAVAK I KIHINJA

2

A: 34.95 m2

P: 2,563.29 cm

SPAVACA SOBA

3

A: 13.17 m2

P: 1,515.85 cm

SPAVACA SOBA

4

A: 14.03 m2

P: 1,661.49 cm

OSTAVA

6

A: 2.29 m2

P: 618.00 cm

SPAVACA SOBA

3

A: 13.17 m2

P: 1,515.78 cm

SPAVACA SOBA

4

A: 14.03 m2

P: 1,661.49 cm

PREDSOBLJE

1

A: 4.77 m2

P: 1,016.43 cm

OSTAVA

6

A: 1.54 m2

P: 532.73 cm

BORAVAK I KIHINJA

2

A: 21.61 m2

P: 2,095.80 cm

SPAVACA SOBA

3

A: 11.23 m2

P: 1,360.03 cm

KUPATILO

4

A: 3.15 m2

P: 711.40 cm

TERASA

6

A: 7.45 m2

P: 1,648.14 cm

TERASA

7

A: 7.25 m2

P: 1,229.55 cm

TERASA

7

A: 7.25 m2

P: 1,229.55 cm

BORAVAK I KIHINJA

2

A: 34.95 m2

P: 2,543.25 cm

STEPENISTVO

1

A: 25.71 m2

P: 2,608.46 cm

PREDSOBLJE

1

A: 7.83 m2

P: 1,631.70 cm

KUPATILO

5

A: 4.19 m2

P: 1,102.58 cm

PREDSOBLJE

1

A: 7.83 m2

P: 1,631.70 cm

KUPATILO

5

A: 4.19 m2

P: 1,102.56 cm

OSTAVA

5

A: 1.48 m2

P: 536.01 cm

O ( M )P ( M2 )

O ( M )P ( M2 )

O ( M )P ( M2 )

242,07 m2

  99,37 m2

  98,67 m2

57,57 m2

99.37 m2

98.67 m2

OSNOVA  DRUGOG SPRATA
odgovorni projektant:

d.i.a.

Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING
I KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE

ul. Đure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

razmera:

R=1:100
br. teh. dn:znak:datum:

IDR - IDEJNO REŠENJE
POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA

(Po+Pr+4)

 k.p.2200/5 i 2204/5 KO Preševo
ul. Braća Frasheri, Preševo

Leutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi

5.5.
broj lista:

01.20. U 11/20



27.52 m2

283.13 m2 

57.57 m257.57 m2

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

DOWN

UP

1
6
R

 x
1
7

5

1
5
G

 x
2
8

par  80

1
6
0

1
4
0

par  80

1
6
0

1
4
0

par  10

2
3
0

1
4
0

par  10

2
3
0

7
1

p
a
r 

 8
0

160

140

p
a
r 

 8
0

160

140

par  0

2
0
0

1
5
0

p
a
r 

 1
6
0

60

60

par  80

1
6
0

1
4
0

par  80

1
6
0

1
4
0

par  10

2
3
0

1
4
0

par  10

2
3
0

1
4
0

par  10

2
3
0

1
4
0

par  10

2
3
0

7
1

p
a
r 

 1
6
0

60

60

210

91
210

91

2
1
0

8
5

210

90

2
1
0

8
0

210

75

210

65

210

90

210

75

210

71

2
1
0

8
5

2
1
0

9
1

2
1
0

9
1

210

91

2
1
0

8
5

2
1
0

9
1

2
1
0

8
0

F

D
W

FDW

W

W

F DW

W

1
2

1
7
6

1
0

2
0

20

20

2
0

1
2

1
8
6

2
0

2
0

1
,4
6
0

2
0

1
1
4

1
2

1
2

1
2

1,550

35 705 140 2225 595 149 2225 140
160

705 35

35 30 395 8 12 583 137 12 403 30 5 30

35 433 595 149 433 35

1,680

12 3795 10 40
10

215 425

140
160

645 50 150 60 745 140
160

325 215 40
10 3915

12 3795 715 8 209 30 260 247 715 3795 12

3915 715 247 260 247 715 3915

1,680

1
3
4

6
3
5

4
6
1

1
4
1
5
4
5
5

6
0
6
0

2
5
9
5

2
9
5

1
4
0

1
6
0

2
2

2
7
0

9
0

1
2
2
1
2

6
3
5

4
3
1

3
0

1
4
1
5
3
0

3
0
5

3
0

1
9
1
5

3
0

2
1
0

3
0

6
0

3
0

1
3
4

6
3
5

4
6
1

1
4
1
5

3
6
5

1
9
1
5

2
7
0

9
0

1
,7
1
7

1
3
4

5
3
5

4
7
1

1
4
1
5
4
5
5

6
0

2
5
9
5

2
9

1
4
0
2
2
5

2
7
0

9
0

1
2

1
2
2

5
3
5

3
0

4
4
1

1
4
1
5

3
6
5

1
9
1
5

2
7
0

9
0

1
3
4

5
3
5

4
7
1

1
4
1
5

3
6
5

1
9
1
5

2
7
0

9
0

1
,7
1
7

201,55020

3
-A

3
-B

3-C

S T A N   3-A

  BRUTO POVRŠINA STANA 3-A:

S T A N   3-B

S T A N   3-C

  BRUTO POVRŠINA STANA 3-C:

O S N O V A   T R E Ć E G   S P R A T A

SVEGA SPRAT 3:

  BRUTO POVRŠINA STANA 3-B:

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

83,71 91,41

PREDSOBLJE

2.

3. 13,17 15,16

4.

5.

keramika

     KORISNO:

2,29 6,186. keramika

BORAVAK I KUHINJA

laminat 14,03 16,61

KUPATILO I WC

TERASA

laminat

7.

34,95 25,63

7,25 /   .keramika

SPAVAĆA SOBA
keramika

SPAVAĆA SOBA

OSTAVA

keramika

  BRUTO POVRŠINA STANA 1-C:

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

49,69 57,19

PREDSOBLJE

2.

4,77 10,16

3. 11,23 13,60

4.

1,48 5,365.

keramika

     KORISNO:

7,456. keramika

BORAVAK I KUHINJA

laminat 3,15 7,11KUPATILO I WC

TERASA

laminat

21,61 20,96

/   .

SPAVAĆA SOBA
keramika

OSTAVA keramika

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

82,96 89,88

PREDSOBLJE

2.

3. 13,17 15,16

4.

5.

keramika

     KORISNO:

1,54 5,336. keramika

BORAVAK I KUHINJA

laminat 14,03 16,61

KUPATILO I WC

TERASA

laminat

7.

34,95 25,43

7,25 /   .keramika

SPAVAĆA SOBA
keramika

SPAVAĆA SOBA

OSTAVA

keramika

7,83 16,82

4,19 11,03

7,83 16,32

4,19 11,03

NAZIV PROSTORIJE

1.

red. br.

2.

3.

4.

STAN 1-A

STAN 1-C

STAN 1-B

49,69

83,71

      25,71

S T A M B E N I       Po+Pr+4

82,96

HODNIK I STEPENICE

BORAVAK I KIHINJA

2

A: 34.95 m2

P: 2,563.29 cm

SPAVACA SOBA

3

A: 13.17 m2

P: 1,515.85 cm

SPAVACA SOBA

4

A: 14.03 m2

P: 1,661.49 cm

OSTAVA

6

A: 2.29 m2

P: 618.00 cm

SPAVACA SOBA

3

A: 13.17 m2

P: 1,515.78 cm

SPAVACA SOBA

4

A: 14.03 m2

P: 1,661.49 cm

PREDSOBLJE

1

A: 4.77 m2

P: 1,016.43 cm

OSTAVA

6

A: 1.54 m2

P: 532.73 cm

BORAVAK I KIHINJA

2

A: 21.61 m2

P: 2,095.80 cm

SPAVACA SOBA

3

A: 11.23 m2

P: 1,360.03 cm

KUPATILO

4

A: 3.15 m2

P: 711.40 cm

TERASA

6

A: 7.45 m2

P: 1,648.14 cm

TERASA

7

A: 7.25 m2

P: 1,229.55 cm

TERASA

7

A: 7.25 m2

P: 1,229.55 cm

BORAVAK I KIHINJA

2

A: 34.95 m2

P: 2,543.25 cm

STEPENISTVO

1

A: 25.71 m2

P: 2,608.46 cm

PREDSOBLJE

1

A: 7.83 m2

P: 1,631.70 cm

KUPATILO

5

A: 4.19 m2

P: 1,102.58 cm

PREDSOBLJE

1

A: 7.83 m2

P: 1,631.70 cm

KUPATILO

5

A: 4.19 m2

P: 1,102.56 cm

OSTAVA

5

A: 1.48 m2

P: 536.01 cm

BORAVAK I KIHINJA

2

A: 34.95 m2

P: 2,563.29 cm

SPAVACA SOBA

3

A: 13.17 m2

P: 1,515.85 cm

SPAVACA SOBA

4

A: 14.03 m2

P: 1,661.49 cm

OSTAVA

6

A: 2.29 m2

P: 618.00 cm

SPAVACA SOBA

3

A: 13.17 m2

P: 1,515.78 cm

SPAVACA SOBA

4

A: 14.03 m2

P: 1,661.49 cm

PREDSOBLJE

1

A: 4.77 m2

P: 1,016.43 cm

OSTAVA

6

A: 1.54 m2

P: 532.73 cm

BORAVAK I KIHINJA

2

A: 21.61 m2

P: 2,095.80 cm

SPAVACA SOBA

3

A: 11.23 m2

P: 1,360.03 cm

KUPATILO

4

A: 3.15 m2

P: 711.40 cm

TERASA

6

A: 7.45 m2

P: 1,648.14 cm

TERASA

7

A: 7.25 m2

P: 1,229.55 cm

TERASA

7

A: 7.25 m2

P: 1,229.55 cm

BORAVAK I KIHINJA

2

A: 34.95 m2

P: 2,543.25 cm

STEPENISTVO

1

A: 25.71 m2

P: 2,608.46 cm

PREDSOBLJE

1

A: 7.83 m2

P: 1,631.70 cm

KUPATILO

5

A: 4.19 m2

P: 1,102.58 cm

PREDSOBLJE

1

A: 7.83 m2

P: 1,631.70 cm

KUPATILO

5

A: 4.19 m2

P: 1,102.56 cm

OSTAVA

5

A: 1.48 m2

P: 536.01 cm

O ( M )P ( M2 )

O ( M )P ( M2 )

O ( M )P ( M2 )

242,07 m2

  99,37 m2

  98,67 m2

57,57 m2

99.37 m2

98.67 m2

99.37 m2

98.67 m2

OSNOVA  TREĆEG SPRATA
odgovorni projektant:

d.i.a.

Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING
I KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE

ul. Đure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

razmera:

R=1:100
br. teh. dn:znak:datum:

IDR - IDEJNO REŠENJE
POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA

(Po+Pr+4)

 k.p.2200/5 i 2204/5 KO Preševo
ul. Braća Frasheri, Preševo

Leutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi

5.6.
broj lista:

01.20. U 11/20



27.52 m2

283.13 m2 

57.57 m2

p
a
r 

 8
0

160

140

p
a
r 

 1
6
0

60

60

par  0

2
0
0

1
5
0

par  80

1
6
0

1
4
0

par  80

1
6
0

1
4
0

p
a
r 

 8
0

160

140

p
a
r 

 1
6
0

60

60

par  10

2
3
0

1
4
0

par  10

2
3
0

1
4
0

par  80

1
6
0

1
4
0

par  10

2
3
0

1
4
0

par  10

2
3
0

7
1

par  10

2
3
0

1
4
0

par  10

2
3
0

7
1

par  80

1
6
0

1
4
0

210

75

210

91

2
1
0

8
5

2
1
0

9
1

2
1
0

8
0

2
1
0

8
5

210

90

2
1
0

8
0

210

90

2
1
0

9
1

210

75

210

65

210

71

2
1
0

9
1

2
1
0

8
5

210

91

210

91

F

D
W

FDW

W

W

F DW

W

1
2

1
7
6

1
0

2
0

1
,4
6
9

2
0

452029312902030020400203952045

2
0

1
2

1
7
6
5

1
0

2
0

1
,4
6
9

2
0

201,62020

1
0
2
5

8
5
2
0

6
9
5

2
0

7
4
5

2
0

1
1
4

1
2

20 20

1
3
4

5
4
5

4
7
05

1
4
1
5
4
5
5

6
0
6
0

2
5
9
5

2
9
5

1
4
0

1
6
0

2
2

2
7
0

9
0

9
6

1
2
2
1
2
5
4
5

4
4
0
5

3
0

1
4
1
5
3
0

3
0
5

3
0

1
9
1
5

3
0

2
1
0

3
0

6
0

3
0

9
6

1
3
4

5
4
5

4
7
05

1
4
1
5

3
6
5

1
9
1
5

2
7
0

9
0

9
6

1
,8
1
3
5

12 3795 10 40
10

215 425

140
160

645 50 150 60 745 140
160

325 215 40
10 3915

12 3795 715 8 209 30 260 247 715 3795 12

3915 715 247 260 247 715 3915

1,680

1
3
4

5
4

4
7
0
5

1
4
1
5
4
5
5

6
0

2
5
9
5

2
9

1
4
0
2
2
5

2
7
0

9
0

9
6

1
2

1
2
2

5
4

3
0

4
4
0
5

1
4
1
5

3
6
5

1
9
1
5

2
7
0

9
0

9
6

1
3
4

5
4

4
7
0
5

1
4
1
5

3
6
5

1
9
1
5

2
7
0

9
0

9
6

1
,8
1
3
5

35 705 140 2225 744 2225 140
160

705 35

35 30 403 129 615 8 395 30 5 30

35 433 129 615 433 35

1,680

201,62020

4
-A 4

-B

4-C

S T A N   4-A

  BRUTO POVRŠINA STANA 4-A:

S T A N   4-B

S T A N   4-C

O S N O V A   C E T V R T O G   S P R A T A

SVEGA SPRAT 4:

  BRUTO POVRŠINA STANA 4-B:

  BRUTO POVRŠINA STANA 1-C:  BRUTO POVRŠINA STANA 3-C:

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

83,71 91,41

PREDSOBLJE

2.

3. 13,17 15,16

4.

5.

keramika

     KORISNO:

2,29 6,186. keramika

BORAVAK I KUHINJA

laminat 14,03 16,61

KUPATILO I WC

TERASA

laminat

7.

34,95 25,63

7,25 /   .keramika

SPAVAĆA SOBA
keramika

SPAVAĆA SOBA

OSTAVA

keramika

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

49,69 57,19

PREDSOBLJE

2.

4,77 10,16

3. 11,23 13,60

4.

1,48 5,365.

keramika

     KORISNO:

7,456. keramika

BORAVAK I KUHINJA

laminat 3,15 7,11KUPATILO I WC

TERASA

laminat

21,61 20,96

/   .

SPAVAĆA SOBA
keramika

OSTAVA keramika

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

82,96 89,88

PREDSOBLJE

2.

3. 13,17 15,16

4.

5.

keramika

     KORISNO:

1,54 5,336. keramika

BORAVAK I KUHINJA

laminat 14,03 16,61

KUPATILO I WC

TERASA

laminat

7.

34,95 25,43

7,25 /   .keramika

SPAVAĆA SOBA
keramika

SPAVAĆA SOBA

OSTAVA

keramika

7,83 16,82

4,19 11,03

7,83 16,32

4,19 11,03

NAZIV PROSTORIJE

1.

red. br.

2.

3.

4.

STAN 1-A

STAN 1-C

STAN 1-B

49,69

83,71

      25,71

S T A M B E N I       Po+Pr+4

82,96

HODNIK I STEPENICE

BORAVAK I KIHINJA

2

A: 34.95 m2

P: 2,563.29 cm

SPAVACA SOBA

3

A: 13.17 m2

P: 1,515.85 cm

SPAVACA SOBA

4

A: 14.03 m2

P: 1,661.49 cm

OSTAVA

6

A: 2.29 m2

P: 618.00 cm

SPAVACA SOBA

3

A: 13.17 m2

P: 1,515.78 cm

SPAVACA SOBA

4

A: 14.03 m2

P: 1,661.49 cm

PREDSOBLJE

1

A: 4.77 m2

P: 1,016.43 cm

OSTAVA

6

A: 1.54 m2

P: 532.73 cm

BORAVAK I KIHINJA

2

A: 21.61 m2

P: 2,095.80 cm

SPAVACA SOBA

3

A: 11.23 m2

P: 1,360.03 cm

KUPATILO

4

A: 3.15 m2

P: 711.40 cm

TERASA

6

A: 7.45 m2

P: 1,648.14 cm

TERASA

7

A: 7.25 m2

P: 1,229.55 cm

TERASA

7

A: 7.25 m2

P: 1,229.55 cm

BORAVAK I KIHINJA

2

A: 34.95 m2

P: 2,543.25 cm

STEPENISTVO

1

A: 25.71 m2

P: 2,608.46 cm

PREDSOBLJE

1

A: 7.83 m2

P: 1,631.70 cm

KUPATILO

5

A: 4.19 m2

P: 1,102.58 cm

PREDSOBLJE

1

A: 7.83 m2

P: 1,631.70 cm

KUPATILO

5

A: 4.19 m2

P: 1,102.56 cm

OSTAVA

5

A: 1.48 m2

P: 536.01 cm

O ( M )P ( M2 )

O ( M )P ( M2 )

O ( M )P ( M2 )

242,07 m2

  99,37 m2

  98,67 m2

57,57 m2

99.37 m2

98.67 m2

OSNOVA  ČETVRTOG SPRATA
odgovorni projektant:

d.i.a.

Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING
I KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE

ul. Đure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

razmera:

R=1:100
br. teh. dn:znak:datum:

IDR - IDEJNO REŠENJE
POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA

(Po+Pr+4)

 k.p.2200/5 i 2204/5 KO Preševo
ul. Braća Frasheri, Preševo

Leutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi

5.7.
broj lista:

01.20. U 11/20



3
0

1
,5
6
7

3
0

1
,6
2
7

8
0

463 517 237 463

433 30 754 30 433

463 517 237 463

1,680

3
0

1
,5
6
7

3
0

8
0

1
,6
2
7

8
0

35
30 1,550 30 35

1,680

1,680

3
0

1
,5
6
7

3
2

3
0

30 35 1,550 35 30

30 403 1,217 30

30 1,620 30

3
2

3
0

B
B

A A

OSNOVA  KROVA
odgovorni projektant:

d.i.a.

Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING
I KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE

ul. Đure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

razmera:

R=1:100
br. teh. dn:znak:datum:

IDR - IDEJNO REŠENJE
POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA

(Po+Pr+4)

 k.p.2200/5 i 2204/5 KO Preševo
ul. Braća Frasheri, Preševo

Leutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi

5.8.
broj lista:

01.20. U 11/20



3
0

1
,5
6
7

3
0

1
,6
2
7

8
0

463 517 237 463

433 30 754 30 433

463 517 237 463

1,680

3
0

1
,5
6
7

3
0

8
0

1
,6
2
7

8
0

35
30 1,550 30 35

1,680

1,680

3
0

1
,5
6
7

3
2

3
0

30 35 1,550 35 30

30 403 1,217 30

30 1,620 30

3
2

3
0

B
B

A A

PETA FASADA
odgovorni projektant:

d.i.a.

Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING
I KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE

ul. Đure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

razmera:

R=1:100
br. teh. dn:znak:datum:

IDR - IDEJNO REŠENJE
POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA

(Po+Pr+4)

 k.p.2200/5 i 2204/5 KO Preševo
ul. Braća Frasheri, Preševo

Leutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi

5.9.
broj lista:

01.20. U 11/20



2
6
4

1
6

1
6

2
9
9

1
6

-0.430

2
5

5
0

2
6
4

1
6

2
9
9

1
6

2
6
4

1
6

2
6
4

1
6

2
6
4

1
6

2
6
4

1
6

8
0
2
0

2
5

5
0

1
0

5
8
5

1
0

2
7
0

1
0

2
8
0

2
8
0

2
9
0

8
0

2
5

5
0

2
8
0

1
,5
3
5

-2.800

±0.000

+3.150

+5.950

+8.750

+11.550

+14.350

-2.700

+0.100

+2.550

+5.000

+7.625

+10.425

+15.350

+2.370

+4.820

+7.445

+10.245

-3.300

-0.160

+2.990

+5.790

+8.590

+11.390

+14.190

-2.700

+0.100

+3.250

+6.050

+8.850

+11.650

+14.550

-3.350 -3.300

-3.550

2
5

5
0

2
8
0

3
1
5

2
8
0

2
8
0

2
8
0

2
8
0

8
0
2
0

1
,5
3
5

-2.800

±0.000

+3.150

+5.950

+8.750

+11.550

+14.350

+15.350

presek A-A

P R E S E K    A-A
odgovorni projektant:

d.i.a.

Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING
I KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE

ul. Đure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

razmera:

R=1:100
br. teh. dn:znak:datum:

IDR - IDEJNO REŠENJE
POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA

(Po+Pr+4)

 k.p.2200/5 i 2204/5 KO Preševo
ul. Braća Frasheri, Preševo

Leutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi

5.10.
broj lista:

01.20. U 11/20



-2.800

±0.000

+3.150

+5.950

+8.750

+11.550

+14.350

2
5

5
0

2
8
0

3
1
5

2
8
0

2
8
0

2
8
0

2
8
0

8
0

3
0
0

1
,5
4
5

2
5

5
0

2
6
4

1
6

2
9
9

1
6

2
6
4

1
6

2
6
4

1
6

2
6
4

1
6

2
6
4

1
6

8
0

2
5

5
0

1
0

5
8
5

1
0

2
7
0

1
0

2
8
0

2
8
0

2
9
0

6
0

-2.700

+0.100

+2.550

+5.000

+7.625

+10.425

+13.225

+15.150

-3.300

-0.160

+2.990

+5.790

+8.590

+11.390

+14.190

-2.700

+0.100

+3.250

+6.050

+8.850

+11.650

+14.550

-2.800

±0.000

+3.150

+5.950

+8.750

+11.550

+14.350

+15.750

+2.550

-0.302-0.302

2
5

5
0

2
6
4

1
6

2
9
9

1
6

2
6
4

1
6

2
6
4

1
6

2
6
4

1
6

2
6
4

1
6

8
0
2
0

2
5

5
0

1
0

5
8
5

1
0

2
7
0

1
0

2
8
0

2
8
0

2
9
0

8
0

-2.700

+0.100

+2.550

+5.000

+7.625

+10.425

+13.225

+15.150

+16.850

presek B-B

P R E S E K     B-B
odgovorni projektant:

d.i.a.

Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING
I KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE

ul. Đure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

razmera:

R=1:100
br. teh. dn:znak:datum:

IDR - IDEJNO REŠENJE
POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA

(Po+Pr+4)

 k.p.2200/5 i 2204/5 KO Preševo
ul. Braća Frasheri, Preševo

Leutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi

5.11.
broj lista:

01.20. U 11/20



±0.000

+3.150

+5.950

+8.750

+11.550

+14.350

+15.150

3
1
5

2
8
0

2
8
0

2
8
0

2
8
0

8
0

3
0

1
,5
1
5

-0.500

±0.000

+3.150

+5.950

+8.750

+11.550

+14.350

3
0

3
1
5

2
8
0

2
8
0

2
8
0

2
8
0

8
0

2
0

PREDNJA FASADA - ZAPAD

PREDNJA FASADA - ZAPAD
odgovorni projektant:

d.i.a.

Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING
I KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE

ul. Đure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

razmera:

R=1:100
br. teh. dn:znak:datum:

IDR - IDEJNO REŠENJE
POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA

(Po+Pr+4)

 k.p.2200/5 i 2204/5 KO Preševo
ul. Braća Frasheri, Preševo

Leutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi

5.12.
broj lista:

01.20. U 11/20



±0.000

+3.150

+5.950

+8.750

+11.550

+14.350

+15.150

3
1
5

2
8
0

2
8
0

2
8
0

2
8
0

8
0

3
0

1
,5
1
5

-0.500

±0.000

+3.150

+5.950

+8.750

+11.550

+14.350

3
0

3
1
5

2
8
0

2
8
0

2
8
0

2
8
0

8
0

2
0

BOCNA FASADA - JUG

BOČNA FASADA - JUG
odgovorni projektant:

d.i.a.

Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING
I KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE

ul. Đure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

razmera:

R=1:100
br. teh. dn:znak:datum:

IDR - IDEJNO REŠENJE
POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA

(Po+Pr+4)

 k.p.2200/5 i 2204/5 KO Preševo
ul. Braća Frasheri, Preševo

Leutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi

5.13.
broj lista:

01.20. U 11/20



±0.000

+3.150

+5.950

+8.750

+11.550

+14.350

+15.150

3
1
5

2
8
0

2
8
0

2
8
0

2
8
0

8
0

3
0

1
,5
1
5

3
0

3
1
5

2
8
0

2
8
0

2
8
0

2
8
0

8
0

2
0

ZADNJA FASADA - ISTOK

ZADNJA FASADA - ISTOK
odgovorni projektant:

d.i.a.

Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING
I KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE

ul. Đure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

razmera:

R=1:100
br. teh. dn:znak:datum:

IDR - IDEJNO REŠENJE
POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA

(Po+Pr+4)

 k.p.2200/5 i 2204/5 KO Preševo
ul. Braća Frasheri, Preševo

Leutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi

5.14.
broj lista:

01.20. U 11/20



±0.000

+3.150

+5.950

+8.750

+11.550

+14.350

+15.150

3
1
5

2
8
0

2
8
0

2
8
0

2
8
0

8
0

3
0

1
,5
1
5

BOČNA FASADA - SEVER
odgovorni projektant:

d.i.a.

Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING
I KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE

ul. Đure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

razmera:

R=1:100
br. teh. dn:znak:datum:

IDR - IDEJNO REŠENJE
POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA

(Po+Pr+4)

 k.p.2200/5 i 2204/5 KO Preševo
ul. Braća Frasheri, Preševo

Leutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi

5.15.
broj lista:

01.20.

BOCNA FASADA - SEVER

U 11/20



174.29 m2

1

2

3

4

5

6

7

8
9
10

11
1
2

1
3

C
u
s
to

m
 T

e
x
t

1

2

3

4

5

6

7

89
101

11
2

1
3

C
u
s
to

m
 T

e
x
t

par  160

5
0

1
2
0

par  130

8
0

1
2
0

par  130

8
0

1
2
0

p
a
r 

 1
3
0

80

120

p
a
r 

 1
3
0

80

120

2
0
0

9
0

2
0
0

9
0

 1
4
 x

 1
7
 =

 2
4
0

1

2

3

4

5

6

7 8

9

10

11

12

13

14

20 1,486 20

20 460 20 4945 25 4865 20

1
2
0

8
0

7
4
2

2
0

4
5
2

2
0

6
0
0

2
0

1
,1
1
2

2
,0
2
9

1,526

2
0
9

1
3
8
5

1
2
0

8
0

7
3
6
5

1
,1
6
4

2
0

1
,2
0
4

2
,1
2
1

216 120
50

154 299 120
80

617

20 460 20 1,006 20

490 1,036

2
0

4
5
2

2
0

6
0
0

2
0

9
2

7
4
4

2
0

4
0
0

2
0

1,526

A9 A9

B
9

B
9

O S N O V A    P O D R U M A

    BRUTO POVRŠINA PODRUMA:

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

R = 1:100

    157,56      105,42

2.

18,39 17,20

     SVEGA KORISNO:

29,67 21,89

O ( M )P ( M2 )

OSTAVA I STEPENICE 2

keramika3.

4.

29,19

OSTAVA I STEPENICE 1

OSTAVA I STEPENICE 3

keramika

keramika

keramika 21,73

STAMBENI SA 3 STANA    Po+Pr+1

OSTAVA 1
1

A: 18.39 m2

P: 1,719.72 cm

OSTAVA 3
3

A: 29.67 m2

P: 2,188.95 cm

OSTAVA 5
5

A: 29.19 m2

P: 2,173.07 cm

2
0
0

9
0

OSTAVA I STEPENICE 4

OSTAVA I STEPENICE 5

OSTAVA I STEPENICE 6

5.

6.

OSTAVA 2
2

A: 29.67 m2

P: 2,188.95 cm

OSTAVA 4
4

A: 29.67 m2

P: 2,188.95 cm

OSTAVA 6
6

A: 29.67 m2

P: 2,188.95 cm

34,24 24,09

21,87 18,72

21,92 18,73

OSNOVA  PODRUMA
odgovorni projektant:

d.i.a.

Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING
I KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE

ul. Đure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

razmera:

R=1:100
br. teh. dn:znak:

U
datum:

IDR - IDEJNO REŠENJE
POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA

(Po+Pr+4)

 k.p.2200/5 i 2204/5 KO Preševo
ul. Braća Frasheri, Preševo

Leutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi

6.1.
broj lista:

11/2001.20.



229.67 m2

170.05 m2

1234

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

1
6

1
7

C
u
s
to

m
 T

e
x
t

1 2 3 4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

151
6

1
7

C
u
s
to

m
 T

e
x
t

par  10

2
5
0

4
1
0

par  160

8
0

4
0

par  180

6
0

6
0

par  180

6
0

6
0

par  10

2
5
0

4
6
0

par  10

2
5
0

4
6
0

p
a
r 

 1
0

250

169

p
a
r 

 1
0

250

170

p
a
r 

 1
0

250

200

par  160

8
0

4
0

par  180

1
5
4

1
4
0

2
1
0

6
5

210

652
4
0

1
5
0

2
4
0

1
5
0

210

65

250

180

2
1
0

6
5

 1
7
 x

 1
7
 =

 2
9
0

1

2

3

4

5

6

7

8 9

10

11

12

13

14

15

16

17

20 156 200 104 16 12 385 100 12
4
12 100 385 20

20 144 12 200 12 92 16 340 12 97 48
12

16 145 12 328 20

16 12 485 12 16 485 20

2
0

1
,0
7
2

2
0

9
2

20 460 16 12 485 28 485 20

2
0

6
8
5

1
2

2
6
8

2
0

2
0

1
,0
7
2

2
020 156 200 104 20

2
0

4
8
2

1
0
0

2
0
0

1
0
0

1
9
0

2
0

1
9
9

2
0

6
8
3

2
0

4
8
2

4
0
0

1
8

1
7
2

2
0

3
0

2
0
0

2
5
0

8
7
2

3
0

9
2

1
,1
0
2

3
0

9
2

1
,2
2
4

48 410
250

30 40 460
250

58 460
250

40

30 458 30 485 28 485 30

488 1,058

1,546

3
0

1
6
9

3
0
5

1
7
0

2
5
0

3
1
6

1
8
0

2
5
0

3
2
8
5

2
4
5

3
0

1
6
9

3
0

6
8
3

2
0

2
6
2

3
0

1
9
9

1
,0
2
5

1
,2
2
4

1475 156 60 140
154

89 40
80

35 475 150
240

197 60
60

29
28 256 150

240
109

30 126 18 271 45
28
2 326 12 145 28 145 12 328 30

156 364 483 28 515

1,546

1265 478 10 20 484 30 484 20

148

1665

2255

A8 A8

B
8

B
8

O S N O V A    P R I Z E M L J A

    BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA:

NAZIV PROSTORIJE
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  POVRŠINA: BRUTOKORISNO

  UKUPNO:
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PRIZEMLJE

PODRUM

O S N O V A    S P R A T A

    BRUTO POVRŠINA SPRATA:

NAZIV PROSTORIJE

9.

PODred. br.

R = 1:100

    192,52     183,38

STAMBENI SA 3 STANA    Po+Pr+1

10.

11.

9,91 /   .

12.

13.

     SVEGA KORISNO:

O ( M )P ( M2 )
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N
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N
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keramika

2.

3.

6,49 10,20

4.

18,74 18,885.

9,41 12,70

15,50 17,28

10,01 /    .
keramika

keramika
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7.

TERASA

keramika

6.

14,07 15,16

KUPATILO I WC 6,16 9,94

1. 28,24 24,66SPAVACA SOBA laminat

8.

KUPATILO I WC

SPAVACA SOBA
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laminat

laminat

laminat

laminat

laminat

9,91 /   .

18,74 18,88

9,41 12,70

15,50 17,28

14,27 15,16

6,16 9,94

SPAVACA SOBA
1
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P: 2,465.76 cm
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5
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A: 15.50 m2

P: 1,728.16 cm
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7
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P: 1,515.60 cm
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8

A: 6.16 m2

P: 994.48 cm
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9

A: 9.91 m2

P: 1,914.37 cm
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10

A: 9.41 m2

P: 1,270.48 cm
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A: 18.74 m2
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P: 1,728.16 cm
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P: 1,515.60 cm
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A: 6.16 m2

P: 994.48 cm
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9

A: 9.91 m2

P: 1,914.37 cm

  574 m2

    229,68 m2    192,52 m2
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