Na osnovu ¢lana 38. , 60., 61. 1 62. Zakona o planiranju i izgradnji (“Sluzbeni

glasnik Republike Srbije”, broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12,
42/13-odluka US 1 50/13-odluka US, 132/14 i 145/14), Pravilnik o opStim uslovima za
preparcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sluzbeni glanik Republike Srbije”, broj 22/15) i
Pravilnik o sadrzini, nafinu i1 postupku izrade dokumenta prostornog i urbanistickog

planiranja (“Sluzbeni glanik Republike Srbije”, broj 64/2015).

Preduzece VeLeN GROUP doo Vranje

Na zahtev investitora: Leutrim Mehmeti, iz, PreSeva, k. p. br. 2200/2, 2200/5 1 2200/6;

Lulezim Rustemi, iz Preseva, k. p. br. 2204/2, 2204/5 1 2204/6.

izradilo je:
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KARAKTERA NA KATASTARSKIM PARCELAMA
BROJ 2200/2, 2200/5, 2200/6, 2204/2, 2204/5 1 2204/6 K.O.
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NARUCILAC: Leutrim Mehmeti,
Lulezim Rustemi
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Harym : 27.01.2020.godine
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I OPSTA DOKUMENTACIJA

SADRZAJ:

1. Izvod iz registra privrednih subjekata
2. ReSenje o odredivanju odgovornog urbaniste
3. Licenca odgovornog urbaniste

4. 1zjava odgovornog urbaniste
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Na osnovu ¢l. 38 1 62 Zakona o planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik Republike Srbije”, broj
72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US i 50/13-odluka US, 132/14
1 145/14), Pravilnik o opStim uslovima za preparcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sluzbeni glanik
Republike Srbije”, broj 22/15) i Pravilnik o sadrzini, na¢inu i postupku izrade dokumenta prostornog

1 urbanistickog planiranja (“Sluzbeni glanik Republike Srbije”, broj 64/2015), a po ukazanoj potrebi,
donosi sledece:

RESENJE
o odredivanju odgovornog urbaniste za izradu

IZMENU URBANISTICKOG PROJEKTA

zZa
ARHITEKTONSKO-URBANISTICKU RAZRADU LOKACIE DVA STAMBENO-POSLOVNA
KARAKTERA NA KATASTARSKIM PARCELAMA BROJ 2200/2, 2200/5, 2200/6, 2204/2,
2204/5 1 2204/6 K.O. PRESEVO

Za odgovornog urbanistu, za izradu tehnicke dokumentacije u celini iz oblasti struke, odredujem :
dipl.ing.arh. Nenad Stojkovic ( licenca br. 200 1324 12)

POTVRDUIJE

Ovim se potvrduje da je navedeno lice ispunilo uslova propisane ¢l. 62 Zakona o planiranju i
izgradnji ( Sl.glasnik RS br. 132/2014 i 145/14).

Vranje DIREKTOR,

Januar.2020. godine

Dia. Nenad Stojkovi¢






IZJAVA

odgovornog urbaniste o usaglasenosti dokumentacije 1 primeni propisa

Ovim izjavljujem:

1. Da je Izmena Urbanistickog projekta ARHITEKTONSKO-URBANISTICKU RAZRADU
LOKACIE STAMBENO-POSLOVNOG KARAKTERA NA KATASTARSKIM PARCELAMA
BROJ 2200/2, 2200/5, 2200/6, 2204/2, 2204/5 i 2204/6 K.O. PRESEVO, uraden u skladu sa
Zakonom o planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik Republike Srbije”, broj 72/09, 81/09-ispravka,
64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US i 50/13-odluka US, 132/14 i 145/14), Pravilnik o
opstim uslovima za preparcelaciju, regulaciju i1 izgradnju (“Sluzbeni glanik Republike Srbije”, broj
22/15) 1 Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanistickog
planiranja (“Sluzbeni glanik Republike Srbije”, broj 64/2015).

2. Da je Izmenjeni Urbanisticki projekat uraden u skladu sa vazeom  urbanistickom
dokumentacijom

3. I da su prilikom izrade Izmene Urbanisti¢kog projekata poStovani i primenjeni svi vazeci propisi,
standardi i normativi.

Januar. 2020. godine
Odgovorni urbanista:

Nenad Stojkovi¢
Licenca br. 200 1324 12




II DOKUMENTACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA

SADRZAJ:

1. Informacija o lokaciji
2. Kopija plana
3. Prepis lista nepokretnosti

4. Saglasnosti javnih peduzeéa



Republika Sibga

Opétmska Uprava Predevo

Odeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne poslove,
1 za zadtdn 2ivotne sredine

04 Br.353-14/2020

20. 01.2020.god.

Predevo

Odeljenje za wrbanizam , imovinsko prawvne-poslove i za zadtitu  Zivomne sredine opitmske uprave Pretevo,
postupupuci po zahtevu Leotrim Mehmeti — Prefevo, za potrebe wrade UP, o na osnovu &l 53, Zakona o plnirang 1
zaradnyi ("Slgl RS" br. 72/09, 83/1018 ) i lzanena i dopuna Zakona o planiranju i izgradnji ("SLal RS* br. 24/11,
83/2018) , 1 ¢1 7 1 8 Pravilnka o sadrzmi mformacye o lokacyi 1 o sadrzini lokacijske dozvole (SLglRS. br.3/2010),
"lzmena 1 dopuna PGR™ Prefeva ("SLel opitine Bujanovac” br 26/15) zdae,

INFORMACIJU O LOKACIJI

Katastarske parcele br, 2200/6, 220005, 2204/6, 2204/5, 220002, 220472 KO Presevo

Prema “ [zmene 1 dopuna PGR (Plana generalne regulacije)* — Predeva (,,S1.gl. Opstine Buyjanovac” br.26/15),
na katastarske parcele br, 2200/6, 2200/5, 2204/6, 2204/5, 2200/2, 220472 KO Presevo

u potezu ul “Braéa Frader”, ukupne powrgine 2103 m*

1. Namena prostora Komercijalne delatnosti - CELINA 1

2.2, Podela na prostorne celine i zone

Podru¢je Plana je organizovano u tn prostome celine 1 vife urbanistickih zona, koje umaju zajedméke morfoloske
karaktenstike i karakter odreden preoviadujucim sadrzajima.

Prostorna celina 2
Obuhvata sredifnji deo podrudja Plana, povrdine oko 302,30 ha, i podeljena je na sledece urbanisticke zone:

e  Zona stanovanja srednjeg intenziteta izgradnje, u delovima tentorije Plana, gde je vec mmcirma
1zgradnja ove wiste objekata, kao pretezna namena, u okviru koje se mogu graditi pratece i dopunske,
kampatibilne namene,

¢ Zona komercijalnih delatosti, pretezno du2 gradske ulice 15 novembra i blokovima koji gravitiraju
ovo) nlicl. kao pretezna namena, n okvimi koje se mogu graditi 1 stambemi objekti, kao kompatibilna
namena,

* Zona industrije i proizvodnje, koja obuhvata uglavnom postojece komplekse 1 lokacije, koji
predstavljmu wedne brownfield lokacije, koje treba da dozive transformaciju 1 modermzaciyu n
narednom penodu, kao 1 nove povidine namenjene za ovi namenu, u blokovima na putnom praven ka
petlji

Komercijalne delatnosti

Komercyalne delatnosti su predvidene kao komplementama namena stanbeno) nameny, tako da se mogu razvyjati, kao
prateca 1 dopunska namena stanovanju il kao dominantna namena na parceli, u svan zonama stanovanja.

Osnowni cil) n oblasts razvops komercijalnih delamosti je zadovoljenje lokalnih potreba i povecanje atraktivnosti podrudja,
sa formranjem ponude razli itih lokacya, koje ée privuéi vecs broj potencialnih mvestitora.
Komercijalne delatnosti (i zona linijskog centra srednjeg intenziteta izgradnje)



Preteznn (dominantna) namena:

Komeacjane delatnosti

Kompatibilne namene
(prateca 1 dopimska namena)

stanovanje 1 sadrzaji/delatnosti koje su sa stanovanjem kompatibilni 1 koji slhuze
zadovoljenju svakodnewnth potreba stanownika (defje ustanove, zdravstvene
ustanove, obrazovanje, sportski kompleksi. komercalne delamost, trgovina na
malo, lokali za razli¢ it zanatsku prozvodnju), preduzeca ¢ija delamost ne
ugroZava susedstvo 1 koja se mogn uklopiti v stambeno naselje, ushige,

tunstit ko-smestani kap aciteti, kancelarjsko poslovanje 1 sliéno

mogu se graditi i proizvodno-premadjivacke delamosti i objekti proizvodnog
zanatstva, uz uvaZavanje uslova zadtite 2ivotne sredine 1 obavemo pokretanje
postupka procenc uticaja na Zivotnu sredmu pred nadleznim organom za zastit
zvotne sredmne 1 donodenje odlike o radi ne wradi Studije o proceni uticaja
na Zivoinu sredine za planirane projekte, u skladu sa vazecom zakonskom
regulativom

nisu dozvoljene delatnost prerade metala (topljenge, livenje, hemiska obrada),
hempska 1 farmacentska ndustrga, praada drveta (celuloze), koZe, gume, farme
1tovilidta, skladidtenje opasnog otpada, postrojenja za koja se po Zakonu izdaje

Namene koje nsu dozvoljene: mtegrisana dozvola 1 ostale delatnosti koje mogn mmatamo ugroziti kvalitet |
kapacitet Zivotne sredine; za realizaciju projekata i delatnosti u zonama gde je u
sugedstvu stanovanje, obavemna je ckolotka provera, odnosno pokretanje
postupka procene uticaja na 2ivolnu sredinu

. o viteporodicni objekti Prema pravilniku o klasifikaciji objekata

Broj stambenth jednica: ——— - - e
poroditm objekti: Prema pravilniku o klasifikaciji objekata

Twpologya objekata: slobodnostojecs, u prekinutom 1 neprekmutom niar

3 srrma fronta: mm. 10

Uslovi za parcelaciju, e — i

preparcelaciju i form sanje e powviima parcele: mm. 300 m*

sra::‘vzk; v;rzgk (objekts u prekinutom i sirma fronta: mm. $m

- -, ' neprekmutom nizu; povisma parcele: mm. 200 m*

jeti sirma fronta: mm. 15m

Uslovi za parcelaciju, ;:’b‘;:'mj Nt 3 . =

preparcelaciju i formwanje JEKaR- povidina parcele: mm. 600 m*

gadeviwke parcele (objekti |, iom i sirina fronta. min. 12 m

spratnesti od P+3 do P+4)": kb ki - -

eprexmutom niay; povidina parcele: mm, 500m*

Pologaj objekta s o o~ :blo.b;:,'mjeﬁ mnn 1.0m za pretemo wu fu’ijuxltciju

botne granice parcele (objekti - min, 2,5 m za prete2no juZznu orjentaciju

spratnosti do P+2): prekmuti niz:: Omumn. 25m
neprekmuti niz. Om
slobodnostojeti s

Polozaj objektau odnosuna | objeka: I

boéne granice parcele (objekti R T -

spratnosti od P+3 do P+4); prekmutiniz:: Omummn.3,0m
neprekmuti niz: Om

Polo2aj objekta u odnosu na

zadnju granicu parcede (objekti i

spratnosti do P+2); A0

Polozaj objekta u odnosu na mirt. 3,0m

' Owo pravilo i ostala pravila u ovom poglaviju (koja se odnose na objekte spratnosti od P+3 do P+4),

primenjuju se 2a linijski centar srednjeg intenziteta izgradnje, u ulici 15. novembra, odnosno obodne parcele
namenjene za komercialne delatnosti | za zonu stanovanja srednjeg intenziteta izgradnje, koje direkino izlaze
na ow ulicu i podruéje duZ planirane ulice, u kome je vec inicirana izgradnja ove vrste objekata. Podrucje

linijskog centra srednjeg intenziteta izgradnje, Sematski je prikazano na grafickom prilogu br. 31 4




zadnju granicu parcele (objekti

spratnosti od P+3 do P+4):
Poloza) objekta u odnosu na uz obezbedjenje mm. 1/3 visine videg objekta, u shitaju da boéne fasade sadize
susedne, botne objekte: 1l1 se planiraju otvor stambenih prostorga
Polozaj objekta u odnosu na uz obezbedienje mm. 1/3 visme videg objekta, u slutaju da naspramne fasade
naspramni objekat: sadrze ili se planiraju otvori stambenih prostorija
Mmimalni procenat nezastrtih, 10%
zelenih povrdina na parceli:
Najveci dozvoljeni mdeks
Zanzetosti: 0%
za parcele od mm.

200m* za prekmuts | do P+2 (3to odgovira visini objekta od oko 10,5m do
neprekmuti niz imin. | Kote venca, odnosno 13,5m do kote slemena)

300m* za
Maksimalna spratnost objekta | Slobodnostoj objekat
(zavisi od veline parcele): za parcele od mm.

S00m” za prekmuti i do P+4 (3to odgovara visini objekta od oko 16.5m do
neprekmuti niz imm. | kote venca, odnosno 19,5m do kote slemena)

600m* za
slobodnostoj.objckat

Parkiranje vozila: na sopstvenoj parceli, prema krterjumima &z ovog Plana

Stepen komunalne opremljenosti gradjevinskog zemljiSta

Stepen konumalne opremljenosti potreban za izdavanje odgovarajucih akata i dozvola

Tabela broj 7.

Namena Obj.javnih Medovita Stanovanje Komercijalne Industrifa i
namens i za namenn delatnosti proizvodnju
javno kori§éenje

Stepen S, VAV, S, VAV, S, JVAV, S, IVAV, 8, JVAV, FK/VS],

komunalne FK/VSJ,ENN, |FK/VSI,ENN, |FK/VSILENN, |FK/VSJ.ENN, [ENN,KO,IK,

opremljenosti KO KO,AZ KO, AZ KO TK, 10

S - saobracapu pristup ENN - energetska niskonaponska mreZa

JV - Jawno vodosnabdevanje TK - telekomunkaciona mfrastruktura

IV — mtemo vodosmabdevanje KO - sakupljanje kormmalnog otpada

FK - fekalna kanalizacya 10 - sakuplianje i evakuacija industryskog 1 opasnog
VSJ - vodonepropusna septicka jama otpada

AK - atmosferska kanalizaci AZ - akustitka zadtila

IK - prediretman otpadnih voda
3. PRAVILA GRADJENJA NA GRADJEVINSKOM ZEMLJISTU

Pravila gradenja data su u odnosu na pretezne (dommantne) namene 1 predstavljaju osnov za drektnu primenn Plana, osan
za podruéja gde je propsana dalja planska razrada (zrada p lana detaline regulac e 1 urbanistickog projekta).

Za podrudja koja su odredena za 1zradu plana detaljne regulacije 1 wbanistitkog projekta, pravila gradenja su usmeravajuceg
karaktera, s tun 2to nyje dozvoljeno prekoracenje maks imalno

propisanih urbamstickih parametara 1 pokazatelp.

3.1, Pravila za formiranje grad jevinskih parcela
Povréine javnilh namena

U skladu sa propisima o eksproprijaciji zemljita, u planskom podruéju, potrebno je fonmirati parcele namenjene za javne
namene, prikazane na grafitkom prilogu broj 3.-'Planmana fimkcionalna organizacyja prostora, sa preteznom planranom
namenom v gradevnskom podnju™ i gmfitkom prilogu broj 6.-,Sacbra¢amo redenje sa regulacionim linjjama ulica |
poviging javne namene, nivelacioni plan 1 urbanisticka regulacija sa gradevinskim linjama™

Plnom je odredena 1 definmsana regulaciona Imya, kao linga koja razdviya povitmu javne namene od povisma ostalih
namena 1 kao Imija koja razdvaja povidme javnih namena medusobno. Analiticko-geodetskr elementi su dati u Prilogu 4.
ovog Plana.



Povriine ostalih namena

Gradevinska parcela ye najmanja zemljina jedinica na kojoj se moze graditi, wtvrdena regulacionom lin fjom prema javiiom
puby, granicama gradevmske parcele prema susednim parcelama 1 prelomnim tatkama odredenim geodetskim elementima,
koje se prikazuju sa analititko-geodetskim elementina za nove gradevinske parcele

Najmanja gradevinska parcela za izgradnju utvrduje se prema prete2noj (dommantno)) nameni kojo) prpada. Preporuéuje se
da gradevnska parceln ma oblik priblzan pravougaoniku il trapezu, sa botnim stranama postavijenzn pnblimo upramo
na osovinu ulice.

Gradevinska parcela treba da ina oblik kojt cmoguéava zamdnju objekta u skladu sa ovim Planom, pravilima gradenja
(indcks zauzetost zemlpdta) 1 tehnickim propissna. Gradevinska parcela moze se delti parcelacijom, odnosno ukrupniti
preparcelaciom, prema postojecoj il planrano) zgradenosti, a primenom pravila o parcelacijypreparcelaciji.

Deoba i uknupnjavanje gradevmske parcele moze se utvrditi projektom parcelacije, odnosno projektom preparcelacye, ako
su mpungeni uslovi za primenu pravila parcelacije’preparcelacije za novoformrane gradevinske parcele i pravila regulacije
za objekte 1z ovog Plana. Sve postojece katastarske parcele, na Kojun s¢ moze graditi u skladu sa pravilima parcelacije 1
regilacije 1z ovog Plana, postaju gradevinske parcele.

Sve gradevinske parcele mora da mnaju obezbeden pristup na javnu saobracanu povrimu, direkino ih ndirekino

Indirektan pristup se ostvaruje preko pnstupnog puta. Ako se pnstupni put konsti za jedmu parcelu, moze se fonmrati u
okvinu te parcele, a ako se konsti za povezivanje vide gradevinskih parcela sa jawmom saobracamicom, formira se kao
poschna parcela mmmmalne &irme 3,5 m, osim u okviru komercyalnh delatnosti 1 mdustrye 1 prozvodnje, gde je mmmmaina
Swina pristupnog puta 5,5 m,

Zbog ispunjenja uslova protivpozame zastite, pristup gradevinsko) parceli:
* mora biti obezbeden prilazom 1li pazazom, odgovarajuce Sirine 1 visine, za putnicka i kombimnovana vozika,
e prolaz il pasaz formirati u skladu sa SRPS TP 21:2003 (tehmike preporuke za zastitu od pozara stambemh,
poslovnil i javnih zgrada),
ez teretna vozila 1 ukoliko ne postoji moguénost drugog prilaza parceli protivpozamog vozila (objekat e nalazi
dalje od 25m od kolovoza) pristup parceli mora bity obezbeden prilazom ili pasazom mmimalne Swme 3,5m 1
minimalne visme 4,5m.
[zuzetno, §irna pristupnog puta mozZe mositi 2,5 m u sluéaju kada je pozicija objekta bliza od 25 m od regulacye 1 ako su
Epunjeni svi uslovi protivpozame zagtite i prstupni put (za najvite 2 gradevinske parcele) e mo2e obezbedin putem
konstitusanja shizbenosti prolaza do javne sacbracajnice.
Kod postojecih parcela i prilikom formganja gradjevinskih parcela, u odnosu na propisana poseébna pravila gradjen)a,
dozvoljeno je odstupanje od propisanih posebnih pravila (Firma fronta parcele, velitma parcele) do 10%.

Posebnd slutajevi formiranja gradevinske parcele

Za gradenje, odnosno postavljanje mfrastruktumih elektroenergetskih 1 elektronskih obpekata il vredaja, moZe =e formmati
gradevinska parcela manje ili vece powrdine od p ovidine predvidene ovim planskim dokumentom za odredenu nanem, pod
uslovom da postoji prastup objekin, odnosno uredaymma, radi odrZavangs 1 otklanjanja kvarova ili havarje. Kao reten pristup
Jawmoj sacbracajnoj povrding, priznaje se i ugovor o pravu shizbenosti prolaza sa vlasnikom poshiznog dobra,

Nestandardne parcele

Za parcele, koje su zahvacene planwanim regulacionsn lmipama i ¢ija ¢e powdna biti smanjena, nakon izuzimanja za
powsine javih namena, paimengivati pravila gradenja u odnosu na prvobitnu powréinu parcele, s tim $to se obratun
urbamstickih parametara, prilikom izdavanja odgovarajucih akata, visi u odnosu na novu powrsinu gradevinske parcele,
nakon sprovedenog 1zuzimanga zemljista

Na gradevinskoj parcelt na povrfmama namenjenom med ovitno) nament, stanovanju 1 komercalnmm delatnostama, ¢ija je
povisina manja od povisme utvrdene u posebmm pravilima gradenja (ali ne manja od 150 m° za slobodnostojec: objekat,
odnomo 120 m® 7a objekat u prekmutom | nepreknutom nizu), moze se dozvolti zgradnja objekta stambene il
komercgalne namene, spratnosti do P+1+Pk, sa dva stana‘dva poslowna prostoea, uz obezbedenje minimalno 1PM/za jedan
stan il jednu poslownu jedinicy, mdeksa zauzetosti do 60%, uz obezbedeno vdaljenje od boémh granica gradevmske
parcele, minumaino 1,0 m 1 2.5 m 1 obezbedao udaljenje od zadnje granxce parcele od minmmalno 1,0 m, s tim da ukoliko
nyye obezbedena udaljenost od objekata na susednim parcelama od mmamalne 3,0 m nye dozvoljene otvaranje otvora
stambenih prostorija. U shutaju izgradnje objekta u prekmutom nizu, udaljenje od boénih granica parcela zmosi Om i 2.5m,
[zuzetno, uz saglasnost suseda, objekat se mo2e graditi 1 na manjo) udaljenosti

Za objekte koji se grade u prekinutom i neprekmutom nizu, na nestandardnan parcelama, radi uskladjivanja sa vertikalnom
regulacijom susednih objekata (mterpolacia), 1zuzetno, dozvoljeno je graditi objckat 1 vece spratnosti.

3.2. Opsta pravila grad jenja na grad jevinskom zemijiitu

Opsta pravila gradenja se primenuju za zgradnju objekata na gradevinskom zemljidtu ostalih namenn, kao | za zgradmu
objekata za javne namene.

Pretezna (dominantna) namena zemljidta — Na grafitkom prilogu broy 3. - “Planwrana funkcionalna organizacija prostora
sa prdezmom planmanom namenom poviima u gadevmskom podruéju”, prkazane su preteZne (dommanine) namene
gradevinskog zemljita ostalih namena, kao i lokacyje/kompleksi objekata za javne namene.



Sve namene gradevinskog zemljidta ostalih namena su dommantne/pretezne namene u zoni, dok se pojedme parcele mogu
nameniti kompatibilnim (pratecim 1 dopunskim) namenama. Na nivou pojedinaénih parcels u okvinu zone, kompatibibna
namenamoze bt dommantna ili jedma.

Tabela kompatibilnosti Tabela broj 6.
Tabela Prateéa i dopunska namena
kompatibilnosti Stanoy. (MeSov. Juwoe  Sporti Jawo | Komer. | Induostr
namena  shutbe rekreac 2elenilo | delat. i profev.

Stanovanje X X X X X
Medovita namena X X X X X
Jawne vlnzbe X X

Osnov. ¢ s

Ry Sport i rekreacija X X
Jawmo mlkenlo X X
Komercifalne delatnosti X X > X X
Industrifa | proisvodnja X' X X X

Vrsta i namena objekata Koji se mogu graditi

o wviseporoditni stambeni objekti, uz moguénost poslovanja/delatnosti u okviru objekta; dozvoliene delatnosti su one
koje su finkcionalno 1 ekoloski primeme viSeporodiénom stanovamju; nije dozvoljeno stanovanje u suterenu,
preporuiuje se ni v prizemlju orjentisanom ka regulaciy, nge dozvoheno gradenje pomodnih objekata, razev
garamih mesta u okviru objekta 1 na parcelt, cbavemo je podtovanje svih propisa 1 standarda vezanith za funkcyu
stanovanja, odnosno delatnosti, kada se namena delatnosti formira iznad prvog sprata za stambene fimkeije e mora
obezbediti nezavisna stepeniina vertikaly, u objektima se mogu nalaziti i jawne funkcije, uz obezbeden nezavisan
ulaz,

e porodni stambem obpekty, vz mogumost poslovanja/delatnosti u okviru objekta/ili na parceli; dozvoljene
delatnosti su one koje su funkcionalno 1 ekologki prameme stanovanju; gradenje pomocnth objekata je dozvoljeno n
okviu parcele porodiinog stanovanja; obavezno je podtovanje svih propisa i standarda vezanih za funkeju
stanovanja, odnosno delatnosty,

o ushnvkomercijalni objekty, koji nemaju neposredan il posredan Stetan ulicaj na Zivotnu sredmu,

mdustnjski i poslowno-prozvodni objekti, koji nemaju neposredan ili posredan &etan uticaj na Zivotnu sredinu,
e objekti jawmih  shizbi, objekts saobra¢ame 1 komumnalne mfrastrukture  (vodopriviedne, energetske,
telekomunikacione, gasovodi....)

Vrsta | namena objekata &ija je izgradnja zabranjena - Objekti &ja je eradng zabranjena su svi om objekti koji
svojom delatnodéu ugrozavaju Zivotnu sredinu (objekti kop mogu emtovati opasne 1 Stetne materjje u vazduh, vodu 1
zemljidte, buku iznad MDK za predmetnu akustiinu zom), odnosno za koje se procenom uticaja na Zivotnu sredmu utvrdi
da ne ispunjavaju uslove zadtite Zivotne sredme.

Indeks zauzetosti parcele - odnos gabanta horzontalne projekeije zgradenog ili planiranog objekia 1 ukupne powrime
gradevmske parcele, praZen u procentima

Najveca propsana vrednost indeksa zauzelosti se ne moZe prekoradti, a mogu s¢ realizovati manje vrednosti,

Tipologija objekta - Objekti mogu biti postavijeni na gradevinsko) parceli
e 1 nepreknutom niar-objekat na parceli dodinyje obe boéne grane gradevmske parcele (nye dozvoleno
pozicioniranje otvora na boénim stranama objekta),
e u prekinutom nia-objekat na parceli dodmuje jedmu boinu ganxu gradevinske parcele (nge dozvoleno
pozicioniranje otvora na botnoy strani objekta koja lezi na granici parcele),
e kao slobodnostojedi-objekat ne dodiruje nit jednu granicu gradevinske parcele.

Udaljenost novog objekta od drugog objekta, bilo koje viste izgradnje il nestambenog objekta, utviduje se pranenom
pravila o udaljenosti novog objekla od gramice susedne parcele, koje je propisano u posebnim pravilama gradnje ovog Plana.
Izuzetno, uz saglasnost suseda, objekat se moZe graditi 1 na manjoj udaljenosti od udaljenostt definisane u posebnim
pravilma gradjenja.

Pn wdavanju odgovarajucih akata, tipologya objekta (ukoliko nye propisana u poscbnun pravilima gradenja u ovom Planu)
se odreduje, po pravilu, na osnovu pretezne zastupljene tipologije objekata u bloku. Kod kompaktnih blokovs, izgradnja
objekata je po rvici bloka (ne u unutragnjosti bloka).

Visina objekta - Vismska regulacija objekata definisana je propisanom spratnodcu objekata

u okviru sporta i rekreacije se mogu planirati komercijalni objekti, kao | smestajni kapaciteti
u okviru industrije | proizvodnje, izuzetno se moZe planirati poslovno stanovanje (poslovni apartmani)



Visina objekta je rastojame od nulte kote (kota terena na osovini objekta) do kote slemena (za objekie sa kosun krovom),
odnomo do kote venca (za objekte sa ravnun krovom).

Osovina objekta je vertikala kroz teziste osnovnog gabanta objekta

Sw1 objekti mogu mmati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje sinetnje geotehnicke 1 hidrotehnicke prirode.
Podrum (Po) je etaZa ¢ija je tavarica na mah 1.0m od merodavne kote terena ', a koristi se iskljuéivo za pornoéni prostor.

Suteren (Su) je ctaza ¢ya je tavanica na odstojanu vecem od 1,0m od merodavne kote terena, ¢iste visme do 2,4m, a konsts
se iskljuc¢ivo za pomoém prostor,

Prizemlje (P) - kota poda prizemlja je min 0,2m od merodswne kote terena (istoviemeno 1 maks. za poslowne 1 proizvodne
objekte), a mah 1,2m od najvite kote terena, iskljutivo za stambene objekte (najvisa tatka preseka vertikalne fasadne rami
objekia 1 prirodnog terena pre wgradnje).

Potkrovlje (PK) je etaza pod krovnom kosinom, sa ili bez nadzitka, koja na jednom delr ma Cisty visinu propisanu za
stanovanje. Visma nadzitka je maks. 1,60m od kote poda do tacke preloma zida fasade 1 ploée krovne kosine

Kota poda prizemijn - Kota prizemlja objekta odreduje se u odnost na kotu nivelete javnog il pristupnog puta, odnosno
prema nulto) koti objekta, 1 to:

*  kota prizemlja novih objckata na ravinom terenu ne moze biti niza od kote mivelete javnog ili pristupnog puta;

e kod stambenih objekata, mo2e biti najvide 1,20m viga od nulte kote:

* 73 objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta kota niza od kote nivelete jamog puta,
kota prizemlja moze biti najvise 1.20 m niza od kote nivelete javnog puta.

e za objekte na stmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracamice kota prizembja objekta odreduje se
primenom odgovarajucih tacaka ovog stava (moguce je odrediti kotu poda przemlja u odnosu na kotu sa koje je
ostvaren prstup objektu),

e za objckte koji imaju mdirektnu vezu sa jamim putem, preko privatnog prolaza, kota prizemlja utwrduje se prilkom
wdavanja odgovarajucih akata od strane nadleznog organa i primenom odgovarajucih tataka ovog stava;

e za objekte koji u prizemlju imaju nestanbenu namenu (poslovanje 1 delatnosti) kota prizemlja moe bit
maksimalno 0,20 m vita od kote trotoara (denivelacya do 1,20 m saviadava se unutar objekta).

Izgradnja drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli — Dozvoljena je zaradma 1 drugih objekata 1ste 1li kompatibiine
namene, uz podtovanje svih propsanth parametara utwrdenih ovan Plmom U shutaju da se gradi vise objekata na
wradevingko) parcelikompleksu, obezbediti potrebne uslove za tehnolotko finkcionisanje, kao 1 optimalny organizaciju u
odnosu na sagledljivost, pristup i susedne korisnke.

Na isto) gradevinskoj parceli (kod objekata javnih namena, mesovite namene, stanovanja, komercyalih delatnost 1
mdustrje 1 proizvodnje), mogu se gradits 1 pomocni objekti (spratnosti do P+0), odnosno objekti koji su u funkeyi glavnog
objckta (zaraZe, ostave, nepropume septitke jame, bunari, cisteme za vodu 1 sliéno).

PoloZaj objekta u odnosu na regulaciju - Gradevinska linya jeste lmija na, tmad 1 spod povrime zemlje 1 vode do koje je
dozvoljeno gradenje osnovnog gabanta objekta

Gradevinska linya spod powrdine zemlje do koje je dozvoljeno gradenje, po pravilu je do granica parcele 1 do regulacione
Imye.

Gradevinska lmija se nalazi na grsdevmsko) parceli na rastojanju od regulacione lingje, koje je utvrdeno ovim Planom.
Gradevinski objekat postavlja se unutar prostora oivitenog gradevinskom linjjom 1 granicama gradenja (koje ¢ine propisana
udalenja od granica susednih parcela 1 susednih objekata). Dozvoljena gradevinska Imga podraammeva distancu do koje je
mogiée postavili objekte na parcel 1 koja se ne sme prekoraciti prema regulacionoj liniji. a objekti mogu biti vide povicena
ka unutragnjosti komp leksa

Gradevinski element] kofi mogu prelaziti gradevinsku liniju

Gradevmnskl clementi na mvou prnizemba mogu preci gradevinsku, odnosno regulacionu hinju (radunajuci od osnovnog
gabarita objekta do honzontalne projekeije ispada) i to:
o zzlozi lokals - 0.3m po celoj visini, ukoliko nagmanja $uina trotoara znosi 3,0m;
o zlozi lokala - 0.90m po celo) vismi u petacken zonama,
e transparentne bravarske konzoe nadstresnice u zoni prizemne etaze — 2,00m po celo) 3irmi objekta sa vismom
emad 3,00m;
e platmene nadstrednice sa bravarskom konstrukeyom — 1,00m od spoljne wice trotoara na visini znad 3.00m a u

Merodawna kota terena je naniZa tacka preseka vertikalne fasadne rawni objekta | prirodnog terena pre
izgradnje. Za vece objekte | sloZene strukture, merodawna kota se utwduje za svaku dilataciju. Prirodni teren
pre izgradnje podrazumeva dozvoljenu intervenciju na terenu do maks. 0.8 m, koja se reguliSe nivelacijom
terena.



pesaten zonama prema konkretnmm uslovima lokacye;
e konzolne reklame - 1,20m na vismi enad 3,00m.

Ispadi na objektu (erken, doksati, balkoni, nlazne nadstrednice sa ili bez stbova, nadstretnice 1 sliéno) ne mogn prelaziti
gradevinsku liniju vise od 1,60 m. odnosno regulacionu linju vise od 1,20 m i to na dehs objekta vitem od 3.0 m.
Horizontalna projekeia ispada na objektu se mora nalaziti na propisanoy udaljenosti (defmisanoj u poscbnun pravilana
gradjenja ovog Plana) od boénih i zadnje granice gradjevinske parcele.

Gradjevmski elanenti ispod kote trotoara - podmumske etaze, kada se gmdjevinska 1 regulaciona Imya ne poklapaju, mogu
preéi gradjevinsku Iniju 1 mogn bati postavijeni na regulacionu linju.

Gradjevmsk: elementi ispod kote trotoara — podrumske etaze, kada se gradjevinska i1 regulaciona linga poklapau, mogu
preci gradjevmsku, odnosno regulacionu Imigu (méunajuéi od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada,
ako time nisu ugroZene trase | vodovi mfrastrukture i to.

o stopetemelja i podrumski 2dovi - 0,15 m do dubme od 2,60 m spod povigme trotoara, a 1spod te dubine 0,50 m;

e tahtovi podnumskih prostorija do nivoa kote trotoara - 1,00 m;

Stope temelja ne mogu prefaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost viasnika/zakupea parcele,

Otvorene spoline stepenice mogn se postavhati uz objekat, prema ulics, ako je gmdevinska lmya najmanje 3,00m uvudena u
odnos na regulacionu lmiju i ako saviaduju visinu do 0,.90m.

Stepenice koje saviadu vismu preko 0,90m ulaze u gabarit objekta
Stepenice koje se postavljaju uz botni ih zadnp deo objekia ne mogu ametati prolaz i drige finkcije dvonsta.

Parkiran je vozila - Za parkeanje vozila, viasnici objekata svih vrsta obezbeduju manipulativni prostor i parking ili gara2na
mesta na sopstveno) gradevnskoy parceli, izvan povigme javnog puta, a po slede¢an normativu odnosa potrebnih parkng ili
garamih mesta ito:
e stanovanje 1 komercijalne delatnosts:
e 1PM na 100 m” bruto gradevinske povrdme ih
e 1PM na jedan stan il jednu poslovmu jedmicu, ukoliko su stan il poslovna jedmica manji od 100 m® bruto
gradevimske povigine,
e 1PM na 607 od broja soba/apartmana za hurist ko-smeétane objekte;
*  prvredivanje’prozvodne delatnosty;
e IPM na 200 m” bruto gradevinske powrime.

Garaze viseporoditnih stambenih 1 poslownih objekata planiraju se u ili spod objekta u gabartu, podzemno zvan gabarita
objekta ili nadzemno na gradevinskoj parceli. Garaze mogu biti poluukopane ili ukopane v jednom ili vide nivoa, ispod
gabarita objekta ili 1spod gradevinske parcele, Gradevmska Imija podzemne garsZe s¢ moZe poklapati sa lnjom
gradevinske parcele, zmad pohmkopanth garaza, prameniti poplotane povidine, a za ozelenjavanje se mogu konstiti
kasetirane 1 kontejnerske sadnice u odgovarajucin Zardmjerama. Prilikom projektovanja ukopanih delova objekta,
neophodno je uradits projekat zastite temeljnog iskopa, kao 1 zastitu susednih objekata. Powvigina garaza koje se planiwaju
nadzemno na gradevinsko) parceli urméunavaju se pri utvrdivanju indeksa zauzetosti zemljita

Parkmge za putnitka vozila projektovats u skladu sa SRPS 1.84.234:2005, od savremenih kolovommih konstrukceyja, pri
temu je obavezno voditi ratuna o potrebnom broju parking mesta za vozila osoba sa poschnim potrebama (naymanje 596 od
ukupnog broja, ali ne mange od jednog parking mesta), nyihoven dimenzijama (mmunake sirme 3,70m) 1 polozaju, u skiadu
sa Pravilnkom o telnickim standardima planwanja, projektovanga 1 izgradnje objekata, kojuna s¢ osigurava nesmetano
kretanje 1 pristup osobama sa mvaliditetom (.Shizbeni glasnik RS", broj 22/15).

Za ozelenjavanje parkmg prostora, preporuéuje se da ge konstiti liscarsko drvede koje una usku 1 punu krodngu, visme 4,0 -
5.0 m (Cratacgus monogyna stncta, Acer platanoides Colummare, Acer platanoides erectum, Betuls alba Fastigiata,
Carpinus betulus fastigiata i slicno), po modeln da se na Cetiri parking mesta planwa po jedno drvo.

Pre upuétanja u atmosferskn kanalizaciju, obavezan je prethodni tretman potencyjalno zauljenih atmosferskih voda sa svih
manipulativnih 1 ostalih povréina preko separatorn — taloznika masti 1ulja, do zahtevanog nivoa.

Preporutuje se da se, unutar kompleksa, trotoari 1 parkinzi @raduju od montazni betonskih elermenata il ploca koji mogu
bits i 1 boji, a sve u funkeii vodema, razdvajanja 1 obelezavanja razliditih namena saobracanih powvrding, jer se, na ovaj
na¢mn, pored oblikownog t vizuelnog efckta, postize 1 praktna svwrha kod zeradnje 1 rekonstrukeije komunalnih vodova
(prnkljuénh mstalacya).

Pnlikom dimenzionsanja parkmg mesta za upravno i koso parkiranje podtovati telmicke propise 1 uputstva koji regulitu
predmetnu materju.

Ogradivanje gradevinske parcele — Gradevinske parcele mogu se ogradivati zidanom ogradom do visme od 0.90m
racunajuci od kote trotoara il transparentnom ogradom do visme od 1,40m.



Parcele ¢ya je kota nivelete visa od 0,90m od susedne, mogu se ogmdivati transparentnom ogradom do wisme 1,40m, koja
se mo2e postaviti na podzid ¢yja visma se odreduje odgovarajucom téhnickom dokumentacijom.

Zidane 1 druge viste ograda postavhimu se na regulacionu Imyu tako da ograda, stubovi ograde 1 kapye budu na gradevinsko)
parceli koja se ograduje.

Zidana neprozima ograda 1zmedu parcela podize se do visme 1,40 m, uz saglasnost suseda, tako da stubowi ograde budu na
zemljiztu viasnka / zakupes ograde

Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zekenom ogradom, koja se sadi u osovini granwce gradevinske
parcele ili transparentnom ogradom do visme od 1,40m, koja se postavija prema katastarskom planu 1 operatu, tako da
stubovi ograde budu na zemljitu viasnka ograde.

Ograde parcela na ught ulica ne mogn bits vise od 0,90 m od kote trotoara, zbog preglednosti raskmsnice 1 mora da budu
transparente. Vrata 1 kapije na ulitno) ogradi ne mogu se otvarati ven regulacione linyje.

Zbog uskladjivanja sa lokalnun prilikama, Zuzetno mo2e se dozvoliti ogradjivanje gradjevinskih parcela i vede visine (ahi
ne vide od 2m), uz ushov da se obezbed preglednost raskisnice | neometano odvijanje saobracaja.

Gradevinske parcele za industrijskepriviedne, radne/poslovne objekte, skladista i slino, mogn se ogradivati adanom
ogradom, visine do 2,20 m

Izuzetno, prlikom ogradivanja sportskih terena 1 kompleksas, moguce je izgradti transparentnu ogradu 1 vede visme, od
propisane, u funkeii odvijanja sportskih aktivinosti

Po pravilu, ne ograduju se parcele vigeporodiénih stambenih objekata,

Odvodnjavanje | nivelacija - Powrdmske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema

ulici, #a napmanjmm padom od 1,5% Powrdinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj
parcelt

Nazipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama.

2.6.2.5. Zastitnd pojasevi Unijskil infrastrukturnih objekata

Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura
o magistralni gradski vodovod-mmanalno 2,5m obostrano,
*  magistraini fekalni kolektor-minmalno 1,5m obostrano,
* 1 zakttnom pojasu, po pravilu, nje dozvoljena wgradnja objekats, eventualng izgradn)a j¢ moguca, vz pribavljanje

uslova nadlezne mstitucie;
Elektroenergetika
Zastini pojas za nadzemne elektroenergetske vodove, sa obe strane voda do krajnjeg faznog provodnika, ina sledece $irme
1) naponski nivo 1kV do 35kV ..o - zagole provodnike 10m, kroz fumsko podmigje 3m
za slabo zolovane provodnike 4m. kroz sumsko
- podmgje 3m
- zasamonosece kablovske snopove 1m
2) za naponsKi mivo 35KV ..o 15m
3) za naponskinivo IOKV .o 25m

4) za naponskinivo 2206V i 400kV.......... 30m

5) u zadtitnom pojasu nyje, po pravilu, dozvoljena izgradnya objekata, niti zasadjivanje drveca i drugog rastinja,
eventualna izgradnja je moguca, vz postovanje odredbi Pravilnika o tehnicken normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400KV ("Sluzbeni It SFRJ" br.65/88 i “Sluzbeni list SRJ"
br18/92), uz wradu elaborata 1 pribavijanja uslova 1 saglasnosti nadleZzne msttuciyje

Zastitni pojas za podzenme elektroenergetske vodove (kablove) 1znoss, od ivice armrano-betonskog kanala:

1) naponski nivo 1kV do 35kV RN il 4 1m
2) za naponsKi nivo L1I0KV i 2m
3) za naponski nivo imad 110KV 3m

Zatitni pojas za transformatorske stanice na otvorenom gnosi:
1) naponskinivo 1kV do 35KV i 10m

2) za naponskinivo 1 10kV 1 znad 110KV o, 30m



Casimkacfa
o pnagastnali gesovid do S5 bar < griee 300 obontiane od ose gisovida,

o st gasovod 612 bar - mum, 3m obastrune o ese gosovoda,
o dlistibutivni gasoved b - mn T ohostane od ese pasoveele,

Obavezna izeada Urbsmistickog projelta, proprne se 2 20

o PR Gt R R A ko OLTIROVIITE UICRIN | POYVERII Jayie IIEDe (Uil 2 Py 1
rekonstrukeij, sanacip, sdaptacis, tehudem | investiclenom odrZavanju),

e m lokuciye nepokretnih kultumnih dobara | objekata praditeljskog nasleds fosim 22 mdove na
rekonstruken, sanaciy, adaptacyy, tekucem 1 investicionom edrénvanju).

e zu potrehe uthunisticho-lehnickog oblikovinga  objekati. lekaciin + kompleksa viseporodicnog
stanovania. visepurodiéne stambeno-komercyialmb obiekate 1+ komercualaily obiekati, spratnasy 1703
vise,

o 73 potrebe urbanutithotehnitkog oblikovana objekata. lokacya 1 kemploksa namenjenth st
protzvodngi (izvan obuhvati obaveznogp plana detaline regulce), 7 dogrdniu | nova sgradniu.

e 7z potrebe uthamisticko-arhitektonskog oblikovanja povesing @ objekata lokacne stamee 2a smabdevinge
gonyem;

® i parenxe bzsradngu T,
an potrebe urbamsticko-wrhitektonskog oblikovann novih objekaty 1 povefing u prvatnom i jasnon
viasmidtva (dedje ustanove, 3hole, objekt admystvene 1 socynlne zastite, objekti sporia 1 rekreacije.
namenjenth javnom kondcéenpu), koji se erade, kao kompaubilng namena u okviru zonn namenjenih
stanovanju, komercialnm delatnostima i medovitoy nameni, kao pretezno) (dominantnay) namen

oz potrehe arbumsuckosrthnektonsdoe oblibovanie novih verskih obrebatn, kop se eosde ko
komputibilm namenn u okviru 2onu mmenjemh stimovanju. komercyalmm delatnostioa 1 mesovitog
nament, kao preteZno) (dominantneg ) nament

Maksimalno dozvoljem urbanstick) parmmetn mogu biti prekoméens, u slufaju stefenth obavez, u postupku
ozbkonjenpnobjekan

P - b Consle ol _.“x...-| s o's LR | - hies aslcie §I emslomie Atine mlom Some iie Lo
o |~u‘7w-\ NIRRT e e VINOAN FMIAR AL M AT Dab PRSI MR BRI WY M e u.u\ud‘a\ .~

projekat parcelacye - preparcelactye sl projekat 1spravke pranica susednih parcela

Pnlog: - Graftckr pnikaz iz "lzmena 1 dopuna PGR™ Preseva
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MORAVICA
JAVNG PREDUZESE

ZA AOMUNALNU - STAMBENU DELATHOST PODNOSIOC ZAHTEVA
NDERMARR/A PUBLIKE PER =
AR KOMU £30R¢€ y §

UL I frolasr &4
2. PRy

Na va$ Zahtev &3 //17 .4 od MM god. | na osnovu
iz

Zakona o Komunalnim Delatnostima (“Sl.glasnik RS".Br.88/2011) daje se:

Za lzgradnju __ (/R /3/7”/";79(’9(} Ap/s"&cglr}sy 1
: uLE I

; - e s
Podnosilac zahteva éﬂa’flL{Z’LﬂL dostavio je ovom organu ovu

Na ovoj lokaciji (terenu) postoji /ne postoji vodovodna ili kanalizaciona mreza, te
Postoji / ne postoji opasnost od eventuainog osteéenja.

SAGLASNOST se izdaje na zahtev stranke radi kompletiranja dokumentacije za
izgradnju objekta, dok za druge svrhe se ne moze upotrebiti.

Rok vaznosti ove saglasnosti je Sest (6) meseci,

> ;.’;/','. »1'_;!3%\.‘\
P PN

A

Dana 32 /.£7 / A/ fessa.

P-R“E & E V.0

Javno Komynaane Preduzeée "Moravica® - Predevo Omladinska 50/g Tel. - Fax. 017/668-343, e-mail:
Ipnp.moravica@hotmail.com,

PIB: 100519862, Sifra delatnosti: 3811, Matbr.:06389309, Tekbrrag
Uprava za Trezor: 840-740743-72, Tek.br.raé. Kom, Bank.: 205-210000-06




Republika Srbija

Opdtinska Uprava Predevo

Odeljenje za urbanizam , imovinsko-pravne poslove,
i za zaltitu Zivotne sredine

04 Br.350-52/2017

03.11.2017 god.

Predevo

.- Odeljenje za urbanizam, imovinsko pravne-poslove i za zadtitu Zivotne sredine
uprave PreSevo, postupujuéi po zahtevu Enver Mehmeti ul.B.Fraeri bb.
asnovu &l. 52, Zakona o planiranju i izgradnji ("SLgl.RS" br. 72/09, 24/11),
&l. 47 Zakbo izmenama i dopunama (* SI. gl. RS br. 72/2009, 81/09-ispravka,64/10-

odluka US, 011, 12172012, 42/2013-o0dluka US, 50/2013 — odluka US, 98/2013- odluka
US, 1322014,°M5/2014),

‘ ?zz‘(‘a:t POTVRDUJE

; 4 je urbanistigki projekat arhitektonsko urbanisti¢ka razrada lokacije dva stambeno-
p'.?é.lus 1 Kuraktera na katastarskim parcelama broj 2200/2, 220073, 2204/1 i 2204/2 KO
Predevo,, br.179/17 od 27.06.2017.god.

_ Investitora:_ Refat Saéipi ul.M.Tita br.004-Predevo, Opstine Prefevo

\ Lulezim Rustemi ul.1.L.Ribar br.58-Prefevo, Opétine Predevo. uraden od
strane preduzeca za projektovanje inZenjering i konsalting VLN group* d.o.0. iz Vranja u
skladu sa pravilima gradenja i uredenja (Informacija o Lokaciji) ,,Izmena i dopuna PGR “
Predeva ("Sl.gl.op3tine Bujanovac” br.26/15).

Natelnik odeljenja
Arsim Sulejmani
\
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III PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

SADRZAJ:

1. Tekstualni deo urbanistickog projekta
2. Graficki prilozi urbanistickog projekta
3. Idejno arhitektonsko resenje



TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

UvoD

Povod za izradu izmene urbanistickog projekta je zahtev investitora-narucioca Resat Sadipi,
iz, PreSeva, 1 Lulezim Rustemi, iz PreSeva, sa opredeljenjem da se na katastarskim parcelama broj
220072, 2200/5, 2200/6, 2204/2, 2204/5 i 2204/6 K.O. PreSevo, pored postojeceg objekta, izvrsi
izgradnja jednog stambeno-poslovna objekta spratnosti Po+P+4 i jednog stambenog objekta Po+P+1.

Urbanisticki projekat se izraduje na formiranim gradevinskim parcelama koje su u privatnoj

svojini naru¢ioca Urbanistickog projekta.

Urbanisticki projekat je uraden kao analiza predmetne lokacije sa aspekta urbanisticko-
arhitektonske razrade za planiranu izgradnju.

Urbanisticki projekat predstavlja osnovu za ishodovanje ReSenja o lokacijskoj dozvoli.

A. OPSTI DEO

1. PRAVNA I PLANSKA OSNOVA ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov: Zakon o planiranju i izgradnji ("SluZbeni glasnik Republike Srbije", broj
72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13
US, broj 132/14 1 145/14);,

Pravilnik o opstim uslovima za preparcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sluzbeni glanik
Republike Srbije”, broj 22/15).

Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanistickog
planiranja (“SluZbeni glanik Republike Srbije”, broj 64/2015).

Planski osnov: Izmena i dopuna PGR-a PreSeva, (“Sluzbeni glasnik opStine Bujanovac”,
broj 26/15).

2. CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Cilj izrade ovog Urbanistickog projekta je urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije i
preispitivanje mogucénosti 1 ograni¢enja za izgradnju Zeljenih sadrzaja u granicama gradevinske
parcele sa reSenjima kolskih prilaza, peSackih prilaza 1 predlozima priklju¢aka na spoljnu
infrastrukturnu mrezu.

3. USLOVLJENOST IZ PLANSKE DOKUMENTACILJE I POSEBNI USLOVI

Prema Izmeni i dopuni Plana Generalne Regulacije PreSeva (“Sluzbeni glasnik Opstine
Bujanovac”, broj 26/15), Namena prostora za predmetne parcele je: Komercijalne delatnosti -
CELINAIL

U poglavlju “Pravila gradenja” Komercijalne delatnosti — CELINA Il navodi se: obavezna
Je izrada urbanistickog projekta propisuje se:
e zanovu lokaciju autobuske stanice;
e za kompleks Zeleznicke stanice;
e zalokaciju za ostale javne namene.

Obavezna izrada Urbanistickog projekta, propisuje se i za:



e za potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja objekata i povrSina javne namene
(osim za radove na rekonstrukciji, sanaciji, adaptaciji, tekuéem 1 investicionom
odrzavanju);

e za lokacije nepokretnih kulturnih dobara i objekata graditeljskog nasleda (osim za
radove na rekonstrukciji, sanaciji, adaptaciji, teku¢em i investicionom odrzavanju);

e za potrebe urbanisticko-tehnickog oblikovanja objekata, lokacija 1 kompleksa
viseporodi¢nog stanovanja, viSeporodi¢no stambeno-komercijalnih objekata i komercijalnih
objekata, spratnosti P+3 1 viSe;

e za potrebe urbanisticko-tehnickog oblikovanja objekata, lokacija i kompleksa namenjenih
industriji 1 proizvodnji (izvan obuhvata obaveznog plana detaljne regulacije), za dogradnju i
novu izgradnju;

e za potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja povrSina i objekata lokacije stanice za
snabdevanje gorivom;

e za potrebe izgradnju MHE;

e za potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja novih objekata i povrS§ina u privatnom
i javnom vlasniStvu (decje ustanove, Skole, objekti zdravstvene i socijalne zastite, objekti
sporta i rekreacije, namenjenih javnom koris¢enju), koji se grade, kao kompatibilna namena
u okviru zona namenjenih stanovanju, komercijalnim delatnostima i meSovitoj nameni, kao
preteznoj (dominantnoj) nameni.

e 7za potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja novih verskih objekata, koji se
grade, kao kompatibilna namena u okviru zona namenjenih stanovanju, komercijalnim
delatnostima i meSovitoj nameni, kao preteznoj (dominantnoj) nameni.

Na osnovu iznetih navoda i1 opredeljenja investitora da na predmetnim parcelama realizuje
dva stambeno-poslovna objekta, obavezujuce je izrada Urbanistickog projekta. Za potrebe izrade
ovog urbanistickog projekta koris¢eni su uslovi iz informacije o lokaciji koji sadrzi deo iz izmena i
dopuna PGR-a PreSeva, 1 ¢ine njegov sastavni deo (u prilogu dokumentacije za izradu Urbanistickog
projekta).

4. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA SA PODACIMA O PARCELI I OKRUZENJU

PovrSina koja je obradena kroz ovaj Urbanisticki projekat odgovara povrSini formirane
gradevinske parcele sa katastarskim brojevima 2200/2, 2200/5, 2200/6, 2204/2, 2204/5 1 2204/6 K.O.
Presevo. PovrSina postojecih parcele iznosi 2.103,00 m?, koja predstavlja nasu obracunsku povrsinu
za Urbanisticki projekat.

Parcela je locirana u atraktivnom podruc¢ju sa dobrim poloZajem i1 poseduje sve elemente

stambeno-poslovnog ambijenta. Nalazi se u sredini Plana Generalne Regulacije PreSeva.

Granica Urbanistickog projekta poklapa se sa saobracajnicama iz Plana generalne regulacije 1
sa postoje¢im mednim linijama prema susednim parcelama.

Parcela je katastarski definisana, regulacionim linijama prema povrSini javne namene,
mednom linijjom prema susednim parcelama 1 analiticko geodetskim elementima prelomnih tacaka.
Parcela je pravougaonog geometrijskog oblika koja se oslanja na gradsku saobracajnicu.

B. OPIS PLANIRANE INVESTICIJE U GRANICAMA UP

1. SITUACIONO RESENJE, KOMPOZICIONI PLAN I PARTERNO, ODNOSNO
PEJZAZNO RESENJE

Shodno zahtevu investitora, uslovljenosti iz Plana kao 1 prirodnim, fizi€kim 1 infrastrukturnim
uslovljenostima na predmetnoj parceli, ovim urbanistickim projektom uradena je urbanisticko-



arhitektonska razrada predmetne parcele.

Na osnovu potvrdnog urbanistickog projekta broj 350-52/2017 od 03.11.2017. god . za
katastarske parcele 2200/2, 2200/3, 2204/1 1 2204/2 KO Presevo, na ime ReSat Sacipi i Lulezim
Rustemi, predvideno je da se izgrade dve identi¢ne zgrade u dve faze. Od tih zgrada jedna je vec
sagradena i to na katastarskim parcelama broj 2200/2 i 2204/2, a na mestu druge radi se izmenjeni
urbanisticki projekat. Dok su katastarske parcele 2200/3 1 2204/1 podeljene na 4 katastarske parcele
2200/5, 2200/6, 2204/5 1 2204/6, na kojima ¢e biti izgradeni dva nova objekta.

Prema zahtevu investitora na predmetnoj parceli planira se izgradnja dva nova stambeno-
poslovna objekta u dve faze. Na postojecoj parceli ne postoje nikakvi postoje¢i objekti. Novi
stambeno-poslovni objekati su samostojeci i spratnosti Po+P-+4.

Objekati su u funkciji stanovanja, dok se u objektu N1 u prizemlju alazi poslovanje. Planirana
izgradnja objekta N1 i N2 na predmetnim parcelama, moze se tretirati kao objekti koji kao takavi
odgovaraju planom opredeljenoj nameni, jer spada u grupu objekta kompatibilne namene koja je u
funkciji pratece i dopunske namene.

Prema predlozenom reSenju, na predmetnoj parceli, generalno, ceo prostor se moze podeliti
na cetiri prostorna ambijenta i to prostor povrsine pod objektom, prostor zelenih povrSina, parking
povrsine 1 saobracajne povrsine za komunikaciju.

Objekat je na parceli postavljen paralelno sa gradskom saobracajnicom odakle se nalaze i
prilazi za ulaz u objekat, za ulaz u garaze i ulaz na parking mesta.

Saobraéajnim reSenjem omogucen je pristup vozila preko gradske saobracajnice preseka 10-
10, Sirine kolovoza od 7,0 m i trtoara 2 x 2,0 m. Gradskom saobrac¢ajnicom omoguceno je prilaz i
interventnih vozila.

Unutar parcele smeStena su parking mesta za vozila, kao i saobracajne i1 peSacke
komunikacije za vozila 1 peSake, a sve slobodne povrSina su planirane kao zelene 1 poplocane
povrsine.

Sve komunikacije unutar parcele su parterno obradene u skladu sa svojom osnovnom
namenom. Prostor za peSacki i kolski saobracaj, planirano je da budu poplo¢ani behaton plo¢ama,
dok je ostali slobodni prostor zelenilo.

Osvetljenje kompleksa reSavati u skladu sa razli¢itim potrebama za ovetljenjem prilikom
koriS¢enja prostora. Osvetljenje reSavati kroz vise nivoa (osnovno osvetljenje kompleksa, osvetljenje
objekta, osvetljenje staza i platoa, dekorativno osvetljenje zelenih povrsina...) u skladu sa potrebama
koris¢enja prostora.

Zelene povrsine predstavljaju vazan segment uredenja uz objekat koji se planira. PovrSine
pod zelenilom svojim karakteristikama pojacavaju dekorativnost povrSine i1 doprinose da citav
prostor parcele predstavlja jednu skladnu celinu.

Prikaz namene povrSina i objekata iskazan je u sledecoj tabeli:

NAMENA POVRSINA POVRSINA %
(m?)
PovrSina parcele 2.103,00 100

nglzoqtalnq povrsina pod' objektom (bruto povrSina 918,59 43.66
prizemlja objekata 1 trafostanice)

Parking prostor 297,65 14,16
Zelene povrsine 478,85 22,76




Saobracajnice, Staze i Trotoari 408,11 19,42
Povrsina pod quektom (bmto povrsina nadzemnih etaza, 4.478,99 2.13
obadve zgrade i trafostanice)

Povrsina pod objektom (bruto povrSina podzemnih 1
nadzemnih etaza, obadve zgrade i trafostanice)

5.447,35

2. IDEJNO URBANISTICKO I ARHITEKTONSKO RESENJE OBJEKTA

Velicina, oblik 1 pristupacnost gradevinske parcele kao i njen polozaj u okruzenju uticali su na
predlozeno urbanisticko-arhitektonsko reSenje. Sa urbanistickog aspekta izgradnjom predmetnog
objekta, ostvaruju se pre svega sledeci ciljevi: povecanje intenziteta koriS¢enja prostora 1 stvaranje
novog urbanog ambijenta modernog duha ¢ime se jaca stepen atraktivnosti lokacije (pozicija i gabarit
objekta dati su u grafickom prilogu).

Osnovni gabarit prizemlja postoje¢eg objekta zauzima povrSinu od 485,16 m? dok
novoprojektovani objekti 253,38 odnosno 170,05 m” a svi zajedno pokrivaju povrinu od 908,59 m?,
a trafostanica koja se nalazi na severnom delu parcele ima povr§inu od 10,00 m*. Udaljenja od
susednih objekta je u svemu prema planu generalne regulacije. Objekat N3 je postojeéi 1 uradjen po
urbanistickom projektu (br. Potvrde urbanistickog projekta 350-52/2017). Novoformirani stambeno-
poslovni objekat N1 spratnosti Po+P+4, postavljen na rastojanju od 5,12 m od regulacione linije sa
severozapadne strane, dok je 3,12 m od parcele sa severo-istocne strane. Sa jugoistocne strane
objekat je udaljen od 3,06-3,24 m, a sa jugozapadne strane objekat je udaljen od granice susedne
parcele od 6,05-6,28 m. Objekat N2 je novoprojektovani stambeni objekat spratnosti Po+P+1,
postavljen na rastojanju od 9,04 m od regulacione linije sa severozapadne strane, dok je 1,50m od
parcele sa severo-istocne strane. Sa jugoistocne strane objekat je udaljen od 2,56-3,31 m, a sa
jugozapadne strane objekat je udaljen od granice susedne parcele od 1,76-2,36 m. Samostojeca
trafostanica nalayi se na severo-zapadnom delu obuhvacenih parcela.

Regulaciona 1 gradevinska linija su u uskladu sa Planom Generalne Regulacije.

Svi delovi etaza povezani su vertikalnom komunikacijom (stepenistem i liftom).

Objekat N1, vertikalni gabarit objekta odreden je predloZenom spratnoscu i to Po+P+4 .

Potreba za infrastukturnim opremanjem objekta, kao i karakter objekta uslovili su spratnu
visinu objekta, za objekte izgradene na parcelama veée od 600 m?:

- Visina slemena je 15,35 m (dozvoljena 19,50 m);

- Visina venca je 14,55 m (dozvoljena 16,50 m).

Objekat N2, vertikalni gabarit objekta odreden je predloZenom spratnoscu i to Po+P+1.

Potreba za infrastukturnim opremanjem objekta, kao i1 karakter objekta uslovili su spratnu
visinu objekta, za objekte izgradene na parcelama veée od 300 m*:

- Visina slemena je 6,75 m (dozvoljena 10,50 m);

- Visina venca je 5,80 m (dozvoljena 13,50 m).

Programski sadrzaj objekata:

Podrum objekta N1 je bruto povrine od 248,91 m? i neto povrsine od 228,50 m?, a sadrzi
sledeée prostorije: parking-garazu za 8 automobila, hodnik sa liftom i stepenistem koje povezuju sve
etaze od podruma do Cetvrtog sprata.



Prizemlje objekta N1 je bruto povrsine od 253,38 m?, i neto povriine od 227,45 m’, a sadrzi
sledece prostorije: ulaz, stepeniste sa liftom, i dva poslovna prostora-lokala.

Prvi, drugi, treéi i Cetvrti sprat jedne zgrade je bruto povrine od 283,13 m?, i neto povrine
od 242,57 m?% a po 3. stana na svakoj etaZi §to predstavlja 12 stana u jednoj zgradi.

Vertikalna komunikacija medu spratovima ostvarena je zatvorenim stepeniStem koje je
osvetljeno i prirodno ventilisano 1 unutar koga se nalazi lift.

Podrum drugog objekta N2 je bruto povrine od 174,29 m?, i neto povr§ine od 157,56 m?, a
sadrzi 6 ostava po dve za svaku od 3 stambene jedinice i stepeniSte koje povezuje sve etaze.

Prizemlje objekta N1 je bruto povriine od 170,05 m? i neto povriine od 14,87 m% a od
prostorija sadrzi: ulaz, stepeniste 1 boraviste sa kuhinjom.

Prvi sprat je bruto povriine od 229,68 m’ i neto povrdine od 192,52 m”. U 2 stambene
jedinice se nalaze po 3 spavace sobe i kupatilo, dok u prostalu jednu spavacu sobu i kupatilo.

Vertikalna komunikacija medu etazama ostvarena je zatvorenim stepeniStem koje je
osvetljeno i prirodno ventilisano.

Arhitektonska obrada i oblikovanje objekta:

Arhitektonsko reSenje objekta u potpunosti zadovoljava planiranu namenu sa
reprezentativnim eksterijerom i enterijerom.

Izgradnja objekta se planira od ¢vrstih materijala koji su trenutno u upotrebi (beton, armirani
beton, celik, opeka, staklo...) na tradicionalan nacin (zidani objekat). Obrada fasade predvidena je od
trajnih materijala a unutraSnja obrada prostora prilagodena je potrebama sadrzaja, sa visokim
estetskim kvalitetom.

UnutraSnjost objekta se oslikuje dobrom organizacijom prostora. Komunikacijama unutar
objekta ostvarena je funkcionalnost i dostupnostu svim planiranim sadrzajima.

URBANISTICKI PARAMETRI za objekat N1

Urbanistic¢ki parametri Urbanisticki parametri
prema Stanovanju srednjeg prema Idejnom reSenju
intenziteta — CELINA 11

*  Minimalna povrSina parcele 600 m? 607,00 m?

*  Minimalna Sirina fronta I5m 16,10 m

*  Indeks iskoriS¢enosti parcele je / 41,74 %

*  Indeks izgradenosti parcele je / 2,28

*  Maksimalna spratnosto objekta P+4 Pot+P+4

*  Maksimalna visina objekta 13,50 m 15,35 m

*  Mimimalno zelenilo na parceli 10 % 20,76 %
i vl i

* Parkiranje na gradevinskoj parceli 12 pm (12 stana) +2 pm
poslovanje 1 pm /100 m? (222,17 m? bruto povrsina

prizemlja) = 14 pm



URBANISTICKI PARAMETRI za objekat N2

Urbanisticki parametri prema
Stanovanju srednjeg
intenziteta — CELINA 11

Urbanisticki
parametri prema
Idejnom resenju

Minimalna povrSina parcele 300 m? 445,00 m?
Minimalna Sirina fronta 10 m 15,46 m
Indeks iskoris¢enosti parcele je / 24,05 %
Indeks izgradenosti parcele je / 0,90
Maksimalna spratnosto objekta P+2 Po+P+1
Maksimalna visina objekta 19,50 m 6,75 m
Mimimalno zelenilo na parceli 10 % 33,38 %

Minimalno udaljenje gradevinske linije 50m 9.04 m

od regulacione linije je ’ ’

* Parkiranje na gradevinskoj parceli 1 pm/ 100 m? 3 pm (3 stana) =

poslovanje 3 pm

Parterno uredenje parcela 1 prostora oko parcela omogucava nesmetan pristup objektima, uz
obavezu da se pri projektovanju obezbedi nesmetano kretanje hendikepiranih lica u skladu sa
Pravilnikom o tehnickim standardima pristupacnosti.

3. PRIKAZ POSTOJECE SAOBRACAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA
PREDLOZIMA PRIKLJUCENJA NA SPOLJNU MREZU.

Za funkcionisanje objekta sa planiranim sardzajem, predvidaju se instalacije vode,
kanalizacije, maSinske instalacije grejanja, ventilacije 1 klimatizacije, elektroenergetske instalacije,
instsalacije uzemljenja 1 gromobrana, telefonske instsalacije, TV 1 kablovske instalacije, 1 dr.

Prikljuc¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postoje¢im odnosno planiranim
tehnickim mogucénostima mreze a na sonovu propisa, saglasnosti 1 uslova vlasnika pojedinacnih
instalacija.

Saobracajna infrastruktura:

Povezivanje predmetne parcele sa javnim putem planirano je preko gradske saobracajnice.
Geometrija interne saobracajnice prilagodena je potrebama saobracajnog opsluzivanja parking mesta
na lokaciji.

Elektroenergetska infrastruktura:

Prikljuc¢enje planiranih objekta na elektroenergetsku mreZu izvrSiti preko samostojece
trafostanice koja ce biti izgradena na katastarskoj parceli 2204/2 (koja je u vlasniStvu investitora) 1 u
svemu prema uslovima izdatim od strane PD "Jugoistok" d.o.0. Ni§ — ogranak ED Vranje, zavedenog
pod brojem 142120/2 od 21.06.2017. god. Pored objekta N1, N2, i N3, na trafostanicu bice



prikljuc¢en 1 susedni poslovni objekat koji je u izgradnji na katastarskim parcelama broj 2200/1 1
2204/3 KO Presevo.

Telekomunikaciona infrastruktura:

Prikljucenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrezu projektovati, planirati i
izvesti u svemu prema tehni¢kim uslovima izdatim od strane Telekom Srbija — REGIJA NIS,
IZVRSNA JEDINICA VRANIJE.

Vodovodna infrastruktura:

Prikljucenje planiranih objekta na vodovodnu i kanalizacionu mrezu izvrSitii, na gradsku
ulicu. a u svemu prema saglasnosti Javnog Preduzeca ,,Moravica“, zavedenog pod brojem 281 od
30.05.2017.god.

4. OPIS, TEHNICKI OPIS I OBJASNJENJE RESENJA IZ URBANISTICKOG PROJEKTA

Prostor obuhvacen Urbaistickim projektom obuhvata katastarsku — gradevinsku parcelu broj
2200/2, 2200/5, 2200/6, 2204/2, 2204/5 1 2204/6 K.O. PreSevo. Parcela se nalazi u okviru
komercijalne delatnosti - Celina II.

Prema prepisu lista nepokretnosti parcela 5306, 6791 1 6792, od 16.01.2020.god., K.O.
PreSevo, katastarske parcele broj 2200/2, 2200/5, 2200/6, 2204/2 i 2204/6 K.O. PreSevo imaju
povrsinu od 2.103,00 m?. Parcela je priblizno pravougaonog oblika. Pristup parceli obezbeden je sa
gradske saobracajnice.

Osnovna koncepcijska postavka za urbanisticko reSenje bazira se na polaznim principima:
teznja ka formiranju urbanistickog nivoa adekvatnog polozaja i dostignutom znacaju predmetnog
lokaliteta u okviru poslovne ponude; omogucavanje izgradnje novog, savremenog i modernog
objekta; oCuvanje ambijentalnih vrednosti prostora.

Veli¢ina, oblik 1 pristupacnost gradevinske parcele, njen poloZaj u okruzenju uticali su na
predloZeno urbanisti¢ko-arhitektonsko 1 parterno reSenje. PredloZenim reSenjem na predmetni prostor
uvode se sadrzaji koji su u skladu sa Planom opredeljenom namenom.

Urbanisticko reSenje zasnovano je na funkcionalnim i organizacionim zahtevima kolskog
saobracaja, parkiranja, mera protivpoZzarne zaStite, konstruktivnih ogranicenja, ekonomske
isplativosti 1 uklopljenosti sa susednim parcelama. Svi navedeni elementi opredelili su osnovni
koncept urbanistiCkog reSenja predmetne parcele. Osnovni urbanisticki koncept zasniva se na
uvodenju tri funkcionalno povezana ambijenta u prostor, a to je formiranje prostora za izgradnju
objekta, prostora namenjenog za komunikaciju 1 prostora zelenih povrSina.

Uslovi energetske efikasnosti:

U cilju obezbedenja efikasnog koriS¢enja energije 1 utvrdivanja ispunjenosti uslova
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata Energetske Efikasnosti, u skladu sa
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (,,S..glasnik RS,, br.61/2011).

Uslovi protivpozZarne zastite:

Prilikom projektovanja 1 izvodenja radova, pri izboru materijala voditi racuna o njihovoj
otpornosti sa aspekta tehnicke i1 protivpozarne zastite. Radi zaStite od pozara objekat mora biti



realizovan prema odgovaraju¢im tehnickim protivpozarnim propisima, standardima i normativima:

e Objekat mora biti realizovan u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (,,SI.glasnik RS,, br.111/09)
1 Pravilnikom o nacinu izrade tehnicke dokumentacije za objekte visokogradnje (,,SI.glasnik RS,,

br.15/08) 1 Zakonom o izmenama i dopunama zakona o zastiti od pozara (,,Slglasnik RS,,
br.20/15);

e Objekat mora imati spoljnu i unutra$nju hidrantsku mrezu koja se planira u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,,Sl.list SFRS,,
br.30/91);

e Objekat 1 svi sadrzaji moraju biti planirani i gradeni prema Pravilniku o tehnickim normativima
za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta povecanog
rizika od pozara (,,Sl.list SRJ,, br.8/1995), Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekta
od atmosferkog praznjenja (,,S1.list SRJ,, br.11/96)

e Prilikom projektovanja gradevinskih konstrukcija koristiti materijale c¢ija vatrootpornost
zadovoljava standarde JUSU.J1.240 i ostalih vazec¢ih tehnickih propisa.

Uslovi zastite nepokretnih kulturnih dobara:

Prema “Izmene i dopuna PGR (Plana generalne regulacije) — Preseva (,,Sl.gl.Opstine
Bujanovac" br.26/15) u obuhvatu urbanistickog projekta i njegovoj neposrednoj blizini nema
evidentiranih kulturnih dobara niti dobara pod prethodnom zastitom. U koliko se prilikom izvodenja
radova naide na arheoloSka nalazista ili arheoloske predmete od izuzetnog znacaja investitor je u
obavezi da obustavi radove radi istrazivanja lokacije i da o tome obavesti nadleznu instituciju u
skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima (,,SL.list RS,, br.71/94).

5. SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Izmenjeni urbanisticki projekat je izraden u 5 (pet) istovetna primeraka i sastoji se od
tekstualnog dela, grafi¢kog dela i priloga. Cetiri primerka se uruéuju investitoru, a jedan primerak
ostaje u arhivi obradivaca Urbanistickog projekta.

Potvrden Urbanisticki projekta predstavlja osnov za podnoSenje zahteva za izdavanje
Lokacijskih uslova.

ODGOVORNI URBANISTA:
Nenad Stojkovi¢, dia



GRAFICKI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

SADRZAJ:
0. Katastarsko topografski plan R 1:500
1. Postojeée stanje sa granicom obuhvata
urbanistickog projekta R 1:500
2. Saobracajno reSenje 1 infrastruktura sa
priklju¢cima na spoljnu mrezu R 1:500
3. Urbanisticki parametri R 1:500

4.1-4.14. Idejno arhitektonsko reSenje objekta R 1:100
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BILANS POVRSINA N1:

URBANISTICKI PARAMETRI - KOMERCIJALNA
DELATNOST CELINA Il - zona stanovanja srednjeg
inteziteta izgradnje P+4

URBANISTICKI PARAMETRI
PREMA IDEJNOM RESENJU

min. povrsina parcele 600,00 m?

povrsina parcele 607,00 m?

maksimalna povrsina osnove objekta u
prizemlju (prema indeksu zauzetosti od 60%)
iznosi - 364,20 m?

povrsina osnove objekta u prizemlju 253,38
m? (indeks zauzetosti 41,74%)

min. povrsina zelenila 10%
- iznosi 60,70 m?

povrsina zelenila je 20,76 %
- iznosi 126,03 m?

max. spratnost objekta P+4
max. visina do kote venca je 16,5 m
max. visina do kote slemena je 19,5 m

spratnost objekta Po+P+4
visina do kote venca je 14,55 m
visina do kote slemena je 15,35 m

Stambeni deo = 1 pm na 1 stan
Poslovni deo = 1 pm na 100 m? bruto povrsine

12 pm (12 stana) + 2 pm (222,17 m? bruto
povrsina lokala) = 14 pm

minimalno rastojanje gradevinske linije od
regulacione linije je min 5,0 m

rastojanje objekta od regulacione linije je
512m

BILANS POVRSINA N3:

URBANISTICKI PARAMETRI - KOMERCIJALNA
DELATNOST CELINA Il - zona stanovanja srednjeg
inteziteta izgradnje P+4

URBANISTICKI PARAMETRI
PREMA IDEJNOM RESENJU

min. povrsina parcele 600,00 m?

povrsina parcele 1051,00 m?

maksimalna povrsina osnove objekta u
prizemlju (prema indeksu zauzetosti od 60%)
iznosi - 630,60 m?

povrsina osnove objekta u prizemlju 485,15

min. povrsina zelenila 10%
-iznosi 105,10 m?

povrsina zelenila je 19,44 %
- iznosi 204,28 m?

m? (indeks zauzetosti 46,16%)

max. spratnost objekta P+4
max. visina do kote venca je 16,5 m
max. visina do kote slemena je 19,5 m

spratnost objekta Po+P+4
visina do kote venca je 15,48 m
visina do kote slemena je 17,20 m

Stambeni deo = 1 pm na 1 stan
Poslovni deo = 1 pm na 100 m? bruto povrsine

22 pm (22 stana) + 4 pm (435,08 m? bruto
povrsina lokala) = 26 pm

minimalno rastojanje gradevinske linije od
regulacione linije je min 5,0 m

rastojanje objekta od regulacione linije je
5,08 m

BILANS POVRSINA N2:

URBANISTICKI PARAMETRI - KOMERCIJALNA
DELATNOST CELINA Il - zona stanovanja srednjeg
inteziteta izgradnje P+4

URBANISTICKI PARAMETRI
PREMA IDEJNOM RESENJU

min. povrsina parcele 300,00 m?

povrsina parcele 445,00 m?

maksimalna povrsina osnove objekta u
prizemlju (prema indeksu zauzetosti od 60%)
iznosi 445,00 m?

povrsina osnove objekta u prizemlju 170,05
m? (indeks zauzetosti 24,05%)

min. povrSina zelenila 10%
- iznosi 44,50 m?

povrsina zelenila je 33,38 %
- iznosi 148,55 m?

max. spratnost objekta P+4
max. visina do kote venca je 16,5 m
max. visina do kote slemena je 19,5 m

spratnost objekta Po+P+1
max. visina do kote venca je 5,80 m
max. visina do kote slemena je 6,75 m

Stambeni deo = 1 pm na 1 stan
Poslovni deo = 1 pm na 100 m? bruto povrsine

3 pm (3 stana)

minimalno rastojanje gradevinske linije od

rastojanje objekta od regulacione linije je
regulacione linije je min 5,0 m 9,04 m
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URBANISTICKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanisti¢ka razrada lokacije
stambeno-poslovnog objekta na k. p.
2200/2, 2200/5, 2200/6, 2204/2,
2204/5i 2204/6 K.O. PreSevo

PROJEKAT:
PREDUE/E ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING
| KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE
ul. Bure Salaja 39, tel/fax: 063/487941
odgovorni urbanista:
d.i.a. Nenad Stojkovi¢
SADRZAJ
CRTEZA:

Urbanisticki parametri
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IDR - IDEJNO RESENJE

) . prosekaT: | POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING

| KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE (P0+Pr+4)

ul. Bure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

odgovorni projektant: SADRZAJ

dia. 5 OSNOVA TEMELJA

Nenad Stojkovié CRTEZA

Tl INVESTITOR: | |_eutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi

projektant: - —
LOKAGLIA: k.p.2200/5 i 2204/5.KO PreSevo

ul. Bra¢a Frasheri, PreSevo

datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
01.20. U 11/20 R=1:100 | 5.1.
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PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING
| KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE
ul. Bure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

oodgovorni proj it SADRZAJ

dia. S OSNOVA PODRUMA

Nenad Stojkovié CRTEZA

,r'(_, - INVESTITOR: | | aytrim Mehmeti i Lulezim Rustemi

rojektant:

i _ k.p.2200/5 | 220475 KO Presevo
LOKACIJA:

ul. Bra¢a Frasheri, PreSevo

datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:

01.20. U 11/20 R=1:100 | 5.2.




REKAPITULACIJA POVRSINA

‘ KORISNO ‘ BRUTO

PODRUM 22850 m? | 248,91 m?
PRIZEMLJE 227,45m? | 253,38 m?
PRVI SPRAT 24257 m? | 283,13 m?

DRUGI SPRAT | 24257 m” | 283,13 m?

TRECISPRAT | 24257 M° | 78313 772

CETVRTISPRAT | 24257 m? | 283,13 m?

| UKUPNO: | 426,23 m?] 634,81 /]

‘ ZA UREDJENJE GRADJEVINSKOG ZEMUIISTA

PODRUM 22850 m?| 24891 m?
POSLOVNI 199,63 m?| 22217 m?
STAMBENI 994,31 m? | 1163,73 m?

UKUPNO: |14 2256 m?|1.634.81 m?

OSNOVA PRIZEMLJA

STAMBENO POSLOVN | Po+Pr+4
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NAZIV PROSTORIJE KORISNA POVRSINA | BRUTO POVRSINA
HODNIK | STEPENICE 25,82
2. |OSTAVA 3,00 31.22 m?
3. |LOKAL1 91,04
4. |TOALET 1 8,44 111.15 n?
3. |LOKAL 2 90,65
4. |TOALET2 8,52 111.02 n?

SVEGA SPRAT 1:‘ 227,45 m? ‘ 253.38 mz‘

Y GRoUP

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING
| KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE
ul. Bure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

IDR - IDEJNO RESENJE

prosekaT: | POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA

(Po+Pr+4)

odgovorni projektant:

dia.

Nenad Stojkovi¢

I

projektant:

SADRZAJ
CRTEZA

OSNOVA PRIZEMLJA

INVESTITOR:

Leutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi

LOKACIJA:

k.p.2200/5 i 2204/5 KO Presevo
ul. Bra¢a Frasheri, PreSevo

datum: znak:

br. teh. dn: razmera: broj lista:

01.20. U

11/20 R=1:100 | 5.3.
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PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING

PROJEKAT:

IDR - IDEJNO RESENJE
POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA

| KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE (P0+Pr+4)
ul. Bure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061
odgovorni projektant: 5
ain o SADRZA) PRESEK B-B
Nenad Stojkovi¢
f(-" e INVESTITOR: | |_eutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi
projektant: - —
LOKAGIA. k.p.2200/5 i 2204/5 KO Presevo
ul. Bra¢a Frasheri, PreSevo
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:

01.20.

U 11/20 R=1:100 | 5.11.
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Y GRoUP

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING
| KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE
ul. Bure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

PROJEKAT:

IDR - IDEJNO RESENJE
POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA
(Po+Pr+4)

odgovorni projektant:

dia.

Nenad Stojkovi¢

I

projektant:

SCARDTREZ{;J PREDNJA FASADA - ZAPAD
INVESTITOR:| | eutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi
) k.p.2200/5 i 2204/5 KO Presevo
LOKACIJA:
ul. Bra¢a Frasheri, PreSevo
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
01.20. U 11/20 R=1:100 | 5.12.
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PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING

| KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE
ul. Bure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

PROJEKAT:

IDR - IDEJNO RESENJE
POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA
(Po+Pr+4)

odgovorni projektant:

dia.

Nenad Stojkovi¢

I

projektant:

SCARDTREZZf BOCNA FASADA - JUG
INVESTITOR:| | eutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi
) k.p.2200/5 i 2204/5 KO Presevo
LOKACIJA:
ul. Bra¢a Frasheri, PreSevo
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
01.20. U 11/20 R=1:100 | 5.13.
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PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING

| KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE
ul. Bure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

(Po+Pr+4)

odgovorni projektant:

dia.

Nenad Stojkovi¢

I

projektant:

SCARDTREZ;;J ZADNJA FASADA - ISTOK
INVESTITOR:| | eutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi
) k.p.2200/5 i 2204/5 KO Presevo
LOKACIJA:
ul. Bra¢a Frasheri, PreSevo
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
01.20. U 11/20 R=1:100 | 5.14.
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PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING
| KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE
ul. Bure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

PROJEKAT:

IDR - IDEJNO RESENJE
POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA
(Po+Pr+4)

odgovorni projektant:

dia.

Nenad Stojkovi¢

I

projektant:

SCARDTREZ{,:J BOCNA FASADA - SEVER
INVESTITOR:| | eutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi
) k.p.2200/5 i 2204/5 KO Presevo
LOKACIJA:
ul. Bra¢a Frasheri, PreSevo
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
01.20. U 11/20 R=1:100 | 5.15.
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OSNOVA PODRUMA

STAMBENI SA 3 STANA  Po+Pr+1 R=1:100
red. br NAZIV PROSTORLE POD P o(m]
1 OSTAVA | STEPENICE 1 keramika 18,39 17,20
2. |OSTAVA | STEPENICE 2 34,24 24,09
3 OSTAVA | STEPENICE 3 keramika 29,67 21,89
4. |OSTAVA | STEPENICE 4 21,87 18,72
5. |OSTAVA | STEPENICE 5 keramika 29,19 21,73
6. |OSTAVA | STEPENICE 6 keramika 21,92 18,73
SVEGA KORISNO: | 157,56 105,42
BRUTO POVRSINA PODRUMA: 174.29 m2
f% GROLUE IDR - IDEJNO RESENJE
Y/ proverat: | POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING

| KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE
ul. Bure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

(Po+Pr+4)

odgovorni projektant:

dia.

Nenad Stojkovi¢

P

projektant:

SCARDTREZ{;J OSNOVA PODRUMA
INVESTITOR:| | eutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi
) k.p.2200/5 i 2204/5 KO Presevo
LOKACIJA:
ul. Bra¢a Frasheri, PreSevo
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
01.20. U 11/20 R=1:100 6.1.
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229.67 m?

OSNOVA PRIZEMLIJA
STAMBENI SA 3 STANA  Po+Pr+1 R=1:100

2% red. br. NAZIV PROSTORUE POD P o(M]
1. |BORAVAK | KUHINJA keramika 36,51 28,43

Z| 2 [KUPATILO keramika 377 812
5|3 |wc keramika 2,23 7,20
2| 4 |BORAVAK | KUHINJA keramika 49,19 31.38
E 5. |KUPATILO IWC keramika 249 6,34
21| 6. |BORAVAK | KUHINJA keramika 49,19 31,38
&7 |[KUPATILO1WC keramika 249 634
SVEGA KORISNO:| 14587 | 119,19

BRUTO POVRSINA PRIZEMLIA: 170.05 m?

fﬁ GROLUE IDR - IDEJNO RESENJE
ProJEKAT: [ POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING
| KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE
ul. Bure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

(Po+Pr+4)

odgovorni projektant:
dia.

Nenad Stojkovi¢

P

projektant:

SCARDTREZ{;J OSNOVA PRIZEMLJA
INVESTITOR:| | eutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi
) k.p.2200/5 i 2204/5 KO Presevo
LOKACIJA:
ul. Bra¢a Frasheri, PreSevo
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
01.20. U 11/20 R=1:100 6.2.
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OSNOVA SPRATA
STAMBENI SA 3 STANA  Po+Pr+1 R=1:100
STAN Jred. br NAZIV PROSTORUE POD P (W) oM
1. |SPAVACA SOBA laminat 28,24 24,66
é 2__|KUPATILO I WC keramika 6,49 10,20
©| 3 |TERASA keramika 10,01 /
4. |PREDSOBLJE | STEPENICE keramika 9.41 12,70
5 |SPAVACA SOBA laminat 1874 18,88
6._|SPAVACA SOBA laminat 15,50 17,28
2| 7 |sPAVACA SOBA laminat 14,07 15,16
@| 8 |KUPATILO IWC keramika 616 9,94
9. |TERASA keramika 9,91 /
10_|PREDSOBLJE | STEPENICE _| keramika 941 12,70
1 1. |SPAVACA SOBA laminat 18,74 18,88
12. |SPAVACA SOBA laminat 15,50 17.28
2| 13 |SPAVACA SOBA laminat 14.27 1516
5| 14_|KUPATILO | WC keramika 6,16 9,94
15. | TERASA keramika 9,91
SVEGAKORISNO: | 192,52 | 183,38
BRUTO POVRSINA SPRATA 22968 m2
POVRSINA: |KORISNO | BRUTO
PODRUM 157,56 m? 174,29 m?
PRIZEMLIJE 145,87 m? 170,05 m?
SPRAT 19252 m? 229,68 m?
UKUPNO: 496 m? 574 m’
fﬁ GROLUE IDR - IDEJNO RESENJE
) ] ) ProJEKAT: [ POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA
PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING
| KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE (PO+P|’+4)
ul. Bure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061
d i projektant: :
dig, oo SADRZAJ OSNOVA SPRATA
. .z CRTEZA
Nenad Stojkovi¢
f’f e INVESTITOR: | |_eutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi
projektant: - —
LOKAGIIA: k.p.2200/5 i 2204/5 KO Presevo
ul. Bra¢a Frasheri, PreSevo
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
01.20. | U [ 11/20 | R=1:100 | 6.3.
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IDR - IDEJNO RESENJE
proseraT: | POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA

Y GRoUP

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING

| KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE (P0+Pr+4)

ul. Bure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

odgovorni projektant: SADRZAJ

dia. . OSNOVA KROVA

Nenad Stojkovié CRTEZA

e i INVESTITOR: | |_eutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi

projektant:

oo k.p.2200/5 i 2204/5 KO Presevo
' ul. Braéa Frasheri, Presevo

datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
01.20. U 11/20 R=1:100 | 6.4.
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PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING

PROJEKAT:

IDR - IDEJNO RESENJE
POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA

| KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE (P0+Pr+4)

ul. Bure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

odgovorni projektant: SADRZAJ

dia. . PETA FASADA

Nenad Stojkovié CRTEZA

— INVESTITOR: | |_eutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi

projektant:

oacun | K-P. 220012, 2200/5, 2200/6, 220472,
2204/5 i 2204/6 KO PreSevo

datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:

01.20.

U 11/20 R=1:100 | 6.5.
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PREDNJA FASADA - ZAPAD

BOCNA FASADA - JUG

Y GRoUP

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING

IDR - IDEJNO RESENJE
prosekaT: | POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA

| KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE (PO+P|’+4)
ul. Bure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061
odgovorni projektant: 5
G e SADRZA) OSNOVA TEMELJA
Nenad Stojkovi¢
f{ — INVESTITOR:| | eutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi
projektant:
» k.p.2200/5 i 2204/5 KO Presevo
LOKACIJA: , . v
ul. Bra¢a Frasheri, PreSevo
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
01.20. U 11/20 R=1:100 | 6.7.
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PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING
| KONSALTING "VeLeN GROUP" doo VRANJE
ul. Bure Salaja 39, tel/fax: 017/404-061

PROJEKAT:

IDR - IDEJNO RESENJE
POSLOVNO - STAMBENA ZGRADA
(Po+Pr+4)

odgovorni projektant:

dia.

Nenad Stojkovi¢

A

projektant

SCARDTFSZ’:J OSNOVA TEMELJA
INVESTITOR:| | eutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi
) k.p.2200/5 i 2204/5 KO Presevo
LOKACIJA:
ul. Bra¢a Frasheri, PreSevo
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
01.20. U 11/20 R=1:100 6.8.
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