Na osnovu c¢lana 60. 1 61. Zakona o planiranju 1 izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09,
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US,
98/2013—odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) i Pravilnika o
sadrzini, nac¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja
("Sluzbeni glasnik Republike Srbije", broj 32/19)

Na zahtev finasijera: ESA doo ul.Braca FraSeri br.21 PreSevo
I
Na zahtev investitora: Samet Hetemi, s. Crnotince, PreSevo

Preduzece VeeLeN GROUP doo Vranje

izradilo je:

URBANISTICKI PROJEKAT

ARHITEKTONSKO URBANISTICKA RAZRADA LOKACIJE
ZA KPBR 1431 I 1432 KO PRESEVO,
KOMPLEKS VISEPORODICNIH STAMBENO-POSLOVNIH
OBJEKATA, SPRATNOSTI Po+P+4+Ps

NARUCILAC: ESA doo ul.Braéa FraSeri br.21 Presevo

Br. tehnickog dnevnika: 148/23
Datum: 14.08.2023. godine
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A. OPSTA DOKUMENTACIJA

SADRZAJ:

1. Izvod iz registra privrednih subjekata

2. Resenje o odredivanju odgovornog urbaniste
3. Licenca odgovornog urbaniste

4. Izjava odgovornog urbaniste
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2. Resenje o odredivanju odgovornog urbaniste

Na osnovu ¢lana 38. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 1 62/23) donosim:

RESENJE

o odredivanju odgovornog urbaniste
za izradu

URBANISTICKOG PROJEKTA

ARHITEKTONSKO URBANISTICKA RAZRADA LOKACIJE
ZA KPBR 1431 I 1432 KO PRESEVO,
KOMPLEKS VISEPORODICNIH STAMBENO-POSLOVNIH OBJEKATA,
SPRATNOSTI P+4

Za odgovornog urbanistu, za izradu tehnicke dokumentacije u celini iz oblasti struke,
odredujem:

dipl.ing.arh. Nenad Stojkovié¢
licenca broj 200 1324 12

POTVRD A:

Ovim se potvrduje da je navedeno lice ispunilo uslova propisane ¢l. 62 Zakona o
planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik Republike Srbije”, broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-
odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US i 50/13-odluka US, 98/13-odluka US 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 1 52/21).

Vranje DIREKTOR

14.08.2023. godine

dia. Nenad Stojkovi¢



3. Licenca odgovornog urbaniste




Bpoj: 02-12/456175
_ Beorpap, 12.10.2022. roanHe

Ha ocHoey unawHa 14. CtatyTta MHiKEH:e.pCKe KoMope Cpbuje
~("CI PC", 6p. 36/19), a Ha NMYHU 3axXTeB YnaHa Komope,
WHxerepcka KOMOpa Cpbuje M:s.qaje :

%'HQTBQ&V

KOJOM ce HOTBpf]yje Aa je Henag M. Ctojkosuh, ounm. UHx. apx.
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1200132412

Onronopuu ypﬁaunc‘ra aa pyuoauﬁerbe n3pagom ypGaHucquux nnaHoaa
] ypﬁauucmqlmx npojekara i

Ha naH u3gasatka 0Be NOTBPAS HnaH MH)KeH:epcxe komope Cpﬁvue faje nzmnpno
obaseay nnaharka unaHapune Komopu sa TekyRy roauHy, oHocHo o 16.10. 2023
TOAWHE, K30 W [1a My HWje n3peYeHa Mepa npeq CyAOM yacTu NHKeepcke
KoMope CpSMje : : :

ﬂpeﬁceW MHmeH:spcxe KoMope Cpﬁuje.




4. Izjava odgovornog urbaniste

o usaglasenosti dokumentacije 1 primeni propisa

Ovim izjavljujem:

1. Da je Urbanisticki projekat ARHITEKTONSKO URBANISTICKA RAZRADA
LOKACIJE ZA KPBR 1431 I 1432 KO PRESEVO, KOMPLEKS VISEPORODICNIH
STAMBENO-POSLOVNIH OBJEKATA, SPRATNOSTI Po+P+4+Ps, uraden u skladu sa
Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 1 62/23)

2. Da je Urbanisticki projekat uraden u skladu sa Prostorni plan opstine Presevo (,,Sl.gl.
opstine Presevo®, br. 8/22)

3. I da su prilikom izrade Urbanisti¢kog projekata postovani i primenjeni svi vaze¢i propisi,
standardi 1 normativi.

14.08.2023. godine
Odgovorni urbanista:

Nenad Stojkovié¢
Licenca br. 200 1324 12



B. URBANISTICKI PROJEKAT - TEKSTUALNI DEO

SADRZAJ:

1. Uvodni podaci, pravni 1 planski osnov
2. Obuhvat urbanistickog projekta sa podacima o parceli i
okruzenju

3 Uslovi izgradnje

4. Numericki pokazatelji

5. Nacin uredenja slobodnih 1 zelenih povrSina

6 Nacin priklju€enja na infrastrukturu

7 InZenjerskogeoloski uslovi

8 Mere zaStite zZivotne sredine

9. Uslovi zastite kulturnih dobara

10.  Tehnicki opis objekta

11.  Smernice za sprovodenje urbanistickog projekta



1. UVODNI PODACI, PRAVNI I PLANSKI OSNOV

1.1.  Uvodni podaci:

Povod za izradu Urbanistickog projekta je obaveza izrade koja je propisana Prostorni
plan opstine PreSevo (,,S1.gl. opStine PreSevo®, br. 8/22), za potrebe urbanisticko-tehnickog
oblikovanja objekata, lokacija i kompleksa viSeporodicnog stanovanja, viSeporodi¢no sta-
mbeno-poalovnih objekata i stambenih objektata, spratnosti Po+P+4+Ps.

Cilj izrade ovog Urbanistickog projekta je "Potreba za detaljnom arhitektonsko-
urbanistickom razradom u podrucju naselja sa mesovitim stanovanjem, a prema Prostorni
plan opstine Presevo (,,Sl.gl. opsStine Presevo®, br. 8/22).

Shodno tome, na zahtev investitora ESA doo ul.Bra¢a FraSeri br.21 Presevo, pristupili
smo izradi Urbanistickog projekta, sa opredeljenjem da se izvrsi izgradnja 7 objekta i to: je-
dan objekat viSeporodi¢ni stambeno-poslovni, a druga Sest Cisto stambeni objekti, prvi je
spratnosti Po+P+4+Ps, a ostali Sest su Po+P+4+Ps.

Urbanisticki projekat je uraden kao analiza predmetne lokacije sa aspekta
urbanisti¢ko-arhitektonske razrade za planiranu izgradnju i predstavlja osnov za ishodovanje

Resenja o lokacijskim uslovima.

1.2. Pravni osnov:

Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 1 62/23)-u daljem tekstu: Zakon,;

Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanistickog

planiranja ("Sluzbeni glasnik RS" broj 32/2019)- u daljem tekstu: Pravilnik.

1.3. Planski osnov:

Prostorni plan opstine Presevo (,,Sl.gl. opstine Presevo®, br. 8/22).

2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA SA PODACIMA O PARCELI I
OKRUZENJU

Obuhvat urbanisti¢kog projekta sacinjavaju tri cele katastarske parcele i to: 1431 i
1432 K.O. Presevo, ukupne povrsine 9462,00 m?.

Predmetni prostor je lociran u atraktivnom podrucju sa dobrim poloZajem 1 poseduje
sve elemente stambeno-poslovnog ambijenta.

Parcela izlazi na javnu povrSinu sa juzne strane, saobracajnica k.p.br. 2758 KO
Presevo, koja nije izvedena u projektovanom profilu iz Plana. Sa zapadne strane su kpbr 1430.
Sa severne strane su k.p.br. 1412, 1413, 1414, 1415 i 1416, dok su sa isto¢ne strane kpbr
1433. Na predmetnom podrucju nema izgradenih objekata, kao ni na susednim parcelama.

Parcela je pravilnog geometrijskog oblika, priblizan trapezu, sa bo¢nim stranama
briblizno upravno na osovinu ulice.



Postojece stanje katastarske parcele:

Broj kat. parcele Katastarska opstina Povrsina cele kat. parcele (m?)
1431 PreSevo 3500
1432 PreSevo 5926
Ukupna povrSina obuhvata: 9426

3. USLOVI IZGRADNJE

Cilj izrade ovog Urbanistickog projekta je urbanistiCko-arhitektonska razrada lokacije
1 preispitivanje mogucnosti i ograni¢enja za izgradnju zeljenih sadrZaja u granicama obuhvata
sa reSenjima kolskih prilaza, peSackih prilaza i1 predlozima priklju¢aka na spoljnu
infrastrukturnu mrezu.

3.1. NAMENA

Prema Prostorni plan opstine PreSevo, pomenute katastarske parcele pripadaju u
gradevinsko pofrucje naselja na kojoj se mogu graditi stambeni, stambeno-poslovni, pomo¢ni
objekti.

Objekti koji mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli, mogu biti u neprekinutom
nizu, u prekinutom niozu i kao slobodnostojeci.

Na predmetnom prostoru opredeljenje investitora je da izgradi sedam objekta
viSeporodi¢nog stanovanja, gde samo u jednom objektu, orjentisanom ka regulaciji u
prizemlju objekta treba da bude poslovanje koje je primereno visSeporodi¢nom stanovanju.

3.2. Regulacija kompleksa

Prema Prostornom Planu opstine PreSevo (,,Sl.gl. opstine Presevo®, br. 8/22).,
definisan je pojas regulacije sa juZne strane obuhvata UrbanistiCkog projekta. Planom je
postojeca saobracajnica, profila Sm, koja se proteze istok zapad. Ova saobradajnica tangira
obuhvat Urbanisti¢kog projekta.

Veli¢ina gradevinske parcele je 9.426,00m>.

Sirina fronta gradevinske parcele je 46,96 metara. DuZina bo¢nih strana gradevinske
parcele su, sa isto¢ne strane 211,93 metara, a sa zapadne strane 199,95 metara.

Horizontalna regulacija:

Udaljenje gradevinske linije od regulacione linije na osnovu Prostornog Plana iznosi
5,0 metara.

Udaljenje slobodnostoje¢ih objekata u odnosu na bocne granice parcele (objekti
spratnosti P+4+Ps) je minimalno 4,0 metara, prema Planu. Urbanisti¢kom razradom objekti su
postavljeni na udaljenosti od minimalno 4,12 metara od bo¢nih granica parcele do 11,35 m.



Udaljenje slobodnostojecih objekata u odnosu na zadnju granicu parcele (objekti
spratnosti P+4) je minimalno 4,0 metara, prema Planu. Urbanistickom razradom udaljenje
objekta od zadnje granica parcele je minimalno 4,3 — 11,14 metara.

Udaljenje objekta od susednih, bo¢nih objekata je 1/3 viSeg objekta ukoliko se na
bocnim stranama predvidu otvori stambenih prostorija. Na susednim parcelama nema
izgradenih objekata, ali kako je objekat udaljen min 4,0 metara a visina objekta do venca je
18,25 m (6,1 m) sa udaljenjem od min 2,5 m na susednim parcelama, ispunjavaju parametre iz
plana.

Udaljenje objekta od naspramnih objekta je 1/3 viSeg objekta ukoliko se na bocnim
stranama predvidu otvori stambenih prostorija. Na naspramnim parcelama nema izgradenih
objekata, a planirani objekat je postavljen na gradevinsku liniju.

Vertikalna regulacija:

Maksimalna spratnost objekta, za parcele veée od 600 m* je P+4+Ps, §to odgovara
visini objekta od oko 16,5 metara do kote venca, odnosno 19,5 metara do kote slemena.
Idejnim reSenjem predvida se izgradnja objekta spratnosti P+4+Ps sa visinom venca od
18,25m (16,65+1,60) odnosno visine slemena 19,58 m(17,98+1,6).

Pristup parceli je sa juzne strane, kolski ulaz u jugoistonom delu parcele Sirine 3.5m,
a izlaz u jugozapadnom delu, Sirine takode 3.5 metara. Ova S§irina interne saobracajnice
zadovoljava Sirinu prilaza za protivpoZarna vozila. Interna saobrac¢ajnica je jednosmerna.

Pesacki prilaz do objekata je peSackim stazama.

Veli¢ina, oblik, pristupacnost, uslovljenost iz Plana kao 1 njen polozaj u okruzenju
uticali su na predloZzeno arhitektonsko-urbanisticko reSenje. Sa urbanistickog aspekta
izgradnjom predmetnog objekta, ostvaruju se pre svega sledeci ciljevi: povecanje intenziteta
koriS¢enja prostora 1 stvaranje novog urbanog ambijenta modernog duha ¢ime se jaca stepen
atraktivnosti lokacije (pozicija i gabarit objekta dati su u grafi¢kom prilogu).

3.3. Nivelacija kompleksa

Teren je u blagom padu od juga prema severu.
Pristupne peSacke i kolske povrSine uskladene su sa postojeom niveletom
saobradajnice.

3.4.  Pristup lokaciji

Saobracajni pristup gradevinskoj parceli je sa jugoistocne strane, sa koje se ulazi na
predmetnoj parceli.

3.5. Parkiranje

Parkiranje je reSeno u podrumskom delu lamela A, B, C, D, F 1 G 122 parking mesta i
na parceli gde je smesteno 107 parking mesta, Sto predstavlja ukupno 129 pm, (227 stana i 2
lokala). Dimenzije parking mesta su od 2,30/4,80 m, dok su dimenzije parking mesta za osobe



sa posebnim potrebama 3,70/4,80 metara.

3.6. Kontejner

Za potrebe sakupljanja, radi iznoSenja, smeca, na parceli je opredeljeno mesto za
kontejner (dato u grafickom prilogu).

4. NUMERICKI POKAZATELJI

Prikaz numeri¢kih podataka: namene, povrSina, spratnost, indeks iskoriS¢enosti,
zelene povrsine i dr., prikazan je u sledecoj tabeli:

k.p. br.1431 11432 KO Presevo
Tabela broj Tabela broj
Bilans | Pavrsina na gradjevinskoj parceli 9426 pavrsine U 94286 pavrsine 4
osnovi osnovi
prizemlja sprata
Povrsina u os- Povrsina u
r.b. Namena novi prizemlja Prunen: osnovi sprata Prnuen:l
(m2) ucesca (%) (m2) ucesca (%)
I Pod gabaritom objekat A 403,00 478 46471 497
Pod gabaritom objekat B 273,00 6.08 188,22 B.24
Pod gabaritom Ohbjekat C a73.00 6.08 088,22 6.24
Pod gabaritom Objekat D 273,00 6.08 188,22 B.24
Pod gabaritom objekat £ a73,00 6.08 088.22 6.24
Pod gabaritom objekat F a73.00 6.08 088,22 6.24
Pod gabaritom objekat & 273,00 6.08 188,22 B.24
2 | Uredjenje zelene povrsine 1915.87 20,33 191587 20,33
3 | Sanbracjane povrsine 1838.09 19,50 1838.09 19,50
4 | Parking Prostor 1300.29 13,74 (300,29 13.79
3 | Pesacke komunikacije 137,03 1.67 137,03 1.67
B | Trafo 20,00 0.21 20,00 0.2l
B | Rampe 324,28 3.Ta 3a3.28 3.7a
UKUPND: 100,00 UKUPND: 101,51
Uporedni prikaz urbanistickih pokazatelja tabela 2
Urbanisticki pokazatli prema d;t&;ljlu;zmene | dopune prema ur.harl. prujektu_(na
-Presevo osnovu idejnog resenje)
Povrsina gradjevinskih parcela 9476.00 9476.00
Stepen zauzgtnsuti (u osnovi prizem- do a0% (ili min 600 m2) do 4075
lja) spratnsot P+4+P3 '
Stepen zauzetnsoti (u osnovi sprata) do a0% (ili min 600 m2) do 1977
spratnsot P+4+P3 '
. objekti spratnsoti do P+4 +PS)-
Jelenlo e 2033
nacin parkivania IPM na jedqn stan ili poslovnu 122 PM Podrum (1380.48 m2)
jedinicu {07 PM Parter (1300,23 m2)




S. NACIN UREPENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRSINA

Unutar parcele sve slobodne povrSine definisane su u okviru grafickog prikaza kao

zelene povrsine, parking prostor i poplocane peSacke povrSine. Deo poploc¢anih povrSina
koriste se za ulaz u poslovni deo i ulaz u stambeni deo. PovrSine pod zelenilom svojim
karakteristikama pojacavaju dekorativnost povrSine 1 doprinose da Citav prostor parcele
predstavlja jednu skladnu celinu.

6 NACIN PRIKLJUCKA NA INFRASTRUKTURU

Za funkcionisanje objekta sa planiranim sardzajem, predvidaju se instalacije vode,

kanalizacije, maSinske instalacije grejanja, ventilacije i klimatizacije, elektroenergetske
instalacije, instalacije uzemljenja 1 gromobrana, telefonske instalacije, TV 1 kablovske
instalacije, 1 dr.

Prikljucenje na mrezu komunalne infrastrukture vrs$i se prema postoje¢im odnosno
planiranim tehni¢kim mogu¢nostima mreze a na osnovu propisa, saglasnosti 1 uslova vlasnika
pojedinacnih instalacija.

Saobracajna infrastruktura:

Saobracajni pristup gradevinskoj parceli je sa juzne strane sa opStinske saobracajnice,
sa koje se ulazi na predmetnu parcelu.

Elektroenergetska infrastruktura:

Za prikljucenje planiranih objekata planira se izgradnja trafo stanice na parceli,
(polozaj TS dat je u grafickom pirlogu, a nalazi se u jugozapadnom delu parcele prema
regulaciji).

Prikljucenje planiranog objekta na distributivni elektroenergetski sistem vrsi se prema
uslovima EPS Distribucija d.o.o. Beograd — Ogranak Elektrodistribucije Vranje, prilikom
izdavanja lokacijskih uslova.

Sve elektroenergetske vodove na predmetnoj parceli resiti putem podzemnog kabla.

Sve elektromontazne radove na elektricnoj mrezi izvesti u saglasnosti sa vaze¢im
tehnickim propisima i normativima.

Telekomunikaciona infrastruktura:

Prikljucenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrezu vr$i se prema
uslovima Telekom Srbija — REGIJA NIS, IZVRSNA JEDINICA VRANIE, prilikom
izdavanja lokacijskih uslova.

Vodovodna infrastruktura:

Vodosnabdevanje predmetnog objekta resava se priklju¢enjem na uli¢cnu vodovodnu
mreZu.

Kapacitet prikljucka ¢e se utvrditi u skladu sa hidraulickim proracunom. Lokacija,



dimenzije, oprema 1 izgled Sahte mora biti u skladu sa "Uslovima za projektovanje i
prikljucenje" od strane JP Moravica Presevo, prilikom izdavanja lokacijskih uslova.

Odvodenje otpadnih i atmosferskih voda:

Odvodenje otpadnih voda iz predmetnog objekta resiti priklju¢kom na postojeu
uli¢nu kanalizacionu mrezu, koja ¢e se dimenzionisati projektom za gradevinsku dozvolu a u
odnosu na odrdenj broj radnika koji ¢e biti zaposljeni.

Postaviti revizione silaze na svim prelomima i priklju¢cima.

Odvodenje atmosferskih voda gravitaciono ka zelenilu na parceli.

Uslovi energetske efikasnosti:

U cilju obezbedenja efikasnog koriSéenja energije 1 utvrdivanja ispunjenosti uslova
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata Energetske Efikasnosti u skladu
sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (,,Sl.glasnik RS,, br.61/2011).

Uslovi protivpozarne zastite:

Prilikom projektovanja i izvodenja radova, pri izboru materijala voditi racuna o
njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke 1 protivpoZarne zastite. Radi zaStite od pozara objekat
mora biti realizovan prema odgovaraju¢im tehnickim protivpozarnim propisima, standardima
1 normativima:

e Objekat mora biti realizovan u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (;,Sl.glasnik RS,,
br.111/09) i Pravilnikom o nacinu izrade tehnicke dokumentacije za objekte visokogradnje
(,,Sl.glasnik RS,, br.15/08) 1 Zakonom o izmenama i1 dopunama zakona o zastiti od pozara
(,,Sl.glasnik RS,, br.20/15);

e Prilikom projektovanja gradevinskih konstrukcija koristiti materijale Cija vatrootpornost
zadovoljava standarde JUSU.J1.240 1 ostalih vazecih tehnickih propisa.

7. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Pre pocetka izrade projekta za gradevinsku dozvolu potrebno je uraditi inzinjersko-
geolosko ispitivanje terena. Na osnovu dobijenih rezultata izvrSiti odabir nacina fundiranja
objekata i dimenzionisanje temelja planiranog objekata.

8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirani objekat po svojoj ukupnoj korisnoj povrsini nije svrstan u objekte za koje se,
prema Uredbi o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja 1 liste
projekata za koje se moZe zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni glasnik
RS", br. 104/2008), moze zahtevati izrada studije o proceni uticaja objekta na zivotnu sredinu.

9. USLOVI ZASTITE KULTURNIH DOBARA

Prema Prostornom planu opstine PreSevo u obuhvatu urbanistickog projekta nema
evidentiranih zaSti¢enih kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSka nalazista ili arheoloske



predmete od izuzetnog znacaja investitor je u obavezi da obustavi radove radi istrazivanja
lokacije 1 da o tome obavesti nadleznu instituciju u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima
(,,SLlist RS,, br.71/94).

10. TEHNICKI OPIS OBJEKTA

TEHNICKI OPIS UZ IDEJNO RESENJE

ARHITEKTURA
Ovim projektom predvidena je izgradnja stambene zgrade sa vise stanova.
Objekat je spratnosti P+4+Ps i Po+P+4+Ps u PreSevo, na k.p. br: 1431,1432 KO Presevo.

KONSTRUKCIJA
* Objekat se radi u sistemu skeletne konstrukcije sa armiranobetonskm stubovima i gredama,
ojacanim sa vertikalnim i horizontalnim serklazima betonirani betonom MB30.

» Medjuspratna konstrukcija je armirano betonska konstrukcija livena na licu mesta, h= 15 cm
, betonirana betonom MB .

* Stubovi su dimenzije 25x65,25x130 fundiraju se na trakasne temelj d=135cm

* Zidovi cokle su armirano-betonski debljine d=25 cm.

* Spoljasnji zidovi zidaju se giter blokom d=25cm, i obloZeni demit fasadom d=10 cm.

* Pregradni zidovi u stanu su od Suplje opeke d=12 cm.

* Horizontalna hidroizolacija u prizemlju radi se od sloja "Kondor 4".

* StepeniSte je armirano betonsko liveno na licu mesta.

* Vertikalni serklaZi su armirano betonski MB30.

* Horizontalni serklazi su od armiranog betona MB30.

* Krovna konstrukcija je drvena oslonjena na meduspratnu konstrukciju, pokrivena je plastifi-
cirnai limom d=0.05 cm.

SPOLJASNJA OBRADA

* Spoljasni zidovi se sastoje od demit d=10 cm 1 giter bloka d=25 cm u produzni malter 1:3:9,
d=2.0 cm.

* Soklu oko objekta u visini od 50-160 cm obloziti hageplastom.

* Pokrivac je plastificirani limom na das¢anim letvama b/h=5/3 cm, koje se oslanjaju na drve-
ne grede dimenzije 10/12 cm.

* Termicka zastita tavanske konstrukcije ostvaruje se plocama od stiropora d=12 cm, koje su
postavljaju izmedu rogova.

* Prozori su standardnih dimenzija od plasti¢nih profila dvostruko zastakljeni termo staklom
4+12+4 mm, dok su ulazna vrata u prizemlju 1 garazi od aluminijumske bravarije zastakljene
termopan staklom 4+12+4 mm.

* Odvod vode sa krova reSen je pomocu olu¢nih horizontala i vertikala od plastificiranog lima
d=0,55mm.

* Opsivanje prozorskih banaka je plastificiranim limom d=0,55mm.

* Parterno uredenje dvorista je predvideno sa izgradnjom trotoara oko objekta.

UNUTRASNJA OBRADA

* Zidovi u kuhinji se oblazu keramickim plo¢icama visine 1,60 m, dok se u sanitarnim pro-
storijama oblazu keramickim ploc¢icama do plafona.



* Unutrasnji zidovi se malteriSu produznim malterom, gletuju i boje poludisperzivnom bojom.
* Podovi su reSeni na nekoliko nacina u zavisnosti od funkcije prostorije. U lokalu i ostavi u
prizemlju je cementna koSuljica d=5 cm. U komunikacijama (stepeniSni prostor), kuhinji, ku-
patilu i terasi pod je od granitne plocice d=1 cm. Podovi u hodniku, dnevnom boravku su od
laminata isto tako i u spavacoj sobe, su od laminata. laminat se postavlja preko cementnoj
koSuljici d=5 cm, ispod koje je PE folija, koja je preko stiropora d=3 cm. Keramicke plocice
se postavljaju na cementnom malteru d=5 cm, ispune od peska d=8 cm i jednog sloja hi-
droizolacije od "Kondor 4" preko cementne koSuljice d=5 cm.

* Unutrasnja vrata su duplosperovana. Sva vrata su lakirana u dva sloja.

* Prozori I balkonska vrata u objektu su od PVC profila SESTO KOMORNIH dvostrukno
zastekljeni nisko emisiono staklom ispunjenom sa Helium 4+12+4 mm,isto tako su izlozi I
ulazna vrata u prizemlju od PVC bravarije zastakljene nisko emisiono staklom ispunjenom sa
Helium 4+12+4 mm.

NAPOMENA

* Objekat se oprema instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektroinstalacijom.

* Za sve ostale promene pri izgradnji objekta, usaglasice se projektant, nadzorno organ,
izvodac i investitor.

<+ OPIS ETAPNOSTI I FAZNOSTI GRADENjA

Objekti ¢e biti sagraden u viSe faza. Svaka lamela predstavlja posebnu fazu, a u svemu
prema lokacijskim uslovima.

11. SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanisticki projekat je izraden u 3 (tri) istovetna primeraka i sastoji se od tekstualnog
dela, grafickog dela i priloga. Dva primerka se urucuju investitoru, a jedan primerak ostaje u
arhivi obradivaca Urbanistickog projekta.

Potvrden Urbanisticki projekta predstavlja osnov za podnoSenje zahteva za izdavanje
Lokacijskih uslova.

ODGOVORNI URBANISTA:
Nenad Stojkovi¢, dia.



—

C. DOKUMENTACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA

SADRZAJ:

Informacija o lokaciji broj 353-40/2023 od 04.04.2023. godine

2. Uslovi ELEKTRODISTRIBUCIJA SRBIJE, broj 8T.1.1.0-D-07.06-212885-23 od

(98]

19.05.2023. godine
Tehnicki uslovi Telekom Srbija, broj D211-222489/2-2023, od 23.05.2023. god.
Listovi nepokretnosti za k.p br 1431 1 1432 KO PresSevo.



1. Informacija o lokaciji



Republika Srbija ek
Stinska Uprava Presevo
glc)iitlljr;:xj: zapurbanizam , imovinsko-pravne poslove,
i zatitu Zivotne sredine
04 Br.353-40/2023
04.04.2023.god.
Presevo

jenj i imovi i zadtitu Zivotne sredine opstinske
del, za urbanizam, imovinsko -pravne poslove i zas Ve '
uprawe0 P;é::f postupujuéi po zahtevu Samet Hetemi s.Cm;)zt;)rg:;-gpl)j%lggPr?:;:o% 3 /r;) ;)(s)n:));rlu u]g
3 . . . . .. " . " 2 - " L
53. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 7 2 .
us, 24/2011,%21/2012, 42/2013-o0dluka US, 50/2013-odluka QS, 98/2(.)13-odluka IVJ'S,'I '32f/201;t; il'e .
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 , 9/2020 i 52/2021), &1.7 i 8 Pravilnika o sadrZini informacij

lokaciji i o sadrZini lokacijske dozvole ("Sl.gl .RS" br. 3/2Q10), Prostornog Plana opstine PreSevo
("SL.gl.Opstine Presevo" br.8/22 od 21.12.2022.god.) izdaje:

INFORMACIJU O LOKACIJI

Kat. parcela br. 1431, 1432, 1556, 1557 i 1558 KO Pre$evo, nalaze se u altaru u Presevo-
opstine Presevo.

Investitor kat.parc.br. 1431, 1432 i 1556 KO Prefevo, Samet Hetemi s.Crnotince-opstina Presevo,
Investitor kat.parc.br. 1557 KO Presevo, Albin Hetemi s.Crmotince-op3tina Prefevo,

Investitor kat.parc.br. 1558 KO PreSevo, Enis Hetemi s.Crnotince-opstina Presevo.
Ukupne povrsine od 17592 m.

Na pomenutim kat. Parc. jo§ nije uraden odgovaraju¢i plan na osnovu kojeg se utvrduju
uslovi za izgradnju objekata i izgradnju saobracajnice. Do dono3enja odgovarajuéeg plana, kod
izdavanja informacija o lokaciji, lokacijskih dozvola i reSenje kojim se odobrava izvodenje radova,
primenjuju se uslovi propisani Prostornim planom opstine Presevo ("SL.gl.Op3tine Presevo" br.8/22
0d 21.12.2022.god.).

Prema Prostornim planom opstine Predevo
gradevinsko p

: pomenute katastarska parcela pripada u
odrudje naselja na

kojoj mogu se graditi stambeni, stambeno-poslovni, pomoéni.
3.4. GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Gradevinsko zemljiste y obuhvatu Plan:

o . 4 a Cine gradevinska podrudja naselja i gradevinsko zemljiste van
gradevinskih podrugja naselja, koje je izgradeno ili je ovim Planom predvideno za izgradnju.



3.4.1. Gradevinsko podrudje naselja

Gradevinsko podrugje gradskog naselja_ PreSevo definisano je Izmenom i dopunom Plana generalne re
Predeva (“SluZbeni glasnik opstine Bujanovac”., broj 26/15 i 1/21), koji predstavlja planski osnov
planova detaljne regulacije, odnosno direktnu primenu Plana i izdavanje lokacijskih uslova.

gulacije
za izradu

Za naselja Oraovica i Nor¢a (koja su u neposrednoj kontaktnoj zoni sa podruéjem PGR “Pre¥evo™), Miratovac,
Zujince, Rajince, Crnotince-Donja Sugaja i Reljan, sastavni deo ovog Plana su uredajne osnove tih naselja sa
granicom gradevinskih podru¢ja i pravilima uredenja i gradenja. Uredajne osnove naselja bi¢e planski osnov za
direktnu primenu Plana, odnosno izdavanje lokacijskih uslova.

Za ostala naselja, za koja nisu uradene uredajne osnove, gradevinsko podru¢je je prikazano na referalnoj karti
broj 1. - “Namena prostora” u i okviru gradevinskog podrugja, predvidena je direktna primena Plana, odnosno
izdavanje lokacijskih uslova, do izrade Uredajnih osnova, na osnovu opstih i posebnih pravila uredenja i
gradenja iz ovog Plana i popisa parcela koje pripadaju gradevinskom zemljistu.

Na Referalnoj karti broj 4. - “Karta sprovodenja”, prikazana je izrada i sprovodenje prostorno-planske i
urbanistitke dokumentacije i direktna primena Prostornog plana.

4.4. PRAVILA GRADENJA NA GRADEVINSKOM ZEMLJISTU U GRADEVINSKOM
PODRUCJU NASELJA

Ovaj Plan sadri Uredajne osnove za sedam seoskih naselja (Oraovica, Nor¢a, Miratovac, Zujince, Rajince,
Crnotince-Donja Su3aja i Reljan), u skladu sa €. 5. Odluke o izradi Prostornog plana opitine Presevo, “Sluzbeni
glasnik opstine Bujanovac”, br. 3/19.

Direktna primena Plana se vr3i za naselja Oraovica, Nor¢a, Miratovac, Zujince, Rajince, Crnotince-Donja
Susaja i Reljan, dok ée se, izuzetno, za ostala naselja vrsiti direktna primena Plana, do izrade Uredajnih osnova,
na osnovu opitih i posebnih pravila uredenja i gradenja iz ovog Plana i popisa parcela koje pripadaju
gradevinskom zemljistu, a sve u skladu sa &1. 20a Zakona o planiranju i izgradnji.

4.4.1. Opsta pravila gradenja

Opéta pravila gradenja se primenjuju za izgradnju objekata na gradevinskom zemljistu javnih i ostalih namena

(u gradevinskom podru&ju naselja i na gradevinskom zemlji§tu izvan naselja), kao i za izradu Urbanistitkog
projekta.

PreteZna (dominantna) namena zemlji§ta — Zemljifte ostalih namena predstavlja dominantne/preteZne
namene u zoni, dok se pojedine parcele mogu nameniti kompatibilnim (prate¢im i dopunskim) namenama. Na
nivou pojedinalnih parcela u okviru zone, kompatibilna namena moZe biti dominantna ili jedina.
Kompatibilnost namena je opisana u posebnim pravilima gradenja.

Tipologija objekta - Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:
¢ u neprekinutom nizu—objekat na parceli dodiruje obe bolne granice gradevinske parcele (nije
dozvoljeno pozicioniranje otvora na bo&nim stranama objekta);
u prekinutom nizu-objekat na parceli dodiruje jednu bo&nu granicu gradevinske parcele (nije
dozvoljeno pozicioniranje otvora na bo¢noj strani objekta koja leZi na granici parcele);
kao slobodnostojeéi—objekat ne dodiruje ni jednu granicu gradevinske parcele.




Udaljenost novog objekta od drt}gog objekta (pa istoj ili susednoj gradevinskoj parceli) utvrduje se primeno

pravila o udaljenosti novog objekta od granice susedne parcele i susednih objekata', koje je Pl‘Opisanonll,
posebnim pravilama gradenja ovog Plana. Moguca su odstupanja od pravila, uz saglasnost suseda, .
slutajevima kada je izgraden objekat na susednoj parceli, na bliZoj udaljenosti od propisanih pravila gradenj; i

ovog Plana.

Pri izdavanju uslova za projektovanje, tipologija objekta (ukoliko nije propisana u posebnim pravilima gradenja
u ovom Planu) se odreduje, po pravilu, na osnovu pretezne zastupljene tipologije objekata u bloku.

Op#ti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele -

Gradevinsko zemljiste javnih namena

Povriine javne namene odreduju se za uredenje ili izgradnju objekata javne namene ili javnih povrsina za koje
je predvideno utvrdivanje javnog interesa. Objekti javne namene su objekti namenjeni za javno korid¢enje i
mogu biti u javnoj svojini ili u drugim oblicima svojine (mogu se graditi i na ostalim povrSinama, kao
kompatibilna namena).

U sluaju kada se razlikuju katastarska i faktitka regulacija, merodavna je katastarska regulacija.

Gradevinsko zemljiste ostalih namena

Gradevinska parcela je najmanja zemlji$na jedinica na kojoj se moZe graditi, utvrdena regulacionom linijom
prema javnom putu, granicama gradevinske parcele prema susednim parcelama i prelomnim tatkama

odredenim geodetskim elementima, koje se prikazuju sa analititko-geodetskim elementima za nove gradevinske
parcele.

Najmanja gradevinska parcela za izgradnju utvrduje se prema preteznoj (dominantnoj) nameni kojoj pripada.
Gradevinska parcela, po pravilu, ima oblik priblian pravougaoniku ili trapezu, sa bofnim stranama
postavljenim upravno na osovinu ulice.

Gradevinska parcela treba da ima oblik koji omogué¢ava izgradnju objekta u skladu sa ovim Planom, pravilima
gradenja (indeks zauzetosti gradevinske parcele) i tehni¢kim propisima.

Gradevinska parcela moZe se deliti parcelacijom, odnosno ukrupniti preparcelacijom, prema postojecoj ili
planiranoj izgradenosti, a primenom pravila o parcelaciji/preparcelaciji.

Deoba i ukrupnjavanje gradevinske parcele moZe se utvrditi projektom parcelacije, odnosno projektom
preparcelacije, ako su ispunjeni uslovi za primenu pravila parcelacije/preparcelacije za novoformirane
gradevinske parcele i pravila regulacije za objekte iz ovog Plana.

Sve postojece katastarske parcele, na kojim se moZe graditi u skladu sa pravilima parcelacije i regulacije iz
ovog Plana, postaju gradevinske parcele.

Ukoliko je fgrmirana parcela manja za 10% u odnosu na veliginu propisanu u posebnim pravilima gradenja,
smatra se da ispunjava uslove za gradevinsku parcelu.

$\:_ ggldevinske parcele mora da imaju obezbeden pristup na javnu saobratajnu povr$inu, direktno ili
indirektno.

pri emu Se ne tretiraju postoje¢i pomoéni objekti i na njih se ne odnose posebna pravila gradenja, a u vezi
udalienosti od susednog objekta



. o pristupnog puta. Ako se pristupni put koristi za jednu

stup se ;St;:?;e;:rik alic)o se koristi‘ za povezivan.je. vide gradevinskjih parlc’:aerl;ehsl; ?:xose
v omkv}gumira P e kao posebna pa{cela du21_ne do Sp m, nl.{nlmalne_ﬁirine _3,5 m (s tim da svetlj prol;nz
saobrafa.l“l;_c, u,ii o osim u okviru pov_r§ma za |ndu§trlju i proizvodnju, gde je minimalna $irina
ne.strrlll;ll_;g ;)tlllta 5.5m. I,Jk oliko s& formira pristupni put vece duZine od 50 m, obavezno je zavriava okretnicom.
pri 3

Indirektan Pr i
formirati U ©

e s va protivpoZame zadtite i pristupa komuna.lnog vozila, pristup gradevinskoj parceli:
Zbo% 15p;12{':mbaitlilsc1;l))ezl£eden F;)rilazom ili pasazom, odgovarajuce Sirine i visine, za putnitka i kombinovana
. ;?cfllal;’ ili pasaz formirati u skladu sa SRPS TP 21:2003 (tehnitke preporuke za zadtitu od poZara
stambenih, poslovnih i javnih zgradt}?; .
2a teretna vozila i ukoliko ne postoji moguénost drugog prilaza parceli protivpozamog vozila (objekat
se nalazi dalje od 25m od kolovoza) pristup parceli mora biti obezbeden prilazom ili pasaZom
minimalne &irine 3,5m (s tim da svetli prolaz ne mozZe biti uZi od 4,0 m) i minimalne visine 4,5m.

Izuzetno, &irina pristupnog puta moze iznositi 2,5 m u sludaju kada je pozicija objekta bliza od 25 m od
regulacije i pristupni put (za najvide 2 gradevinske parcele) se moze obezbediti putem konstituisanja sluzbenosti
prolaza do javne saobradajnice.

Posebni slucajevi formiranja gradevinske parcele

Za gradenje, odnosno postavljanje infrastrukturnih elektroenergetskih i elektronskih objekata ili uredaja, moZe
se formirati gradevinska parcela manje ili veée povrsine od povriine predvidene ovim planskim dokumentom za
odredenu namenu, pod uslovom da postoji pristup objektu, odnosno uredajima, radi odrzavanja i otklanjanja
kvarova ili havarije. Kao reSen pristup javnoj saobracajnoj povrgini, priznaje se i ugovor o pravu sluzbenosti
prolaza sa vlasnikom posluZnog dobra.

Nestandardne parcele

Na gradevinskoj parceli, &ija je povrSina manja od povriine utvrdene u posebnim pravilima gradenja (ali ne
manja od 150 m?), mozZe se dozvoliti izgradnja objekta stambene ili komercijalne namene, spratnosti do P+1, sa
dva stana/dva poslovna prostora, uz obezbedenje minimalno 1PM/za jedan stan ili jednu poslovnu jedinicu, po
tipologiji:
o slobodnostojeéi objekat, uz primenu sledeéih parametara:
- indeks zauzetosti gradevinske parcele, do 60%;

- udaljenje od bo¢nih granica parcele, minimalno 1,5 i2,5 m, u slugaju postavljanja otvora stambenih
prostorija standarnog parapeta i/ili otvora pomoénih prostorija;

udaljenje od zadnje granice parcele, minimalno 2,0 m, u sludaju postavljanja otvora stambenih
prostorija standarnog parapeta i/ili otvora pomo¢nih prostorija;

uz obezbedeno udaljenje od objekata na susednim parcelama od min. 3,0 m u sluaju postavljanja
otvora stambenih prostorija standarnog parapeta i/ili otvora pomoénih prostorija;

nije moguce odstupiti od nijednog datog pravila (min. udaljenje od bo¢ne i zadnje granice parcele,
" min. udaljenje od objekta na susednoj parceli);

objekat i neprekinutom ili prekinutom nizu, uz primenu sledeéih parametara:

°  indeks zauzetosti gradevinske parcele, do 60%;

udaljenje od botnih granica parcele, 0 (bez moguénosti otvora na bo¢noj fasadi) i min. 2,5 m (u

zlr\:)(‘:ti}i)u“p)ostavljanja otvora stambenih prostorija standarnog parapeta i/ili otvora pomoénih
rija);

°

u?(?htenj'e od zadnje granice parcele, minimalno 2,0 m, u slu¢aju postavljanja otvora stambenih

prostorija standarnog parapeta i/ili otvora pomo¢nih prostorija;

lcl)fv obezbedeno .udaljenje od objekata na susednim parcelama od min. 3,0 m u sludaju postavljanja
ora stambenih prostorija standarnog parapeta i/ili otvora pomo¢nih prostorija;
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e odstupiti od nijednog datog pravila (min. udaljenje od botne i zadnje granice parcele,

o nije mogu objekta na susednoj parceli).

min. udaljenje od

piekta - Visinska regulacija objekata definisana je propisanom spratnoscu objekata.
Visina objekta -

i .
Visina objekta je rastojanje 0
odnosu na fasadu objekta postav

nulte kote objekta do kote venca (najvile tatke fasadnog platna) i odreduje se u
Ijenoj prema ulici, odnosno pristupnoj javnoj saobraéajnoj povriini.

Nulta kota je tatka preseka linije terena i vertikalne ose objekta.
7a odredivanje udaljenja od susednog objekta ili bogne granice parcele, referentna 18 9islia Tisade dhrerin
prema susedu, odnosno bognoj granicl parcele.

Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje smetnje geotehnike i hidrotehnike
prirode.
Podrum (Po) je etaZa ¢ija je tavanica na maks. 1,0 m od merodavne kote terena?, a koristi se za pomo¢ni prostor,

a izuzetno za poslovni / komercijalni prostor.

Suteren (Su) je etaZa &ija je tavanica na odstojanju veéem od 1,0 m od merodavne kote terena, &iste visine do
2,40 m, a koristi se za pomoéni prostor, a izuzetno za poslovni / komercijalni prostor.

Potkrovlje (Pk) je etaZa pod krovnom kosinom, sa ili bez nadzitka, koja na jednom delu ima ¢&istu visinu
propisanu za stanovanje. Visina nadzitka je maks. 1,60 m od kote poda do tatke preloma zida fasade i ploge

krovne kosine.

Visina objekta ne moZe biti veca od Sirine ulice (odnosno od rastojanja izmedu naspramnih gradevinskih linija),
bez obzira na maksimum odreden u posebnim pravilima gradenja. Izuzetak od ovog pravila su objekti u ulicama
sa ivitnom gradnjom (gde se poklapaju regulaciona i gradevinska linija) i njihova visina ne mozZe biti veéa od
1,5 $irine ulice.

Uslovi za izgradnju drugih objekta na istoj gradevinskoj parceli - Dozvoljena je izgradnja i drugih objekata
iste ili kompatibilne namene, uz postovanje svih propisanih parametara utvrdenih ovim Planom. U slu¢aju da se
gradi . vife objekata na gradevinskoj parceli/kompleksu, obezbediti potrebne uslove za tehnolo¥ko
funkcionisanje, kao i optimalnu organizaciju u odnosu na sagledljivost, pristup i susedne korisnike.

Spratnost pomoénog i ekonomskog objekta je P+0.

Kota poda Prizemlja - Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta,
4 j lj g g P
0dnosno prema nultoj koti objekta, i to:
¢ I;ﬁgpﬂzemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niZa od kote nivelete javnog ili pristupnog
s lz(zd Zt.ambenih objekata, moze biti najvise 1,6 m via od nulte kote;
jav;)ojekte na strmo_m terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta kota niZa od kote nivelete
. obs ll(’Uta, kota prizemlja moze biti najvi$e 1,6 m niZa od kote nivelete javnog puta;
o f; ete na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice kota prizemlja objekta odreduje
5 km')m' odgovarajuéih tataka ovog stava (mogude je odrediti kotu poda prizemlja u odnosu na
® = Obs'aktojej'e' Ostvaren pristup objektu);

Jekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza, kota prizemlja utvrduje
merodavng . "
izgradnje, Zla(Ota terena je Najniza tatka preseka vertikane fasadne ravni objekta i prirodnog terena pre
Pre izgradinje podraObJEkte i sloZene strukture, merodavna kota se utvrduje za svaku dilataciju. Prirodni teren
terena Zumeva dozvoljenu intervenciju na terenu do maks. 0,8 m, koja se reguliSe nivelacijom
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ilikom izdavanja odgovaraju¢ih akata od strane nadleznog organa i primenom odgovarajuéih
se priliko .
e e ko rizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje i delatnosti) kota prizemlja moze biti
" Ob!ektf l;oélzl})ﬁn visa od kote trotoara (denivelacija do ' spratne visine savladava se unutar objekta).
maksimalno U,
iju - Gradevinska linija jeste linija na, iznad i ispod povrine zemlje i
i i odnosu na regulaciju i | , J
Poét;z;]) l(:(‘:j]: ;:Zcrzvoljeno gradenje osnovnog gabarita objekta.
vo
devinska linija ispod povrsine zemlje do koje je dozvoljeno gradenje je do granica parcele i do regulacione
Gradevins
linije.
Gradevinka i o 1lez 12 gradevinskoj parceli na rastojanju od regulacione linije, koje je utvrdeno ovim
ra
Planom.

tavlja se unutar prostora oivi¢enog gradevinskom linijom i granicama gradenja (koje
od granica susednih parcela i susednih objekata). Prostor ograni¢en gradevinskim
enja &ini zonu za gradenje objekta. Objekti se postavljaju unutar zone za gradenje.

Gradevinski objekat. pos
tine propisana udaljenja
Jinijama i granicama grad
Gradevinska linija pored drzavnog puta se odreduje prema uslovima upravljata drzavnog puta a pored

opitinskog puta izvan naselja je na minimalnoj udaljenosti od 5,0 m od regulacione linije (putne parcele
opstinskog puta).

Unutar naselja, polozaj gradevinske linije se odreduje na osnovu pozicije vecine izgradenih objekata (preko
50%). Za objekat koji ima indirektnu vezu sa javnim putem preko privatnog prolaza, poloZaj gradevinske linije
odrediti na udaljenju od min. 3,0 m od granice parcele privatnog prolaza.

Podzemna gradevinska linija moZe se utvrditi i u pojasu izmedu regulacione i gradevinske linije, kao i u
unutrainjem dvori$tu izvan gabarita objekta, ako to ne predstavlja smetnju u funkcionisanju objekta ili
infrastrukturne i saobra¢ajne mreZe.

Gradevinski elementi

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu pre¢i gradevinsku, odnosno regulacionu liniju (ra¢unajui od
osnovnog gatl)axita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:
. fZI"Zf lokala - 0,3 m po celoj visini, ukoliko najmanja $irina trotoara iznosi 3,0 m;
izlozi lokala - 0,90 m po celoj visini u pe§atkim zonama;

t!'.al.ISpare.nme bravarske konzolne nadstregnice u zoni prizemne etaZe — 2,0 m po celoj $irini objekta sa
Visinom iznad 3,0 m;

ﬁizn:le:z;:;qstregmce sa bravarskom konstrukcijom — 1,0 m od spoljne ivice trotoara na visini iznad 3,0
. onape Lm Zonama prema konkretnim uslovima lokacije;

¢ reklame — 1,20 m na visinj iznad 3,0m.
Ispadi na objektu (erkerj
prelaziti gradevinsky |
od 3,0 m. Horizonta
posebnim Pravilima

. 3.d01§sati, balkoni, ulazne nadstrenice sa ili bez stubova, nadstre¥nice i slino) ne mogu
n1mJu vie od 1,60 m, odnosno regulacionu liniju viSe od 1,20 m i to na delu objekta visem

: dp“flekﬂ.lﬂ ispada na objektu se mora nalaziti na propisanoj udaljenosti (definisanoj u
Otvore gradenja ovog Plana) od boZnih i zadnje granice gradevinske parcele.

ne spoljne stepe;

m uvudena y Odnosu}:]eamce MOgu se postavljati uz objekat, prema ulici, ako je gradevinska linija najmanje 3,0
: regulacionu liniju i ako savladuju visinu do 0,90 m. ’
Zuzetno, oty .
rastoja oTene spoljne Stepenice, mo,

nju manjem od 3.0 gu se postavljati na prednji deo objekta, ako je gradevinska linija na

m od regulacione linije, kada je $irina trotoara preko 3,0 m.

Stepenice ko; i
0Je savladuju viginy preko 0,90 m ulaze u gabarit objekta.




ice koje se postavljaju uz bo¢ni ili zadnji deo objekta ne mogu ometat; prolaz i druge funkcije dvorigta
Stepent '

ti ispod kote trotoara — podrumske etaZe, kada se gradevinsk:

Grlz:;ieviﬁlskrin:é?;ergéi gradevinsku liniju i mogu biti postavljeni na regulaciony liniju.
pO apa s

a 1 regulaciona linija pe

o — podrumske etaZe, kada se gradevinska i laci inij j
inski ti ispod kote trotoara — podrums a0 gr 4 1 regulaciona linija poklapaju,

Gradevmsélq ele(r;;irilmkup odnosno regulacionu l}mju (ra}<‘:unajué| od osnovnog gabarita objekta do horizontalJne

mogukgi"_z ilsg:ia) ako ti’me nisu ugroZene trase i vodovi 1nfr§stmkture ito:

PrOJ‘: Jstope tem’elja i podrumski zidovi — 0,15 m do dubine od 2,60 m ispod povrdine trotoara, a ispod te
dubine = 0’50 m;

o %ahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara — 1,0 m.

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika/zakupca parcele.

Parkiranje vozila — za objekte javnih namena, dozvoljeno je koristiti kapacitete za parkiranje vozila na javnim
parking prostorima.

Za povrine ostalih namena, za parkiranje vozila, v!asnici objekata svih vrsta obezbeduju manipulativni prostor
i parking ili garana mesta na sopstvenoj gradevinskoj parceli a po sledeéem normativu odnosa potrebnih
parking ili garaznih mesta i to:
e stanovanje, 1PM za 1 stan;
e usluzne i komercijalne delatnosti, 1PM na 100 m? bruto gradevinske povrdine ili IPM za jednu
poslovnu jednicu, ukoliko je manja od 100 m? bruto gradevinske povriine;
banka, zdravstvena, obrazovna ili administrativna ustanova, 1 PM na 70 m? korisnog prostora;
posta, 1 PM na 150 m? korisnog prostora;
trgovina na malo, 1 PM na 100 m? korisnog prostora;
ugostiteljski objekat, 1 PM na koristan prostor za 8 stolica;
hotelijerska ustanova, 1 PM na koristan prostor za 10 kreveta;
pozoriste ili bioskop, 1 PM na koristan prostor za 30 gledalaca;
sportska hala, 1 PM na koristan prostor za 40 gledalaca;

proizvodni, magacinski i industrijski objekat, 1 PM na 200 m? korisnog prostora i minimalno 1 PM za
teretna vozila.

Za ozelenjavanje otvorenih
punu kronju, visine 40-5
erectum, Betula alba
planira po jedno drvo

parking prostora, preporutuje se da se koristiti lif¢arsko drveée koje ima usku i
,0 m (Crataegus monogyna stricta, Acer platanoides Columnare, Acer platanoides
Fastigiata, Carpinus betulus fastigiata i sli¢no), po modelu da se na Getiri parking mesta

Prilikom dimenzionisa

< nja parking m im parking mestima i u garaZama poStovati vaZeée tehnitke
propise, Koji reguligu p g mesta na otvorenim p g g p

predmetnu materiju.

ggezgedenje pristupa gradevinskoj parceli - Gradevinska parcela mora imati jedan kolski prilaz (a drugi je
gdegse rsntn“zl: a:(O Je uslovljen protivpozarnom zaltitom, osim za lokacije stanica za snabdevanje gorivom (SSG),
favne Saobracgjn;?;;:;ﬁ?dnosno izlaz sa lokacije SSG). Pristup parking prostoru mora biti iz parcele, a ne sa
Ogradivanj

0,90 m ray " radevinske parcele —

& Gradevinske parcele mogu se ogradivati zidanom ogradom do visine od
unajuéi od kote trotoara ilj n

transparentnom ogradom do visine od 1,40 m.

Parcele ¢jig ; . .

1,40 m, kg_?aJ:ek:]t:z:welew ViSa 0od 0,90 m od susedne, mogu se ogradivati transparentnom ogradom do visine
Postaviti na podzid &ija visina se odreduje odgovarajuéom tehni¢kom dokumentacijom.
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ge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budy na

Zidane i dru parceli koja se ograduje.

gradevinskoj
idana neprozira ograda izmedu parceld odiZe se do visine 1,40 m, uz saglasnost suseda, tako da stubovi
ozéraage budu na zemljistu viasnika ograde.

parcele mogu s¢ ogradivati zivpr_n zelenom ogradom, koja se sadi u osovini granice
1i transparentnom ogradom do__v1sme od 1,40 m, koja se postavlja prema katastarskom
bovi ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

Susedne gradevinske

gradevinske parcele i
planu i operatu, tako da stu

Ograde parcela na uglu ulica ne mogu biti vise od 0,90 m od kote trotoara, zbog preglednosti raskrsnice i mora
da budu transparente.

Vrata i kapije na ulitnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

Zbog uskladjivanja sa lokalnim prilikama, izuzetno moZe se dozvoliti ogradjivanje gradjevinskih parcela i veée
visine (ali ne vide od 2,0 m), uz uslov da se obezbedi preglednost raskrsnice i neometano odvijanje saobra¢aja.

Gradevinske parcele za industrijske/privredne, radne/poslovne objekte, skladi$ta i sli¢no, mogu se ogradivati
zidanom ogradom, visine do 2,20 m.

Izuzetno, prilikom ogradivanja sportskih terena i kompleksa, moguce je izgraditi transparentnu ogradu i vece
visine, od propisane, u funkciji odvijanja sportskih aktivnosti.

Po pravilu, ne ograduju se parcele viseporodi¢nih stambenih objekata.

Odvodnjavanje i nivelacija - Povriinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema rigolama,
odnosno prema ulici (kod regulisane kanalizacije, odnosno Jjarkovima), sa najmanjim padom od 1,5%.

Povriinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli.
Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama.
Uslovi za prikljudenje na mrefu komunalne infrastrukture

:iidrotehl.liéka infrastruktura: Prikljutak objekta na vodovodnu mreZu izvesti preko vodomernog ahta, koji
Z:gff::taﬂlfl mak&r_r{alno 3,0 m od regulacione linije predmetne parcele. U skladu sa uslovima protivpoZarne
1te, projektovati izgradnju protivpozarne hidrantske mreze.

Odvodenj i : N : s
enje sanitarno-fekalnih voda sprovesti u javnu kanalizacionu mreZu, izuzetno u zonama, gde nije

izgradena izaci ; ‘ i
bigjm;[;a,ﬁ?'na kanalizaciona mreza, kao prelazno resenje, moguca je izgradnja nepropusnih septickih jama / ili
ili PPOY odgovarajuéeg kapaciteta.

Uslovno gjste
Kanalzaciju atmosferske vode sa krovova objekata, mogu se bez preti§¢avanja upustiti u atmosfersku

- li na zelen i . : e

preistiti na Separatory lflj‘;oiv;i::g unutar parcele. Sve zauljene vode, pre upustanja u atmosfersku kanalizaciju,

Elektroener: ets ;

Podzemnim %rikﬁzé;'nfrastruktura: Prikljutenje objekata na elektroenergetsku infrastrukturu izvesti

potrogage, Elektroenelm vodom sa javne elektroenergetske mreZe ili sa transformatorske stanice za vele

svetiljke, kako b o dorbg_etsku mreZu unutar lokacije treba kablirati. Za rasvetna tela koristiti savremene
10 odgovarajuéi nivo osvetljenosti prostora, parkinga i objekata.
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. ; i prikljutak je deo distributivno i

dna infrastruktura: Qasm pri J ATl g gasovoda koji spaja yli

lﬁlﬁz’;ﬂjom gasnom instalacijom. Pri polaganju gasnog prikljutka postovati odredbe \];a%:éiuhhi?gpir:;ei“ sa
- lrasa

cevovoda se vodi najkra¢im putem i mora ostati trajno pristupana.

EK infrastruktura: Prikljugenje objekata izveiti prikljuér}im kablom sa EK infrastry
javne povrsine. EK infrastrukturu unutar lokacije kablirati. Za prikljutak na KDS, p
prostoriju/kontrolno-komunikacionu stanicu.

ktl{l‘e poloZene u okyiry
lanirati u okviry objekta

Uslovi za rekonstrukeiju, dogradnju i adaptaciju postojecih objekata

je¢ih obj iena je rekonstrukcija (u postojeéem gabaritu i vol - .
Kod postojecih objekata, dozvoljena je re ‘ : ¥: 8 oo, adipciis, sones
investiciono odrzavanje i tekuée (redovno) odr?ava_nje ob.].ekta, kao i promena namene (navedeno se dozvolj:“:
i u sluaju da postojeci objekat odstupa od planiranih pravila uredenja i gradenja).

Mogucéa je dogradnja i nadgradnja postojeé.ih objekatzg do maksimalnih parametara dozvoljenih ovim Planom za
konkretnu namenu/celinu. Kod dogradnje i nadgradnje postojecih objekata, obavezno je postovanje propisanih
opétih i posebnih pravila gradenja u ovom Planu.

Za objekte koji se nalaze na povrsinama gradevinskog zemljiSta za javne namene (kao i za objekte koji po
postojeéoj nameni nisu kompatibilni planiranoj nameni povr3ina), dozvoljeno je investiciono odrzavanje i
tekuée (redovno) odrzavanje objekta.

Postojeci objekti ili delovi postoje¢ih objekata, koji se nalaze izmedu regulacione i gradevinske linije, generalno
se zadrzavaju i moZe se vrsiti rekonstrukcija, adaptacija i sanacija (bez promene spoljnog gabarita i volumena
objekta) i tekuée/investiciono odrZavanje, ukoliko zadovoljavaju uslove saobraajne preglednosti i bezbednosti.
Za delove postojeéih objekata koji se nalaze iza planirane gradevinske linije, dozvoljava se dogradnja i nova
izgradnja.

Postojeéi objekti ili delovi postojecih objekata, koji se nalaze u zastitnom pojasu saobracajne (drumske i
seleznitke) i tehnitke infrastrukture, generalno se zadrZavaju, a detaljnije uslove odreduje upravlja¢ predmetne
infrastrukture.

Kod nepokretnih kulturnih dobara, dobara koja uZivaju prethodnu zastitu i evidentiranih kulturnih dobara,
obavezna je saradnja i pribavljanje uslova i saglasnosti nadleZzne ustanove za zadtitu kulturnih dobara za sve
radove i intervencije na objektima i za§ti¢enoj okolini (katastarskoj parceli na kojoj se nalaze objekti).

USl(}Vi za uredenje gradevinske parcele - Dozvoljena je fazna realizacija na parceli i gradnja objekta,. do
reahzac,;l_].e maksimalnih kapaciteta, tako da se u svakoj fazi obezbedi nesmetano funkcionisanje u smislu
saobracajnog pristupa, parkiranja, uredenja slobodnih i zelenih povr3ina i zadovoljenje infrastrukturnih potreba.

Internu saobracajnu mrezu planirati tako da opsluZuje sve planirane objekte i kruzni tok za vozila.;.)ose.bne
fidmene (_Vatfogasna isl). U okviru parcele ili gradevinskog kompleksa, protivpoZarni put ne moZe biti uZi od
3,5 m za jednosmernu komunikaciju, odnosno 6,0 m za dvosmernu komunikaciju.

Urede.r}je zelenih povrsina planirati na nain da se ispuni njihova sanitarno-higijenska, dekorativna i zastitna
funkeija. Moguéa Jje kombinacija drvoreda, grupa drveéa i Zbunja i #ive ograde kao i cvetnih povr3ina. Sadnju
drvoreda izvrsii na propisanim udaljenosti’ma od objekata, u sadne jame minimalne $irine 120 cm. Rastojanje
;)zmedu stabal.a u drvoredima je min. 6,0 m u zavisnosti od vrste, &ije krosnje mogu da se dodiruju i preklapaju.

ey zelenila omoguciti prirodno provetravanje, a na osnovu Klimatskih uslova sredine. MoZe se primeniti i
Is(loo.l.md?"’ PejzaZni natin kombinovanja biljnih gr,upa. Obavezni i dominantni deo ovih povriina su travnjaci,
zeill ??Jedno sa visokim rastinjem iz zelenog masiva omogucavaju ublaZavanje oStrih kontura zgrada. Plan

enila u okviru parcele usaglasiti sa sinhron planom internih instalacija.




1o za arhitektonsko oblikovanj_e. objekata - Arhitektonsko oblikovanje ob;
;rv’;:::;no, u duhu moderne _e'lrhitt.skt}lrta_ ili lokalnom duhu. Arhitektura objekata trgba 3:Jteek2ait3ist;§‘i3; e bude
dometima, U skladu sa lokacijom 1 njenim z.naéa_;em u naselel'mm .t'kl\{u, i Fla odraZava afirmativan odnzsstetSklm
objektima u okruzenju. Nije dozvoljer}a primena arhitekture istorijskih stilova, izuzey u sludaju rek(,nstrll’li(emla
objekata pod zattitom, uz obavezno pribavljanje uslova nadleZne ustanove zagtite. Clje

Prilikom nadzidivanja:
o ne menjati stilske karakteristike objekta;
o nadgradnja je dozvoljena samo na nivou celine objekta, ne i za delove;
o nadgradnja podrazumeva obezbedenje odgovarajuéeg broja parking mesta, za nove kapacitete;
e obavezna je provera staticke stabilnosti objekta i geomehanitkih svojstava terena na mikrolokaciji.

U neposrednoj okolini zadtiéenih objekata, prilikom izgradnje, rekonstrukcije i dogradnje, koristiti savremene
arhitektonske koncepte, uz primenu savremenih materijala i tehnika, uz poStovanje urbanisti¢kih karakteristika
nasleda, odnosno uz primenu principa “planiranja u kontekstu”:
o potovanje horizontalne i vertikalne regulacije (uvodenjem “spona-veznog dela” u kontaktu zasticenog i
susednog objekta, povladenjem etaZe, radi uklapanja venca zadti¢enog i susednog objekta);
o formiranjem osnovne geometrije fasade karakteristine za ambijent.

Prilikom oblikovanje zavrine etaZe, poslednji sprat moZe imati ravan ili kos krov (etaza potkrovlja).
Maksimalan dozvoljeni nagib krovnih ravni iznosi do 30°. Dozvoljeno je projektovati i povuéeni sprat.

U okviru povrina industrije i proizvodnje, objekti mogu biti gradeni od svakog &vrstog materijala, koji je u
upotrebi, na tradicionalan (zidani objekti) ili savremeniji natin (od prefabrikovanih elemenata, ukljuCujuéi i
gotove montazne hale).

Krovovi mogu biti jednovodni, dvovodni i krovovi sa vise krovnih ravni. Krovna konstrukcija moZe biti od
drveta, &elika ili armiranog betona, a nagib krova u skladu sa vrstom krovnog pokrivaca.

Fasade objekata mogu biti malterisane, od fasadne opeke ili drugih savremenih materijala. Uskladiti
arhitektonski izraz (primenjene oblike, boje i materijale) svih objekata u okviru radnog kompleksa.

Ispred glavne fasade objekata (prema javnoj povrsini) mogude je postavljati jarbole i reklamne toteme u okviru
zelene ili poplo&ane povrsine, tako da ne ometaju saobracaj, a visine maks. 6,0 m.

4.4.3. Posebna pravila gradenja u zoni centra naselja (povrSine za meSovite namene)

Primenjuju se za zone centra naselja, na povr§inama za me3ovite namene.

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi pod uslovima utvrdenim planom, odnosno vrsta i namena
objekata ¢ija je izgradnja zabranjena

Dozvoljena je izgradnja porodi¢nih stambenih objekata, sa najvige &etiri stambene jednice, poslovnih objekata i
k.ombinacija ovih namena, pomo¢nih objekata u funkciji glavnog objekta (garaZe, ostave, septitke jame, bunari,
cisterne za vodu i sli¢no) i ekonomskih objekata (stodne staje, ispusti za stoku, dubrista, poljski klozeti, puSnice,
susnice, ko3, ambar, nastreSnica za magine i vozila, magacini hrane, objekti namenjeni ishrani stoke i drugi
sli¢ni objekti neophodni za funkcionisanje poljoprivrednog domaéinstva).

Kompatibilne namene:

* videporodi¢ni stambeni objekti (sa pet i vise stambenih jednica) i poslovanje i kombinacije ovih
namena;




usluzne i komercijalne delatnostt;

o verski objekti; '

o objekti javnih namena: objel
objekti socijalne zatite, obj
multifunkcionalni objekti;

ekti drzavne i lokalne uprave, obrazovanje, objekti zdravstvene zaxti
ekti kulture, objekti sporta i rekreacije, pri &emu mogu da sezagg:;iiee,

Nije dozvoljena izgradnja industrijskih i proizvodnih objekata koji, funkcionalno i ekolo3ki, nisu kompatibilni

sa stambenim objektima.

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele

. s i iranj devinske parcele namenjene porodi& ju i
. elaciju, preparcelaciju i fonqlranje grade jene pol nom stanovanju i
E:rlgzl;rﬁz r?:rr:enjerfim gorodiénom stanovanju sa poljoprivrednom delatno$¢u, propisani su u odeljku 4.4.4.

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele namenjene viSeporodi¢nom stanovanju:
o zaslobodnostojeci objekat:
o minimalna $irina parcele je 20,0 m;
« minimalna povr3ina parcele je 800,0 m?
«  maksimalna povrsina parcele: 3.000 m?;
o zaobjekat u prekinutom nizu:
o minimalna $irina parcele je 15,0 m;
o minimalna velitina parcele je 600,0 m?;
maksimalna povrSina parcele: 3.000 m*.
Polozaj objekta u odnosu na granice gradevinske parcele i objekte na susednim parcelama

PoloZaj objekta u odnosu na granice parcele za porodi¢no stanovanje, pomoéne i ekonomske objekte, propisan
je u odeljku 4.4.4.

Polozaj objekta u odnosu na granice parcele za viSeporodi€no stanovanje:
e slobodnostojeéi objekti:
> od bo¢ne i zadnje granice parcele, min. 1/4 visine viSeg objekta, ali ne manje od 4,0 m;

° od objekata na susednim parcelama, 1/2 visine viSeg objekta;
e objekti u prekinutom nizu:
° 0mod granice parcele preteZno severne (odnosno zapadne) orijentacije i min. 1/4 visine viseg
objekta, ali ne manje od 4,0 m od granice parcele preteZzno juzne (odnosno istocne) orijentacije;
°  od objekata na susednim parcelama, 1/2 visine viSeg objekta;

Nije moguée odstupiti od nij g ; P : ; ’ ;
e 4 ijednog datog pravila (min. udaljenje od botne i zadnje granice parcele, min.
udaljenje od objekta na susednoj parceli). &P : = s v

Naivedi oo
Jveci dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele

Najveéi dozvolienj i
videporoditno stjanc;v;;?:)ks zauzetosti gradevinske parcele iznosi do 50% (odnosi se na porodi¢no i

Najveca dozvoljena Spratnost objekta
Naives ;
aj\:ecapic;i\é(')ﬁlggna Spratnost objekta iznosi:
iCni stambenj i objekti
D €01 1 poslovni objekti: do P+2;

CiCni stambeni i poslovni objekti: + :
Pomoéni i ekonomgkj objekti: dglPObJektL alisie




Zelene (nezastrte) povrSine na parceli

Na gradevinskoj parceli obezbediti minimalno 20% zelenih povrina (odnosi s ino i vi
stanovanje). ( € na porodino { ViSeporoditng
Ostali uslovi (uslovi za izgradnju drugih objekta na istoj gradevinskoj parceli, uslovi i nagin obezbedivanj
pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila, uslovi za priklju¥enje na mreu komunalne infrastrulm::-]ea
uslovi za rekonstrukeiju, dogradnju i adaptaciju postoje¢ih objekata i pravila za arhitektonsko oblikovanjé
objekata) propisani su u odeljku 4.4.1. Opsta pravila gradenja.

4.44. Posebna pravila gradenja u zoni stanovanja

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi pod uslovima utvrdenim planom, odnosno vrsta i namena
objekata ¢ija je izgradnja zabranjena

Dozvoljena je izgradnja porodi&nih stambenih objekata, sa najviSe &etiri stambene jednice, pomoénih objekata u
funkeiji glavnog objekta (garaZe, ostave, septitke jame, bunari, cisterne za vodu i sli¢no) i ekonomskih objekata
(stogne staje, ispusti za stoku, dubrista, poljski klozeti, pudnice, suinice, ko§, ambar, nastrednica za masine i

vozila, magacini hrane, objekti namenjeni ishrani stoke i drugi sli¢ni objekti neophodni za funkcionisanje
poljoprivrednog domacinstva).

Kompatibilne namene: proizvodno zanatstvo (funkcionalno i ekoloski primerno zoni stanovanja), verski objekti
i usluzne i komercijalne delatnosti svih vrsta.

Nije dozvoljena izgradnja industrijskih i proizvodnih objekata koji, funkcionalno i ekoloski, nisu kompatibilni
sa stambenim objektima.

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele namenjene porodiénom stanovanju:
e zaslobodnostojeci objekat:

° minimalna $irina parcele je 12,0 m;
° minimalna povr§ina parcele je 300,0 m?;

* maksimalna povrsina parcele: 3.000 m?
¢ zadvojni objekat (planira se jedna gradevinska parcela):

* minimalna §irina parcele je 18,0 m (2x9,0 m);
° minimalna povr§ina je 450 m? (2x225 m?);
° maksimalna povrina parcele: 3.000 m?;
e zaobjekat u prekinutom nizu:
°  minimalna $irina parcele je 10,0 m;
° minimalna veli¢ina parcele je 250,0 m?;
° maksimalna povrsina parcele: 3.000 m?;
¢ zaobjekat u neprekinutom nizu:

o

minimalna $irina parcele je 6,0 m;
° minimalna veli¢ina parcele je 200,0 m?;

°

maksimalna povrsina parcele: 3.000 m2.

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranj i j i j
ovi ; , je gradevinske parcele namenjene porodi¢énom stanovanju sa
poljoprivrednom delatnogéu: ¥ P ! P J



minimalna $irina parcele je 16 m;
minimalna povrgina parcele: 1.000 m*
o maksimalna povrina parcele: 3.000 m?

PoloZaj objekta u odnosu na granice gradevinske parcele i objekte na susednim parcelama

Polozaj objekta u odnosu na granice parcele: .
d granice parcele preteZno severne (odnosno zapadne) orijentacije

o slobodnostojeci objekat: min. 1,5mod gl I ve 0
i min. 2,5 m od granice parcele preteZno juZne (odnosno istoCne) orijentacije;

o objekat u prekinutom nizu: 0 m od granice parcele pretezno severne (odnosno zapadne) orijentacije i
2,5 m od granice parcele preteZno juzne (odnosno istoéne) orijentacije.

Na propisanim minimalnim udaljenjima objekata od granica gradevinske parcele mogu se postaviti otvori

stambenih i pomoénih prostorija.

PoloZaj objekta u odnosu na objekte na istoj ili susednoj parceli: min. 1/2 visine viSeg objekta, ali ne manje od

4,0 m.
n. 1,5 m od granice parcele, ali se, u skladu sa

Polozaj pomoénog objekta u odnosu na granice parcele: mi
moZe postaviti i na granicu parcele, u dvori$nom

uobitajenim lokalnim prilikama (otuvanje postojece matrice),
delu parcele.

Polozaj ekonomskog objekta u odnosu na granice parcele i objekte se utvrduje primenom sledecih pravila:
o  medusobno rastojanje stambenog objekta od stolne staje 15m,;

rastojanje dubrista i poljskog klozeta od stambenog objekta, bunara,

minimalno 20m, i to samo na niZoj koti;

o medusobna rastojanja ekonomskih objekata razlitite vrste zavise od organizacije ekonomskog dvorista,
s tim da se prljavi objekti mogu postavljati samo niz vetar u odnosu na &iste objekte;

o ako se ekonomski objekti susednih parcela neposredno grani&e, rastojanje novih ekonomskih objekata

od granice parcele je minimalno 2,5 m;
o ako se ekonomski deo jedne parcele neposredno granici sa stambenim delom druge parcele, rastojanje

novih ekonomskih objekata u odnosu na stambeni objekat na drugoj parceli se utvrduje: za stonu staju
— minimalno 15m; za dubriste i poljski klozet — minimalno 20m i to samo na niZoj koti.

o odnosno Zivog izvora vode je

Nije_ mgguéc qumpiti od nijednog datog pravila (min. udaljenje od botne i zadnje granice parcele, min.
udaljenje od objekta na susednoj parceli).

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele
Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele iznosi do 50%.
Najveéa dozvoljena spratnost objekta
Najveca dozvoljena Spratnost objekta iznosi:
®  stambeni i poslovni objekti: do P+2;

¢ pomocni i ekonomski objekti: do P.

Zelene (nezastrte) povriine na parceli

Na gradevi : . i
gradevinskoj parceli obezbediti minimalno 20% zelenih povrgina.



, P o1 drugih objekta na istoj gradevinskqj parceli, uslovi i nacin gbezbedivanja
lovi glus.low :tz:) ::g;:dggrlkira ngje vozila, uslovi za priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture,
i i pro: daptaciju postojecih objekata i pravila za arhitektonsko oblikovanje

sta pravila gradenja.

ostali US
ristupa parce kira
5slovi za rekonstrukciju, dogradnju 1 8
objekata) propisani su u odeljku 4.4.1.Op

4.7.1. Zastitni pojas javnih puteva  zadtitni pruZni pojas

van naselja, od spoljne ivice zemljisnog pojasa, ima sledee Sirine:

Zadtitni pojas sa svake strane javnog puta,
itni poj j s

1) dr¥avni putevi I reda - autoputevl,
2) ostali drzavni putevi reda, 20 m;
3) drzavni putevi Il reda, 10 m;

4) opstinski putevi, 5 m.

. . . o i : inskih ili drugih objekata, kao
. red javnog puta van naselja, zabranjena je }zgr?dnja g'radevms 1 . :
}Jgzlf:et:jzmips'(')as::v%(;njejposn'ijinja, uredaja i instalacija, osim izgradnje saobracajnih povisina prateCih

funkcionalnih, sadrzaja javnog puta, kao i postrojenja, uredaja i instalacija koji sluze potrebama javnog puta i

saobraéaja na javnom putu.

U zadtitnom pojasu pored javnog puta van naselja, mogu da se grade linijski infrastrukturni objekti kpmunalne /
tehnitke infrastrukture, uz izdavanje uslova i saglasnosti upravljada drZavnog puta, odnosno upravljata puta u

opétinskoj nadleZnosti.
Pojas kontrolisane izgradnje, mereno od granica zadtitnog pojasa javnog puta, van naselja, ima sledece
minimalne Sirine:

1) autoputevi 40 m;

2) ostali drzavni putevi I reda 20 m;

3) drzavni putevi Il reda 10 m;

4) optinski putevi 5 m.

Izuzetno, u okviru definisanih granica naselja, u slu¢aju da se trasa drzavnog puta, poklapa sa trasom naseljske
ulice, ne primenjuju se odredbe o zastitnom pojasu i pojasu kontrolisane izgradnje, veé se §irina pojasa utvrduje
na osnovu pozicije veéine izgradenih objekata (preko 50%), a u cilju uskladivanja sa postojecim, veé
formiranim stanjem na terenu.

U okviru zastitnog pruZnog pojasa (zemljisni pojas sa obe strane pruge, u §irini od 100 m, mereno upravno na
osu krajnjih koloseka):
* planirani objekti mogu da se grade na rastojanju od minimum 25 m mereno upravno na osu koloseka
predmetne Zeleznitke pruge;
. nﬁ u]dal.Jenosti 50 m od ose krajnjeg koloseka, ne mogu se graditi objekti u kojima se koriste
eksplozivna sredstva, industrija hemijskih i eksplozivnih proizvoda, postrojenja i drugi sli¢ni objekti.

Prostorni plan opstine Presevo se sprovodi:

1) Ig@pm urbanistitkih planova j to:

Pl j
g Tp[an genefalne regulacije (PGR) gradskog naselja Presevo;
2. Plan detaljne regulacije (PDR) za:

poslovno-proj ’
Proizvodnu zonu “Mamince — Cer”;

za b -
= asu :bllazmce gradskog naselja Presevo;
Izgradnju ili dograg,
kom!;lekse, turizaxir
Pravila uredena i gr;

o

1:Jf:-l a:;;:]ﬁ:te ili Il:])(')VkCt z/one i kompleksa javne namene, proizvodno-poslovne
Tas me objekte/sisteme za koje je neo iznij isati
denja j odrediti povr$inu za javne nameere'J PRI Py el
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Granice urbanistitkih planova predvidenih

o za ostale linijske infrastrukturne objekte (saobracajna, elektroenergetska infrastruktura i dr.), za

koje je potrebno odrediti povrsinu javne namene;

o za prodirenja postojecih ili formiranje nove lokacije za groblje;

> za eksploataciju mineralnih sirovina;

°  za izgradnju vetroelektrane;
«  zaizgradnju solarne elektrane; _ .
°  zaizgradnju energetskih proizvodnih objekata (biomasa, biogas i dr.);

°  za izgradnju male (MHE) hidroelektrane; . .
i j i ja j i j i teli, komercijalni
o za izeradnju prate¢ih sadraja javnog puta (stanice za snat')‘devanJe gorivom, mo
objekg}ri i sljién?)), ukoliko se nalaze izvan gradevinskog zemljidta definisanog ovim Planom.

ovim Prostornim planom precizno ce biti definisane izradom svakog

konkretnog planskog dokumenta.

Plan detaljne regulacije moZe se izraditi i ukoliko njegova izrada nije predvidena ovim Planom, a na osnovu

odluke

nadlenog organa, u skladu sa Zakonom.

2) Izradom urbanistitko - tehnigkih dokumenata:

Urbanisti¢ki projekti za potrebe urbanistitko-arhitektonskog oblikovanja objekata i povrina javne
namene, za nove lokacije (ukoliko su reSeni imovinsko-pravni odnosi);

Urbanistiki projekat za izgradnju prate¢ih sadrZaja pored dr¥avnih puteva (osim autoputa) i puteva u
opitinskoj nadleZnosti, ukoliko se nalaze u okviru gradevinskog zemljita odredenog ovim Planom (uz
primenu parametara definisanih u odeljicima 4.5.3. i 4.5.4. i uz primenu kriterijuma za izbor lokacija iz
odeljka 5.1.13.);

Urbanisti¢ki projekti za potrebe urbanistitko-arhitektonskog oblikovanja lokacija / kompleksa za
videporodiéno stanovanje u okviru zone centra naselja, koji se grade kao kompatibilna namena;

Projekti pre / parcelacija prema uslovima koji su utvrdeni ovim Planom.

3) Izdavanjem Lokacijskih uslova:

u gradevinskom podrugju naselja za koje su uradene uredajne osnove (Rajince, Crnotince — Donja
Susaja, Oraovica, Zujince, Reljan, Nor¢a i Miratovac);

u gr?ldevin;kom podrugju ostalih naselja, do izrade Uredajnih osnova, na osnovu opstih i posebnih
pravila uredenja i gradenja iz ovog Plana i popisa parcela koje pripadaju gradevi jistu,

za lokaciju transfer stanice; e

na poljoprivrednom, Sumskom i vodnom zemljidtu, u skladu sa pravilima uredenja i gradenja iz ovog Plana

Prilog: _ -Grafi¢ki prikaz iz Prostornog plana opstine Presevo.

Obradio: %@(A\

Sam.Str.,Sq/ ~
Arsi lejmani dip.grad in.

enja

CAOy
p.grad.inZ



)
;}aﬁc"i prikaz iz prostornog plana opstine Presevo
/ Kat. parcela br. 1431, 1432, 1556, 1557 i 1558 KO PreSevo, nalaze se u altaru u PreSevo-opstine Preg
[nvestitor kat.parc.br. 1431, 1432 i 1556 KO PreSevo, Samet Hetemi s.Crnotince-opStina Presevo, o
[nvestitor kat.parc.br. 1557 KO PreSevo, Albin Hetemi s.Crnotince-opstina PreSevo,

Investitor kat.parc.br. 1558 KO PreSevo, Enis Hetemi s.Crnotince-opitina PreSevo.

Ukupne povrsine od 11666 m2.
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2. EPS USLOVI

CPBVMIE

S’z’ ENEKTPOAMUCTPUBYLIMIA

MP-EHI-01.19/01

.

Haw 6poj: 8T.1.1.0-D-07.06-212885-23 ECA 100
Baw 6poj: EPARE ®PALIEPH 6p. BB
Bparbe, 19.05.2023 17557 MPELIEBC
[ =

NMPEOMET: Yecnosw 3a notpeGe nspane ypBaHUCTUUKOr NpojekTa YpPGaHUCTUUKO-apXUTEKTOHCKE
paspage 3a rpaheBuHcky napueny (napuena 6p. 1431,1432 na K.O. MPELWEBO, ),
MNPELLEBO

Moeogom Bawer aaxtesa, Haw Gpoj 8T.1.1.0-D-07.06-212885-23, y KOjEM TpaKMTe npeTxopxe
ycnoee 3a noTpebe wuspage ypBaHucT4Kor npojexTa  ypGaHNCTHUKO-apXUTEKTOHCKS paspage 3a
rpaheemHcky napueny 6poj (napuena op. 1431,1432 na K.O. MPEWEBO, ), MPELLEBO, obasewTasamo
Bac cnegehe:

YBIUOM Y NPUNOKEHY ACKYMEHTaLWM]Y, [OCTaBMbaMo Bawm cniepehe ycnoee:

1. ,EnexTpoancTpubyumja Cpouje” A.0.0. Beorpaa, QOrpaHak Bpatbe USEPWUO je YBMA Y LOKYMEHTaUMjy
KaTacTpa MOAIEMHMX W HAA3EMHUX WHCTanalmja u_ycraHosuo A2 Ha nokauuji MMa HaaseMHUX
eneKkTpoeHepreTckux objekata Koju Cy BNacHWLITBO EnektpogucTpubyunja Cpbuje®  A4.0.0. Beorpag,
OrpaHak Bparse.

2. EnextpoavcTpubyunja Cpbuje” A.0.0. Beorpas, OrpaHak Bpake je Ha NPUNoXEHOM CUTYau1oHOM
nnaHy yupTao Tpacy noctojehux soaosa .

3. VIHBECTUTOP je AykaH Aa Ce NpU M3paau WHBECTULMOHO TEXHUuKe AokymeHTauuje npuapxasa
Bakelx  TeXHWUKMX nponMca M TO:  [IpaBUIHMKA O TEXHMMKMM HOpMaTUBAMA 33 M3rpajtby
HUCKOHANOHCKMX HAA3EMHUX ENeKTPOEHEepPreTckAX BOoAoBa (Cn.nuct COPJ ©p.6/92, ), MpapunHuka o
TEXHUUKMM HOPMATVBUMA 38 U3rpafiiby HAJ3eMHUX eNeKTPOEHEPreTCKIX BoAoEa HasveHoT HanoHa og, 1
KV o 400 KV ("Cn.nvet COPJ" 6p.65/88 u "Gn.nuct CPJ" 6p.18/92, ), TN oa 6p. 1 o &p. 10EL Cpbuje,
SakoHa o nnanuparsy W narpaaksn objekara ("Cn. rnacHuk PC", 6p. 72/2009, 81/2009 - ncnp., 84/2010 -
oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 422013 - ognyka YC, 50/2013 - opnyxa ¥C, 98/2013 - oanyka YC,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - Ap. 3aKOH, 9/2020 w 52/2021)) kao W 3aKoHa o
Enepretuum ("Cn. rnacauk PC", 6p. 145/2014, 95/2018 - ap. 3aKkoH 1 40/2021) v unaHoBa 0 3aWTUTU
eneKTpoeHepreTckux objexara (un. 216,217 n 218)

- BnacH1K HENOKPETHOCTY j& AyXaH Aa omoryfiv NpucTyn eHepreTckum oBjekTuma, Aa TPMU U Aa He oMeTa
naBplIeie pagosa Enexrpoauctpubyumja Cp6uje* A.0.0. Beorpaa, Crpatka Bpare.

- Y 3awTuTHOM Nojacy, Ucnop, naKHajd Unu nopeg eHepreTckor oBjekta, CyNpOTHO 3AKOHY, TEXHUUKM W
APYrMM MPONMCHME He Mery ce rpaguru objexT, W3BOAUTM APYT PAAoBH, HUTH sacafiusartn apeehe u
[LPYTO PACTUHE.

- BnacHnum W HOGMOLM APYIUX NPaBa Ha HenokpeTHoCTUMA Koje ce Hanase y 3allTUTHOM Nojacy, ucnod,
WsHag Wnu nopea edepreTckor ofjekTa He MOrY Mpefy3uMaTi pagoBe WK Apyre pagwe Kojuma ce
onemoryhaea WnM  yrpokasa  paj  eHepretckor objexta Ge3a npeTxogHe — CarnacHoCTH

Enektpoauctpubyuunja Cpbuje* A.0.0. Beorpapn, Orpaika Bpawe koju je BnNacHWK, OQHOCHO KOPUCHWK
eHepreTckor ofjexTa.

1ekTpoavcTPiGYUMia Cpduje 4.0.0. Beorpan

070 Beorpan — Hoeu Beorpag NKB; 100001378
nesap ymeTHocT# Gp. 12 Marvsty Opoj: 07005466
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4. Ynosopagamo Bac Ha moryhHocT nocTojatba NOAIEMHUX ENEKTPOEHEPreTCKIX MHCTanauuja apyrux
BriacHuka ( MoA3eMHN NpuKibyyuu u Ap. ) 3a koje oso npegysehe He BOAU Katactap nogsemHux
WHCTanauwja.

Mpunor: - cutyauuja

C nowToBarbem,

locrasuru:
p Hipekrdp drpan
1. Hacnoey L w
2. Cnyx6u 3a eHepreTuky \(‘j 2
3. MucapHuum \ "& aToparn® Hukonuf

Crpana 2 o 2



PEMYB/AKA CPBUIA
PEMYB/IMYKI MTEOAETCKHU 3ABOA

Cnyx6a 3a karacrap HEroKpeTHOCTH MNpelleso

Mapwana Twra 6p. 42
Bpoj: 953-070-12687/2023
KO: Mpelweso

KOMMIA KATACTAPCKOT IUTAHA

Pasmepa wraMne:

i

PENYBNWKA CPBAJA
PenybnuqKi reofeTcki 3asoq
Bynesap eojsone Mwwuha 6p. 39

[H 111 000 Beorpan

Sy Datym: 3/21/2023 7:55:35 AM
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21.03.2023 ropuHe y 07:28

OpluTaMNaHK NpUMepaK opuriHan

Noeye0

OsnawheHo nuLe:

Predrag Stanojkovie
21/03/2023 07:53:21

POHCKOF AoKyMeHTa




3. TELEKOM SRBIJA - USLOVI

Tenekom Cpbuja

MNpeny3ehe 3a TenekoMyHukaumje a.a.
Beorpaa, TakoBcka 2
OENOBOAOHN BPOJ: [ 211-222489/2 - 2023 A. Mepuh
OATYM: 23.05.2023. r.
WHTEPHW BPOJ:
BPOJ U3 NIKPM:
OUPEKUWJA A TEXHUKY
CEKTOP 3A MPEXHE OMEPALINJE
CITYXBA 3A NMNAHUPAHE U U3rPAORY MPEXE HALL
HULW, BOXOOBA 11
BE3A:

Ha saxteB goo "JyrEnekrpo" [.[l. 3a usBoaere efeKTpoUHCTanarepcKnx
pafsoBa, yn. PagHuuka 20, Bpawe, on 23.05.2023.r., y ume cuHaHcujepa: ,,ECA" n.0.0.
MpeweBo, yn. Bpaua Ppacepun 2., MpelleBo, Ha ocHOBY 4YnaHa 53a, a Y Be3n ca 4naHom 54.
3akoHa 0 nnaHupaky W usrpagkn (,CnyxbeHun rmacHuk PC* 6poj 72/09, 81/09, 64/10-YC, 24/11,
121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/18 n 2/19), unana 11. MNpaBunHuka o
noctynky cnpoeofewa objegnrweHe npoueaype (,CnyxbeHn rnacHuk PC* 6poj 113/2015, 96/2016
n 120/2017), unaHa 8. Ypepbe o nokaumjckum ycnoesuma (,Cnyx6eHun rnacHuk PC* 6poj 35/2015,
114/2015 »n 117/2017) n 3akoHa O eneKTPOHCKMM KomyHukaumjama (,Cnyx6eHn rmacHuk PC* 6poj
44/2010, 80/2013, oanyke YC n 62/2014) n cutyaunje ca yuptaHum TK kabnoBuma, a y yuby
sawTtute TK objekaTa u cTBapatka ycnopa 3a peanusauujy nNnaHoBa pa3Boja TENeKOMyHWKaLMoHe
mMpeske Tenekoma Cpbuja, oBUM gajemo:

TEXHUYKE YCNOBE

3a Marpagxy ceaam Mawunx ctambeHux objekara, cnpatHocTtu /Mp+1/, Ha KaT napy 6p.
1431 1 1432 KO MpelieBo.

TEXHWUYKHW YCINOBW 3A NMPOJEKTOBAHE U UBBOBEHE PAAOBA

Kako Ha npegMeTHUM KaTacTapcKUM Mapuenama u oHWMa Koje Cy Y OKpPYXXyjy He rnocToje
TenekomyHukaumoHn (TK) o6jekTn M noasemMHU TeneKoMmyHUKkaumoHn kadnoen Tenekom-a Cpbuja,
Hema nocebHux ycroBa 3a n3Bofjere pagosa.

3a cBa eBeHTyalnHa obaBelUTewa y Be3n n3gaTux Ycnosa moxeTte ce obpatutu lNpeaysehy
3a TenekomyHukaumje ,Tenekom Cpbuja“ a.g., Cnyxba 3a nnaHnMpawe U usrpagkwby mpexe Huw,
ojerbewbe y Bpawy, ocoba 3a koHrakt [lpegpar Mapuh 064/6121770, 017/423240,
predragmar@telekom.rs .

Mpunor: 1. CutyaynoHu NnaH ca yupTtaHom noctojehom TK nHdppacTpykTypom.

C nowToBakem,

(Bycnyx(ﬁe 3a NnaHupakbe U u3rpagky Mpexe Huw

L
Digitally sig ned
Pred rag Predrag Mari¢

Maric 200016643 Maja Mpaakoeuh - TogocujeBuh, aunn.uHx.
Date: 2023.05.23

20001 6643 13:49:45 +02'00'

lpedysehe 3a menexomyHukatuje , Tenekom Cpbuja“ a.d, 11000 beospad, Takocscka 2
Mamuuru Epoj: 17162543, MYE 100002887



Naziv objekta: Razmera: List:
i | PreSevo, izg. sedam st.obj. na KP 143111432 _.
Telekom Sroija SITUACIJA TK MREZE 1:1000

TeleCAD-GIS

Generisano

HA MPEAMETHMM KATACTAPCKNM MAPLIENTAMA HEMA TK UHOPACTPYKT YPE

oGpaauna : lisgrenyite
A. MNepuh Predrag Digitally signed 33 NNAHUPatbE U U3rPaaILY Mpexe Huw
23.05.2023. L, by Predrag Mari¢

Marié 200016643

Date: 2023.05.23 i i
200016643 L7 g b Maja Mpaakosuh TogocujeBuh aunn. HX.




4. listovi nepokretnosti

elaracTap HemoxpeTHOCTEH: [T0AITH 0 HEIOKD 6THO CTH hitps: fkatastarrgz. gov.rs’el atastarP ublic/M epokretnostProperties.asp..

Peny6nmka Cpbuja
Peny6anHKK rece TCKM 33804
leoge TcKo-KaTACTapCKM MHG OpMALMOHM CHCTEM

* Bpo] AMCTA HENOKPETHOCTH: 5562

katastarrgz.gow.rsfekatastarPublic | 9.8.2023, 9:48:03

HOAEHH KaTacTpa HeENOKpPEeTHOCTH

MoaayW o HeMNoKPeTHOCTH 90341ele-aeb6a-421e-8449-2b5d3cd7bB6E
MaTHuHn bpo] onwTHHE: 70963

OnwTHHA: NPEWERC

MaTHuHH Bpo] KATACTA pPCKE ONWTHHE! FO7P376

KaTacTapCKa ONWTHHA: MNPEWERBD

AaTyM aypHOCTH: 08.08.2023, 14:31

Cay=ba: MPEWEBD

1. Meaayd o napyenu - A aMcer

MoTec § ¥anua: FPOBECEM NYT
Bpo] napuene: 1431
MospwuHa m*: 3500
Bpo] AMCT2 HENODKPETHOCTH: 5562

Meaayw o aeny napyene

Bpo] gena: 1

BpCcTa 3eMJ/bMLUTA: NoIBCNPUMBPEAHC SEMILWMWTE
Kyarypa: HWBA 3. KNACE

MospwKrHa m*: 3500

HMaouu npaea HA napuent - B amer

HazMe: XETEMW (ADAZ) CAMET
Jfuue ynucano ¢a MaTauHumM Bpojem: AA

Bp<T2 NpaEA: CBOIMHA

DBnuk cBOjuHE: MNFHBATHA

¥geo: 1/1

TepeTd Ha napyeau - I aAMcT

#%% Hema Teperag *4*

JabenexbGa naplens

#*% Hema safenewbe ***
* zE04 M3 GaZe NOOSTAKE KATACTPE HEMOKPETHOCTH,

1 ofl /92023, 250 AN



elaracTap HemoxpeTHOCTEH: [I0AITH 0 HEIOKD THO CTH hitps: Mkatastarrgz. gov.rsfel atastarP ublic/N epokretnostProperties.asp..

Peny6nuka Cpbuja
PenybaM4KM regge TCKM 32604
leoge TcKo-KaTacTapeKM MHG OpMaLMOHM CHCTEM

* Bpo] AMCTA HENOKPETHOCTH: 5562

katastarrgz.gow.rsfekatastarPublic | 9.8.2023, 9:49:02

HOAEHH KaTacTpa HeENOKpPEeTHOCTH

Moeaayd & HENOKPETHEETH dfbble2f-196a-490b-a2db-aed475b466df4
MaTHuHn bpo) onwTHHE: 70963

OnwrHHa: MPELLERBC

MaTHuHH Bpo] KATACTA pPCKE ONWTHHE: FO7376

KaTacTapcka OnNwTHHA: MNFEWERD

AaTyM aypHOCTH: 08.08.2023, 14:31

Cay=ba: MNPEWERBD

1. Meaayd o napyenu - A aMcer

MoTec § ¥anua: ALIH & EPRYLLE A
Bpoj napuene: 1432
MospwuHa m*: 5926
Bpo] AMCT2 HENOKPETHOCTH: 5562

Meaayw o aeny napyene

Bpo] gena: 1

BpCcTa 3€M/bMLUTA: NoreCNPUMBPEAHC SEMILMWTE
Kyarypa: HWBA 3. KNACE

MospwKHa m=2: 5926

HmMaouu npaea Ha napuenu - B /mcr

HazMe: XETEMW (ADAZ) CAMET
Muue ynucano ¢a MaTauHumM Bpojem: AA

Bp<T2 NpaEa:; CBOIMHA

DBnuk cBOjuHE: MNFHBATHA

¥peo: 171

TepeTd Ha napyeau - I aAMcT

*¥% Hema Teperg ¥¥¥

3abenexba napyene

#*% Hema safenewbe ***
* 13504 W3 Ba3e NOOATAKE KATACTPE HEMOKPETHOCTH,

1 ofl B0f2023, 9:51 AM



D. URBANISTICKI PROJEKAT - GRAFICKI DEO
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SADRZAJ:

KTP sa granicom obuhvata UP-A
Regulaciono nivelaciono resenje lokacije
Prikaz saobrac¢ajne i komunalne infrastrukture
Idejno reSenje

R 1:500
R 1:500
R 1:500



Pety6nuka CPBMJA

, Ouwmura MPEWEBO

% K.o. MPEWEBO
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Pedyonuka CPBWJA
, Otwtura TMPEWEBO KATACTAPCKO TOMNOFPAGCKIA T1/1AH .
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OBUHVAT k.p 143111432 K.O.
Presevo
OZNAKE KOORDINATE
Y X
1 7555190,09 4685186,99
2 7555159,99 4685186,90
3 7555143,13 4685187,07
4 7555142,81 4685216,65
5 7555140,60 4685236,89
6 7555137,52 4685286,68
7 7555131,25 4685386,67
8 7555134,01 4685387,19
9 7555146,39 4685389,16
10 7555155,69 4685391,97
11 7555166,04 4685394,58
12 7555175,12 4685398,40
13 7555179,86 4685348,74
14 7555183,32 4685299,01
15 7555186,55 4685249,02
16 7555189,04 4685199,14
LEGENDA

Prelomne tacke

= oJal i

Granica obuhvata

Granica katastarskih parcela
Broj katastarske parcele

Oznake prelomnih tacaka

YA crou=

PREDUZE/AE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING :*‘
| KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941

URBANISTICKI PROJEKAT

PROJEKAT:

odgovorni projektant:
d.i.a. Nenad Stojkovi¢

Arhitektonsko-urbanistiCka razrada
lokacije kompleksa viseporodi¢nih
stambeno-poslovnih objekata Po+P+4+Ps

SADRZAJ
CRTEZA

KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN
SA GRANICOM OBUHVATA
URBANISTICKOG PROJEKTA

INVESTITOR:

Samet Hetemi
s. Crnotince, PreSevo

FINANSIJER:

S\ 200132412 &
XG> @

ESA doo

ul.Braca Fraseri br.21 PreSevo

LOKACIJA:

bOPHH W‘;,Pﬁ

k.p. 1431 i 1432 KO PreSevo

datum: znak:

br. teh. dn:

razmera:

082023 | A

148-U/23

R=1:500

broj lista:

1
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["feogedcku
Bp. 01-18/2023

oupo ['EOPALAP

k.p. br1431 11432 KO Presevo

Tabela broj .
Pavrsina na gradjevinskoj i Tabela broj
Bilans ) 3426 pavrsine u 3426 povrsing u
parceli osnovi .
T osnovi sprata
prizemlja
rh. Namena Povrsinauosnovi| Procena  |Povrsinauosnovi|  Procena
prizemlja (m2) | ucesca (%) sprata (m2) ucesca (%)
| |Pod gabaritom objekat A 403,00 478 46421 482
Pod gabaritom obiekat B a73aa B.08 aH8.27 b.24
Pod gabaritom Objekat 973,00 B.0R 088,22 B.24
Pod gabaritom Objekat D 973,00 6.08 088,22 B.24
Pod gabaritom ohjekat E 97300 5.08 8822 B.24
Pod gabaritom objekat F a73.aa B.08 8827 b.24
Pod gabaritom objekat G 37300 B.0R 88,22 B.24
7 |Uredjenje zelene pov rsine 195,87 2033 1915.87 2033
3 |Sanbracjane povrsine 1838.09 19,50 183804 19,50
4 |Parking Prostor 130029 1379 1300,28 1379
3 |Pesacke komunikacije 157,03 |67 197,03 | K7
B |Traflo 2000 021 2000 0.2
B [Rampe 303,28 378 303,28 378
UKUPND: 100,00 UKLPND: 101 Bl
Uporedni prikaz urbanistickih pokazatelja tabela 2
Urhanisticki pokazatl prema drugu izmene | dopune PGR- prema ur-'har.l. projektu .(na osnovu
Presevo idejnog resenje)
Povrsina gradievinskih parcela 542600 942600
Stepen zauzetnsk (U OSTOVE |y o i i 600 ) do P 4075
prizemlja) spratnsot
Stepn zaurenct (1 BSUOV|  ,51 1i 0) ri) o Pt 13
sprata) spratnsot
. (objekti spratnsati do P+4 +PS)-20%
Zeleniln (1985.20 ) 20,33
o . " _ 122 PMPodrum (138048 m2)
nacin parkiranja |PMna jedan stan ili poslov nu jedinicu |7 PMParter (30028 )

LEGENDA
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Interna saobracajnica
Prostor za odlaganje smeca
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