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1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 

1- УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

Инвеститор: ОПШТИНА ПРЕШЕВО - Прешево 

Објекат: УРЕЂЕЊЕ СПОРТСКО РЕКРЕАТИВНОГ 
ЦЕНТРА И ИЗГРАДЊА ПОМОЋНОГ ОБЈЕКТА 
СА СВЛАЧИОНИЦАМА, к.п.бр. 3103 К.О. 
ОРАОВИЦА 

Врста техничке документације: Урбанистички пројекат 

Назив и ознака дела пројекта: 1- урбанистички пројекат и идејно 
архитектонско решење 

За грађење/извођење радова: Изградња 

Печат и потпис: Пројектант: 

Атеље за пројектовање и инжењеринг  "ГЕА" - ПР 
ул. Партизанска бр.10/А26, 17500 Врање 

Печат и потпис: Одговорни урбаниста: 

Јелена Марковић, дипл.инж.арх. 
200 0450 03 

Број техничке документације: 

Место и датум: 

бр: 4/2020 

Врање, 29.01.2020.год. 
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САДРЖАЈ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
А. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 - Извод о регистрацији предузећа 
 -  Решење о одређивању одговорног урбанисте 
 -  Лична лиценца одговорног урбанисте 

- Изјава урбанисте о примењеним законима. прописима и стандардима 
 

Б. УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
 

1. Текстуални део урбанистичког пројекта: 
 

1. Предмет Урбанистичког пројекта  
2. Правни основ 
3. Плански основ 
4. Приложена документација 
5. Обухват Урбанистичког пројекта 
6. Услови изградње 
  6.1. Планирана намена простора 
  6.2. Регулација комплекса 
  6.3. Нивелација комплекса 
  6.4. Приступ локацији 
  6.5. Паркирање 
  6.6. Ограђивање комплекса 
  6.7. Фазност изградње 
7. Нумерички показатељи 
8. Начин уређења слободних и зелених површина 
9. Начин прикључка на инфраструктурну мрежу 
  9.1. Саобраћајна инфраструктура 
  9.2. Водоводна и канализациона инфраструктура 
  9.3. Електроенергетска инфраструктура 
  9.4. Телекомуникациона инфраструктура 
  9.5. Остали инфраструктурни објекти 
10. Инжињерско – геолошки услови 
11. Мере заштите животне средине 
12. Мере заштите културних и непокретних културних и природних добара 
13. Остале мере 
 14. Технички опис објекта 
 

2.  Графички приказ урбанистичког пројекта 
 
01. Постојеће стање - ситуација                  Р 1:1000 
02. План намена површина - зонирање                 
03. Регулационо нивелационо решење локације                 Р 1:1000 
04. Приказ саобраћајане и комуналне инфраструктуре 

 са прикључцима на спољну мрежу                Р 1:1000 
 
3.  Идејно архитектонско решење  

 
01. Основа приземља            Р 1: 100 
02. Основа тавана са кровном конструкцијом       Р 1: 100 
03. Основа кровних равни          Р 1: 100 
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04. Пресек 1 - 1            Р 1: 100 
05. Пресек 2 - 2             Р 1: 100 
06. Пресек 3 -3             Р 1: 100 
07. Југо – источна фасада          Р 1: 100 
08. Северо – источна фасада          Р 1: 100 
09. Северо – западна фасада         Р 1: 100 
10. Југо – западна фасада         Р 1: 100  
  

Ц. САГЛАСНОСТИ ЈАВНИХ КОМУНАЛНИХ ПРЕДУЗЕЋА  И ДРУГИ ДОКУМЕНТИ 
 
1. Информација о локацији  за кп. бр. 3103 КО Ораовица, Општинска управа Прешево, 

Одељење за урбанизам и имовинско правне послове и заштиту животне средине, 
бр. 353-260/2019, од 30.12.2019.год..  

2. Копија плана за кп. бр. 3103 КО Ораовица , Бр. 953-1-070/19, од 27.12.2019.год. 
3. Препис листа непокретности бр. 56 КО Ораовица, 952-1-070/19-2391, од 27.12.2019. 
4. Катастарско топографски план, израђен од стране Геодетског бироа „ГЕОЛИДЕР 

Д.О.О.“ Бујановац, Р 1: 500,  
5. Услови за потребе израде Урбанистичког пројекта урбанистичко-архитектонске 

разраде за грађевинску парцелу  3103 КО Ораовица, ЕПС Дистрибуција, бр. 
8Т.1.1.0-Д-07.06.-420285-19, од 08.01.2020.год. 

6. Услови за пројектовање и прикључење на систем водоснабдевања и одвођења 
отпадних вода ЈП за комунално стамбену делатност „Моравица“ Прешево, 07.Бр.95-
23 од 03.01.2020.год. 

7. Технички услови „Телекома Србија“ од, Служба за планирање и изградњу мреже  
Ниш,  бр. А334-3270/2-2020. од 06.01.2020. год.. 

8. Уверење Републичког геодетског завода, одељење за катастар подземних водова 
Врање,бр. 956-01-308-70/2020 од 08.01.2020.год. 
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ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–
одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19) и  одредби 
Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле 
техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 
73/2019.) као: 

О Д Г О В О Р Н И   У Р Б А Н И С Т А 

за израду УРЕЂЕЊЕ СПОРТСКО РЕКРЕАТИВНОГ ЦЕНТРА И ИЗГРАДЊА 
ПОМОЋНОГ ОБЈЕКТА СА СВЛАЧИОНИЦАМА, к.п.бр. 3103 К.О. 
ОРАОВИЦА,  одређује се: 

Јелена Марковић, дипл,инж.арх..................................................... 200 0450 03 

Пројектант: Атеље за пројектовање и инжењеринг  "Г Е А"  -  ПР 
ул. Партизанска бр.10/А26, 17500 Врање 

Одговорно лице/заступник: Чедомир Марковић, дипл.инж.арх. 

Печат: Потпис: 

Број техничке документације: бр: 4/2020 

Место и датум: Врање, 29.01.2020.год. 
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

Одговорни урбаниста УРЕЂЕЊЕ СПОРТСКО РЕКРЕАТИВНОГ ЦЕНТРА И 
ИЗГРАДЊА ПОМОЋНОГ ОБЈЕКТА СА СВЛАЧИОНИЦАМА, к.п. бр. 3103 К.О. 
ОРАОВИЦА 

Јелена Марковић, дипл,инж.арх 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

да сам приликом израде Урбанистичког пројекта као ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 
применила одговарајуће одредбе следећих закона, прописа и стандарда: 

• Закона о планирању и изградњи (Сл.гласник РС бр. 72/09, 81/09-исправка,
64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 
98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18 и 31/19) - у даљем тексту Закона о 
планирању и изградњи) 

• Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и
урбанистичког планирања ("Службени гласнику РС", бр. 73/2019). 

• Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу
(Сл.гласник Републике Србије бр. 22/15), 

Печат и потпис: Одговорни урбаниста: 

Јелена Марковић, дипл.инж.арх. 
200 0450 03 

Број техничке документације: 

Место и датум: 

бр: 4/2020 

Врање, 29.01.2020.год. 
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ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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На основу члана 38, 53, 60, 61 и 62 Закона о планирању и изградњи (“Сл.гласник 

РС” бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 
50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18 и 31/19),  члана 76 и 
77 Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС", бр. 73/2019), и  Правилника о општим 
правилима за парцелацију, регулацију и изградњу (“Сл.гласник РС” бр. 22/15), 

  Атеље за пројектовање и инжењеринг  "Г Е А" - Врање, на захтев 
инвеститора:  

 
ОПШТИНА ПРЕШЕВО - Прешево 

 
Израдио је: 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
 

УРЕЂЕЊЕ СПОРТСКО РЕКРЕАТИВНОГ ЦЕНТРА И ИЗГРАДЊА 
 ПОМОЋНОГ ОБЈЕКТА СА СВЛАЧИОНИЦАМА, 

 К.п .бр. 3103 К.О. ОРАОВИЦА 
 

 

1. Предмет  Урбанистичког пројекта 
 
Урбанистичким пројектом за уређење спортско рекреативног центра и изградња 

помоћног објекта са свлачионицама на кп. бр. 3103 КО Ораовица, утврђују се услови за 
изградњу спортских и рекреативних површина, изградња помоћног објекта са 
свлачионицама са саобраћајним решењем у оквиру комплекса на основу  Просторног 
плана општине Прешево  (“Сл. гл. Града Лесковца” бр. 22/10). 

Локација за уређење спортско рекреативног центра је у селу Ораовица, јужно од 
основне школе, катастарска парцела бр. 3103 КО Ораовица у општини Прешево.  

Укупна површина границе обухвата Урбанистичког пројекта је 24015м2. 
Разлог и циљ израде Урбанистичког пројекта је урбанистичко-архитектонска 

разрада локације, израда ситуационог решења, композиционог плана и партерног 
уређење, Идејног архитектонског решења, са решењима колских и пешачких прилаза и 
предлозима прикључака на спољну инфраструктурну мрежу са преиспитивањем 
могућности и ограничења за изградњу у границама обухвата Урбанистичког пројекта, 
све у складу са Просторним планом општине Прешево , као и у скалду са потребама и 
захтевима инвеститора применом општих правила регулације и нивелације а према 
планираној намени. 

 
2. Правни основ 

 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта садржан је у одредбама: 
• Закона о планирању и изградњи (“Сл.гласник РС” бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 

одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука 
УС, 132/14 и 145/14, 83/18 и 31/19), - у даљем тексту Закона о планирању и 
изградњи,    

• Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС", бр. 73/2019) 

• Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу 
(“Сл.гласник РС” бр. 22/15) 
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3. Плански основ 
 
• Просторни план општине Прешево  (“Сл. гл. Града Лесковца” бр. 22/10). 

 

4. Приложена документација 
 

1. Информација о локацији  за кп. бр. 3103 КО Ораовица, Општинска управа 
Прешево, Одељење за урбанизам и имовинско правне послове и заштиту животне 
средине, бр. 353-260/2019, од 30.12.2019.год..  

2. Копија плана за кп. бр. 3103 КО Ораовица , Бр. 953-1-070/19, од 27.12.2019.год. 
3. Препис листа непокретности бр. 56 КО Ораовица, 952-1-070/19-2391, од 

27.12.2019. 
4. Катастарско топографски план, израђен од стране Геодетског бироа „ГЕОЛИДЕР 

Д.О.О.“ Бујановац, Р 1: 500,  
5. Услови за потребе израде Урбанистичког пројекта урбанистичко-архитектонске 

разраде за грађевинску парцелу  3103 КО Ораовица, ЕПС Дистрибуција, бр. 
8Т.1.1.0-Д-07.06.-420285-19, од 08.01.2020.год. 

6. Услови за пројектовање и прикључење на систем водоснабдевања и одвођења 
отпадних вода ЈП за комунално стамбену делатност „Моравица“ Прешево, 
07.Бр.95-23 од 03.01.2020.год. 

7. Технички услови „Телекома Србија“ од, Служба за планирање и изградњу мреже  
Ниш,  бр. А334-3270/2-2020. од 06.01.2020. год.. 

8. Уверење Републичког геодетског завода, одељење за катастар подземних водова 
Врање,бр. 956-01-308-70/2020 од 08.01.2020.год. 

 
5. Обухват Урбанистичког пројекта 
 

Обухват Урбанистичког пројекта је катастарска парцеле бр. 3103 КО Ораовица, 
налази се у селу Ораовица .  

Са северо-источне стране налази се кп. бр. 3100  КО Ораовица , тј. Основна 
школа „Сељами Халачи“ у селу Ораовица, са југо-западне стране је сеоски пут, кп. 
бр.4131 КО Ораовица, који је делимично асфалтиран. Са осталих страна налазе се 
приватне катастарске парцеле које су делимично изграђене и воде се као 
пољопривредно земљиште. 

Према Препису из Листа непокретности Основна школа „Сељами Халачи“ из 
Ораовице,  има право коришћења на предметној кат. парцели.  
         Кп. бр. 3103 КО Ораовица налази се у потезу Село, начин коришћења земљишта 
је пашњак 7. класе, врста земљишта је пољопривредно земљиште  
 Укупна површина кат. парцеле бр. 3103 КО Ораовица је 2 ха 40а и 15 м2.  
 На предметној катастарској парцели се налазе фудбалски и кошаркашки терен, 
део фудбалског стадиона са северне и источне стране је ограђен жичаном оградом. 
Постојећи спортски терени су у функцији Основне школе и села Ораовица. 
 Приступ на локацију и на постојеће спортске терена  је са југо западне стране, 
тј.кп. бр. 4134 КО Ораовица и из правца Основне школе, приступни путеви су земљани, 
просечне ширине 2,5м. 

Локација није ограђена.  
 
Локација није инфраструкрурно опремљена, што значи да не постоје водоводне, 

канализационе, ПТТ, електро инсталације.  
 
Према условима имаоца јавних овлашћења као и на основу Уверења Одељења 

за катастар водова Врање на предметној кат. парцели не постоје евидентирани 
(снимљени и уцртани) подземни и надземни водови.  
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6. Услови изградње  
 

Урбанистички пројекат израђује се са циљем урбанистичко-архитектонске 
разраде локације,  дефинисања урбанистичких параметара и услова изградње на кп 
бр, 3103 КО Ораовица  

Плански основ за изградњу је Просторни план општине Прешево  (“Сл. гл. 
Града Лесковца” бр. 22/10). 

  
 

6.1. Планирана намена простора 
 

Према Просторном плану општине Прешево  (“Сл. гл. Града Лесковца” бр. 
22/10), намена предметна кат. парцела је предвиђена као земљиште за 
пошумљавање- шумско земљиште.  
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Према Информацији о локацији на предметној локацији је дозвољено: 
 
На подручју шумског земљишта није дозвољена промена састава шумских 

састојина и њихова експлоатација.  
 
За формирање ветрозаштитних појасева у коридорима саобраћајница и 

пољозаштитних појасева на пољопривредном земљишту, препоручује се минимална 
ширина од 10м на угроженим локалитетима.  

 
За формирање заштитних шумских појасева на контакту:  

- изграђених стамбених зона и планираних привредних зона; 
- зона планираних за стамбену изградњу и планираних привредних зона; и 
- канала и планираних привредних зона,  
 
одређује се минимална ширина од 10м и то увек у оквиру привредних зона.  
 
Објекти који могу да се граде су:  
- објекти за туристичко-рекреативне сврхе; 
- пратећи објекти (шанк-барови, настрешнице, одморишта, просторије за 

опрему и сл.); и 
- партерно уређење (одморишта, стазе и сл.).  

 
Објекти не смеју да се граде од бетона, већ је обавезна употреба природних 

материјала (дрво, камен, шиндра) и традиционалних форми.  
 
Пратећи објекти (шанк-барови, одморишта, просторије за опрему и сл.) могу 

бити површине до 40м2, максималне спратности П+Пк.  
 
Највеће дозвољене висине настрешница су 7м.  
 
Објекти за туристичко-рекреативне сврхе могу бити максималне површине 

400м2, максималне спратности П+1+Пк. „ 
 
У складу са потребама и захтевима Инвеститора, а у складу са Просторним 

планом општине Прешево  испројектован је спортско рекреативни  центар  и  помоћни 
објекат са свлачионицама. 

 Према идејном урбанистичко-архитектонском решењу у оквиру комплекса 
предвиђене су четири зоне: 

 
1. Спортски комплекс 
 
2. Културни садржај 

 
3. Дечији садржај 

 
4. Зелене површине 
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1. Спортски комплекс 

 
Спортски комплекс смештен је југозападној заравни. Предвиђена површина за 

овај комплекс је око 3300м2, и у оквиру овог простора предвиђено је: 
1. Фудбалски терен, димензија 20x40м, са двостраним трибинама са северо-

источне и југо-западне стране, пресвучено асфалтом. Укупне димензије 
фудбалког стадиона са трибинама износи 29x47м.  

2. Кошаркашки терен и терен за одбојку, димензија 28x15м, са двостраним 
трибинама са северо-источне и југо-западне стране, пресвучено асфалтом. 
Укупне димензије овог терена са трибинама износи 24x32м.  

3. Помоћни објекат са свлаћионицама, смештен је непосредно уз кошаркашки 
терен, димензија 11x20м, укупне бруто површине 220м2, састоји се од 
свлачионица, санитарних чворева, (мушки, женски и за особе са посебним 
потребама) и простор за радионице. 
Планирани објекат је П+0, укупна висина слeмена је 7,00м.  

 
Сви планирани објекти су међусобно повезани пешачким површинама, од 

бехатон плоча, различитог слога и боја, опремљене урбаним мобилијаром (клупе за 
седење,  жардињере, канте за отпатке, расвета итд.) 
  

Пројектом партерног уређење припадајућих површина, тротоара, зеленила, 
ограда итд. биће обухваћени сви радови на изградњи отворених спортских терена са 
трибинама и кабинама за пресвлачење, урбаног мобилијара и пратећих елемената у 
оквиру предметног комплекса тако да задовоље савремене техничке и економске 
услове. 

 
2. Културни садржај 

 
Културни садржај смештен је, у наставку спортског комплекса, тј. у средишњем 

делу комплекса. Предвиђена површина за овај комплекс је око 2500м2, и у оквиру 
овог простора предвиђена је: 

1. Летња учионица – амфитеатар, на западном делу, уз границу комплекса, 
спољних димензија 25,5x33,5м, осмоугаоног облика, а састоји се од трибина 
са спољне стране, а у средишњем делу је бина. За трибине са западне стране 
искоришћена је постојећа нивелација терена.  

2. Меморијални споменик, смештен је на источној страни ове зоне, а састоји се 
од простора за споменик и платоа испред предвиђеног постамента. 
 
Сви планирани објекти, у оквиру зоне, су међусобно повезани пешачким и 

зеленим површинама, од бехатон плоча, различитог слога и боја, опремљене 
урбаним мобилијаром (клупе за седење,  зардињере, канте за отпатке, расвета итд.) 

 
3. Дечији  садржај 

 
Дечији садржај смештен је, на северној страни. Предвиђена површина за овај 

комплекс је око 1000м2, и у оквиру овог простора предвиђено је дечије игралиште са 
клацкалицама, тобоганима исл. Са подлогом од рециклираних материјала. Због 
сигурности и безбедности деце потребно је овај простор оградити жичаном оградом. 
 

4. Уређење пешачких и зелених слободних површина 
 

Простор између објеката, предвиђен је као пешачки простор са зеленим 
острвима између. 
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Саобраћајне површине унутар комплекса се не предвиђају, јер је комплекс у 

функцији основне школе, и намењен је за пешачко кретанје ученика. 
Планиране пешачке површине су различитог попречног профила, као што је 

приказано у графичком делу, са наменом добре пешачке повезаности свих намена 
унутар комплекса. 

 Нивелационе коте пешачких површина су оријентационе и треба их 
пројектовати тако са се обезбеди ефикасно одводњавање атмосферских вода.  

Све пешачке површине су предвиђене од бехатон плоча. Зелене површине у 
оквиру пешачких површина планиране су са нискиким растињем, у складу са 
поднебљем, и врстама које не угрожавају здравље деце. 

 
6.2. Регулација комплекса  

 
Регулација комплекса је дефинисана Просторним планом општине Прешево, 

према коме се предметна катастарска парцела налази у селу Ораовица, са југо-
западне стране наслања се на кп бр. кп. бр.4131 КО Ораовица, која је сеоски пут а са 
северо источне стране је школски комплекс Основне школе Сељами Халачи у селу 
Праовица.  Главни приступ у комплекс је са стране Основне школе, преко постојеће 
пешачке стазе. Колски приступ је се северо–западне стране и користи се само за 
потребе интервентних возила и возила која су у служби одржавања  комплекса, 

Грађевинска линија је поставлјена у односу на сеоски пут, кп.  бр.4131 КО 
Ораовица, на растојању, од постојеће регулације, са западне стране 17,7м а са 
источне стране 51,6м. 

Са западне стране новопројектовани фудбалски терен је удаљен од суседне 
парцеле 40,6м, новопројектовани објекат 25м а летња учионица 3,3м од међе. 

 
6.3. Нивелација комплекса 

 
Урбанистичким пројектом дефинисано је нивелационо решење саобраћајних 

површина, отворених спортских терена, тротоара и пешачких платоа, што је 
приказано у графичком делу пројекта.  

Подужно дефинисање пешачких површина у самом комплексу предвиђено је у 
складу са постојећом нивелетом терена. Минимални подужни пад нивелете је 1%, а 
максималан 3%..  

Одводњавање је решено нагибима саобраћајница у зелени појас око свих 
предвиђених објекта. 

Тротоари и пешачке стазе и платои су дефинисани тако да су све стазе 
нивелационо повезане међусобно, при чему се тежило да се у највећој могућој мери 
нивелационо уклопе у постојеће стање на терену. 

 Сви објекти су међусобно повезани манипулативним простором, заштићени 
су зеленим тампонима и опремљени инфраструктурним системима. Такође, својим 
положајем обезбеђен је приступ и пролаз интервентног возила за гашење пожара. 
 

6.4. Приступ локацији 
 
Главни пешачки приступ у границу обухвата Урбанистичког пројекта је из 

Основне школе „Сељами Халачи“, која се налази са северо-источне стране границе 
обухвата, такође се задржава и приступ са јужне стране, тј. са кп. бр.4131, који уједно 
представља и колски прилаз за потребе одржавања комплекса и за приступ 
интервентних возила.  

Сви простори унутар комплекса су међусобно повезани пешачким 
површинама, зеленим  декоративним површинама и опремљени инфраструктурним 
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системима. Такође, положајем пешачких површина обезбеђен је приступ и пролаз 
интервентних возила за гашење пожара и возила хитне помоћи. 

 
6.5. Паркирање 

 
Будући да су предвиђени објекти у функцији Основне школе „Сељами Халачи“, 

село Ораовица, на предметној локацији се не предвиђа паркинг простор, већ се за 
потребе паркирања користи паркинг у оквиру постојеће школе. 

  
6.6. Ограђивање комплекса 

 
Није предвиђено ограђивање комплекса, али уколико се појави потреба 

ограђивање може да се огради по граници предметне катастарске парцеле жичаном 
оградом. 

 
6.7. Фазност изградње 

 
Предвиђа се фазна реализација комплекса и градња објекта до реализације 

максималних капацитета, тако да се у свакој фази обезбеди несметано 
функционисање у смислу саобраћајног приступа, уређења слободних и зелених 
површина и задовољење инфраструктурних потреба. 

Фазност ће бити у складу са потребама и захтевима инвеститора, а може се 
поделити  према плану намена површина – зонирања. 

 
 

7. Нумерички показатељи 
 

У приказаној табели дати су нумерички показатељи: површине, спратност и 
индекс заузетости,  заступљеност зелених површина и др. 
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8. Начин уређења слободних и зелених површина 

 
Планиране слободне и зелене површине дефинисане су у оквиру графичког 

приказа. Нивелација пешачких стаза и платоа прати нивелацију објекта и терена.  
Блоковско зеленило добром организацијом простора може учинити пријатним 

местом, како за ућенике тако и за посетиоце. Приликом пројектовања водити рачуна 
о избору врста, осунчаности, положају дрвећа у односу на објекте и инсталације, 
избору мобилијара, функционалности пешачких стаза и платоа. 

Зеленим површинама око објеката са избором врста, начином обраде и 
колористичким ефектима нагласити репрезентативност објеката;  

Уређење зелених површина планирати тако да се заснива се на испуњавању 
санитарно-хигијенских функција, декоративне и заштитних функција. 

Садни материјал који се користи мора бити пажљиво одабран. Избећи врсте са 
отровним плодовима или плодовима који су на други начин штетни (нпр. трновите 
биљке, биљке чији је цвет алергогеног карактера). 

Могућа је комбинација дрвореда, група дрвећа и жбуња и живе ограде као и 
цветних површина. Садњу дрвореда извршити на прописаним удаљеностима од 
објеката, минимум 3 м од ивичњака паркинга, у садне јаме минималне ширине 120 цм. 
Растојање између стабала у дрворедима је 6 и више метара у зависности од врсте, 
чије крошње могу да се додирују и преклапају. Планом зеленила омогућити природно 
проветравање, а на основу климатских услова средине.  

Треба водити рачуна о биоеколошким карактеристикама биљака, као и о 
отпорности на ветар и загађивање. За зелене масиве треба бирати врсте са 
декоративним стаблима и крошњама, интересантним цветовима, необичних облика 
листова и боје. Може се применити и слободан, пејзажни начин комбиновања биљних 
група. Обавезни део ових површина су травњаци, који заузимају највећи део 
површине, који заједно са високим растињем из зеленог масива омогућавају 
ублажавање оштрих контура зграда. План зеленила усагласити у оквиру комплеса са 
синхрон планом интерних инсталација. 

Партерна обрада пешачких површина предвиђена је од разних врста 
бетонских или гранитних плоча, озелењавање (трава, декоративо растиње), са 
потребном расветом и инфраструктуром. 

 
9. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 

 
9.1. Саобраћајна инфраструктура 
Одводњавање је решено нагибима саобраћајница у зелени појас око објекта.  

 
НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ  
Пројектном документацијом потребно је дефинисати нивелационо решење 

свих површина.  
 
Тротоари и пешачки платои: 
Пешачке стазе и платои су дефинисани тако да су све стазе нивелационо 

повезане међусобно, при чему се тежило да се у највећој могућој мери нивелационо 
уклопе у постојеће стање на терену.  

За потребе изградње предвиђене су мононтаже плоча од вибро - пресованог 
бетона чији је се површински слој израђује искључиво са кварцним песком и 
мешавином две или више боја.  

 
9.2. Водоводна и кнализациона инфраструктура 
Према Услови за пројектовање и прикључење на систем водоснабдевања и 

одвођења отпадних вода ЈП за комунално стамбену делатност „Моравица“ Прешево,  
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не постоји водоводна и канализациона мрежа која је у власништву ЈП „Моравица“ 
Прешево. 

У графичком делу пројекта у прилогу Приказ саобраћајне и комуналне 
инфраструктуре са прикључцима на спољну мрежу уцртана је планирана водоводна и 
канализациона мреже са прикључцима на постојећу инфраструктуру  у оквиру Основне 
школе. 

Прикључење нових планираних објеката на водоводну и канализациону мрежу 
планирати, пројектовати и изводити према услови надлежног Јавног предузећа. -
Уколико радни притисак према хидрауличком прорачуну не може да подмирипотребе 
виших делова објекта, обавезно пројектовати постројење за повећање притиска. 

  
Водоводна мрежа 

- Димензионисање водоводне мреже извршити према хидрауличном прорачуну, а 
у складу са важећим планским документом (план хидротехничке инграструктуре). 
  

Канализациона мрежа 
- Дубина укопавања канализације мора бити таква да се на исправан начин може 
извршити прикључење објекта и подови морају бити такви да се обезбеде повољни 
хидраулички услови течења у каналима. 

 
Радови на изради прикључка падају на терет инвеститора. Забрањено је 

самовласно прикључење на јавну водоводну и канализациону мрежу. 
 
9.3. Електроенергетска инфраструктура 
Прикључење планираних објеката, тј новопројектованог објекта и  расвете 

комплекса, на електроенергетску мрежу планирати, пројектовати и изводити  према 
Условима за потребе израде Урбанистичког пројекта урбанистичко-архитектонске 
разраде за грађевинску парцелу  3103 КО Ораовица, ЕПС Дистрибуција, бр. 8Т.1.1.0-Д-
07.06.-420285-19, од 08.01.2020.год.,која је саставни део Урбанистичког пројекта.  

ЕПС Дистрибуција Београд - огранак ЕД Врање извршио је преглед на терену 
и установио да на локацији  не постоје електроенергетских објеката који су 
власништво ЕПС Дистрибуција Београд – огранак ЕД Врање. 

Инвеститор је дужан да се при изради инвестиционо техничке документације 
придржававажећих техничких прописа и то: 

 
- Правилника о техничким нормативима за изградњу нисконапонских 
надземних електроенергетских водова (''Сл. лист СФРЈ'' бр. 6/92, чл. 27) 
- Правилника о техничким нормативима за изградњу надземних 
електроенергетских водова називног напона од 1к V до 400к V (''Сл. лист 
СФРЈ'' бр. 65/88 и ''Сл. лист СРЈ'' бр. 18/92) 
- Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник Републике Србије", број 
72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/2013-УС, 
132/2014,145/2014 и 83/2018) 
- Закона о Енергетици (Сл.гласник РС бр.145/2014, чл.218) 

 
9.4. Телекомуникациона инфраструктура 
Према Техничким условима „Телекома Србија“ од Службе за планирање и 

изградњу мреже  Ниш,  бр. А334-3270/2-2020. од 06.01.2020. год. констатовала је да  на 
предметној локацији нема телекомуникационих објеката.  

Приликом планирања новопројектованих објеката нису предвиђени 
телекомуникациони објекти, али уколико се појави потреба за истим планирати и 
пројектовати у складу са условима надлежног Јавног предузећа.  
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9.5. Остали инфраструктурни објекти 
На предмеметној локацији не постоји топловод нити гасне инсталације, а 

уколико се укаже прилика за њену дистрибуцију, потребно је обезбедити сагласност 
и услове од надлежног ЈП. 
 
10.  Инжињерско-геолошки  услови  

Терен се одликује веома различитим литостратиграфским саставом и 
структурним особинама. Котлински део се састоји од невезаних, песковито-
глиновитих стена. Највише су заступљени седименти квартара: алувијални 
седименти, песковите глине – речни нанос, делувијалне песковите глине и 
пролувијалне песковите глине и шљункови. 

Пре почетка израде пројекта за грађевинску дозволу и извођење потребно је 
урадити инжињерско-геолошко испитивање терена.  На основу добијених резултата 
извршити одабир начина фундирања објеката и димензионисање темеља 
планираних објеката. 
  
11.  Мере заштите животне средине 

 
Заштита и унапаређење животне средине на подручју Просторног плана 

општине Прешево, врши се кроз идентификацију главних извора загађења и 
дефинисања мера заштите животне средине, како би се побољшао квалитет живота 
на предметном подручју.  

Планирани спортски рекреативни и културни садржаји, по својој намени, не 
представљају објекте који могу утицати на загађење животне средине, а самим тим 
нису потребне посебне мере и заштита животне средине.  

 
12.  Мере жаштите културних и непокретних културних и 

природних добара 
 
На самој локацији нема изграђених објеката који припадају споменицима 

културе али приликом изградње објеката, односно приликом израде земљаних 
радова, ако се наиђе на археолошке остатке, потребно је обавестити надлежни 
Завод за заштиту споменика културе у Нишу и поступити према њиховим даљим 
Решењима. 

 
13.  Остале мере 

 
Услови за обезбеђење несметаног кретање лица са посебним потребама: 
При пројектовању и реализацији свих објеката, саобраћајница, пешачких стаза 

и парковских површина, применити решења која ће омогућити лицима са посебним 
потребама несметано и континуално кретање и приступ свим садржајима 
предвиђеним Планом у складу са Правилником о техничким стандардима 
планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особама са инвалидитетом,  деци и старим особама ("Службени 
гласник РС", бр. 22/2015). 

 
Мере енергетске ефикасности објеката: 
У складу са концептом одрживог развоја а у вези очувања и унапређења 

еколошких капацитета простора, односно животне средине, мере унапређења 
енергетске ефикасности у зградарству представљају један од кључних фактора. 

Унапређење постојећег грађевинског фонда и изградња нових објеката и 
урбаних структура морају бити заснована на принципима енергетски ефикасне 
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градње и постизања минималних услова комфора боравка у објектима и усклађени 
са привредно-економским, друштвеним и техничко-технолошким активностима у 
оквиру укупног развоја, где се на принципима одрживости користе природне и 
створене вредности и ресурси овог подручја, водећи рачуна о очувању и унапређењу 
квалитета животне средине. 

 
Мере заштите од пожара: 
Планирани објекти унутар комплекса морају имати прописну заштиту која 

подразумева да приступ до објеката имају довољну ширину за приступ ватрогасних 
возила.  

Приликом пројектовања објеката и инсталација (електричних, громобранских) 
испоштовати важеће техничке прописе: 

- Закон о заштити од пожара (Сл.гласник РС бр. 111/2009 и 20/2015) и остали 
важећи прописи 

На основу Закона о заштити од пожара (Сл.гласник РС бр.111/09 и 20/2015) 
надлежном Одељењу МУП-а потребно је доставити Пројекат за извођење на 
сагласност. Пројекат за извођење израдити у складу са Законо о заштити од пожара 
(Сл.гласник РС бр. 111/2009 и 20/2015) 

У свему се придржавати услова издатих од надлежног органа МУП Сектор за 
ванредне ситуације.  

 
14. Технички опис 

 
Предмет Пројекта је изградња новог помоћног објекта за потребе основне 

школе „Селами Халачи“, у издвојеном делу парцеле, у склопу спортско-рекреативне 
целине и прилагођен је тренутној најосновнијој потреби и захтевима корисника. 

 
Објекат: помоћни објекат са свлачионицама 

 
Површине објекта 
 
Укупна нето површина објекта износи: 194,27 м2. 
Укупна бруто површина објекта износи: 220,07 м2. 
 
Организација простора 
У функционалном смислу, у објекту је организован распоред функционалних 

целина према предвиђеној намени и у складу са важећим правилником И 
нормативима за овај тип објекта. Објекат је пројектован као слободностојећи објекат, 
спратности П+0 (приземље). 

Објекту се приступа са улазног платоа, који се налази на коти -0,20, преко 
прилазне рампе. Висина слемена објекта износи: +7,00м, венац објекта: 2,79 И 4,69м 
од коте 0,00. 

Функционала организација објекта је подељена у две целине. 
Први део објекта је пројектован као отворен мултифункционални простор са 

наменом летње учионице или простор за радионице и манифестације, са пратећим 
санитарним чворовима, тоалетом за инвалиде и оставом. У углу просторије смештено 
је двокрако степениште за прилаз тавану, који може да се користи као остава. 

Простор је оријентисан ка југоистоку и на тај начин су максимално искоришћени 
услови у погледу микроклиматског и светлосног комфора. 

У другом делу објекта су смештене две свлачионице са тоалетима и тушеви. 
Прилаз је омогућен директно са северозападне стране објекта. 
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Конструкција и материјали 
У конструктивном смислу, објекат се темељи на темељним гредама, стубови и 

греде су од армираног бетона МБ30. Међуспратну конструкцију монтажна типа лмт. 
Степениште – коленаста аб плоча. Конструктивни растер је ортогоналан са маx. 
распоном до 6,0 м. 

 
Подови 
Подови се хидроизолују, термоизолација, и цементна кошуљица, на коју се 

полажу подне облоге (чија врста зависи од намене просторије) керамика или гранитна 
керамика. 

 
Зидови 
Фасадни зидови се изводе од гитер блокова дебљине 25цм, на које се 

поставља термоизолациона облога од камене вуне (дебљине 10цм), фасада се 
израђује заглађеном текстуром од силикатно-силиконског малтера. Завршна обрада 
сокле је перлитним украсним малтером (кулирпласт). 

Завршна обрада зидова у објекту је дисперзивним бојама, док се у санитарним 
чворовима до висине 2.20м постављу керамичке плочице. 

 
Плафони 
У свим просторијама, планирано је постављање спуштених плафона. Спуштени 

плафони у санитарним чворовима и помоћним просторијама су типа »Армстронг«, док 
у отвореном простору предвиђена је комбинација спуштених плафона типа 
»Армстронг« и гипс-картонског монолитног спуштеног плафона у облику фриза. 

 
Кровови 
Планирана је израда дрвене кровне конструкције, са нагибом од 20º. са свим 

потребним хидроизолационим слојевима, кровним опшивкама и олуцима. У крову је 
предвиђена термоизолација од минералне вуне. 

Фасадна столарија је од пвц профила, пластифицираних у тону по избору 
пројектанта. Спољашњи портали са вратима и фиксним деловима су од алуминијума, 
у систему фасадних профила. 

Унутрашња столарија је пвц, у систему профила за унутрашњу уградњу, у белој 
боји. 

 
Партерно уређење 
Планирано је и комплетно партерно уређење комплекса, изградња нових 

спортских терена, амфитеатра - отворене учионице, постављање новог осветљења, 
поплочавање, озелењавање и формирање микропростора за разоноду и релаксацију 
деце. Око меморијалног споменика предвиђено је формирање платоа. 

Планирано уређење партера, биће предмет Пројекта спољног уређења. 
 
Инсталације у објекту 
У објекту су предвиђене све стандардне инсталације које су неопходне за 

функционисање овог типа објекта. Предвиђено је: водоводна и канализациона мреже, 
са изградњом спољне хидрантске мреже, електроенергетске и телекомуникационе 
инсталације и инсталације грејања, како би се задовољиле савремене потребе 
корисника објекта. 
 

 
 
 

Објекат: спортски терени,пешачке и зеление површине 
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Пројектом партерног уређење припадајућих површина, тротоара, зеленила, 

ограда итд. биће обухваћени сви радови на изградњи отворених спортских терена са 
трибинама, урбаног мобилијара и пратећих елемената у оквиру предметног 
комплекса тако да задовоље савремене техничке и економске услове.  

Објекат се поставља на грађевинској линији које су дате урбанистичким 
пројектом. 

Постојећи терен је у благом паду према северо-истоку, а објекат је састављен 
од следећих садржаја: 

- Игралиште су пресвучена асфалтом, , 
- Пешачке стазе од бехатон плоча опремљене урбаним мобилијаром (клупе за 

седење, зардињере, канте за отпатке, расвета итд.) 
 
СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ  

 На архитектонско – функционалну поставку су утицали услови локације, 
односно конфигурација терена. Објекат је постављен тако да омогућује лако 
повезивање, комуникацију и коришћење просторија са пратећим садржајима и 
пројектовано је према захтеву инвеститора. 

Одводњавање је решено нагибима саобраћајница у зелени појас око објекта.  
 

НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ  
Пројектном документацијом дато је нивелационо решење отворених спортских 

терена, планираног објекта,  тротоара и пешачких платоа.  
Тротоари и пешачке стазе и платои су дефинисани тако да су све стазе 

нивелационо повезане међусобно надовезују, при чему се тежило да се у највећој 
могућој мери нивелационо уклопе у постојеће стање на терену. 
  

ПОПРЕЧНИ ПРЕСЕЦИ  
Уз међусобне ситуационе и нивелационе односе, и нормалним попречним 

пресецима ће де дефинисати и опопречни пресеци, кроз пројекат за грађевинску 
дозволу.  
 

Пешачке стазе и платои 
Све стазе и плате предвидели смо монтажу плоча од вибро - пресованог 

бетона чији је се површински слој израђује искључиво са кварцним песком и 
мешавином две или висе боја. Плоче су израђене од водонепропусног бетона и као 
такве отпорне су на мраз и утицај соли и имају високу издрзљивост и отпорност на 
хабање. Предвиђа се постављање преко припремљеног постојећег терена. 

 
- Бехатон МУЛТИКОЛОР 20x20 / д=6 цм  
- Ризла 0/4 мм д=4 цм  
- ДК 0/31.5 мм д=15 цм  
- Насипање локалним материјалом по потреби  
 

Лежиште од ризле: На припремљену подлогу се учвршћује слој од фракције 2. 
звана ризла у висини од 3 до 5 цм. То се најлакше постиже облим цевима пречника 
2-5 цм које служе као вођице. Између њих усути ризлу, дрвеном или алуминијумском 
летвом извући. Готову површину не треба набијати и прекривати. 

Постављање плоча: Почиње се са ћошка који лежи у правом углу (пожељно је 
развући канап) и ако је могуће на најнижој тачки терена. Плоче се постављају на 
развучену ризлу. Не постављати плоче сувише близу. Остављати простор између 
њих најмање 2 мм. Потрудити се да фуг линије (простор измедју плочица) буду 
једнаке. Контролисати свака 2-3 метра помоћу канапа или неке праве летве. Код 
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плочица у боји упоредо користити све боје, тј. разне палете симултано (не радити 
само једну, па тек онда убацивати другу боју). Не уграђивати плоче са видљивим 
дефектима (нпр. оштећене у транспорту). Њих треба оставити за крај и искористи за 
сечу. 

Пад по дужини или ширини мора да износи најмање 2%. Плочице постављати 
око 1 цм изнад готове ивице (кад се лежиште протресе, све ће се задихтовати). 

Фуговање: Спојеви се праве од невезаног песка, шљунка или ситног песка. 
Погодне су следеће величине зрна: песак 0/2, 0/3, 0/4 мм, шљунак 1/3 мм. Потребно 
је 6-10 кг/м2. Користити га само у сувом стању. Не користити никакве кречњачке 
материјале да би се избегло расцветавање. Најбоље је користити Е.Р.Л. фуг-песак. 
 

Мултифункционални спортски терен за кошарку, фудбал и рукомет 
 
- АБ8 д=5 цм  
- ДК 0/31.5 мм д=25 цм  
- Насипање локалним материјалом по потреби  
- Површина асфалт бетона мора да буде затворена.  
- Површина асфалта је у двостраном паду од 0,5% у подужном правцу, ради брзог 
одводњавања атмосферске воде. 
- Око спортског терена, са јужне, западне, северне и западне стране предвиђена је 
уградња сивих бетонских монтажних ивичњака димензија 8/20/80 цм израђених од 
МБ40 који оивичују асфалт бетон.  
- Око спортског терена предвиђена је израда плитке земљане риголе и/или банкине 
са попречним и подужним падом од минимално 4%. 
- Иза голова, предвиђена је нова заштитна жичана ограда висине х=3,00 м’, ради 
спречавања одласка лопте.  
- Новопројектована заштитна ограда је пројектована у скелетном систему са 
армирано-бетонским темељним стопама самцима који служе за анкеровање 
челичних стубова ограде.  
- Све армирано бетонске елементе треба извести од бетона марке МБ20, отпорног 
на мраз и у димензијама према статичком прорачуну.  
- Сви челични делови ограде се фарбају, прво заштитном антикорозивном фарбом а 
затим масном фарбом за метал у боји по избору пројектанта. 
 

Поправљање земљишта 
Пошто се обави постављање подземних инсталација пре подизања једне 

зелене површине нужно је поправити физичке, хемијске и биохемијске особине 
земљишта. Највећи ефекат у поправљању физичких особина постиже се уношењем 
потребне количине органског убрива. Ђубриво се растура по површини земљишта 
које је претходно припремљено, одосно заорано на дубини од око 25цм. Уколико је 
потребна поправка ПХ вредности земљишта, уноси се одређена количина кречних 
ђубрива или сумпора.  
 

Грубо и фино планирање земљишта 
Пошто се обаве побројани послови, потребно је спровести грубо планирање-

равнање терена, које се изводи у две етапе: прва се састоји у скидању горњег и 
плодног слоја земљишта (здравица) дебљине 20-30цм. Друга се састоји у 
поравнавању свих неравнина (удубљења и узвишења) на терену који пројектом нису 
предвиђени. После тога пренети пројекат на терен и извршити фино планирање или 
равнање терена, при чему се може унети и додатна количина органских или 
минералних ђубрива.  

 
Садња дрвећа 
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Саднице стандардног дрвећа не смеју бити млађе од 6 година и не мање од 

2м за лишћаре и не мање од 1,5 м за четинаре. Саднице треба садити у јесен и са 
пролећа. Препоручљиво је садити са пролећа оне врсте које траже заштиту зими јер 
биљке до зиме стигну да формирају коренов систем и израђена је способност 
регенерације. Четинари се саде десетак дана касније од лишћара.  
 

Формирање травњака 
Земљиште намењено за подизање травњака сетвом или бусеновањем треба 

добро припремити око 6 месеци пре заснивања. Ако ће се травњак формирати у 
пролеће, све послове треба обавити претходне јесени. Међутим, уколико се 
формирање травњака из било ког разлога не обави с пролећа, земљиште се током 
пролећа мора припремити за јесење формирање травњака. Травњак може бити 
заснован сетвом или бусеновањем.  

 
 

1.  Смернице за спровођење Урбанистичког пројекта 
 

Овај пројекат представља основ за: 
• Издавање Локацијских услова и Грађевинске дозволе у складу са Законом 

о планирању и изградњи (Сл.гласник РС бр. бр. 72/09, 81/09 – исправка, 
64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 
145/14, 83/18 и 31/19) и другим важећим прописима.  

Урбанистички пројекат је израђен у 5 (пет) истоветна примерака и састоји се од 
текстуалног дела, графичког дела и прилога.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2. Графички приказ Урбанистичког пројекта 
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Графички приказ урбанистичког пројекта 
01. Постојеће стање - ситуација   Р 1:1000 
02. План намена површина - зонирање
03. Регулационо нивелационо решење локације   Р 1:1000 
04. Приказ саобраћајане и комуналне инфраструктуре

 са прикључцима на спољну мрежу   Р 1:1000 

Идејно архитектонско решење  
01. Основа приземља    Р 1: 100 
02. Основа тавана са кровном конструкцијом    Р 1: 100 
03. Основа кровних равни    Р 1: 100 
04. Пресек 1 - 1    Р 1: 100 
05. Пресек 2 - 2    Р 1: 100 
06. Пресек 3 -3    Р 1: 100 
07. Југо – источна фасада    Р 1: 100 
08. Северо – источна фасада    Р 1: 100 
09. Северо – западна фасада    Р 1: 100 
10. Југо – западна фасада    Р 1: 100 

Обрађивач: Атеље за пројектовање и инжењеринг  "Г Е А" - Врање 

Број техничке документације: 4/2020 

Место и датум: Врање, 29.01.2020.год. 

Одговорни  урбаниста: Директор: 

------------------------------------------- ---------------------------------------------- 
Јелена Марковић, дипл.инж.арх Чедомир Марковић, дипл.инж.арх. 
200 0450 03  
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ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 











017/415 - 744; 063/421 - 018   Атеље за пројектовање и инжењеринг  "Г Е А" - Врање   063/421 - 018; 017/415 - 744 
ул. Партизанска бр.10/А26, 17500 Врање 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 
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ПРАТЕЋА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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