URBANISTICKI PROJEKAT

ZA DOGRADNJU UPRAVNE ZGRADE DOMA ZDRAVLJA U PRESEVU
15. novembar 88, k.p.br. 4049/20 k.o. Presevo

Investitor:  DOM ZDRAVLJA PRESEVO
15. novembra 88, PreSevo

“PROSTOR?” 5
ZA URBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING DOO AD A
24430 ADA, ul. 8. oktobra br. 1




“PROSTOR?” 2

ZA URBANIZAM, PROJEKTOVANJE I INZENJERING DOO ADA Ve

24430 ADA, ul. 8. Oktobra br. 1 Z

N—|= Tel: (024)852-464  Fax: (024)852-575 Qcerfop
Tekuéi racun : 330-65000224-69  CREDIT AGRICOLE
PIB: 101092180 mat. br: 08136998 \1)
URBANISTICKI PROJEKAT

ZA DOGRADNJU, REKONSTRUKCIJU, ADAPTACIJU |
ENERGETSKU SANACIJU UPRAVNE ZGRADE

DOMA ZDRAVLJA U PRESEVU
k.p.br. 4094/20 k.o. Presevo

INVESTITOR: DOM ZDRAVLJA PRESEVO
15. novembra 88, PreSevo

PREDMET: URBANISTICKI PROJEKAT ZA DOGRADNJU
UPRAVNE ZGRADE DOMA ZDRAVLJA U
PRESEVU
15. novembra 88, PreSevo
k.p.br. 4094/20 k.o. Presevo

PROJEKTANT: »PROSTOR* DOO ADA
8. oktobar, broj 1, Ada

BROJ TEHNICKE
DOKUMENTACUJE: E-1487/19
MESTO | DATUM: Ada, avgust 2019. godine



SADRZAJ:

A)

OPSTA DOKUMENTACIJA

1. Resenje o registraciji preduzeca
2. Resenje o odredivanju odgovornog urbaniste stru¢nog tima
3. Licenca odgovornog urbaniste

B) TEKSTUALNI DEO

C)

D)
E)

1. Opste odredbe projekta
1.1.  Pravni oshov
1.2.  Planski osnov
Cilj izrade projekta
3. Tehnicki opis resenja projekta
3.1.  Uslovljenost iz planske dokumentacije 1 od strane javnih preduzeca
3.2.  Analiza navedenih uslova
3.3.  Opis postojeceg stanja
3.4. Koncepcija urbanistickog resenja
3.5. Bilansi
3.6.  Obrada i materijalizacija
3.7.  Uredenje 1 ozelenjavanje
4. Saobracajne komunikacije
4.1.  Uredenje internih saobracajnica
5. Uslovi od znacaja za izradu projektne dokumentacije
5.1.  Uslovi zastite i unapredenja zivotne sredine
Odredbe o higijenskim uslovima
Zastita od pozara
Zastita od elementarnih nepogoda
Zastita od uniStavanja
Mere energetske efikasnosti i izgradnje
5.2. Vodovodna mreza
5.3.  Kanalizaciona mreza
5.4. FElektroenergetska mreza
5.5.  Telekomunikaciona mreza

no

GRAFICKI DEO

01

02

03

04

05

06

KTP SA GRANICOM OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA (R
1:500)

SITUACIONO-NIVELACIONO RESENJE SA PRIZEMLJEM
PREDMETNOG OBJEKTA (R 1:500)

SITUACIONO-NIVELACIONO RESENJE SA PRIKAZOM INTERVENCIJE
(DOGRADNJE) NA OBJEKTU (R 1:500)

KOMPOZICIONI PLAN SA OZELENJAVANJEM, SA OSNOVAMA
PLANIRANE PIJACE | PARKINGA (R 1:500)

SINHRON PLAN POSTOJECIH INSTALACIJA NA PREDMETNOJ
LOKACHJI (R 1:500)

SINHRON PLAN POSTOJECIH I PLANIRANIH INSTALACIJA NA
PREDMETNOJ LOKACJI (R 1:500)

IDEJNO ARHITEKTONSKO RESENJE DOGRADNJE (R 1:100)
PODLOGE ZA 1ZRADU PROJEKTA



A)OPSTA DOKUMENTACIJA



Penybmuxa Cpluja

Areauuja aa upHBpeHe PErucTPe

Perucrap npuBpennux cyodjexara 5000155502140

b1 56257/2019
Hana, 12.06.2019. rogune
beorpag
Peructpatop Peructpa npuBpenHux cy0jekara KOju BOAu ATreHIHMja 3a MPUBPEIHE pEerucrpe, Ha
ocHOBY uiaHa 15. craB 1. 3akoHa O MOCTYIIKY perucrpauuje y ATEHIMjH 3a NPUBPEIHE PETUCTpE
(,,Cryxx6enu rnacauk PC*, 6p. 99/2011, 83/2014, 31/2019), omnyuyjyhu o perucrpanroHoj mpujaBu
npomene nogataka kogx PROSTOR ZA URBANIZAM PROJEKTOVANIJE I INZENJERING DOO
ADA, matnunu 6poj: 08136998, kojy je mogHeo/na:
Nwme u npezume: Mapra Bapra-Ilepruh
JOHOCHU
PEHIEIHLE
YCBAJA CE peructpanmona npujaBa, na ce y Perucrap mpuBpenHux cy0jekara perucrpyje
IIPOMEHA MoJaTaKa KOJ:
PROSTOR ZA URBANIZAM PROJEKTOVANIJE I INZENJERING DOO ADA
Perucrapcku/marnaau 6poj: 08136998
U TO cienehux nmpomeHa:
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O0pasaoxeme

[TonHocunan peructpanuoHe npujaBe nogHeo je gana 07.06.2019. ronmHe perucTpanyoHy
npujaBy npomene noaaraka 6poj b1 56257/2019 u y3 npujaBy je 10CTaBUO JOKYMEHTAIM]y HABEJICHY
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pelema, y ckiany ca oapeadom wiana 16. 3akoHa.

Bucuna nakHazme 3a Boheme mMocTymka peructparuje yrephena je Ommykom o HakHajgama 3a
MIOCJIOBE pETUCTpalIfje U Ipyre yCiIyre Koje npyka AreHuuja 3a npuspeane peructpe (,,Ci. TiacHUK
PC*, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 60/2016 u 75/2018).

YIIYTCTBO O [IPABHOM CPEJICTBY:

[TpoTuB OBOT peliema MOXKE Ce U3JaBUTH Kanoa
MUHUCTPY HaJJIEKHOM 3 M0JI0%a] MPUBPEIHUX
ApYyILITaBa U APYrux 00JIMKA OCIOBakba, Y POKY
on 30 nana ox naHa o0jaBJbMBamba HA HMHTEPHET

CTpaHu ATEHIIM]je 3a MPUBPEIHE PETUCTPE, a Munaaue Marnos
peko AreHIyje.

PETMICTPATOP

Crpanalonl



1. RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE
STRUCNOG TIMA

Na osnovu ¢lana 60. Zakona o planiranju i izgradnji (,, Sluzbeni glasnik RS, br. 72/09, 81/09-ispravka,
64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14 i
145/14), a na zahtev investitora, donosi se:

RESENJE

O odredivanju odgovornog urbaniste, koji ¢e izraditi Urbanisticki projekat za dogradnju upravne zgrade
Doma zdravlja PreSevo, na katastarkoj parceli broj 4094/20, katastarske opStine Presevo

Odgovorni urbanista:

Ranko Tomic

diplomirani inZenjer arhitekture
broj licence IKS: 200 1167 09

Clanovi strucnog tima:

Irina DZudovié, master inz.arh.

Dimitrije Cvetanovié, dipl.inz.arh.

Srdan Kostadinovié, master inz.arh. — autor idejnog arhitektonskog resenja
Viktor Varga, dipl.inZ.grad.

Odgovorni urbanista ¢e navedeni projekat uraditi saglasno zakonskim odredbama, propisima i strucnoj
praksi.

4 / Marta Varga Pertic,

' odgovorno lice projektanta

“PROSTOR”

ZA URBANIZAM, PROJEKTOVANJE I INZENJERING DOO AD A
24430 ADA, ul. 8. oktobra br. 1

MESTO | DATUM: Ada, avgust 2019. godine
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B) TEKSTUALNI DEO



Na osnovu ¢lana 60. Zakona o planiranju i izgradnji (,, Sluzbeni glasnik RS, br. 72/09, 81/09-ispravka,
64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013-odluka US, 132/14 i
145/14), a na zahtev investitora, potvrduje se:

URBANISTICKI PROJEKAT
ZA DOGRADNJU UPRAVNE ZGRADE

DOMA ZDRAVLJA U PRESEVU
na k.p.br. 4094/20 k.o. Presevo

1. OPSTE ODREDBE PROJEKTA

1.1 PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za izradu projekta utvrden je odgovaraju¢im odredbama koje sadrze:

e Zakon o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS*, br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/111121/12, 42/13-odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US,
132/14, 145/14, 83/2018 i 31/2019);

¢ Pravilnik o ops$tim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,S1. glasnik RS*, br.
50/2011 od 8.7.2011);

¢ Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,,Sl. list SRJ” br. 8/95);

1.2. PLANSKI OSNOV

- Plan generalne regulacije Preseva ( “Sluzbeni glasnik opstine Bujanovac” broj 2/2014)

- Izmene 1 dopune plana generalne regulacije Preseva ( “Sluzbeni glasnik opstine Bujanovac”
broj 26/2015)

2. CILJ IZRADE PROJEKTA

Projekat je izraden na zahtev investitora, zbog urbanisti¢ke razrade lokacije za dogradnju
upravne zgrade Doma zdravlja u Presevu, shodno planovima viseg reda.

Ovaj projekat moze posluziti kao planski osnov za izdavanje lokacijskih uslova i drugih
dozvola za izgradnju navedenog objekta, ali je preporuéljivo da se prilikom izdavanja
lokacijskih uslova zatraze novi tehnicki uslovi od imalaca javnih ovlas¢enja, zbog nepotpunosti
uslova, koji su dostavljeni za izradu ovog projekta.

2.1. NAMENA OBJEKTA
Objekat ¢ija je dogradnja predmet ovog projekta je Upravna zgrada u kompleksu Doma
zdravlja Presevo i prvenstveno sluzi za zdravstvenu zastitu i zbrinjavanje pacijenata.

3. TEHNICKI OPIS RESENJA PROJEKTA

3.1 USLOVLJENOST 1Z PLANSKE DOKUMENTACIJE | OD STRANE JAVNIH
PREDUZECA
Na zahtev inestitora se pristupa izradi urbanisti¢kog projekta, shodno uslovima iz planova
viSeg reda i uslovima javnih preduzec¢a. Prikupljeni su slede¢i uslovi:

. Izmene i dopune plana generalne regulacije PreSeva (“Sluzbeni glasnik opstine
Bujanovac” broj 26/2015), dostavljen obradivacu elektronski



. Informacija o lokaciji 04 br. 353-132/2019, od 15.02.2019. godine, izdata od strane
Odeljenja za urbanizam, imovinsko-pravne poslove i zastitu zivotne sredine Presevo

. Kopija plana br. 953-1-070/19-169, od 28.06.2019. godine, za predmetnu parcelu,
izdata od strane RGZ, Sluzba za katastar nepokretnosti Presevo

. Izvodi iz lista nepokretnosti br. 952-1-070/2019-1219, od 28.06.2019. godine, za
predmetne parcele, izdati od strane RGZ, Sluzba za katastar nepokretnosti PreSevo

. Izvod iz katastra vodova br. 953-1-070/19-208, od 05.08.2019. godine, za predmetne
parcele, izdati od strane RGZ, Sluzba za katastar nepokretnosti PreSevo

. Tehnicki uslovi za projektovanje i priklju¢enje na sistem vodosnadbevanja i
odvodenja otpadnih voda 07 br. 352-216, od 04.07.2019. godine, izdatih od strane JP
Moravica, Presevo

. Uslovi za potrebe izrade urbanistickog projekta, urbanisti¢ko-arhitektonske
razrade za gradevinske parcele k.p.br. 4049/20, k.o. Presevo, br. 8T.1.1.0-D-07.06-
217597-19, od 12.07.2019. godine, izdatih od strane EPS Distribucija d.0.0. Beograd,
ogranak Vranje

. Tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju i prikljucenje na
telekomunikacionu mrezu, br. A334-315672/2-2019, od 25.07.2019. godine, izdatih od
strane Telekom Srbija a.d., Sluzba za planiranje i izgradnju mreze Nis

. Kopija plana za telekomunikacionu mrezu, br. 953-1-70/19-169, od 28.06.2019.
godine, izdatia od strane RGZ, Sluzba za katastar nepokretnosti Presevo

3.2. ANALIZA PLANSKIH USLOVA
Podru¢je Plana organizovano je u tri prostorne celine i vise urbanistickih zona, koje imaju
zajednicke morfoloske karakteristike i karakter odreden preovladuju¢im sadrzajima.

Prema Planu generalne regulacije Preseva, lokacija koja se obraduje ovim projektom, nalazi se
u PROSTORNOJ CELINI 1 - u zoni objekata i povrsina javne namene (uprava i
administracija, obrazovanje, zdravstvo, komunalni sadrzaji i slicno), 0dnosno namena
prostora je ZDRAVSTVO, za koju se navodi sledece:

PROSTORNA CELINA 1 obuhvata centar gradskog naselja i severozapadnu, zapadnu i
Jjugozapadnu teritoriju gradskog naselja. Obuhvata povrsinu od oko 247,30 ha i podeljena je
na urbanisticke zone.

2.4. Podela gradjevinskog zemljista za javne i ostale namene
2.4.1. Povrsine javnih namena

Gradevinsko zemljiste javnih namena obuhvata prostor odreden ovim planskim dokumentom za
uredenje ili izgradnju objekata javne namene ili javnih povrsina za koje je predvideno
utvrdivanje javnog interesa, u skladu sa posebnim zakonom.

Zdravstvena zasStita

Postojeci Dom zdravlja, po svom kapacitetu i funkcionalnoj strukturi odgovara standardima
zdravstvene zastite za gradsko naselje PreSevo i gravitacionu zonu, odnosno celokupno
podrucje opstine. Unutar postojeceg kompleksa, mogu se vrsiti rekonstrukcija i dogradnja
postojecih kapaciteta. Zadrzavaju se i ostali postojeci objekti zdravstvene zastite: vanbolnicko
porodiliste [ zdravstvena stanica u postojecoj radnoj zoni, koji se mogu rekonstruisati i
dogradjivati u planskom periodu.

Prilikom adaptacije i rekonstrukcije objekta, treba postovati okvirne norme koje su neophodne
za rad izabranog lekara za pojedine zdravstvene usluge i to minimum: (a) 120m? za rad



izabranog lekara za odrasle; (b) 130m? za rad izabranog pedijatra; (v) 100m?za rad izabranog
ginekologa; (9) 40m? za rad izabranog stomatologa.

2.5. Bilans planiranih povrSina gradjevinskog zemljiSta

Bilans planiranih povrsina gradevinskog zemljista Tabela broj 2.
Red.ni Grade\finsko zemljiﬁtve- u Povriina (ha) Procenat uceséa
broj gradevinskom podrucju (%)

ZA JAVNE NAMENE
1 Drzavna i lokalna uprava 0,85 0,11
2 Obrazovanje i decja zastita 3,88 0,54
3 Zdravstvena zaStita 1,16 0,16

3. PRAVILA GRADJENJA NA GRADJEVINSKOM ZEMLJISTU

Pravila gradenja data su u odnosu na pretezne (dominantne) namene i predstavijaju osnov za
direktnu primenu Plana, osim za podrucja gde je propisana dalja planska razrada (izrada plana
detaljne regulacije i urbanistickog projekta).

Za podrucja koja su odredena za izradu plana detaljne regulacije i urbanistickog projekta,
pravila gradenja su usmeravajuceg karaktera, s tim sto nije dozvoljeno prekoracenje maksimalno
propisanih urbanistickih parametara i pokazatelja.

3.1. Pravila za formiranje gradjevinskih parcela
PovrSine javnih namena

U skladu sa propisima o eksproprijaciji zemljista, u planskom podrucju, potrebno je formirati
parcele namenjene za javne namene, prikazane na grafickom prilogu broj 3.-“Planirana
funkcionalna organizacija prostora, sa preteznom planiranom namenom u gradevinskom
podrucju” i grafickom prilogu broj 6.-, Saobracajno resenje sa regulacionim linijama ulica i
povrsina javne namene, nivelacioni plan i urbanisticka regulacija sa gradevinskim linijama *.

Planom je odredena i definisana regulaciona linija, kao linija koja razdvaja povrsinu javne
namene od povrSina ostalih namena i kao linija koja razdvaja povrsine javnih namena
medusobno. Analiticko-geodetski elementi su dati u Prilogu 4. ovog Plana.

Povrsine ostalih namena

Gradevinska parcela je najmanja zemljisna jedinica na kojoj se mozZe graditi, utvrdena
regulacionom linijom prema javnom putu, granicama gradevinske parcele prema susednim
parcelama i prelomnim tackama odredenim geodetskim elementima, koje se prikazuju sa
analiticko-geodetskim elementima za nove gradevinske parcele.

Najmanja gradevinska parcela za izgradnju utvrduje se prema preteznoj (dominantnoj) nameni
kojoj pripada. Preporucuje se da gradevinska parcela ima oblik priblizan pravougaoniku ili
trapezu, sa bocnim stranama postavljenim priblizno upravno na osovinu ulice.

Gradevinska parcela treba da ima oblik koji omogucava izgradnju objekta u skladu sa ovim
Planom, pravilima gradenja (indeks zauzetosti zemljista) i tehnickim propisima. Gradevinska
parcela moze se deliti parcelacijom, odnosno ukrupniti preparcelacijom, prema postojecoj ili
planiranoj izgradenosti, a primenom pravila o parcelaciji/preparcelaciji.



Deoba i ukrupnjavanje gradevinske parcele moze se utvrditi projektom parcelacije, odnosno
projektom preparcelacije, ako su ispunjeni uslovi za primenu pravila parcelacije/preparcelacije
za novoformirane gradevinske parcele i pravila regulacije za objekte iz ovog Plana. Sve postojece
katastarske parcele, na kojim se moze graditi u skladu sa pravilima parcelacije i regulacije iz
ovog Plana, postaju gradevinske parcele.

Sve gradevinske parcele mora da imaju obezbeden pristup na javnu saobracajnu povrsinu,
direktno ili indirektno.

Indirektan pristup se ostvaruje preko pristupnog puta. Ako se pristupni put koristi za jednu
parcelu, moze se formirati u okviru te parcele, a ako se koristi za povezivanje vise gradevinskih
parcela sa javnom saobracajnicom, formira se kao posebna parcela minimalne Sirine 3,5 m, osim
u okviru komercijalnih delatnosti i industrije i proizvodnje, gde je minimalna Sirina pristupnog
puta 5,5 m.

Zbog ispunjenja uslova protivpoZarne zastite, pristup gradevinskoj parceli:

o mora biti obezbeden prilazom ili pasazom, odgovarajuce Sirine i visine, za putnicka i
kombinovana vozila;

o prolaz ili pasaz formirati u skladu sa SRPS TP 21:2003 (tehnicke preporuke za zastitu
od pozZara stambenih, poslovnih i javnih zgrada);

o za teretna vozila i ukoliko ne postoji mogucnost drugog prilaza parceli protivpozarnog
vozila (objekat se nalazi dalje od 25m od kolovoza) pristup parceli mora biti obezbeden prilazom
ili pasazom minimalne Sirine 3,5m i minimalne visine 4,5m.

lzuzetno, Sirina pristupnog puta moze iznositi 2,5 m u slucaju kada je pozicija objekta bliza od
25 m od regulacije i ako su ispunjeni svi uslovi protivpozZarne zastite i pristupni put (za najvise 2
gradevinske parcele) se moze obezbediti putem konstituisanja sluzbenosti prolaza do javne
saobracajnice.

Kod postojecih parcela i prilikom formiranja gradjevinskih parcela, u odnosu na propisana
posebna pravila gradjenja, dozvoljeno je odstupanje od propisanih posebnih pravila (Sirina
fronta parcele, velicina parcele) do 10%.

Posebni slucajevi formiranja gradevinske parcele

Za gradenje, odnosno postavijanje infrastrukturnih elektroenergetskih i elektronskih objekata ili
uredaja, moze se formirati gradevinska parcela manje ili vece povrsine od povrsine predvidene
ovim planskim dokumentom za odredenu namenu, pod uslovom da postoji pristup objektu,
odnosno uredajima, radi odrzavanja i otklanjanja kvarova ili havarije. Kao resen pristup javnoj
saobracajnoj povrsini, priznaje se i ugovor o pravu sluzbenosti prolaza sa vlasnikom posluznog
dobra.

Nestandardne parcele

Za parcele, koje su zahvacene planiranim regulacionim linijama i ¢ija ée povrsina biti smanjena,
nakon izuzimanja za povrsine javnih namena, primenjivati pravila gradenja u odnosu na
prvobitnu povrsinu parcele, s tim Sto se obracun urbanistickih parametara, prilikom izdavanja
odgovarajuéih akata, vrsi u odnosu na novu povrsinu gradevinske parcele, nakon sprovedenog
izuzimanja zemljista.

Na gradevinskoj parceli na povrSinama namenjenim meSovitnoj nameni, stanovanju i
komercijalnim delatnostima, ¢ija je povrsina manja od povrsine utvrdene u posebnim pravilima
gradenja (ali ne manja od 150 m? za slobodnostojeci objekat, odnosno 120 m? za objekat u
prekinutom i neprekinutom nizu), moze se dozvoliti izgradnja objekta stambene ili komercijalne
namene, spratnosti do P+1+Pk, sa dva stana/dva poslovna prostora, uz obezbedenje minimalno
1PM/za jedan stan ili jednu poslovnu jedinicu, indeksa zauzetosti do 60%, uz obezbedeno
udaljenje od bocnih granica gradevinske parcele, minimalno 1,0 mi 2,5 m i obezbedeno udaljenje
od zadnje granice parcele od minimalno 1,0 m, s tim da ukoliko nije obezbedena udaljenost od
objekata na susednim parcelama od minimalno 3,0 m nije dozvoljeno otvaranje otvora stambenih



prostorija. U slucaju izgradnje objekta u prekinutom nizu, udaljenje od bocnih granica parcela
iznosi Om i2,5m. lzuzetno, uz saglasnost suseda, objekat se moze graditi i na manjoj udaljenosti.

Za objekte koji se grade u prekinutom i neprekinutom nizu, na nestandardnim parcelama, radi
uskladjivanja sa vertikalnom regulacijom susednih objekata (interpolacija), izuzetno, dozvoljeno
Jje graditi objekat i vece spratnosti.

3.2. Opsta pravila gradjenja na gradjevinskom zemljistu

Opsta pravila gradenja se primenjuju za izgradnju objekata na gradevinskom zemljistu ostalih
namena, kao i za izgradnju objekata za javne namene.

Preteina (dominantna) namena zemljista — Na grafickom prilogu broj 3. - “Planirana
funkcionalna organizacija prostora sa preteznom planiranom namenom povrsina U
gradevinskom podrucju”, prikazane su pretezne (dominantne) namene gradevinskog zemljista
ostalih namena, kao i lokacije/kompleksi objekata za javne namene.

Sve namene gradevinskog zemljista ostalih namena su dominantne/pretezne namene u zoni, dok
Se pojedine parcele mogu nameniti kompatibilnim (prateéim i dopunskim) namenama. Na nivou
pojedinacnih parcela u okviru zone, kompatibilna namena moze biti dominantna ili jedina.

Tabela kompatibilnosti Tabela broj 6.
Prateéa i dopunska namena
Tabela
kompatibilnosti Stanov. {MeSov. |Javne Sporti iJavno Komer.  Industr.
namena : sluzbe rekreac  : zelenilo : delat. i proizv.

Stanovanje X X X X X
Mesovita namena X X X X X
Javne sluzbe X X

Osnov. Sport i rekreacija X X!

namena
Javno zelenilo X X
Komercijalne delatnosti X X X X X
Industrija i proizvodnja X2 X X X

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi

o viseporodicni stambeni objekti, uz mogucnost poslovanja/delatnosti u okviru objekta;
dozvoljene delatnosti su one koje su funkcionalno i ekoloski primerne viseporodicnom
stanovanju; nije dozvoljeno stanovanje u suterenu, preporucuje se ni u prizemlju orijentisanom
ka regulaciji; nije dozvoljeno gradenje pomocénih objekata, izuzev garaznih mesta u okviru
objekta i na parceli; obavezno je postovanje svih propisa i standarda vezanih za funkciju
stanovanja, odnosno delatnosti; kada se namena delatnosti formira iznad prvog sprata za
stambene funkcije se mora obezbediti nezavisna stepenisna vertikala;, u objektima se mogu
nalaziti i javne funkcije, uz obezbeden nezavisan ulaz;

o porodicni stambeni objekti, uz mogucnost poslovanja/delatnosti u okviru objektalili na
parceli; dozvoljene delatnosti su one koje su funkcionalno i ekoloski primerne stanovanju;
gradenje pomocnih objekata je dozvoljeno u okviru parcele porodicnog stanovanja, obavezno je
postovanje svih propisa i standarda vezanih za funkciju stanovanja, odnosno delatnosti;

o usluzni/komercijalni objekti, koji nemaju neposredan ili posredan Stetan uticaj na zivotnu
sredinu;
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u okviru sporta i rekreacije se mogu planirati komercijalni objekti, kao i smeStajni kapaciteti
u okviru industrije i proizvodnje, izuzetno se moze planirati poslovno stanovanje (poslovni apartmani)



o industrijski i poslovno-proizvodni objekti, koji nemaju neposredan ili posredan Stetan
uticaj na zivotnu sredinu,

o objekti javnih sluzbi, objekti saobracajne i komunalne infrastrukture (vodoprivredne,
energetske, telekomunikacione, gasovodi.....).

Vrsta i namena objekata Cija je izgradnja zabranjena - Objekti cija je izgradnja zabranjena su
svi oni objekti koji svojom delatnoséu ugrozavaju Zivotnu sredinu (objekti koji mogu emitovati
opasne i Stetne materije u vazduh, vodu i zemljiste, buku iznad MDK za predmetnu akusticnu
zonu), odnosno za koje se procenom uticaja na Zivotnu sredinu utvrdi da ne ispunjavaju uslove
zastite Zivotne sredine.

Indeks zauzetosti parcele - odnos gabarita horizontalne projekcije izgradenog ili planiranog
objekta i ukupne povrsine gradevinske parcele, izrazen u procentima.

Najveéa propisana vrednost indeksa zauzetosti se ne moze prekoraciti, a mogu se realizovati
manje vrednosti.

Tipologija objekta - Objekti mogu biti postavijeni na gradevinskoj parceli:

o u neprekinutom nizu—objekat na parceli dodiruje obe bocne granice gradevinske parcele
(nije dozvoljeno pozicioniranje otvora na bocnim stranama objekta);

o u prekinutom nizu—objekat na parceli dodiruje jednu bocnu granicu gradevinske parcele
(nije dozvoljeno pozicioniranje otvora na bocnoj strani objekta koja leZi na granici parcele);

o kao slobodnostojeci—objekat ne dodiruje ni jednu granicu gradevinske parcele.

Udaljenost novog objekta od drugog objekta, bilo koje vrste izgradnje ili nestambenog objekta,
utvrduje se primenom pravila o udaljenosti novog objekta od granice susedne parcele, koje je
propisano u posebnim pravilama gradnje ovog Plana. Izuzetno, uz saglasnost suseda, objekat se
moze graditi i na manjoj udaljenosti od udaljenosti definisane u posebnim pravilima gradjenja.

Pri izdavanju odgovarajucih akata, tipologija objekta (ukoliko nije propisana u posebnim
pravilima gradenja u ovom Planu) se odreduje, po pravilu, na osnovu pretezne zastupljene
tipologije objekata u bloku. Kod kompaktnih blokova, izgradnja objekata je po ivici bloka (ne u
unutrasnjosti bloka).

Visina objekta - Visinska regulacija objekata definisana je propisanom spratnoséu objekata.

Visina objekta je rastojanje od nulte kote (kota terena na osovini objekta) do kote slemena (za
objekte sa kosim krovom), odnosno do kote venca (za objekte sa ravnim krovom).

Osovina objekta je vertikala kroz teZiste osnovnog gabarita objekta.

Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

Podrum (Po) je etaza cija je tavanica na mah 1,0m od merodavne kote terena®, a Koristi se
iskljucivo za pomocni prostor.

Suteren (Su) je etaza cija je tavanica na odstojanju vecem 0d 1,0m od merodavne kote terena,
Ciste visine do 2,4m, a Koristi se iskljucivo za pomocni prostor.

Prizemlje (P) - kota poda prizemlja je min.0,2m od merodavne kote terena (istovremeno i maks.
za poslovne i proizvodne objekte), a mah 1,2m od najvise kote terena, iskljucivo za stambene
objekte (najvisa tacka preseka vertikalne fasadne ravni objekta i prirodnog terena pre izgradnje).
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Merodavna kota terena je najniza tacka preseka vertikalne fasadne ravni objekta i prirodnog terena pre izgradnje. Za vece
objekte i sloZene strukture, merodavna kota se utvrduje za svaku dilataciju. Prirodni teren pre izgradnje podrazumeva
dozvoljenu intervenciju na terenu do maks. 0,8 m, koja se regulise nivelacijom terena.



Potkrovije (Pk) je etaza pod krovnom kosinom, sa ili bez nadzitka, koja na jednom delu ima cistu
visinu propisanu za stanovanje. Visina nadzitka je maks. 1,60m od kote poda do tacke preloma
Zida fasade i ploce krovne kosine.

Kota poda prizemlja - Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili
pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta, i to:

o Kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog
ili pristupnog puta;

) kod stambenih objekata, moze biti najvise 1,20m visa od nulte kote;

o za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta kota niza od

kote nivelete javnog puta, kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niza od kote nivelete javnog
puta;

o za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice kota prizemlja
objekta odreduje se primenom odgovarajucih tacaka ovog stava (moguce je odrediti kotu poda
prizemlja u odnosu na kotu sa koje je ostvaren pristup objektu);

o za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza, kota
prizemlja utvrduje se prilkom izdavanja odgovarajucih akata od strane nadleznog organa i
primenom odgovarajucih tacaka ovog stava;

o za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje i delatnosti) kota
prizemlja moze biti maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava
se unutar objekta).

lzgradnja drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli — Dozvoljena je izgradnja i drugih
objekata iste ili kompatibilne namene, uz postovanje svih propisanih parametara utvrdenih ovim
Planom. U slucaju da se gradi vise objekata na gradevinskoj parceli/kompleksu, obezbediti
potrebne uslove za tehnolosko funkcionisanje, kao i optimalnu organizaciju u odnosu na
sagledljivost, pristup i susedne korisnike.

Na istoj gradevinskoj parceli (kod objekata javnih namena, meSovite namene, stanovanja,
komercijalnih delatnosti i industrije i proizvodnje), mogu se graditi i pomocni objekti (spratnosti
do P+0), odnosno objekti koji su u funkciji glavnog objekta (garaze, ostave, nepropusne septicke
Jjame, bunari, cisterne za vodu i slicno).

PoloZaj objekta u odnosu na regulaciju - Gradevinska linija jeste linija na, iznad i ispod povrsine
zemlje i vode do koje je dozvoljeno gradenje osnovnog gabarita objekta.

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje do koje je dozvoljeno gradenje, po pravilu je do granica
parcele i do regulacione linije.

Gradevinska linija se nalazi na gradevinskoj parceli na rastojanju od regulacione linije, koje je
utvrdeno ovim Planom.

Gradevinski objekat postavija se unutar prostora oivicenog gradevinskom linijom i granicama
gradenja (koje cine propisana udaljenja od granica susednih parcela i susednih objekata).
Dozvoljena gradevinska linija podrazumeva distancu do koje je moguce postaviti objekte na
parceli i koja se ne sme prekoraciti prema regulacionoj liniji, a objekti mogu biti vise povucena
ka unutrasnjosti kompleksa.

Gradevinski elementi koji mogu prelaziti gradevinsku liniju

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preci gradevinsku, odnosno regulacionu liniju
(racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i 10:

o izlozi lokala — 0,3m po celoj visini, ukoliko najmanja Sirina trotoara iznosi 3,0m;

o izlozi lokala — 0,90m po celoj visini u pesackim zonama;

. transparentne bravarske konzolne nadstresnice u zoni prizemne etaze — 2,00m po celoj
Sirini objekta sa visinom iznad 3,00m;

o platnene nadstresnice sa bravarskom konstrukcijom — 1,00m od spoljne ivice trotoara na

visini iznad 3,00m a u pesacim zonama prema konkretnim uslovima lokacije;
. konzolne reklame - 1,20m na visini iznad 3,00m.



Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice sa ili bez stubova, nadstresnice i
slicno) ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,60 m, odnosno regulacionu liniju vise od
1,20 m i to na delu objekta visem od 3,0 m. Horizontalna projekcija ispada na objektu se mora
nalaziti na propisanoj udaljenosti (definisanoj u posebnim pravilima gradjenja ovog Plana) od
bocnih i zadnje granice gradjevinske parcele.

Gradjevinski elementi ispod kote trotoara — podrumske etaze, kada se gradjevinska i regulaciona
linija ne poklapaju, mogu preci gradjevinsku liniju i mogu biti postavljeni na regulacionu liniju.

Gradjevinski elementi ispod kote trotoara — podrumske etaze, kada se gradjevinska i regulaciona
linija poklapaju, mogu preci gradjevinsku, odnosno regulacionu liniju (racunajuci od osnovnog
gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada, ako time nisu ugrozene trase i vodovi
infrastrukture i to:

. stope temelja i podrumski zidovi — 0,15 m do dubine od 2,60 m ispod povrsine trotoara,
a ispod te dubine 0,50 m;
o Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara — 1,00 m;

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika/zakupca
parcele.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati uz objekat, prema ulici, ako je gradevinska linija
najmanje 3,00m uvucena u odnosu na regulacionu liniju i ako saviaduju visinu do 0,90m.

Stepenice koje saviaduju visinu preko 0,90m ulaze u gabarit objekta.

Stepenice koje se postavijaju uz bocni ili zadnji deo objekta ne mogu ometati prolaz i druge
funkcije dvorista.

Parkiranje vozila - Za parkiranje vozila, viasnici objekata svih vrsta obezbeduju manipulativni
prostor i parking ili garazna mesta na sopstvenoj gradevinskoj parceli, izvan povrsine javnog
puta, a po sledecem normativu odnosa potrebnih parking i/i garaznih mesta i to:

o stanovanje i komercijalne delatnosti:

e [PM na 100 m? bruto gradevinske povrsine ili

¢ 1PM najedan stan ili jednu poslovnu jedinicu, ukoliko su stan ili poslovna jedinica manji od
100 m? bruto gradevinske povrsine;

e 1PM na 60% od broja soba/apartmana za turisticko-smestajne objekte;

o privredivanje/proizvodne delatnosti:

e [PM na 200 m? bruto gradevinske povrsine.

Garaze viseporodicnih stambenih i poslovnih objekata planiraju se u ili ispod objekta u gabaritu,
podzemno izvan gabarita objekta ili nadzemno na gradevinskoj parceli. Garaze mogu biti
poluukopane ili ukopane u jednom ili vise nivoa, ispod gabarita objekta ili ispod gradevinske
parcele. Gradevinska linija podzemne garaze se moze poklapati sa linijom gradevinske parcele,
iznad poluukopanih garaza, primeniti poplocane povrsine, a za ozelenjavanje se mogu koristiti
kasetirane i kontejnerske sadnice u odgovarajucim zardinjerama. Prilikom projektovanja
ukopanih delova objekta, neophodno je uraditi projekat zastite temeljnog iskopa, kao i zastitu
susednih objekata. PovrSina garaza koje se planiraju nadzemno na gradevinskoj parceli
uracunavaju se pri utvrdivanju indeksa zauzetosti zemljista.

Parkinge za putnicka vozila projektovati u skladu sa SRPS U.54.234:2005, od savremenih
kolovoznih konstrukcija, pri cemu je obavezno voditi racuna o potrebnom broju parking mesta
za vozila osoba sa posebnim potrebama (najmanje 5% od ukupnog broja, ali ne manje od jednog
parking mesta), njihovim dimenzijama (minimalne Sirine 3,70m) i polozaju, u skladu sa
Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom (,, Sluzbeni glasnik RS, broj
22/15).



Za ozelenjavanje parking prostora, preporucuje se da se koristiti lis¢arsko drvece koje ima usku
i punu kroSnju, visine 4,0 — 5,0 m (Crataegus monogyna stricta, Acer platanoides Columnare,
Acer platanoides erectum, Betula alba Fastigiata, Carpinus betulus fastigiata i slicno), po
modelu da se na Cetiri parking mesta planira po jedno drvo.

Pre upustanja u atmosfersku kanalizaciju, obavezan je prethodni tretman potencijalno zauljenih
atmosferskih voda sa svih manipulativnih i ostalih povrsina preko separatora — taloznika masti i
ulja, do zahtevanog nivoa.

Preporucuje se da se, unutar kompleksa, trotoari i parkinzi izraduju od montaznih betonskih
elemenata ili ploca koji mogu biti i u boji, a sve u funkciji vodenja, razdvajanja i obelezavanja
razlicitih namena saobracajnih povrsina, jer se, na ovaj nacin, pored oblikovnog i vizuelnog
efekta, postize i prakticna svrha kod izgradnje i rekonstrukcije komunalnih vodova (prikljucnih
instalacija).

Prilikom dimenzionisanja parking mesta za upravno i koso parkiranje postovati tehnicke propise
i uputstva koji regulisu predmetnu materiju.

Ogradivanje gradevinske parcele — Gradevinske parcele mogu se ogradivati zidanom ogradom
do visine od 0,90m racunajuci od kote trotoara ili transparentnom ogradom do visine od 1,40m.

Parcele cija je kota nivelete visa od 0,90m od susedne, mogu se ogradivati transparentnom
ogradom do visine 1,40m, koja se moZe postaviti na podzid cija visina se odreduje
odgovarajucom tehnickom dokumentacijom.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde
i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Zidana neprozirna ograda izmedu parcela podize se do visine 1,40 m, uz saglasnost suseda, tako
da stubovi ograde budu na zemljistu viasnika / zakupca ograde.

Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati zivom zelenom ogradom, koja se sadi u osovini
granice gradevinske parcele ili transparentnom ogradom do visine od 1,40m, koja se postavlja
prema katastarskom planu i operatu, tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

Ograde parcela na uglu ulica ne mogu biti vise od 0,90 m od kote trotoara, zbog preglednosti
raskrshice i mora da budu transparente. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati van
regulacione linije.

Zbog uskladjivanja sa lokalnim prilikama, izuzetno moze se dozvoliti ogradjivanje gradjevinskih
parcela i vece visine (ali ne vise od 2m), uz uslov da se obezbedi preglednost raskrsnice i
neometano odvijanje saobraéaja.

Gradevinske parcele za industrijske/privredne, radne/poslovne objekte, skladista i slicno, mogu
se ogradivati zidanom ogradom, visine do 2,20 m.

Izuzetno, prilikom ogradivanja sportskih terena i kompleksa, moguce je izgraditi transparentnu
ogradu i veée visine, od propisane, u funkciji odvijanja sportskih aktivnosti.

Po pravilu, ne ograduju se parcele viseporodicnih stambenih objekata.
Odvodnjavanje i nivelacija - Povrsinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema
rigolama, odnosno prema ulici, sa najmanjim padom od 1,5%. Povrsinske vode sa jedne

gradevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli.

Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama.

Uslovi za postojecée objekte



Kod postojecih objekata, po pravilu, dozvoljena je rekonstrukcija (u postojecem gabaritu i
volumenu), dogradnja, nadgradnja, adaptacija, sanacija, investiciono odrzavanje i tekuce
(redovno) odrzavanje objekta, kao i promena namene. Kod dogradnje i nadogradnje, obavezno
Jje postovanje propisanih opstih i posebnih pravila gradjenja u ovom Planu.

Priilkom nadogradnje (nadzidivanja) u postojecem gabaritu, za jednu etazu vise, dozvoljeno je
zadrzati postojecu udaljenost od granica parcele, u slucaju da je manja od propisane udaljenosti
u posebnim pravilima gradjenja, kod porodicnog stanovanja.

Za objekte koji se nalaze na povrsinama gradevinskog zemljista za javne namene (kao i za objekte
koji po postojecoj nameni nisu kompatibilni planiranoj nameni povrsina), dozvoljeno je
investiciono odrzavanje i tekuce (redovno) odrzavanje objekta.

Postojeci objekti, koji se nalaze u zastitnom pojasu zZeleznicke pruge, autoputa i drzavnih puteva,
generalno se zadrzavaju, ukoliko ne ometaju uslove saobracajne bezbednosti i preglednosti, uz
uslov obezbedenja akusticke i ostale zastite, koju sprovodi jednica lokalne samouprave.

Za delove postojecih objekata uz ostalu putnu i ulicnu mrezu, izgradenih od trajnih materijala,
koji se nalaze izmedu regulacione i gradevinske linije, generalno se zadrzavaju i moze se vrsiti
rekonstrukcija, adaptacija i sanacija (bez promene spoljnog gabarita i volumena objekta) i
tekuce/investiciono odrzavanje, ukoliko zadovoljavaju uslove saobracajne preglednosti i
bezbednosti. Za delove postojecih objekata koji se nalaze iza planirane gradevinske linije se
dozvoljava dogradnja i nova izgradnja.

Kod nepokretnih kulturnih dobara i evidentiranih kulturnih dobara, obavezna je saradnja i
pribavijanje uslova i saglasnosti nadleznog zavoda za sve radove i intervencije na objektima i
zastic¢enoj okolini (katastarskoj parceli na kojoj se nalaze objekti).

Uslovi za estetsko i arhitektonsko oblikovanje objekata

Spoljni izgled objekta, oblik krova, primenjeni materijali, boje i drugi elementi utvrduju se u
tehnickoj (projektnoj) dokumentaciji.

U oblikovnom smislu, novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent, sa kvalitetnim
materijalima i savremenim arhitektonskim resSenjima.

Prilikom nadzidivanja:

o ne menjati stilske karakteristike objekta;

o nadgradnja je dozvoljena samo na nivou funkcionalne celine objekta, ne i za delove
objekta;

. nadgradnja podrazumeva obezbedenje odgovarajuceg broja parking mesta, za nove
kapacitete;

o obavezna je provera staticke stabilnosti objekta i geomehanickih svojstava terena na
mikrolokaciji.

U neposrednoj okolini zasticenih objekata, prilikom izgradnje, rekonstrukcije i dogradnje,
koristiti savremene arhitektonske koncepte, uz primenu savremenih materijala i tehnika, uz
postovanje urbanistickih karakteristika nasleda, odnosno uz primenu principa “planiranja u
kontekszu :

. postovanje horizontalne i vertikalne regulacije (uvodenjem “spona-veznog dela” u
kontaktu zasticenog i susednog objekta, poviacenjem etaze, radi uklapanja venca zasticenog i
susednog objekta);

o formiranjem osnovne geometrije fasade karakteristicne za ambijent.

Uslovi za uredenje parcele/kompleksa - Dozvoljena je fazna realizacija kompleksa i gradnja
objekta, do realizacije maksimalnih kapaciteta, tako da se u svakoj fazi obezbedi nesmetano
funkcionisanje u smislu saobracajnog pristupa, parkiranja, uredenja slobodnih i zelenih povrsina
i zadovoljenje infrastrukturnih potreba.



Internu saobracajnu mrezu planirati tako da opsluzuje sve planirane objekte i kruzni tok za vozila
posebne namene (protivpozarna i slicno). U okviru kompleksa, protivpoZarni put ne moze biti uzi
od 3,5m za jednosmernu komunikaciju, odnosno 6,0m za dvosmernu komunikaciju.

Uredenje zelenih povrsina planirati tako da se zasniva se na ispunjavanju sanitarno-higijenskih

funkcija, dekorativne i zastitnih funkcija. Moguca je kombinacija drvoreda, grupa drveca i Zzbunja
i Zive ograde kao i cvetnih povrsina. Sadnju drvoreda izvrsiti na propisanim udaljenostima od
objekata, minimum 3 m od ivicnjaka parkinga, u sadne jame minimalne Sirine 120 cm. Rastojanje
izmedu stabala u drvoredima je 6 i vise metara u zavisnosti od vrste, Cije krosnje mogu da se
dodiruju i preklapaju. Planom zelenila omoguditi prirodno provetravanje, a na osnovu klimatskih
uslova sredine. Treba voditi racuna o bioekoloskim karakteristikama biljaka, kao i o otpornosti
na vetar i zagadivanje. Za zelene masive treba birati vrste sa dekorativnim stablima i krosnjama,
interesantnim cvetovima, neobicnih oblika listova i boje. Moze se primeniti i slobodan, pejzazni
nacin kombinovanja biljnih grupa. Obavezni deo ovih povrsina su travnjaci, koji zauzimaju
najvec¢i deo povrsine, koji zajedno sa visokim rastinjem iz zelenog masiva omogucavaju
ublazavanje ostrih kontura zgrada. Plan zelenila usaglasiti u okviru komplesa sa sinhron planom
internih instalacija.

3.3. Posebna pravila gradjenja na gradjevinskom zemljistu
3.3.1. Objekti javnih namena
Koncepcija i razmestaj objekata javnih namena odredeni su u pravilima uredenja ovog Plana.

Objekti javnih namena (obrazovanje, zdravstvena zastita, decja zastita, sport i rekreacija i slicno)
mogu se graditi i u svim zonama namenjenim stanovanju, mesovitoj nameni i komercijalnim
delatnostima, u privatnoj i javnoj inicijativi, pod uslovom za zadovolje normative i kriterijume za
odgovarajucu delatnost i uslove neposrednog okruzenja. U navedenom slucaju, primenjivati
pravila uredjenja za konkretnu oblast i pravila gradenja iz ovog poglavlja. Pod istim uslovima,
u povrSinama namenjenim industriji i proizvodnji, mogu se graditi komunalni objekti.

Za potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja objekata i povrsina javne namene (osim za
radove na rekonstrukciji, sanaciji, adaptaciji, tekuc¢em i investicionom odrzavanju), potrebna je
izrada urbanistickog projekta.

Pravila za odredivanje minimalno potrebnog broja parking mesta, primenjuju se za lokacije
objekata javnih namena, koji se grade u privatnoj inicijativi, kao kompatibilna namena.

Socijalna i zdravstvena zastita

e namena parcele i vrsta objekta: objekti socijalne i zdravstvene zastite, pejzazno uredene
zelene povrsine;

tip objekta: slobodnostojeci objekat;

indeks zauzetosti: do 60%;

spratnost objekta: do P+2

udaljenje od granica parcele: minimalno 3,0 m;

parking mesto: min. 1 PM/100m? BRGP

Objekat ¢ija je dogradnja predmet ovog projekta je upravna zgrada u kompleksu Doma zdravlja
PreSevo 1 prvenstveno sluzi za zdravstvenu zaStitu i zbrinjavanje pacijenata, a prema PGR
PreSevo podruéje u kome se nalazi, spada u prostore javne namene - ZDRAVSTVO.



Glavna namena dogradenog dela Upravne zgrade Doma zdravlja PreSevo je poslovno-
administrativna, odnosno u novofomirani prostor, bi¢e ubaéen ceo upravni i administrativni
sektor u objektu.

3.3. OPIS POSTOJECEG STANJA

Povrsina zemljista u granicama obuhvata projekta iznosi 82a 41m2 prema podacima iz katastra
i obuhvata k.p. br. 4094/20, k.o. Presevo u celosti. Na predmetnoj parceli nalazi se vise
objekata i ve¢inom su u funkciji Doma zdravlja PreSevo.

Gradevinska parcela se podudara sa katastarskom parcelom, pretezno je pravougaonog oblika i
u blagom padu je u od juga ka severu, a nadmorska visina zemljista na parceli se krece od
496.01 do 500.02 mnv.

Predmetna parcela ima pristup na javni put i sa juzne i sa severne strane (na juznoj strani izlazi
na k.p. 4094/14, a na severnoj strani k.p. 4094/17, odnosno k.p. 4129, k.o. PreSevo). Sa isto¢ne i
zapadne strane predmetna parcela se grani€i sa k.p. 4094/13, 4094/15, 4095/2 1 4096/1, k.o.
PreSevo.

3.4. KONCEPT URBANISTICKOG RESENJA

vvvvv

povrsina, kao i nivelisanje tla radi lakSeg odvodnjavanja.

Glavni ulaz u parcelu je sa severa, sa postojece uice “15. novembar” (k.p. 4129, k.o. Presevo) i
k.p. br. 4094/17, k.o. PreSevo.

Objekat upravne zgrade Doma zdravlja PreSevo je slobodnostojeéi , a glavni ulaz u zgradu,
pozicioniran je upravno na postojeci kolski i pesacki pristupni put. Planirano je uredenje
postojecij internih pesackih i saobracajnih tokova, uz izgradnju potrebnog broja parking mesta,
kao i formiranje vec¢ih pesackih i zelenih zona.

Na mestu glavne pristupne saobracajnice, gradevinska linija po PGR Presevo udaljena je od
regulacione 10m, a objekat 14m (od regulacione linije).

Nadogradnja objekta je planirana na delu ravnog krova, iznad drugog sprata, na korisnoj
povrsini od 300,21m2.

Prilikom izrade projekta dogradnje objekta, ispoStovani su svi navedeni parametri iz Prostornog
plana.

3.5. BILANSI

Bilansi su prikazani tabelarno kroz izvedene urbanisticke parametre i prikaz
projektovanih provrsina primenom odgovarajucih tehni¢kih normativa i standarda.



Tabela 1: Urbanisticki parametri

Ukupno ostvareno Plan generalne
Upravna zgrada . .
projektom regulacije
Povrsina parcela 82a 41m? 82a 41m? min. 20a
Sviobjektiu  nije definisano za
Povrsina pod objektima 921,00 m? kompleksu predmetnu vrstu
=2.443,00 m? objekata
. . slobodnostojeci slobodnostojeci slobodnostojeci
Tip objekta objekat objekat objekat
14,0 m;
Udaljenje od regulacione udaljenje objekta udaljenje grad. od
- . : 14,0 m e
linije od gradevinske reg. linije =10,0 m
linije = 4,0m
Povrsine za parkiranje 272,50 m? 272,50 m? /
3
Zelene povrsine 2126,15 m? 2 lig’sljg(;l:/o min. 10%
Svi objekti u nije definisano za
BRGP objekta 2.887,45 m? kompleksu predmetnu vrstu
=4.482,54m? objekata
Spratnost objekata P+2+NAD P+2+NAD P+2
Svi objekti u nije definisano za
Indeks izgradenosti (I) 0,35 kompleksu predmetnu vrstu
= 0.54 objekata
Svi objekti u
Indeks zauzetosti (Z2) 11,17% kompleksu do 60%
=29,64%
17+2 p.m. za
osobe sa 1PM / 100 m? bruto
Broj parking mesta invaliditetom + 4 23 p.m. gradevinske povrsine
p.m. za vozila
hitne pomo¢i
nije definisano za
Kota venca 12,35m 12,35 m predmetnu vrstu
objekata

3.6. OBRADA | MATERIJALIZACIJA

Projekat dogradnje, rekonstrukcije, adaptacije i energetske sanacije doma zdravlja, prilagoden je
trenutnoj najosnovnijoj potrebi i zahtevima korisnika.

Na prizemlju, prvom i drugom spratu, uraden je funkcionalniji raspored ordinacija i sekcija, dok
je deo drugog i nadogradeni prostor planiran za upravu i administraciju.

Nadogradnja je planirana na delu ravnog krova, iznad drugog sprata, na korisnoj povrsini od
279,00m2.

Projektom u ovom delu, predvidene su na jugozapadnoj strani - Cetiri kancelarije, u srediSnjem
delu sanitarni ¢vor i ostava, a na suprotnoj strani — kancelarija, ¢ajna kuhinja i zajednicki prostor
za odmor, kao i konferencijska sala.

Snimanjem objekta i sagledavanjem istog, zakljuceno je da u konstruktivnom smislu, objekat
deluje stabilno i nema potrebe za ojacavanjem ili saniranjem konstruktivnih elemenata.



Konstrukcija nadogradnje ¢e biti oslonjena na postoje¢u konstrukciju objekta, a Cinice je
armirano-betonski stubovi i grede, dok ¢e zidovi biti radeni YTONG blokovima 25cm, radi
olakSanja opterec¢enja na postojecoj plo¢i. Na novu konstrukciju, oslanjac¢e se planirana “bela”
tavanica.

Osim navedene nadogradnje na delu ravnog krova, predvida se i rekonstrukcija glavnog ulaznog
dela objekta. Umesto Cetiri zasebna ulaza predviden je novi ulazni hol, koji predstavlja
jedinstvenu prostorno-funkcionalnu celinu, omogucavajuci toplu vezu podcelinama u prizemlju
sa vertikalnim komunikacijama kojima se pristupa podecelinama na spratu. Novi ulazni hol
zamisljen je kao zastakljeni vestibil koji omogucava bolje prirodno osvetljavanje vertikalne
komunikacije, a u osnovi prati geometriju postojeceg objekta. Zastakljena krovna povrsina je
paralelna sa nagibom postoje¢ih krovnih ravni, dok su vertikalne fasadne ravni zamisljene kao
zid zavesa do donje kote postojeéeg venca objekta, odakle se nazidak nastavlja u istom maniru
postojece kaplane na fasadama.

Na ovaj nacin se novi ulazni hol, iako transparentnijeg karaktera, svojom formom nenametljivo
uklapa u postojecu arhitektonsku celinu.

Konstrukcija dogradenog novog ulaznog hola izvodi se kao nezavisna, osim konstrukcije krovne
zastakljene povrSine koja se jednim delom oslanja na postojeci objekat. Konstrukcija se satoji od
AB stubova na koje se oslanja obodna AB greda iz koje se konzolno izvodi ploca ravnog dela
krova. Centralni deo ravnog krova je otvoren i oivicen je AB gredom na koju se oslanja
zastakljeni kosi krov. Konstrukcija zastakljenog kosog dela krova je od ¢eli¢nih profila koji su u
jednom delu oslonjeni na ivicnu AB gredu, dok se u drugom, viSem delu oslanjaju na postojeci
objekat.

Prozori na fasadi ¢e biti uradeni poput strukturalne fasade, celom duzinom planiranog
prostora, dok ¢e nova obloga fasade biti postavljena i na nadogradnji.

Takode, linija krova ¢e imitirati postojecu arhitekturu, bez naruSavanja iste. Krov ¢e biti
kombinacija kosog krova sa padom od 27% i ravnog krova sa padom od 3.50%.

3.7. UREDENIJE I OZELENJAVANIJE

Nakon nasipanja terena i nivelicije, obavice se nasipanje humusom svih povrsina koje
su predvidene za zatravljivanje, a onda i sejanje trave. PovrSine namenjene parkiranju
putnickih automobila i pesacke komunikacije obraditi asfaltnim zastorom ili behaton
plo€ama, po izboru projektanta.

Sve povrsine na kojima se moze o¢ekivati zagadenje (komunalni otpad, prostor oko
kontejnera i sl.) moraju se projektovati tako da se slivanje atmosferskih voda sa njih
vodi u fekalnu kanalizaciju. Ove povrsine uvek projektovati minimalno, kako bi se
smanjilo optereéenje fekalne kanalizacione mreze u slucaju obimnih padavina.

4. SAOBRACAINE KOMUNIKACIJE

Prilaz do kompleksa je omoguéen neposredno sa javne saobracajnice. Glavni ulaz u
parcelu je sa severa, sa postojece ulice “15. novembar” na k.p. br. 4129, k.o. Presevo,
dok su sporedna dva ulaza, sa juzne strane, iz neimenovane ulice. Svi prilazi su
zadrZani, a sve u skladu sa PGR Presevo, (koji je projektantu dostavljeno kroz digitalni
izvod iz plana).

U glavnoj prilaznoj saobracajnici izveden je trotoar, tako da nema potrebe za
predvidanjem istog u okviru parcele na samoj regulacionoj liniji.

4.1. Uredenje internih saobracajnica

Interne kolske saobracajnice su ve¢ obradene u skladu sa svojom namenom.
Automobilski 1 sanitetski saobrac¢aj su reseni sa ulazom i izlazom na juznoj strani
parcele, kao i prilaz za vatrogasna i komunalna vozila. Saobracaj je regulisan tako da



svaka interna saobrac¢ajnica ima dovoljnu Sirinu, kako bi se mimoisla dva vozila ili bar
da bude pregledno za kretanje, ukoliko vozilo na jednoj strani mora propustiti vozilo u
susret.

Broj parking mesta je uskladen sa zakonskim normativima i prikazan je tabelarno ranije
u tekstu. Takode, u ulici 15. novembar (ispred predmetne parcele), nalazi se javni
parking.

5. USLOVI OD ZNACAIJA ZA 1ZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Prilikom definisanja koncepcije urbanisticko — arhitektonskog resenja, koje je prikazano
dispozicicijom objekata, projektovanim saobracajnicama, primenjeni su opsti principi
zastite zivota i zdravlja ljudi 1 zastite od pozara, nepogoda i unistavanja. Uslovima za
izradu ovog projekta nije traZzeno planiranje posebnih sklonista, u smislu propisa,
smernica i stru¢nih iskustva kao i Uredbe o organizovanju i funkcionisanju civilne
zastite ("Sluzbeni glasnik RS", br. 21/92).

5.1. Uslovi zastite i unapredenja zivotne sredine

Zastita podzemnih voda obezbeduje se kompletiranjem kanalizacione mreze. Vrsice se
tehni¢kim merama (odgovarajué¢im konstruktivnim sistemima, izolacijama itd). Sva
atmosferska voda sa povrsina kojima saobraé¢aju motorna vozila sprovodi se do
separatora goriva i ulja, koji treba napraviti na planiranom mestu. Prec¢iS¢ena vodu iz
separatora odvodi se u atmosfersku kanalizaciju — kisni kolektor koji je projektovan na
parceli.

Projektovani sadrzaj ne zagaduje bukom okolni prostor, niti okolo ima objekata kojima
bi smetala buka.

Zastita zemljiSta vrsi se optimalnim razmeStajem namena, optimalnim urbanistickim
parametrima, kompletiranjem kanalizacione mreze i formiranjem zelenih povr$ina, §to
je projektom i predvideno.

Namena objekata je takva da u njima nema jonizujucih zracenja.

Za zastitu od akcidentalnih zagadenja preporucuju se preventivne mere i mere zastite U
svim procesima zivota i rada kao i kod skladiStenja, pretovara i transporta opasnih i
Stetnih materija. Akcidenti se sprecavaju i prikljucenjem svih objekata na mrezu
tehnicke infrastrukture, kao 1 dopuStanjem, u predmetnim kompleksima, samo onih
delatnosti koje ne izazivaju zagadenje vode, zemlje ni vazduha. S obzirom da u objektu
nije predvideno skladiStenje opasnih i Stetnih materija, to je moguénost za izazivanje
akcidentnih zagadenja minimalna. U prodavnici ¢e se prodavati roba Siroke potrosnje,
koja je upakovana u skladu sa zakonima koji reguliSu promet robe.

5.1.1. Odredbe o higijenskim uslovima

Za skupljanje komunalnog otpada postaviti propisne sudove. Ostale vrste otpada
evakuisati na nacin propisan za konkretnu vrstu. Sav otpad koji se moze reciklirati
primarno razdvojiti u zasebne sudove prema vrsti otpada.

Zastita od ¢vrstih otpadaka postiZe se evakuisanjem komunalnog otpada na gradsku
sanitarnu deponiju. Razmestaj sudova za sakupljanje otpada i dinamika njihovog
praznjenja moraju se usaglasiti sa propisima, a projektom je predlozena njihova
lokacija. Otpad koji po svojoj prirodi ne moze da se odlaze na gradsku deponiju, odlaze
se u odgovarajuce kontejnere, a oni se odvoze na preradu ili uniStavanje. Svi kontejneri
u kojima se nalazi opasan ili preradiv otpad moraju biti drugacije boje i posebno
oznaceni u odnosu na kontejnere u kojima se nalazi neopasan komunalni otpad.




5.1.2. Zadtita od poZara

Sa aspekta protivpoZarne zastite, neophodno je primeniti uzanse Zakona o zastiti od
pozara (,,S1. glasnik RS*, br. 111/09), Zakona o eksplozivnim materijama, zapaljivim
teCnostima i gasovima (,,Sl. glasnik RS*, br. 44/77, 45/84 i 18/89), odgovarajuce
tehnicke protivpozarne propise, standarde i normative. Objekte opremiti odgovaraju¢om
hidrantskom mrezom u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za spoljnu i
unutrasnju hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (,,SI. list SFRJ*, br. 30/91). Pristup
interventnih vozila novoplaniranim povrSinama i objektima obezbeden je prema
odredbama Pravilnika o tehni¢ckim normativima za pristupne puteve, okretnice i
uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,,SI.
list SRJ*, br. 8/95). Objekte u kompleksu realizovati primenom tehnickih preporuka
SRPS TP21.

U neposrednoj blizini se nalazi vatrogasna stanica, tako da ¢e u slucaju pozara biti
moguce brzo dejstvo vatrogasne brigade.

5.1.3. Zastita od elementarnih nepogoda

Posmatrano sa aspekta zastite od elementarnih nepogoda, pri izradi projektne
dokumentacije, kasnije realizacijom predmetnog kompleksa, neophodno je primeniti
Pravilnik o tehni¢kim karakteristikama za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrucjima (,,S1. list SFRJ*, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 1 52/90). Izrada
geomehanickog elaborata nije potrebna, posto za predmetnu lokaciju postoje podaci o
geomehanici tla, a u neposrednoj okolini su gradeni sli¢ni objektni na kojima nije bilo
problema sa sleganjem ili kliziStima.

5.1.4. Zastita od uniStavanja

U pogledu zastite od ratnih razaranja stanovniStva i materijalnih dobara na podrucju
obuhvata Urbanistickog projekta primenjuju se mere prema Zakonu o odbrani (,,SI.
glasnik RS*, br. 116/07 1 88/09), Uredbi o objektima od posebnog znacaja za odbranu
Republike Srbije ,,S1. glasnik RS, 18/92, i Uredbi o organizovanju i funkcionisanju
civilne zastite — ,,S1. glasnik RS, br. 21/92.

5.1.5. Mere energetske efikasnosti i izgradnje

Prema Zakonu o planiranju i izgradnji (,,S1. glasnik RS*, br. 72/09, 81/09 — ispravka,
US 64/10 1 24/11), obaveza unapredenja energetske efikasnosti objekata, definisana je
¢lanom 4. u fazi projektovanja, izvodenja, koriS¢enja 1 odrZzavanja. Za objekte primeniti
Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada (,,SI. glasnik RS*, br. 61/2011). S obzirom da
se ¢itav prodajni prostor greje i klimatizuje, neophodno je u njemu posti¢i zakonom
propisani minimalni energetski razred ,,C”.

5.2. INSTALACIONE MREZE
Na grafickim prilozima su prikazane postojece 1 planirane mreze prema planskom
dokumentu i izdatim prethodnim lokacijskim uslovima,

5.2. VODOVODNA MREZA

Prema tehnickim uslovima dobijenim od strane JP Moravica (07 br. 352-216/2, od 04.07.20109.
godine) na predmetnoj lokaciji postoji izgradena vodovodna mreza. Vodovodni prikljucak ¢e
biti izveden preko vodomernog okna, na PE cevi ©@280-63, sa pritiskom 3BAR.

U vodomernom oknu, predvideni su meraci protoka za sanitarnu i hidrantsku mrezu. Ta¢an
polozaj hidranata i hidrantske mreZe nije definisan ovim projektom, ve¢ ée biti razraden kroz
kasniju projektnu dokumentaciju.

U grafickom prilogu data je pozicija postojece ulicne vodovodne mreZe, prema planskom
dokumentu — PGR Presevo.



5.3. KANALIZACIONA MREZA

Prema tehnickim uslovima dobijenim od strane JP Moravica (07 br. 352-216/2, od 04.07.20109.
godine) na predmetnoj lokaciji postoji izgradena kanalizaciona mreza. Fekalna kanalizacija
prikljucuje se na gradski kolektor preko revizionog okna okna, na PVC cevi @300 i dubinom
3.5mi 2.0m.

Tacan polozaj i1 broj revizionih okana nije definisan ovim projektom, ve¢ ¢e biti razraden kroz
kasniju projektnu dokumentaciju.

U grafickom prilogu data je pozicija postojece ulicne kanalizacione mreze, prema planskom
dokumentu — PGR Presevo.

5.4. ELEKTROENERGETSKA MREZA

Prema tehnic¢kim uslovima dobijenim od strane EPS Distribucija doo Beograd, ogranak Vranje
(br. 8T.1.1.0-D-07.06-217590-19, od 12.07.2019. godine) na predmetnoj lokaciji ne postoje
evidentirani nadzemni i podzemni elektroenergetski objekti, koji su vlasnistvo EPS Distribucija
doo Beograd, ogranak Vranje.

Na posebnom grafi¢kom prilogu prikazan je sinhron plan planiranih elektroenergetskih
instalacija — $iri obuhvat, u skladu sa Planom generalne regulacije PreSeva, sa prikazanim
polozajem trafo staica u blizini predmetne lokacije i potrebnom snagom elektroenergetskih
vodova.

U grafi¢kom prilogu data je pozicija postojeceg elektroenergetskog voda, prema planskom
dokumentu — PGR Presevo.

5.5. TELEKOMUNIKACIONA MREZA

Prema tehnickim uslovima dobijenim od strane Telekom Srbija a.d., Sluzba za planiranje i
izgradnju mreze Ni$ (br. A334-315672/2-2019, od 25.07.2019. godine) i grafi¢kom prilogu u
okviru izdatih uslova, na predmetnoj lokaciji ne postoji opticka mreza, kao i TK kanalizacija.
Tacan polozaj prikljucaka i same mreze na predmetnoj lokaciji, bi¢e razraden kroz kasniju
dokumentaciju.

U grafickom prilogu data je pozicija postoje¢eg TK voda i optickog kabla, prema planskom
dokumentu — PGR Presevo.



Projekat je izraden u tri primerka od kojih je po jedan za arhivu izradivaca i arhivu
nadlezne opstinske uprave, i jedan za narucioca. Primerak projekta u digitalnom obliku
(DWG) dostavljen je Odeljenju za komunalno-stambene poslove i urbanizam opstinske
uprave opstine PreSevo putem elektronske poste.

PROJEKAT JE IZRADILO PREDUZECE
»PROSTOR“ DOO ADA
8. oktobar, broj 1, Ada

IZRADU PROJEKTA JE VODIO — ODGOVORNI URBANISTA:

Ranko Tomi¢
diplomirani inZenjer arhitekture
broj licence IKS: 200 1167 09

o
5 ;
v/ Marta Varga Pertic,
odgovorno lice projektanta
“PROSTOR”

ZA URBANIZAM, PROJEKTOVANJE I INZENJERING DOO AD A
24430 ADA, ul. 8. oktobra br. 1

)



Da je projekat uraden u skladu sa urbanistickim planom, potvrduje:

Dana:
U mestu:

Odgovorno lice:
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D) IDEJNO ARHITEKTONSKO RESENJE



J1.0.0. BEOTPAJI

Preduzece za gradevinarstvo i marketing
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Tel/Faks: 011/2894184; Tekuci racun: 330-4013062-58 Credit Agricole bank;

e-mail: gramardoo@gmail.com
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1. Tehnicki opis dogradnje upravne zgrade, u okviru Doma zdravlja u PreSevu

A. PREDMET PROJEKTA

Objekat Doma zdravlja je slobodnostojeci, spratnosti P+2.

Zgrada je izgradena 1980/81. godine, Sto se moZe i zakljuciti po specifi¢noj arhitekturi (oblikovanju
objekta), kao i koriS¢enju materijala specificnom za gradnju tog vremena.

Glavni ulaz u objekat pozicioniran je na jugoistoc¢noj strani objekta.

B. POSTOJECE STANjE

Objekat doma zdravlja sagledavanjem, u funkcionalnom smislu, podeljen je u celine, diktirane oblastima u
zdravstvu:

1. Prizemlje

Prizemlje objekta fizicki i funkcionalno, sastoji se iz nekoliko celina.

Glavni ulaz u objekat podeljen je na Cetiri ulaza, koji vode u Cetiri razlic¢ita dela doma zdravlja u zavisnosti
od vrste medicinske usluge/pomodi, koja je korisniku potrebna.

Levi glavni ulaz vodi na decje odeljenje, za decu Skolskog uzrasta i sastoji se od ¢ekaonice u hodniku,
ordinacija, prostorija za sestre, kartoteke i sanitarnih ¢vorova za pacijente i zaposlene.

Desni glavni ulaz u objekat vodi ka odeljenju opsSte medicine, koje je takode opremljeno ¢ekaonicom u
hodniku, ordinacija, prostorija za sestre, kartoteke i sanitarnih ¢vorova za pacijente i zaposlene.

Dva glavna srednja ulaza vode direktno ka odeljenjima na prvom spratu.

Na prizemlju suprotno od glavnog ulaza (severozapadna strana) nalazi se poseban ulaz za potrebe
korisnika laboratorije (laboratorija za uzimanje i ispitivanje krvi i urina), veSernica, prostorija za lice ZOP-
a, kao i patronaza.

Na jugozapadnoj strani smesSten sporedni ulaz, kojim se stiZe do centralnog hola u kome je stepeniste
komunikacija od prizemlja do ravnog krova iznad drugog sprata, kao i sanitarni ¢vor za zaposlene, apoteka
sa magacinom lekova i opreme i komunikacija do dela prizemlja na kome se nalazi odeljenje opste sluzbe.

S obzirom na to da su komunikacije (hodnici i stepenista) unutar objekta postavljene u samoj unutrasnjosti,
osvetljenje istih postignuto je preko dva centralna atrijuma, u koje se moZze pristupiti iz prizemlja.

2. Prvi sprat
Prvi sprat podeljen je u tri celine - pedijatrija, stomatologija i trec¢a u kojoj su oftamologija, ortopedija, ORL,
dermatovenerologija i psiholog.

Odeljenju stomatologije pristupa se putem centralnog stepenista i najrasprostanjenije je od svih odeljenja
u domu zdravlja. U svom sastavu ima ordinacije stomatologa, protetike, rendgena i hirursku stomatolosku
salu.

Pedijatrija i savetovanje, nalaze se odmah iznad glavnog ulaza i direktan pristup je omoguéen preko
srednjeg levog glavnog ulaza. Osim lekara pedijatara, postoje i dve ordinacije decjeg stomatologa, kao i
Cekaonica, kartoteka i sanitarni ¢vor za pacijente.

Ostalim odeljenjima na prvom spratu pristupa se preko srednjeg desnog glavnog ulaza i nije mogu¢ pristup
drugoj strani oobjekta, na kojoj se nalazi stomatologija.



3. Drugi sprat

Drugi sprat je formiran samo na jednom delu objekta - iznad prvog sprata, a oko centralnog stepenista.

U ovom delu smesStena je administracija - kancelarije rukovodstva i pratec¢ih sadrzaja.

Pristup je mogu¢ preko centralnog stepenista. Osim kancelarije direktora doma zdravlja, smeStene su jos i
kancelarija zamenika direktora, sekretara, blagajne, racunovodstva, tehnicke podrske, informatike, kao i
sanitarni ¢vor za zaposlene i tavanski prostor, arhiva i ostava i u delovima drugog sprata, koje zbog Ciste
visine, nije bilo moguce iskoristiti na drugi nacin.

Predmetni objekat, u konstruktivnom pogledu, izveden je u armirano-betonskom skeletnom sistemu - na
armirano-betonskim stubovima i gredama, dok su fasadni zidovi izvedeni u armirano-betonskom rostilju,
stubova 15cm i horizontalnih serklaZa iste debljine. Nosec¢i zidovi su od pune opeke u poduZnom pravcu,
zidani u raznim malterima, debljine 25cm i pregradnim zidovima 12cm; meduspratna konstrukcija je
armirano-betonska ploca, (debljine 20cm) sa slojevima poda - ukupno 25cm (ukljucujuéi pod i plafon).
Nigde na objektu ne postoji spusteni plafon.

Krovovi su postavljeni kaskadno, naizmeni¢no ravni i kosi, sa padom do 3.50%, do 27% i Kkrovnim
pokriva¢em od pocinkovanog celicnog lima. Oko celog krova postoji nazidak, ¢ime su i horizontalni oluci
skriveni, dok su vertikalni vidljivi na fasadi.

Armirano-betonski stubovi su vidljivi na fasadi i definiSu i daju karakter istoj.
Maksimalno je iskori$éen prirodni izvor svetla, postavljanjem velikog broja prozora na sve Cetiri fasade i
postavljanjem dva centralna atrijuma.

Spoljasnja stolarija je drvena, a unutrasnja vrata i pregrade su takode od drveta.
Podovi su razliCiti, a vrsta poda odgovara nameni prostorije - u holu i na stepenistu, kao i u sanitarnim
¢vorovima postavljen je liveni teraco; dok je u ordinacijama i hodnicima na spratu postavljen PVC pod.

Sagledavanjem trenutnog stanja, kao i potreba korisnika, doslo se do zakljucka da je neophodno predvideti
dodatni broj prostorija, zbog poveéanja obima i kapaciteta posla.

C. PLANIRANO STANjE

Projekat dogradnje, upravne zgrade doma zdravlja, prilagoden je trenutnoj najosnovnijoj potrebi i
zahtevima korisnika.

Na prizemlju, prvom i drugom spratu, uraden je funkcionalniji raspored ordinacija i sekcija, dok je deo
drugog i nadogradeni prostor planiran za upravu i administraciju.

Nadogradnja je planirana na delu ravnog krova, iznad drugog sprata, na korisnoj povrsini od 279,00m?.

Projektom u ovom delu, predvidene su na jugozapadnoj strani - Cetiri kancelarije, u srediSnjem delu
sanitarni ¢vor i ostava, a na suprotnoj strani - kancelarija, ¢ajna kuhinja i zajednicki prostor za odmor, kao
i konferencijska sala.

Snimanjem objekta i sagledavanjem istog, zakljuceno je da u konstruktivnom smislu, objekat deluje
stabilno i nema potrebe za ojacavanjem ili saniranjem konstruktivnih elemenata.

Konstrukcija nadogradnje ¢e biti oslonjena na postojecu konstrukciju objekta, a ¢iniée je armirano-
betonski stubovi i grede, dok ¢e zidovi biti radeni YTONG blokovima 25cm, radi olakSanja opterecenja na
postojecoj ploci. Na novu konstrukeciju, oslanjace se planirana “bela” tavanica.

Osim navedene nadogradnje na delu ravnog krova, predvida se i rekonstrukcija glavnog ulaznog dela
objekta. Umesto Cetiri zasebna ulaza predviden je novi ulazni hol, koji predstavlja jedinstvenu prostorno-
funkcionalnu celinu, omogucéavajuéi toplu vezu podcelinama u prizemlju sa vertikalnim komunikacijama
kojima se pristupa podecelinama na spratu. Novi ulazni hol zamiSljen je kao zastakljeni vestibil koji
omogucava bolje prirodno osvetljavanje vertikalne komunikacije, a u osnovi prati geometriju postojeceg
objekta. Zastakljena krovna povrsina je paralelna sa nagibom postojec¢ih krovnih ravni, dok su vertikalne



fasadne ravni zamisljene kao zid zavesa do donje kote postojeceg venca objekta, odakle se nazidak nastavlja
u istom maniru postojece kaplane na fasadama.

Na ovaj nacin se novi ulazni hol, iako transparentnijeg karaktera, svojom formom nenametljivo uklapa
u postojecu arhitektonsku celinu.

Konstrukcija dogradenog novog ulaznog hola izvodi se kao nezavisna, osim konstrukcije krovne
zastakljene povrsine koja se jednim delom oslanja na postojeéi objekat. Konstrukcija se satoji od AB
stubova na koje se oslanja obodna AB greda iz koje se konzolno izvodi ploc¢a ravnog dela krova. Centralni
deo ravnog krova je otvoren i oivien je AB gredom na koju se oslanja zastakljeni kosi krov. Konstrukcija
zastakljenog kosog dela krova je od Celi¢nih profila koji su u jednom delu oslonjeni na ivi¢nu AB gredu, dok
se u drugom, viSem delu oslanjaju na postojeci objekat.

Prozori na fasadi ¢e biti uradeni poput strukturalne fasade, celom duzinom planiranog prostora, dok ¢e
nova obloga fasade biti postavljena i na nadogradnji.

Takode, linija krova ¢e imitirati postojecu arhitekturu, bez narusavanja iste. Krov ¢e biti kombinacija
kosog krova sa padom od 27% i ravnog krova sa padom od 3.50%.

Osim arhitektonsko-gradevinskih radova, predvidena je izrada kompletne instalacije grejanja - bez
povecavanja kapaciteta, kao i potrebna vodovodna i kanalizaciona mreze, sa izgradnjom nove hidrantske
mreZe. Potrebno je izraditi i celu elektroenergetsku mrezu, sa prikljuckom na postojecu i povecanjem
kapaciteta, kako bi se zadovoljile savremene potrebe korisnika objekta.

autor idejnog arhitektonskog reSenja dogradnje:

Srdan Kostadinovi¢
master inZenjer arhitekture
broj licence IKS: 300 P790 18
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OSNOVA Il SPRATA - postojeée stanje

POVRSINA J OBRADA
BR. NAMENA PROSTORIJA (mz) OBIM (m’) OBRADA PODA | OBRADA ZIDOVA PLAFONA
] Stepenisni prostor 19,81 18,90 teraco poludisperzia poludisperzia
2 Hodnik 96,93 88,90 PVC pod poludisperzija poludisperzia
3 Magacin 64,34 88,70 cementna kosuliica | malter malter
4 Kancelarija blagajne 14,65 18,24 PVC pod poludisperzia poludisperzia
5 Kancelarija direktora 25,63 24,46 PVC pod poludisperzia poludisperzia
é Kancelarija za sastanke |15,20 17,46 PVC pod poludisperzia poludisperzia
7 Kancelarija sekretara 15,09 18,23 PVC pod poludisperzija poludisperzia
8 Arhiva 33,06 32,63 cementna kouljica | malter malter
9 Ostava 33,06 32,63 cementna koluliica | malter malter
10 Kopcelorijo 30,82 27,13 PVC pod poludisperzia poludisperzia
racunovodstva
11 Kovncelorﬁo 15,20 17,46 PVC pod poludisperzija poludisperzia
racunovodstva
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informatic¢ara
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15 Toalet za zaposlene 6,09 14,00 keramicke plodice | keramicke plodice | poludisperzia
16 Toalet za zaposlene 3,06 8,38 keramicke plogice | keramicke plocice | poludisperzia
NETO POVRSINA Il SPRATA:|419.64
BRGP Il SPRATA:| 605,08
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: | 1968,2

UKUPNA BRGP OBJEKTA:

2413,96




PLANIRANO STANJE
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35 tamzx| malet 73 FaposiEne 4.45 5. 79 h‘_:'.'l'".'. s Tl ""I:_E"_ﬁ" ai iy
37 predprossor 228 5.42 | meamiem | M B armalrong
38 kx| foalat 815 12.52 r:.-lnl-r.l. g | B aremling
39 roeadens 1.76 5.35 e | meamiem | e B armairong




OSHOVA | SPRATA

F'F'I.EIE?S-T. NAZN POVRSINA| 0BIM VISIMNA POD ZID PLAFON

1 hodnik 121.88 102 96 n=z30cm | =poksipod | poludispealE ﬁmﬂf'?'mlq
p hodnik 44 51 3230 | n=290cm | epoksipod | polutisperia ar‘rstrurg."rcrnltl
q stepeniste 20.08 18.80 N=23%cm | epoksipod | poludisperia arrstrurg."r'cmlt|
4 nodnik stomatologye 3072 42 70 n=290cm | =poksl pod | poludisperla arrstrurg."r'cn:rlt|
5 priprema 7T 1372 n=Z35cm owc pod soludispezla arrstrurg."rcn:rlt|
51 niruEka ordinacia 1462 18.30 | nezssem | pwopod | poudispeia [ammstrongmonai]
i ordinacija 14 62 18.30 N=285cm phz: o noludlsperzla arrstrurg."r'cn:rlt|
7 prototeka 14.88 18.42 | n-z3scm | pwepod | polusisperzia am-strm-g.'mu|
5 ordinacia 1462 | 1630 | n-eascm | pvepod | poluisperzia fammstrongimonai]
o proremsa a.7a 1372 n=235cm owc pod soluglspezla ar'r'strurg."rcmlt|
id ordinacija 14 82 16.30 n=Z35cm ove pod pollspeTla ar'rstrurg.'-rcmlt|
11 ordinaciia (degiji stomatolog) 15.12 18.60 n=Z35cm v pod poludisperzia ar’r‘sh‘urg."rcn:rltl
{2 prigrema 10.12 14.02 M=235Cm pecpod | poludisperia ar'rstrurg."rcmlt|
13 ordinaciia (degiji stomatolog) 16.12 18.60 n=235Cm e pod poludisperzia ar'r'strurg."r'cn:rlt|
4 EKG 10.12 14.02 n=Z35cm ove pod pollspeTla ar'rstrurg.'-rcmlt|
i5 ordinacija {intemao) 16.12 1660 n=ZASEm phz: o noludlsperzla arrstrurg."r'cn:rltl
16 priprema 10,12 14.02 n=235cm | pwepod | polublspersia ar‘rstrurg."r'cn:rlt|
17 ordinacija {intemnao) 15.12 16.60 h=Z35em mopod | poludspesla amﬂf'g-'mlq
B ordinacija (psihijatar) 2577 22.08 n=ZASEm phz: o noludlsperzla arrstrurg."r'cn:rltl
i@ ordinacija (psihijatar) 14 @2 1636 N=285cm phz: o noludlsperzla arrstrurg."r'cn:rlt|
20 ordinacija 25.11 20.1d n=Z35cm ove pod pollspeTla ar'rstrurg.'-rcmlt|
21 pricrema 12.08 1375 | he28sem | pwepod | pousisperia ar'T‘Etr-:H'g-"r'cn:rltl
22 tekaonica 16.82 18.34 n=z30cm | =poksl pod | poludispeEia ar'r‘strﬂrg-"r'cmlt|
24 kariobeka (arhiva) .00 12.03 N=285cm phz: o noludlsperzla arrstrurg."r'cn:rlt|
26 karioteka (arhwa) 9.01 1204 n=285cm oG pod nolulspeEla ar'T'Eh'-:H'g-"rcn:rlt|
27 fzkaonica 18.82 18.34 | ne2o0cm | epoksipoed | poutisperia ar'T'Etn:lrg-"r'cmlt|
2B ordinacija 12.08 13756 n=235cm e pod soludispezla arrstrurg."r'cn:rlt|
28 ordinacija 25 44 20031 N=285cm e pod nolLglsperEla am'stru{'g."rcmlt|
30 ordinacija (ORL) 14 5B 16.21 n=2E5cm v pod noludlsperzla arrstrurg."r'cn:rltl
a1 ordinacija (ORL) .85 13,60 N=285cm phz: o noludlsperzla arrstrurg."r'cn:rlt|
3z priprema (dermatolog) 10.12 14.02 N=285cm fz [pod noludlsperzla ar'T‘Etn:H'g-"r'cmlt|
33 ordinacija (dematobog)) 16.12 16.60 N=285cm fz [pod noludlsperzla ar'T‘Etrurg-"r'cmltl
34 ordinacija (oftamologifa) i6.25 16,66 n=ZASEm phz: o noludlsperzla arrstrurg."r'cn:rlt|
35 priprema 10.12 14.02 h=285em e pod soludispezla ar'r'strurg."rcmlt|




36 ordinacija (oftamologifa) 15.12 168.60 N=Z85cm fz [pod poludisperzla ar'rstn:nrg."r'cn:-lt|
a7 ordinacija (dediji stomatolog) i5.25 1666 n=ZE5Cm phz: o poludlsperzla ar'rstn:nrg."r'cn:-ltl
3R priprema 10.12 14.02 N=235cm vz pod poiLlsperla ar'rstr-:nrg."r'cnz-lt|
30 ordinaciajdediji stomatolog) 15.12 168.60 N=Z85cm fz [pod poludisperzla ar'rstn:nrg."r'cn:-lt|
40 -endgen &.00 10.32 | n-28scm | pvepod | poluisperzia [ammstrong/menail]
: JanTa R ploticE
41 Zenski toalet za zaposkene 514 B34 M=2Them ks Fm2rm ST
. . JaniTa R plodice
47 muski toalet za zapeslens 5.14 0.34 =2TIem | ks P2 amsaong
43 trokadero 1.87 558 | hezvoom | gabd [ RS EOECE T amernng
44 Fenski toalet 4.45 0.00 | mezvoem | FEMEA | REERECE | amstong
45 muski toalet 432 B.75 =270cm hﬂfg Wh_ﬂgﬁm AT
_ rar (T
44 rokadero 1.87 5 &8 h=270Cm | oomika P2 SIS0
LIKUPMA NETO POVRSINA
SPREATA
LKUPMA BRUTO | SPRATA 27388
FOFHA HNETO FOVHESTNA
DR JEKTA 2277 .87
UKUPNA BRUTO OBJEKTA 2847 45




OSNOVA Il SPRATA

PRB(?SIT. NAZIV POVRSINA| OBIM VISINA POD ZID PLAFON
1 stepeniste 19.85 18.70 h=230cm | epoksipod | poludisperzija | poludisperzija
2 hodnik 14 .56 18.32 h=230cm | epoksipod | poludisperzija |armstrong/monolit
3 predprostor 404 8.56 h=270cm f;f‘a”r::‘; “E'FHE"?‘:'E"“‘-‘ armstrong
3.1 Zenski wc za zaposlene 5.14 034 h=270cm f;f‘a”r::‘; “Erﬁf"?f‘”‘-‘ armstrong
4 predprostor 4.04 856 | n=o7oem | G@nina | kerplofics | gmciong
4.1 muski we za zaposlena 5.14 034 h=270cm f;f‘a”r::‘; “E'FHE"?‘:E"C‘-‘ armstrong
L] hodnik 43.30 3850 h=200cm | epcksipod | poludisperzija |armstrong/monciit
[ patronaZa 4098 3010 h=285cm pye pod poludisperzija | armstrong/maonolit
T kancelanja glavne sestre 15.25 16.66 h=285cm parket poludisperzija | armstrong/monclit
8 kancelarnja 1525 16.66 h=285cm parket poludisperzija | armstrong/maonodit
9 arhiva 41.79 26.44 h=208cm pvc pod poludisperzija | armstrong/monclit
10 kancelarija 18.10 17.72 h=285cm parket poludisperzija | armstrong/monciit
11 arhiva 41.79 26.45 h=288cm pve pod poludisperzija | armstrang/monclit
12 hodnik 3927 31.80 h=200cm | epcksipod | poludisperzija |armstrong/monciit
13 ratunovodstvo 1512 16.60 h=285cm parket poludisperzija | armstrong/monolit
14 blagajna 15.25 16.60 h=285zm parket poludisperzija | armstrong/monolit
15 kancelarija 15.38 16.72 h=285cm parket poludisperzija | armstrong/monciit
16 kancelarija 2519 2200 h=285cm parket poludisperzija | armstrong/monciit
17 informatika (kompjuterska podrika)l 1263 14.35 h=285cm pvc pod poludisperzija | armstrong/monciit
18 tavanski prostor-ostava G3.15 5560 h=208cm | cem. kefuljica | poludisperzija | armstrong/monoilit
UKUPNA NETO POVRSINA II
EPRATA
LEUPNA BRUTO Il SPRATA 652.32
:!.:E:‘:?AHETG POVRSINA 2977 &7
UKUPNA BRUTO OBJEKTA 2887 45




OSNOVA NADOGRADNJE

BR. .
PROST. NAZIV POVRSINA CBIM YISIMNA POD ad |} PLAFON
1 stepeniste 1524 2175 h=260cm epoksi pod | poludisperzija [armstrong/manolii
2 hodnik 3828 3907 h=284cm epoksi pod | poludisperzija armstrong/monalii
3 kancelarija zamenika direktora 27493 2215 h=284cm parket poludisperzija |armstrongimonoli
4 kancelarija sekretara 7.84 17.37 h=204cm parket poludisperzija [armstrong/monolii
K kancelanja sekretarice direktora 17.84 17.37 h=204cm parket poludisperzija [armstrong/monolii
6 kancelarija direktora 35.15 24 70 h=204cm parket poludisperzija |armstrongimonaoli
7 predprostor 3.80 542 h=204cm fer:’a':::; "E'HE;‘:‘F?':‘E lsrmstrong/menalit
7.1 muski toalet 5.09 926 | nezetem | R "E',;E';r;fﬁ rmstrong/monoli
8 predprostor 3187 337 h=204cm ferr"a':;fi::; "E'HE;‘:‘;":‘E lsrmstrong/menalit
8.1 Zenski toalet 5.05 9.21 h=284cm granitna ker. plocice | ctrong/manalit
keramika h=2m
9 ostava 8.32 11.66 h=260cm pvc pod poludisperzija |armstrongimonaoli
10 kancelarja 1928 18.61 h=204cm parket poludisperzija |armstrongimonaoli
11 £ajna kuhinja G 54 1342 h=204cm pve pod ker::;-lgice larmstrong/monaoli
12 konferencijska sala 8057 38.70 h=204cm parket poludisperzija |armstrongimonaoli
LKUPNA NETO POVRSINA
NADOGRADMJIE
LUKUPNA BRUTO NADOGRADMNJE| 333.31
KUPNA NETO POVRSINA
DBJEKTA 2277 87
UKUPNA BRUTOC OBJEKTA 2887 45




1.7. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

01
02
03
04
05
06
07
08
09

OSNOVA PRIZEMLJA
OSNOVA I SPRATA
OSNOVA II SPRATA
OSNOVA NADOGRADNJE
OSNOVA KROVNIH RAVNI
SEVEROZAPADNA FASADA
JUGOZAPADNA FASADA
JUGOISTOCNA FASADA
SEVEROISTOCNA FASADA

3D PRIKAZI

R 1:50
R 1:50
R 1:50
R 1:50
R 1:50
R 1:50
R 1:50
R 1:50
R 1:50



475

ULAZ

340

575

2270

340

470

OSNOVA PRIZEMLJA
BR. NAZIV POVRSINA| OBIM POD VISINA ZID PLAFON
PROST.
1 vetrobran 3.76 782 | gamna | h-900m
. & 2 hodnik 26.15 30.70 epoksipod | h=290cm
I I I I I I I I I I I I 3 prijem knjizica 3.29 7.40 pve pod h=285cm
. 4 vadenije krivi deca i trudnice 9.65 13.85 pve pod h=285cm
I I I I I I I I I I I I 5 vasenje krvi odrasli 14.88 16.42 pve pod h=285cm
| | | | | | | | | | | | 6 predprostor 3.87 7.90 epoksipod | h=290cm
. . 7 skladiste reagensi i hemikalije 3.45 8.84 pve pod h=285cm
i I I I I I I 4775 I I I I I I ) 8 skladiste materijala i ambalaze 3.45 8.83 pvcpod | h=285cm
I 505 I 100 5 100 J?ir 100 5 100 15, 100 inr 100 5, 100 5 100 J5 100 15, 100 Jlb 100 5 100 J5, 100 J5, 100 25, 100 J5, 100 inr 100 5, 100 5 100 Jlb 100 J5, 100 15, 100 5, 100 Jﬂr 100 5 100 5 100 J{» 100 5, 100 5, 100 J5, 100 150 I 9 biohemijska labaratorija 40.27 29.80 pve pod h=250cm
460 240 345 570 695 340 465 340 e Y L — . 10 kancelarija 14.52 15.40 pve pod h=285cm
I = <y I I T T = <y I T T T = <y I I T 3 B = = g |2 T 9l [® P P T I 1 hodnik 5613 | 4872 | eporsipod | neasoom
: N | ! . 12 obezbedjenje 2.81 6.77 pvcpod | h=285cm
“ 13 stepeniste 10.84 15.85 epoksi pod | h=299cm
- PAR 110 PAR 110 PAR[TIO FAR 110 PAR PAR 110 PAR 11 PAR 110 PAR 110 FAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 FAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 PRR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 — | rer - T = _@
4 | | | 14 infektivni otpad 3.25 7.24 pve pod h=285cm
5, 00 5, I 10 5, 100 s 100 5, 100 00 g4 10 5, —ro— 14 100 5, 100 —oo— |5, 100 s, 100 00— |5, 100 E 100 | 5, 1002l jod | s 100 A r—mo— | ) oS o ys, b Tzv—ﬁ. 100 Npr—or— -
Pr 4l 333 215 IF [ 3 | 14 sbs | 530 | 2N 4L 1 QLls | q] [ ST [ 668 S [ ST ljyma 1 I | | 15 izolacija 10.00 13.96 pvcpod | h=285cm
17 | |-
- VR E @ ) 7 I I 16 vetrobran 5.26 9.36 Jranta | n=2900m
| ) °
™ [@ I ] [ g I g I I 17 muski toalet za zaposlene 5.66 10.07 Ife’fa"r:::: h=270cm ke'h':";s‘“ armstrong
E & & n
S | | . | Sonski granitna _ ker. plocice
5 e | I I@ | | | 18 Zenski toalet za zaposlene 5.52 9.97 kerarnika h=270cm hezm armstrong
P @ I 19 toalet za invalide 6.13 10.38 Jantta | negzoem | *ePG | amstiong
! ] : I
9 T oo | | | I 20 hodhnik/Gekaonica 144.06 | 135.84 | epoksipod | h=290cm
9 |
@N N ol @ @ ] A~ M IAAA- - ! E 21 ordinacija 1512 | 1660 | pvepod | h=2ssem
s 13 S ° n I - 1 I@ N I - I I 22 priprema 10.12 14.02 propod | h=285cm
17 = < | 100 oo gl 1 100 . : P -
5 o ;I 4 | L - | — @ | } 23 ordinacija 15.12 16.60 pvcpod | h=285cm
g - - @ - 4 . . | 24 priprema 15.38 16.72 pvcpod | h=285cm
70 S | E ol | @ | | | I 25 ordinacija 15.25 16.66 pve pod h=285cm
= . . = .| .
pL}e 25 205@ o 398 # 341 215 100 ) % P 100 90 336 110 100 123 = 330 00 i3 338 i 100 = zl 9 100 | 2 ordinacija 15.12 16.60 pvepod | h=285cm
B |
o . IDI —— . L 27 priprema 15.38 16.72 pvcpod | h=285cm
— o — . — | e p— 2 N [ —————— EFE————— — @ < 33— I —FF — ________@ 28 ordinacija 1457 | 1620 | ppod | he2ssem
| | g | A | y | gz 29 vetrobran 260 | 660 | Ze | o0
30 stepeniste 3220 22.70 granitta 1 774cm
- - - keramika
% 2 I #2000 o I e | | | 32 ulazni hol 71.00 4464 | Fema | h=ggeom
38 E 2
| | = | 33 vetrobran 7.57 11.25 Ife'f:r:&: h=286cm
+ I * a5 * I ¢2J¢ [% + | 1150 E I < 34 vetrobran 2.69 6.60 Jranitna | h=290cm
1 — | | " 35 muski toalet za zaposlene 4.33 9.03 f;:r:&aa h=270cm ke'hfIQ‘:“é‘“ armstrong
U I n
& - . . 36 Zenski toalet za zaposlene 4.45 9.29 ferra:r:&aa h=270cm ke'h':’I;s‘“ armstrong
- I o I I 37 predprostor 2.48 6.49 kge‘fa"r:ra h=270cm ke’hf’;“é‘ce armstrong
o 2 L= 5 . T =2m
PArT— 12+ > : M/ = AI 38 muski toalet 9.15 1252 | JEE | hog7oem | KRG | amstiong
PAR 65 s i _@ 39 trokadero 1.76 5.35 Jrantta | n=azoem | *"POC | amstiong
. — — —_ e — = — —— . —. ranitna _ Ker. plocice
40 predprostor 263 6.66 J h=270cm P armstrong
2 g oo I E — g Tt soges
PL]2 3 =0 NP 4 Zenski toalet 8.89 12.35 Keramika h=270cm h=2m armstrong
17 = =1 - =
i = T QL'% 42 trokadero 1.86 5.52 granina | _r7gom | ker. plocice amstrong
1 o) : - keramika h=2m
1 g 1188 N 43 infuzija 30.48 24.36 pve pod h=285cm isperzi
3 | 3| vz, ‘Zﬂlg E gg_ o S Z 44 injekcije 20.38 19.30 pve pod h=285cm
3 2 <
7 ] 45 previjaliste 10.12 14.02 pve pod h=285cm
3 —J 46 ordinacija 15.12 16.60 pvcpod | h=285cm
$+1 a7 D 47 priprema 15.25 16.66 pve pod h=285cm
ol — 48 ordinacija 15.38 16.72 pve pod h=285cm
g g =z
o 49 boce sa kiseonikom 29.67 7.06 pve pod h=285cm
> 50 apoteka 22.00 25.90 pvcpod | h=285cm
( 51 labaratorija urina 15.60 16.82 pve pod h=285cm
I 52 &ekaonica 17.99 17.66 epoksipod | h=290cm
(D 53 Zenski toalet 6.04 10.23 Jrantra | neazoem | KT Pldce
54 muski toalet 5.92 10.23 Jrantra | n=azoem | ke Pldce
UKUPNA NETO POVRSINA
RIZEMLIA
55 artrijum 35.63 24.00
56 atrijum 23.22 19.40
IJKUPNA BRUTO PRIZEMLJA I 1012.68 I I I I I
57 podstanica za grejanje 10.04 12.52 cem. koduljica poludisperzija | poludisperzija
BRUTO POVRSINA PODSTANICE|  14.57
KUPNA NETO POVRSINA
OBJEKTA 854,70
UKUPNA BRUTO OBJEKTA 1027.25
[ OPEKA
ARMIRANI BETON
[—] YTONGBLOK
R TI MINERALNA VUNA
, 4090
| | | | | | | | . ,
g>lNa foznaka) SEMA STOLARIJE
I I I I I I I I I I I I g Vi
2
INVESTITOR NAZIV TEHNICKE DOKUMENTACLIE
OPSTINSA PRESEVO IDEJNO ARHITEKTONSKO RESENJE ZA DOGRADNJU
Mariala Tita br. 36, Presevo UPRAVNE ZGRADE DOMA ZDRAVLIA U PRESEVU
@ OBJEKAT NAZIV DELA PROJEKTA
IDEJNO ARHITEKTONSKO RESENJE

UPRAVNA ZGRADA, DOMA ZDRAVLJA U PRESEVU UZ URBANISTICKI PROJEKAT
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k.p.br. 4094/20, KO Presevo

OSNOVA PRIZEMLJA
- novoprojektovano stanje -

PROJEKTNA ORGANIZACIJA ODGOVORNI PROJEKTANT

PROJEKTANTI

Srdan Kostadinovié, m.i.a.
LICENCA IKS BROJ: 300 P790 18

GRAMAR D.O.O.

PREDUZECE ZA GRADJEVINARSTVO | MARKETING
GRAMAR DOO BEOGRAD - ZVEZDARA

Irina Dzudovié, m.i.a

Dimitrie Cvetanovi¢, d.i.a.

SARADNICI

Jelena Mitrasinovi¢, m.i.a.
Lidija Jovié, mii.a.

Marko Zivulovié, b.arch.
Bujar Beqii, b.arch.

Napom:

Svi crteZi, specifikacije,predmer i prate¢a dokumenta su zasti¢ena autorskim pravima i vlasnistvo su projektanta.
Kopiranje crteza, specifikacija,predmera i pratece dokumentacije zabranjeno je bez izri¢ite pismene saglasnosti
projektne organizacije. Modifikacije su moguce samo uz pismenu saglasnost projektanta.

OINAKA [BROJ PROJEKTA [RAZMERA — TOZNAKA REVIZUE

JoATUM 1zRADE

[BROJ LISTA

IDR [DR-TD-03/19-1[1:50 |-

|ovgusI, 2019.

[ o



AutoCAD SHX Text
SEVER

AutoCAD SHX Text
SEVER


|5(]

100 J5 100

475

100

|

100

340

100

100

100 J5, 100

2270
575

100

100

100
340

100

5,

100

470

100

50|

OSNOVA | SPRATA
BR.
PROST. NAZIV POVRSINA| OBIM VISINA POD ZID PLAFON
1 hodnik 121.98 102.96 h=290cm | epoksi pod
| 2 hodnik 44.51 3230 | h=290cm | epoksipod
| | | | | | | | | | | 3 stepeniSte 20.08 18.90 h=299cm | epoksi pod
. 4 hodnik stomatologije 39.72 42.70 h=290cm | epoksi pod
| | | | | | | | | | | 5 priprema 9.77 13.72 h=285cm pve pod
| | | | | | | | | | | 5.1 hiruska ordinacija 14.62 16.30 h=285¢cm pve pod
. 6 ordinacija 14.62 16.30 h=285cm pvc pod
| | | | | | | | | | | 7 prototeka 14.88 16.42 h=285cm pve pod
l l l l l l l l l [ [ 8 ordinacija 14.62 16.30 h=285cm pvc pod
60 240 345 570 695 340 L65 340 570 290 404
. . . . . H . M M 1 . . 9 priprema 9.79 13.72 h=285cm pve pod
I = 3 B T 3 | B = T T P I T = T 2 3 | B = T | R T 2 3 IR = ™=, I I 0 ordinacia 1062 | 1630 | reassom | pieros
; ‘ | | il 4 1 ordinacija (degiji stomatolog) 15.12 16.60 h=285cm pve pod
ﬂﬁl_._._._._._._.;i_ . - [ E - R = _‘l e 12 priprema 10.12 14.02 | h=285cm | pvcpod
PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 H PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 PAR 110 LIRS -|_ r - - —
100 100 100 100 100 5100 5,100 100 100 ¥ 100 5, 100 t 5,100 100 100 100 5 06—+ 100 5,100 v 100 100 5,100 25, 146 | | 13 ordinacija (degiji stomatolog) 15.12 16.60 | h=285cm | pvcpod
7 7 [330 T T4 2 T 353 3 [330 T T bt 3 T T 321 3 ‘ | . .
3 | D T | 1 1 1 T I T 1 1 | | | | 14 EKG 10.12 14.02 | h=285cm | pvepod
I ! ! e | . . 15 ordinacija (interno) 15.12 16.60 h=285cm pve pod
@ | 7 | Uﬁu | Uﬁu Uﬁu =T ‘ | | | 16 priprema 10.12 14.02 h=285cm pvc pod
. @ 1 . [ ] “N“; ‘ *%%‘%% ‘ | 17 ordinacija (interno) 15.12 16.60 h=285cm pve pod
w
g3 | D Y | | ‘ | | o 18 ordinacija (psihijatar) 25.77 22.06 | h=285cm | pvecpod
. . k . . s
| % | | o ‘ | | | = 19 ordinacija (psihijatar) 14.92 16.36 h=285cm pve pod
o] ol S T
E . i @ U U @ @ @ R €> ‘ | E 20 ordinacija 25.11 20.16 | h=285cm | pvcpod
o | | ‘ | | | 21 priprema 12.08 13.75 h=285cm pvc pod
8 25 100 10 25 e 221 £ 330 o221 FER— 333 E 330 - 221 E 215 E 321 . | . .
o 1 i »
| Z0 V4 | / 20 V4 I \ | | | 22 &ekaonica 18.82 18.34 | h=290cm | epoksi pod
- 1 I . ‘ | 24 kartoteka (arhiva) 9.00 12.03 h=285cm pve pod
oo | @ M | B M ‘ | | 26 kartoteka (arhiva) 9.01 12.04 h=285cm pve pod
E 3 £] | | 581 g’ll l | | 27 Eekaonica 18.82 1834 | h=290cm | epoksipod
< — uS =14 1@ 100 T h 333 sso<4 5, 01 f —]3533 ss0 —__—] g hb b 100 —pal | /T 100\ 184 7 100 2} | L | | - g : :
. 7 N v . " 7 L} . 28 ordinacija 12.08 13.75 | h=285 pve pod
LJ L] \ \ )| = \ ‘ \ L \ i ——— i om
— |  — e — . — . J— — .|._ — ___________EEI__ _|__|_________ e s — s — _____|.|__ — — e — s — s — . _.e,_|._ _._._w_{__ . \.e 29 ordinacija 25.44 20.31 h=285cm pve pod
> N | S | | B | B | | B g2 | S 30 ordinacija (ORL) 14.58 16.21 h=285cm pve pod
o 90
s 770 : : : : : ! 8 ! Uﬁﬂ ) 31 ordinacija (ORL) 9.86 1390 | h=285m | pvepod
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Republika Srbija

Opstinska Uprava Presevo

Odeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne poslove,
i za zastitu zivotne sredine

04 Br.353-132/2019

15.02.2019.god.

PreSevo

Odeljenje za urbanizam , imovinsko pravne-poslove i za zaStitu Zzivotne sredine opstinske uprave
Presevo, postupujuci po zahtevu Dom Zdravlja, a na osnovu &l. 53. Zakona o planiranju i izgradnji ("SI glasnik RS",
br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/2014, 145/2014 i 83/2018), ¢l. 7 i 8 Pravilnika o sadrzini informacije o lokaciji i o sadrzini lokacijske
dozvole (S1.gl.RS. br.3/2010), "Izmena i dopuna PGR” PreSeva ("Sl.gl.opstine Bujanovac" br.26/15) izdaje:

INFORMACIJU O LOKACIJI

Katastarske parcele br.4094/1 i 4094/15 KO Presevo

Prema “Izmene i dopuna PGR (Plana generalne regulacije) — PreSeva (,,S1.gl.Opstine Bujanovac" br.26/15),
na katastarske parcele br.4094/1 i 4094/15 KO Presevo
u potezu ul. “15 Novembar”, ukupne povrsine 8241 m’.

1. Namena prostora: ZDRAVSTVO

2.2. Podela na prostorne celine i zone

Podrugje Plana je organizovano u tri prostorne celine i vi$e urbanistickih zona, koje imaju zajedni¢ke morfoloske
karakteristike i karakter odreden preovladujuc¢im sadrzajima.

Prostorna celina 1

Obuhvata centar gradskog naselja i severozapadnu, zapadnu i jugozapadnu teritoriju gradskog naselja. Obuhvata
povrsinu od oko 247,30 ha i podeljena je na sledece urbanisticke zone:
e Zona objekata i povriina javne namene (uprava i administracija, obrazovanje, zdravstvo, komunalni
sadrzaji i sli¢no).

2.4. Podela gradjevinskog zemljiSta za javne i ostale namene
2.4.1. PovrSine javnih namena

Gradevinsko zemljidte javnih namena obuhvata prostor odreden ovim planskim dokumentom za uredenje ili
izgradnju objekata javne namene ili javnih povrsina za koje je predvideno utvrdivanje javnog interesa, u skladu sa
posebnim zakonom.

Zdravstvena zastita

Postoje¢i Dom zdravlja, po svom kapacitetu i funkcionalnoj strukturi odgovara standardima zdravstvene zastite za
gradsko naselje Presevo i gravitacionu zonu, odnosno celokupno podrucje opstine. Unutar postoje¢eg kompleksa,
mogu se vrsiti rekonstrukcija i dogradnja postojeéih kapaciteta. Zadrzavaju se i ostali postoje¢i objekti
zdravstvene zastite: vanbolni¢ko porodiliSte i zdravstvena stanica u postojecoj radnoj zoni, koji se mogu
rekonstruisati i1 dogradjivati u planskom periodu.



Prilikom adaptacije 1 rekonstrukcije objekta, treba postovati okvirne norme koje su neophodne za rad izabranog,
lekara za pojedine zdravstvene usluge i to minimum: (a) 120m* za rad izabranog lekara za odrasle; (b) 130m? za
rad izabranog pedijatra; (v) 100m? za rad izabranog ginekologa; (g) 40m? za rad izabranog stomatologa.

2.5. Bilans planiranih povrsina gradjevinskog zemljista

Bilans planiranih povisina gradevinskog zemljista Tabela broj 2. -
gfgni Gradevinsko zemljiste u gradevinskom podruéju " Povrsinatha) = Pmcel(l;:)u B 'v
ZA JAVNE NAMENE
1 Drzavna 1 lokalna uprava 0,85 0,11
2 Obrazovanje i dedja zastita 3.88 0,54
3 Zdravstvena zastita 1,16 .16

3. PRAVILA GRADJENJA NA GRADJEVINSKOM ZEMLJISTU

Pravila gradenja data su u odnosu na prete¥ne (dominantne) namene i predstavljaju osnov za direktnu primenu
Plana, osim za podrudja gde je propisana dalja planska razrada (izrada plana detaljne regulacije 1 urbanisti¢kog
projekta).

Za podrucja koja su odredena za izradu plana detaljne regulacije i urbanistitkog projekta, pravila gradenja su
usmeravajuceg karaktera, s tim $to nije dozvoljeno prekoracenje maksimalno propisanih urbanistickih parametara
1 pokazatelja.

3.1. Pravila za formiranje gradjevinskih parcela
Povrsine javnih namena

U skladu sa propisima o eksproprijaciji zemljista, u planskom podruéju, potrebno je formirati parcele namenjene
za javne namene, prikazane na grafickom prilogu broj 3.-“Planirana funkcionalna organizacija prostora, sa
preteZnom planiranom namenom u gradevinskom podrucju” i grafickom prilogu broj 6.-, Saobraéajno reSenje sa
regulacionim linijama ulica i povriina javne namene, nivelacioni plan i urbanistitka regulacija sa gradevinskim
linfjama*.

Planom je odredena i definisana regulaciona linija, kao linija koja razdvaja povrsinu javne namene od povrsina
ostalih namena i kao linija koja razdvaja povrine javnih namena medusobno. Analitiéko-geodetski elementi su
dati u Prilogu 4. ovog Plana.

Povrsine ostalih namena

Gradevinska parcela je najmanja zemljisna Jedinica na kojoj se moZe graditi, utvrdena regulacionom linijom
prema javnom putu, granicama gradevinske parcele prema susednim parcelama i prelomnim tackama odredenim
geodetskim elementima, koje se prikazuju sa analiticko-geodetskim elementima za nove gradevinske parcele.

Najmanja gradevinska parcela za izgradnju utvrduje se prema preteznoj (dominantnoj) nameni kojoj pripada.
Preporuduje se da gradevinska parcela ima oblik priblizan pravougaoniku ili trapezu, sa bo&nim stranama
postavljenim priblizno upravno na osovinu ulice.

Gradevinska parcela treba da ima oblik koji omogucava izgradnju objekta u skladu sa ovim Planom, pravilima
gradenja (indeks zauzetosti zemljista) i tehnickim propisima. Gradevinska parcela moZe se deliti parcelacijom,
odnosno ukrupniti preparcelacijom, prema postojecoj ili planiranoj izgradenosti, a primenom pravila o
parcelaciji/preparcelaciji.

Deoba 1 ukrupnjavanje gradevinske parcele moZe se utvrditi projektom parcelacije, odnosno projektom
preparcelacije, ako su ispunjeni uslovi za primenu pravila parcelacije/preparcelacije za novoformirane
gradevinske parcele i pravila regulacije za objekte iz ovog Plana. Sve postojeée katastarske parcele, na kojim s¢
moZe graditi u skladu sa pravilima parcelacije i regulacije iz ovog Plana, postaju gradevinske parcele.



Sve gradevinske parcele mora da imaju obezbeden pristup na javnu sacbracajnu povrinu, direktno ili indirektno.

Indirektan pristup se ostvaruje preko pristupnog puta. Ako se pristupni put koristi za jednu parcelu, moze se
formirati u okviru te parcele, a ako se koristi za povezivanje viSe gradevinskih parcela sa javnom sacbracajnicom,
formira se kao posebna parcela minimalne Sirine 3,5 m, osim u okviru komercijalnih delatnosti 1 industrije i
proizvodnje. gde je minimalna $irina pristupnog puta 5.5 m.

Zbog ispunjenja uslova protivpoZarne zatite, pristup gradevinskoj parceli:

e mora biti obezbeden prilazom ili pasazom, odgovarajuce §irine i1 visine, za putnicka 1 kombinovana
vozila;

e prolaz ili pasaz formirati u skladu sa SRPS TP 21:2003 (tehni¢ke preporuke za zatitu od poZara
stambenih, poslovnih i javnih zgrada);

e zateretna vozila 1 ukoliko ne postoji moguénost drugog prilaza parceli protivpoZarnog vozila (objekat se
nalazi dalje od 25m od kolovoza) pristup parceli mora biti obezbeden prilazom ili pasaZom minimalne
Sirine 3,5m 1 minimalne visine 4,5m.

Izuzetno, Sirina pristupnog puta moZe iznositi 2,5 m u sluéaju kada je pozicija objekta bliZa od 25 m od regulacije
1 ako su ispunjeni svi uslovi protivpoZamne zastite 1 pristupni put (za najviSe 2 gradevinske parcele) se moZe
obezbediti putem konstituisanja sluzbenosti prolaza do javne saobracajnice.

Kod postojecih parcela 1 prilikom formiranja gradjevinskih parcela, u odnosu na propisana posebna pravila
gradjenja, dozvoljeno je odstupanje od propisanih posebnih pravila (Sirina fronta parcele, veli¢ina parcele) do
10%.

Posebni slucajevi formiranja gradevinske parcele

Za gradenje, odnosno postavljanje infrastruktumih elektroenergetskih 1 elektronskih objekata ili uredaja, moZe se
formirati gradevinska parcela manje ili vece povr§ine od povr§ine predvidene ovim planskim dokumentom za
odredenu namenu, pod uslovom da postoji pristup objektu, odnosno uredajima, radi odrZavanja i otklanjanja
kvarova ili havarije. Kao reSen pristup javnoj saobracajnoj povrsini, priznaje se i ugovor o pravu sluzbenosti
prolaza sa vlasnikom posluznog dobra.

Nestandardne parcele

Za parcele, koje su zahvacene planiranim regulacionim linijama 1 &ija ¢e povr§ina biti smanjena, nakon
izuzimanja za povrsine javnih namena, primenjivati pravila gradenja u odnosu na prvobitnu povr§inu parcele, s
tim Sto se obraCun urbanistickih parametara, prilikom izdavanja odgovarajuéih akata, vr$i u odnosu na novu
povrsinu gradevinske parcele, nakon sprovedenog izuzimanja zemljista.

Na gradevinskoj parceli na povr§inama namenjenim me§ovitnoj nameni, stanovanju 1 komercijalnim delatnostima,
¢ija je povrSina manja od povrSine utvrdene u posebnim pravilima gradenja (ali ne manja od 150 m? za
slobodnostojeci objekat, odnosno 120 m? za objekat u prekinutom i neprekinutom nizu), moZe se dozvoliti
1zgradnja objekta stambene ili komercijalne namene, spratnosti do P+1+Pk, sa dva stana/dva poslovna prostora,
uz obezbedenje minimalno 1PM/za jedan stan ili jednu poslovnu jedinicu, indeksa zauzetosti do 60%, uz
obezbedeno udaljenje od bo¢nih granica gradevinske parcele, minimalno 1,0 m i 2,5 m i obezbedeno udaljenje od
zadnje granice parcele od mmimalno 1,0 m, s tim da ukoliko nije obezbedena udaljenost od objekata na susednim
parcelama od minimalno 3,0 m nije dozvoljeno otvaranje otvora stambenih prostorija. U slu¢aju izgradnje objekta
u prekinutom nizu, udaljenje od bo¢nih granica parcela iznost Om 1 2,5 m. Izuzetno, uz saglasnost suseda,
objekat se moZe graditi 1 na manjoj udaljenosti.

Za objekte koji se grade u prekinutom 1 neprekinutom nizu, na nestandardnim parcelama, radi uskladjivanja sa
vertikalnom regulacijom susednih objekata (interpolacija), izuzetno, dozvoljeno je graditi objekat i veée
spratnosti.

3.2. Opsta pravila gradjenja na gradjevinskom zemljistu

Opsta pravila gradenja se primenjuju za izgradnju objekata na gradevinskom zemljistu ostalih namena, kao 1 za
1zgradnju objekata za javne namene.




Preteina (dominantna) namena zemljiSta — Na grafickom prilogu broj 3. - “Planirana funkcionalna organizacija.
prostora sa preteZznom planiranom namenom povr§ina u gradevinskom podru¢ju”, prikazane su preteZzne
(dominantne) namene gradevinskog zemljista ostalih namena, kao 1 lokacije/kompleksi objekata za javne namene.
Sve namene gradevinskog zemlji$ta ostalith namena su dominantne/pretezne namene u zoni, dok se pojedine
parcele mogu nameniti kompatibilnim (prate¢im 1 dopunskim) namenama. Na nivou pojedinacnih parcela u
okviru zone, kompatibilna namena moze biti dominantna ili jedina.

Tabela kompatibilnosti Tabela broj 6.
Prateca i dopunska namena
Tabela
kompatibilnosti Stanov.  MeSov. Javne Sporti Javno Komer. Industr.
namena sluZbe rekreac  zelenilo  delat. i proizv.

Stanovanje X X X X X
MeSovita namena X X X X X
Javne sluibe X X

Oaox, Sport i rekreacija X X!

namena
Javno zelenilo X X
Komercijalne delatnosti X X X X X
Industrija i proizvodnja X X X X

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi

e viSeporodicni stambeni objekti, uz mogucnost poslovanja/delatnosti u okviru objekta; dozvoljene
delatnosti su one koje su funkecionalno 1 ekoloski primeme viSeporodiénom stanovanju; nije dozvoljeno
stanovanje u suterenu, preporucuje se ni u prizemlju orijentisanom ka regulaciji; nije dozvoljeno gradenje
pomo¢nih objekata, izuzev garaznih mesta u okviru objekta 1 na parceli; obavezno je posStovanje svih
propisa 1 standarda vezanih za funkciju stanovanja, odnosno delatnosti; kada se namena delatnosti formira
1znad prvog sprata za stambene funkcije se mora obezbediti nezavisna stepenisna vertikala; u objektima
se mogu nalaziti 1 javne funkcije, uz obezbeden nezavisan ulaz,

e porodiéni stambeni objekti, uz mogucnost poslovanja/delatnosti u okviru objekta/ili na parcels;
dozvoljene delatnosti su one koje su funkcionalno 1 ekoloski primerne stanovanju; gradenje pomoc¢nih
objekata je dozvoljeno u okviru parcele porodi¢nog stanovanja; obavezno je postovanje svih propisa i
standarda vezanih za funkciju stanovanja, odnosno delatnosti;
usluzni/komercijalni objekti, koji nemaju neposredan ili posredan Stetan uticaj na Zivotnu sredinu;
industrijski 1 poslovno-proizvodni objekti, koji nemaju neposredan ili posredan Stetan utica) na Zivotnu
sredinu;

e objekti javnih sluzbi, objekti sacbracajne i1 komunalne infrastrukture (vodoprivredne, energetske,
telekomunikacione, gasovodi.....).

Vrsta i namena objekata €ija je izgradnja zabranjena - Objekti ¢ija je izgradnja zabranjena su svi oni objekti
koji svojom delatno§éu ugrozavaju zivotnu sredinu (objekti koji mogu emitovati opasne 1 Stetne materije u
vazduh, vodu 1 zemljiste, buku iznad MDK za predmetnu akusti¢nu zonu), odnosno za koje se procenom uticaja
na Zivotnu sredinu utvrdi da ne ispunjavaju uslove zastite zivotne sredine.

Indeks zauzetosti parcele - odnos gabarita horizontalne projekeije 1zgradenog 1li planiranog objekta 1 ukupne
povrsine gradevinske parcele, izrazen u procentima.

Najveca propisana vrednost indeksa zauzetosti se ne moZe prekoraciti, a mogu se realizovati manje vrednosti.

Tipologija objekta - Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:
e u neprekinutom nizu—objekat na parceli dodiruje obe bocne granice gradevinske parcele (nije dozvoljeno
pozicioniranje otvora na bo¢nim stranama objekta);
e u prekinutom nizu—objekat na parceli dodiruje jednu bo¢nu granicu gradevinske parcele (nije dozvoljeno
pozicioniranje otvora na bocnoj strani objekta koja le7i na granici parcele);

" u okviru sporta | rekreacije se mogu planirati komercijaini objekti, kao i smestajni kapaciteti

u okviru industrije i proizvodnje, izuzetno se moze planirati poslovno stanovanje (posiovni apartmani)



e kao slobodnostojeci—objekat ne dodiruje ni jednu granicu gradevinske parcele.

Udaljenost novog objekta od drugog objekta, bilo koje vrste izgradnje ili nestambenog objekta, utvrduje se
primenom pravila o udaljenosti novog objekta od granice susedne parcele, koje je propisano u posebnim
pravilama gradnje ovog Plana. Izuzetno, uz saglasnost suseda, objekat se moze graditi 1 na manjoj udaljenosti od
udaljenosti definisane u posebnim pravilima gradjenja.

Pri izdavanju odgovarajucih akata, tipologija objekta (ukoliko nije propisana u posebnim pravilima gradenja u
ovom Planu) se odreduje, po pravilu, na osnovu pretezne zastupljene tipologije objekata u bloku. Kod kompaktnih
blokova, 1zgradnja objekata je po 1vici bloka (ne u unutradnjosti bloka).

Visina objekta - Visinska regulacija objekata definisana je propisanom spratno$éu objekata.

Visina objekta je rastojanje od nulte kote (kota terena na osovini objekta) do kote slemena (za objekte sa kosim
krovom), odnosno do kote venca (za objekte sa ravnim krovom).

Osovina objekta je vertikala kroz teZiste osnovnog gabarita objekta.

Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje smetnje geotehni¢ke i hidrotehnicke
prirode.

Podrum (Po) je etaZa ¢ija je tavanica na mah 1,0m od merodavne kote terena’, a koristi se iskljuéivo za pomoéni
prostor.

Suteren (Su) je etaZa Cija je tavanica na odstojanju vecem od 1,0m od merodavne kote terena, ¢iste visine do
2,4m, a koristi se iskljuéivo za pomoéni prostor.

Prizemlje (P) - kota poda prizemlja je min.0,2m od merodavne kote terena (istovremeno i maks. za poslovne i
proizvodne objekte), a mah 1,2m od najvise kote terena, iskljudivo za stambene objekte (najvisa tacka preseka
vertikalne fasadne ravni objekta 1 prirodnog terena pre izgradnje).

Potkrovlje (Pk) je etaza pod krovnom kosinom, sa ili bez nadztka, koja na jednom delu ima &istu visinu
propisanu za stanovanje. Visina nadzitka je maks. 1,60m od kote poda do tacke preloma zida fasade i plode
krovne kosine.

Kota poda prizemlja - Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog 1li pristupnog puta,
odnosno prema nultoj koti objekta, 1to:

e kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moZe biti niZa od kote nivelete javnog ili pristupnog
puta:
kod stambenih objekata, moZe biti najviSe 1,20m viSa od nulte kote;
za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniZe), kada je nulta kota niZa od kote nivelete javnog
puta, kota prizemlja moZe biti najvise 1,20 m niZa od kote nivelete javnog puta;

e zaobjekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice kota prizemlja objekta odreduje se
primenom odgovarajucih tacaka ovog stava (moguce je odrediti kotu poda prizemlja u odnosu na kotu sa
koje je ostvaren pristup objektu);

e za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza, kota prizemlja utvrduje
se prilkom izdavanja odgovarajucih akata od strane nadleZznog organa 1 primenom odgovarajucih tadaka
ovog stava,

e za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje 1 delatnosti) kota prizemlja moZe biti
maksimalno 0,20 m vi$a od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).

Izgradnja drugih objekata na istoj gradevinskej parceli — Dozvoljena je izgradnja 1 drugih objekata iste ili
kompatibilne namene, uz postovanje svih propisanih parametara utvrdenih ovim Planom. U sluéaju da se gradi

Merodavna kota terena je najniza taCka preseka vertikaine fasadne ravni objekta i prirodnog terena pre
izgradnje. Za vece objekte i slozene strukture, merodavna kota se utvrduje za svaku dilataciju. Prirodni teren
pre izgradnje podrazumeva dozvoljenu intervenciju na terenu do maks. 0,8 m, koja se reguli$e nivelacijom
terena.



viSe objekata na gradevinskoj parceli/kompleksu, obezbediti potrebne uslove za tehnolosko funkcionisanje, kao 1,
optimalnu organizaciju u odnosu na sagledljivost, pristup 1 susedne korisnike.

Na istoj gradevinskoj parceli (kod objekata javnih namena, meSovite namene, stanovanja, komercijalnih delatnosti -
1 industrije 1 proizvodnje), mogu se graditi 1 pomocni objekti (spratnosti do P+0), odnosno objekti koji su u
funkciji glavnog objekta (garaze, ostave, nepropusne septicke jame, bunari, cisterne za vodu i sli¢no).

Polozaj objekta u odnosu na regulaciju - Gradevinska linija jeste linija na, 1znad 1 1spod povrSine zemlje 1 vode
do koje je dozvoljeno gradenje osnovnog gabarita objekta.

Gradevinska linija ispod povrSine zemlje do koje je dozvoljeno gradenje, po pravilu je do granica parcele 1 do
regulacione linjje.

Gradevinska linija se nalazi na gradevinskoj parceli na rastojanju od regulacione linije, koje je utvrdeno ovim
Planom.

Gradevinski objekat postavlja se unutar prostora oivi¢enog gradevinskom linijom 1 granicama gradenja (koje ¢ine
propisana udaljenja od granica susednih parcela 1 susednih objekata). Dozvoljena gradevinska linija podrazumeva
distancu do koje je moguce postaviti objekte na parceli 1 koja se ne sme prekoraciti prema regulacionoj linyji, a
objekti mogu biti vise povucena ka unutrasnjosti kompleksa.

Gradevinski elementi koji mogu prelaziti gradevinsku liniju

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preci gradevinsku, odnosno regulacionu liniju (radunajuéi od
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) 1 to:
e izlozi lokala — 0,.3m po celoj visini, ukoliko najmanja Sirina trotoara 1znosi 3,0m;
e izlozi lokala — 0,90m po celoj visini u peSackim zonama;
e transparentne bravarske konzolne nadstresnice u zoni prizemne etaZe — 2,00m po celoj Sirini objekta sa
visinom 1znad 3,00m;
s platnene nadstreSnice sa bravarskom konstrukcijom — 1,00m od spoljne ivice trotoara na visini iznad
3,00m a u peSacim zonama prema konkretnim uslovima lokacije;
e konzolne reklame - 1,20m na visini iznad 3,00m.

Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstre$nice sa ili bez stubova, nadstresnice 1 slicno) ne mogu
prelaziti gradevinsku liniju vi$e od 1,60 m, odnosno regulacionu liniju vise od 1.20 m 1 to na delu objekta viSem
od 3,0 m. Horizontalna projekcija ispada na objektu se mora nalaziti na propisano] udaljenosti (definisanoj u
posebnim pravilima gradjenja ovog Plana) od bo¢nih 1 zadnje granice gradjevinske parcele.

Gradjevinski elementi ispod kote trotoara — podrumske etaze, kada se gradjevinska i regulaciona linija ne
poklapaju, mogu preci gradjevinsku liniju 1 mogu biti postavljeni na regulacionu liniju.

Gradjevinski elementi ispod kote trotoara — podrumske etaZe, kada se gradjevinska 1 regulaciona linija poklapaju,
mogu preci gradjevinsku, odnosno regulacionu liniju (radunajuéi od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije ispada, ako time nisu ugroZene trase 1 vodovi infrastrukture 1 to:
e stope temelja 1 podrumski zidovi — 0,15 m do dubine od 2,60 m ispod povr§ine trotoara, a 1spod te dubine
0,50 m;
e 3ahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara — 1,00 m;

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika/zakupca parcele.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati uz objekat, prema ulici, ako je gradevinska linija najmanje 3,00m
uvuéena u odnosu na regulacionu linjju 1 ako savladuju visinu do 0,90m.

Stepenice koje savladuju visinu preko 0,90m ulaze u gabarit objekta.
Stepenice koje se postavljaju uz bo¢ni ili zadnji deo objekta ne mogu ometati prolaz 1 druge funkcije dvorista.
Parkiranje vozila - Za parkiranje vozila, vlasnici objekata svih vrsta obezbeduju manipulativni prostor 1 parking

1li garana mesta na sopstveno] gradevinskoj parceli, izvan povrsine javnog puta, a po slede¢em normativu odnosa
potrebnih parking ili garaznih mesta 1 to:




e stanovanje 1 komercijalne delatnosti:
e 1PM na 100 m* bruto gradevinske povrine ili
e 1PM na jedan stan ili jednu poslovnu jedinicu, ukoliko su stan ili poslovna jedinica manji od 100 m*
bruto gradevinske povrsine;
e 1PM na 60% od broja soba/apartmana za turisticko-smestajne objekte;
e privredivanje/proizvodne delatnosti:
e 1PM na 200 m? bruto gradevinske povrsine.

Garaze viseporodi¢nih stambenih 1 poslovnih objekata planiraju se u ili ispod objekta u gabaritu, podzemno izvan
gabarita objekta ili nadzemno na gradevinskoj parceli. GaraZze mogu biti poluukopane ili ukopane u jednom ili
viSe nivoa, ispod gabarita objekta ili ispod gradevinske parcele. Gradevinska linija podzemne garaZe se moze
poklapati sa linijom gradevinske parcele, iznad poluukopanih garaza, primeniti poplocane povrSine, a za
ozelenjavanje se mogu koristiti kasetirane 1 kontejnerske sadnice u odgovaraju¢im Zardinjerama. Prilikom
projektovanja ukopanih delova objekta, neophodno je uraditi projekat zastite temeljnog iskopa, kao 1 zastitu
susednih objekata. PovrSina garaZza koje se planiraju nadzemno na gradevinskoj parceli uracunavaju se pri
utvrdivanju indeksa zauzetosti zemljista.

Parkinge za putnicka vozila projektovati u skladu sa SRPS U.S4.234:2005, od savremenih kolovoznih
konstrukeija, pri ¢emu je obavezno voditi racuna o potrebnom broju parking mesta za vozila osoba sa posebnim
potrebama (najmanje 5% od ukupnog broja, ali ne manje od jednog parking mesta), njthovim dimenzijama
(minimalne $irine 3,70m) 1 poloZaju, u skladu sa Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja, projektovanja 1
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje 1 pristup osobama sa invaliditetom (,.Sluzbeni glasnik
RS*, broj 22/15).

Za ozelenjavanje parking prostora, preporucuje se da se koristiti liS¢arsko drvece koje ima usku 1 punu krosnju,
visine 4,0 — 5,0 m (Crataegus monogyna stricta, Acer platanoides Columnare, Acer platanoides erectum, Betula
alba Fastigiata, Carpinus betulus fastigiata 1 sli¢no), po modelu da se na Cetiri parking mesta planira po jedno
drvo.

Pre upustanja u atmosfersku kanalizaciju, obavezan je prethodni tretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda
sa svih manipulativnih 1 ostalih povr§ina preko separatora — taloznika masti 1 ulja, do zahtevanog nivoa.

Preporucuje se da se, unutar kompleksa, trotoari 1 parkinzi izraduju od montaZznih betonskih elemenata ili ploca
koji mogu biti 1 u boji, a sve u funkciji vodenja, razdvajanja 1 obeleZzavanja razli¢itth namena saobracajnih
povr§ina, jer se, na ovaj nacin, pored oblikovnog i vizuelnog efekta, postiZe 1 prakti¢na svrha kod izgradnje i
rekonstrukeije komunalnih vodova (prikljuénih instalacija).

Prilikom dimenzionisanja parking mesta za upravno i koso parkiranje postovati tehnicke propise i uputstva koji
reguliu predmetnu materiju.

Ogradivanje gradevinske parcele — Gradevinske parcele mogu se ogradivati zidanom ogradom do visine od
0,90m rac¢unajuci od kote trotoara ili transparentnom ogradom do visine od 1,40m.

Parcele ¢ija je kota nivelete visa od 0,90m od susedne, mogu se ogradivati transparentnom ogradom do visine
1,40m, koja se moZe postaviti na podzid ¢ija visina se odreduje odgovaraju¢om tehnickom dokumentacijom.

Zidane 1 druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde 1 kapije budu na
gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Zidana neprozima ograda izmedu parcela podiZze se do visine 1,40 m, uz saglasnost suseda, tako da stubovi
ograde budu na zemljistu vlasnika / zakupca ograde.

Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom, koja se sadi u osovini granice
gradevinske parcele 1li transparentnom ogradom do visine od 1,40m, koja se postavlja prema katastarskom planu i
operatu, tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

Ograde parcela na uglu ulica ne mogu biti viSe od 0,90 m od kote trotoara, zbog preglednosti raskrsnice 1 mora da
budu transparente. Vrata 1 kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.



Zbog uskladjivanja sa lokalnim prilikama, izuzetno mozZe se dozvoliti ogradjivanje gradjevinskih parcela 1 vece.
visine (ali ne vie od 2m), uz uslov da se obezbedi preglednost raskrsnice 1 neometano odvijanje saobracaja.

Gradevinske parcele za industrijske/privredne, radne/poslovne objekte, skladiSta 1 slicno, mogu se ogradivati-
zidanom ogradom, visine do 2,20 m.

Tzuzetno, prilikom ogradivanja sportskih terena 1 kompleksa, moguce je izgraditi transparentnu ogradu 1 vede
visine, od propisane, u funkeiji odvijanja sportskih aktivnosti.

Po pravilu, ne ograduju se parcele viseporodi¢nih stambenih objekata.

Odvodnjavanje i nivelacija - Povr$inske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema rigolama, odnosno
prema ulici, sa najmanjim padom od 1,5%. PovrSinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati
prema drugoj parceli.

Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama.
Uslovi za postojeée objekte

Kod postojecih objekata, po pravilu, dozvoljena je rekonstrukcija (u postojecem gabaritu 1 volumenu), dogradnja,
nadgradnja, adaptacija, sanacija, investiciono odrzZavanje 1 tekuce (redovno) odrZavanje objekta, kao 1 promena
namene. Kod dogradnje 1 nadogradnje, obavezno je postovanje propisanih opstih i posebnih pravila gradjenja u
ovom Planu.

Priilkom nadogradnje (nadzidivanja) u postojecem gabaritu, za jednu etazu vise, dozvoljeno je zadrZzati postojecu
udaljenost od granica parcele, u slu¢aju da je manja od propisane udaljenosti u posebnim pravilima gradjenja, kod
porodi¢nog stanovanja.

Za objekte koji se nalaze na povrSinama gradevinskog zemljiSta za javne namene (kao 1 za objekte koji po
postojec¢oj nameni nisu kompatibilni planiranoj nameni povrina), dozvoljeno je investiciono odrZavanje 1 tekuce
(redovno) odrzavanje objekta.

Postojeci objekti, koji se nalaze u zastitnom pojasu Zeleznicke pruge, autoputa i drzavnih puteva, generalno se
zadrZavaju, ukoliko ne ometaju uslove saobracajne bezbednosti 1 preglednosti, uz uslov obezbedenja akusticke i
ostale zastite, koju sprovodi jednica lokalne samouprave.

Za delove postojecih objekata uz ostalu putnu 1 uliénu mrezu, izgradenih od trajnih materijala, koji se nalaze
1zmedu regulacione 1 gradevinske linije, generalno se zadrZavaju 1 moZe se vrsiti rekonstrukcija, adaptacija 1
sanacija (bez promene spoljnog gabarita 1 volumena objekta) 1 tekuée/investiciono odrZavanje, ukoliko
zadovoljavaju uslove saobracajne preglednosti 1 bezbednosti. Za delove postojecih objekata koji se nalaze iza
planirane gradevinske linije se dozvoljava dogradnja 1 nova izgradnja.

Kod nepokretnih kulturnih dobara i evidentiranih kulturnih dobara, obavezna je saradnja i pribavljanje uslova i
saglasnosti nadleznog zavoda za sve radove 1 intervencije na objektima 1 zasticeno] okolini (katastarskoj parceli
na kojoj se nalaze objekti).

Uslovi za estetsko i arhitektonsko oblikovanje objekata

Spoljmi 1zgled objekta, oblik krova, primenjemi materijali, boje 1 drugi elementi utvrduju se u tehmckoj
(projektnog) dokumentaciji.

U oblikovnom smislu, novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent, sa kvalitetnim materijalima 1 savremenim
arhitektonskim resenjima.

Prilikom nadzidivanja:
e ne menjati stilske karakteristike objekta;
e nadgradnja je dozvoljena samo na nivou funkcionalne celine objekta, ne 1 za delove objekta;
s nadgradnja podrazumeva obezbedenje odgovarajuceg broja parking mesta, za nove kapacitete;
e obavezna je provera staticke stabilnosti objekta 1 geomehanickih svojstava terena na mikrolokaciji.



U neposrednoj okolini zasticenih objekata, prilikom 1zgradnje, rekonstrukcye 1 dogradnje, koristiti savremene
arhitektonske koncepte, uz primenu savremenih materijala 1 tehnika, uz poStovanje urbanistickih karakteristika
nasleda, odnosno uz primenu principa “planiranja u kontekstu™:
e postovanje horizontalne 1 vertikalne regulacije (uvodenjem “spona-veznog dela” u kontaktu zasticenog 1
susednog objekta, povlacenjem etaze, radi uklapanja venca zasticenog 1 susednog objekta);
o formiranjem osnovne geometrije fasade karakteristiéne za ambijent.

Uslovi za uredenje parcele/kompleksa - Dozvoljena je fazna realizacija kompleksa 1 gradnja objekta, do
realizacije maksimalnih kapaciteta, tako da se u svakoj fazi obezbedi nesmetano funkcionisanje u smislu
saobracajnog pristupa, parkiranja, uredenja slobodnih 1 zelenih povrsina i zadovoljenje infrastrukturnih potreba.

Internu saobracajnu mreZu planirati tako da opsluzuje sve planirane objekte i kruzni tok za vozila posebne namene
(protivpoZarna 1 sliéno). U okviru kompleksa, protivpoZarni put ne moze biti uzi od 3,5m za jednosmernu
komunikaciju, odnosno 6,0m za dvosmernu komunikaciju.

Uredenje zelenith povrSina planirati tako da se zasniva se na ispunjavanju sanitarno-higijenskih funkcija,
dekorativne 1 zastitnih funkeija. Moguca je kombinacija drvoreda, grupa drveca 1 Zbunja i Zive ograde kao i
cvetnih povr§ina. Sadnju drvoreda 1zvrsiti na propisanim udaljenostima od objekata, minimum 3 m od ivi¢njaka
parkinga, u sadne jame minimalne $irine 120 cm. Rastojanje izmedu stabala u drvoredima je 6 i viSe metara u
zavisnosti od vrste, ¢ije kroSnje mogu da se dodiruju 1 preklapaju. Planom zelenila omoguditi prirodno
provetravanje, a na osnovu klimatskih uslova sredine. Treba voditi raéuna o bioekoloskim karakteristikama
biljaka, kao 1 o otpornosti na vetar 1 zagadivanje. Za zelene masive treba birati vrste sa dekorativnim stablima i
kro$njama, interesantnim cvetovima, neobicnih oblika listova 1 boje. MoZe se primeniti 1 slobodan, pejzazni nadin
kombinovanja biljnih grupa. Obavezni deo ovih povr§ina su travnjaci, koji zauzimaju najveci deo povrSine, koji
zajedno sa visokim rastinjem iz zelenog masiva omogudavaju ublazavanje oStrih kontura zgrada. Plan zelenila
usaglasiti u okviru komplesa sa sinhron planom internih instalacija.

3. PRAVILA GRADJENJA NA GRADJEVINSKOM ZEMLJISTU

Pravila gradenja data su u odnosu na pretezne (dominantne) namene 1 predstavljaju osnov za direktnu primenu
Plana, osim za podrucja gde je propisana dalja planska razrada (izrada plana detaline regulacije 1 urbanistiCkog
projekta).

Za podrucja koja su odredena za izradu plana detaljne regulacije 1 urbanistickog projekta, pravila gradenja su
usmeravajuceg karaktera, s tim §to nije dozvoljeno prekoracenje maksimalno propisanih urbanisti¢kih parametara
1 pokazatelja.

3.1. Pravila za formiranje gradjevinskih parcela
Povrsine javnih namena

U skladu sa propisima o eksproprijaciji zemljista, u planskom podrucju, potrebno je formirati parcele namenjene
za javne namene, prikazane na grafickom prilogu broj 3.-“Planirana funkcionalna organizacija prostora, sa
preteznom planiranom namenom u gradevinskom podru¢ju™ 1 grafickom prilogu broj 6.-,,Saobracajno resenje sa
regulacionim linijama ulica 1 povrSina javne namene, nivelacioni plan 1 urbanisticka regulacija sa gradevinskim
linijama™.

Planom je odredena i definisana regulaciona linyja, kao linija koja razdvaja povr§inu javne namene od povrSina
ostalith namena 1 kao linija koja razdvaja povrSine javnih namena medusobno. Analiticko-geodetski elementi su
dati u Prilogu 4. ovog Plana.

Povrsine ostalih namena

Gradevinska parcela je najmanja zemljiSna jedinica na kojo] se moze graditi, utvrdena regulacionom linijom
prema javnom putu, granicama gradevinske parcele prema susednim parcelama i prelomnim tackama odredenim
geodetskim elementima, koje se prikazuju sa analiticko-geodetskim elementima za nove gradevinske parcele.

Najmanja gradevinska parcela za izgradnju utvrduje se prema preteznoj (dominantnoj) nameni kojoj pripada.
Preporu€uje se da gradevinska parcela ima oblik priblizan pravougaoniku ili trapezu, sa bofnim stranama
postavljenim priblizno upravno na osovinu ulice.



Gradevinska parcela treba da ima oblik koji omogucava izgradnju objekta u skladu sa ovim Planom, pravilima -
gradenja (indeks zauzetosti zemljista) i tehnidkim propisima. Gradevinska parcela moZe se deliti parcelacijom,
odnosno ukrupniti preparcelacijom, prema postojecoj ili planiranoj izgradenosti, a primenom pravila o
parcelaciji/preparcelaciji. ¥

Deoba i ukrupnjavanje gradevinske parcele moZe se utvrditi projektom parcelacije, odnosno projektom
preparcelacije, ako su ispunjeni uslovi za primenu pravila parcelacije/preparcelacije za novoformirane
gradevinske parcele i pravila regulacije za objekte iz ovog Plana. Sve postojece katastarske parcele, na kojim se
moZe graditi u skladu sa pravilima parcelacije 1 regulacije 1z ovog Plana, postaju gradevinske parcele.

Sve gradevinske parcele mora da imaju obezbeden pristup na javnu sacbracajnu povrsinu, direktno ili indirektno.

Indirektan pristup se ostvaruje preko pristupnog puta. Ako se pristupni put koristi za jednu parcelu, moze se
formirati u okviru te parcele, a ako se koristi za povezivanje vise gradevinskih parcela sa javnom saobracajnicom,
formira se kao posebna parcela minimalne Sirine 3,5 m, osim u okviru komercijalnih delatnosti i industrije 1
proizvodnje. gde je minimalna Sirina pristupnog puta 5,5m.

Zbog ispunjenja uslova protivpoZarne zastite, pristup gradevinskoj parceli:

e mora biti obezbeden prilazom ili pasaZom, odgovarajuce Sirine i visine, za putni¢ka 1 kombinovana
vozila;

e prolaz ili pasaZ formirati u skladu sa SRPS TP 21:2003 (tehnicke preporuke za zaStitu od poZara
stambenih, poslovnih i javnih zgrada),

e za teretna vozila i ukoliko ne postoji moguénost drugog prilaza parceli protivpoZarnog vozila (objekat se
nalazi dalje od 25m od kolovoza) pristup parceli mora biti obezbeden prilazom ili pasazom minimalne
Sirine 3,5m i minimalne visine 4,5m.

Tzuzetno, $irina pristupnog puta moZe iznositi 2.5 mu sludaju kada je pozicija objekta bliza od 25 m od regulacije
i ako su ispunjeni svi uslovi protivpoZame zaStite 1 pristupni put (za najvise 2 gradevinske parcele) se moZe
obezbediti putem konstituisanja sluzbenosti prolaza do javne saobracajnice.

Kod postojeéih parcela i prilikom formiranja gradjevinskih parcela, u odnosu na propisana posebna pravila
gradjenja, dozvoljeno je odstupanje od propisanih posebnih pravila (Sirina fronta parcele, veli¢ina parcele) do
10%.

Posebni slu¢ajevi formiranja gradevinske parcele

Za gradenje, odnosno postavljanje infrastruktumih elektroenergetskih i elektronskih objekata 1li uredaja, moze se
formirati gradevinska parcela manje ili vece povriine od povr§ine predvidene ovim planskim dokumentom za
odredenu namenu, pod uslovom da postoji pristup objektu, odnosno uredajima, radi odrZavanja i otklanjanja
kvarova ili havarije. Kao reSen pristup javnoj saobra¢ajnoj povrsini, priznaje se 1 ugovor o pravu sluzbenosti
prolaza sa vlasnikom posluznog dobra.

Nestandardne parcele

Za parcele, koje su zahvacene planiranim regulacionim linijama 1 &ija ce povrina biti smanjena, nakon
izuzimanja za povr§ine javnih namena, primenjivati pravila gradenja u odnosu na prvobitnu povr§inu parcele, s
tim $o se obradun urbanistidkih parametara, prilikom izdavanja odgovarajuéih akata, vrsi u odnosu na novu
povrsinu gradevinske parcele, nakon sprovedenog izuzimanja zemljiSta.

Na gradevinskoj parceli na povrSinama namenjenim mesovitnoj nameni, stanovanju i komercijalnim delatnostima,
&ja je povriina manja od povrSine utvrdene u posebnim pravilima gradenja (ali ne manja od 150 m* za
slobodnostoje¢i objekat, odnosno 120 m* za objekat u prekinutom i neprekinutom nizu), moze se dozvoliti
izgradnja objekta stambene ili komercijalne namene, spratnosti do P+1+Pk, sa dva stana/dva poslovna prostora,
uz obezbedenje minimalno 1PM/za jedan stan ili jednu poslovnu jedinicu, indeksa zauzetosti do 60%, uz
obezbedeno udaljenje od bo¢nih granica gradevinske parcele, minimalno 1,0 m1 2,5 m1 obezbedeno udaljenje od
zadnje granice parcele od minimalno 1.0 m, s tim da ukoliko nije obezbedena udaljenost od objekata na susednim
parcelama od minimalno 3,0 m nije dozvoljeno otvaranje otvora stambenih prostorija. U slu¢aju izgradnje objekta
u prekinutom nizu, udaljenje od bocnih granica parcela iznosi Om 12,5 m. Izuzetno, uz saglasnost suseda,
objekat se moZe graditi 1 na manjoj udaljenosti.



Za objekte koji se grade u prekinutom 1 neprekinutom nizu, na nestandardnim parcelama, radi uskladjivanja sa
vertikalnom regulacijom susednih objekata (interpolacija), izuzetno, dozvoljeno je graditi objekat i vece
spratnosti.

Izgradnja drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli — Dozvoljena je 1zgradn1a i drugih objekata iste ili
kompatlbllne namene, uz posStovanje svih propisanih parametara utvrdenth ovim Planom. U slucaju da se gradi
viSe objekata na gradevinskoj parceli/kompleksu, obezbediti potrebne uslove za tehnolosko funkcionisanje, kao 1
optimalnu organizaciju u odnosu na sagledljivost, pristup 1 susedne korisnike.

Na istoj gradevinskoj parceli (kod objekata javnih namena, meSovite namene, stanovanja, komercijalnih delatnosti
1 industrije 1 proizvodnje), mogu se graditi 1 pomoc¢ni objekti (spratnosti do P+0), odnosno objekti koji su u
funkeiji glavnog objekta (garaze, ostave, nepropusne septicke jame, bunari, cisterne za vodu 1 sli¢no).

PoloZaj objekta u odnosu na regulaciju - Gradevinska linija jeste linija na, iznad 1 ispod povr§ine zemlje i vode
do koje je dozvoljeno gradenje osnovnog gabarita objekta.

Gradevinska linija ispod povrSine zemlje do koje je dozvoljeno gradenje, po pravilu je do granica parcele 1 do
regulacione linije.

Gradevinska linija se nalazi na gradevinskoj parceli na rastojanju od regulacione linije, koje je utvrdeno ovim
Planom.

Gradevinski objekat postavlja se unutar prostora oivi¢enog gradevinskom linijom 1 granicama gradenja (koje ¢ine
propisana udaljenja od granica susednih parcela 1 susednih objekata). Dozvoljena gradevinska linija podrazumeva
distancu do koje je moguce postaviti objekte na parceli 1 koja se ne sme prekoraciti prema regulacionoj liniji, a
objekti mogu biti vise povucena ka unutrasnjosti kompleksa.

Gradevinski elementi koji mogu prelaziti gradevinsku liniju

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preci gradevinsku, odnosno regulacionu liniju (racunajuci od
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) 1 to:
e izlozi lokala — 0,3m po celoj visini, ukoliko najmanja Sirina trotoara iznosi 3,0m;
* izlozi lokala — 0,90m po celoj visini u pesackim zonama;
e transparentne bravarske konzolne nadstresnice u zoni prizemne etaZze — 2,00m po celoj Sirini objekta sa
visinom 1znad 3,00m;
e platnene nadstresnice sa bravarskom konstrukcijom — 1,00m od spoljne ivice trotoara na visini iznad
3,00m a u pesacim zonama prema konkretnim uslovima lokacije;
¢ konzolne reklame - 1,20m na visini 1znad 3,00m.

Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice sa ili bez stubova, nadstresnice 1 sli¢no) ne mogu
prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,60 m, odnosno regulacionu liniju vise od 1,20 m 1 to na delu objekta visem
od 3,0 m. Horizontalna projekcija ispada na objektu se mora nalaziti na propisanoj udaljenosti (definisanoj u
posebmm pravilima gradjenja ovog Plana) od boc¢nih i1 zadnje granice gradjevinske parcele.

Gradjevinski elementi ispod kote trotoara — podrumske etaze, kada se gradjevinska i regulaciona linija ne
poklapaju, mogu preci gradjevinsku liniju 1 mogu biti postavljeni na regulacionu liniju.

Gradjevinski elementi ispod kote trotoara — podrumske etaZe, kada se gradjevinska 1 regulaciona linija poklapaju,
mogu preci gradjevinsku, odnosno regulacionu liniju (racunajuéi od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekeije ispada, ako time nisu ugroZene trase 1 vodovi infrastrukture 1 to:
e stope temelja 1 podrumski zidovi — 0,15 m do dubine od 2,60 m ispod povrSine trotoara, a ispod te dubine
0,50 m;
e Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara — 1,00 m;

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika/zakupca parcele.
Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati uz objekat, prema ulici, ako je gradevinska linija najmanje 3,00m

uvuéena u odnosu na regulacionu liniju 1 ako saviaduju visinu do 0,90m.
Stepenice koje savladuju visinu preko 0,90m ulaze u gabarit objekta.



Stepenice koje se postavljaju uz boéni ili zadnji deo objekta ne mogu ometati prolaz i druge funkcije dvorista.

Parkiranje vozila - Za parkiranje vozila, vlasnici objekata svih vrsta obezbeduju manipulativni prostor 1 parking _
ili garaZna mesta na sopstvenoj gradevinskoj parceli, izvan povrSine javnog puta, a po sledeéem normativu odnosa -
potrebnih parking ili garaznih mesta 1 to:
e stanovanje 1 komercijalne delatnosti:
e 1PM na 100 m* bruto gradevinske povrsine ili
e 1PM na jedan stan ili jednu poslovnu jedinicu, ukoliko su stan ili poslovna jedinica manji od 100 m?
bruto gradevinske povrsine,;
e 1PM na 60% od broja soba/apartmana za turistic¢ko-smestajne objekte;
e privredivanje/proizvodne delatnosti:
e 1PM na 200 m? bruto gradevinske povrsine.

GaraZe viseporodi¢nih stambenih 1 poslovnih objekata planiraju se u ili ispod objekta u gabaritu, podzemno izvan
gabarita objekta ili nadzemno na gradevinskoj parceli. Garaze mogu biti poluukopane 1li ukopane u jednom ili
viSe nivoa, 1spod gabarita objekta ili ispod gradevinske parcele. Gradevinska linija podzemne garaie se moze
poklapati sa linijom gradevinske parcele, iznad poluukopanih garaza, primeniti poplofane povrSine, a za
ozelenjavanje se mogu koristiti kasetirane 1 kontejnerske sadnice u odgovarajuc¢im Zardinjerama. Prilikom
projektovanja ukopanih delova objekta, neophodno je uraditi projekat zaStite temeljnog iskopa, kao 1 zastitu
susednih objekata. PovrSina garaZa koje se planiraju nadzemno na gradevinskoj parceli uracunavaju se pri
utvrdivanju indeksa zauzetosti zemljista.

Parkinge za putnicka vozila projektovati u skladu sa SRPS U.S4.234:2005, od savremenih kolovoznih
konstrukcija, pri ¢emu je obavezno voditi racuna o potrebnom broju parking mesta za vozila osoba sa posebnim
potrebama (najmanje 5% od ukupnog broja, ali ne manje od jednog parking mesta), njithovim dlmenzuama
(minimalne $irine 3,70m) 1 polozaju, u skladu sa Pravilnikom o tehnic¢kim standardima planiranja, projektovanja 1
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje 1 pristup osobama sa invaliditetom (,,Sluzbeni glasnik
RS, broj 22/15).

Za ozelenjavanje parking prostora, preporucuje se da se koristiti lis¢arsko drvece koje ima usku 1 punu krosnju,
visine 4,0 — 5,0 m (Crataegus monogyna stricta, Acer platanoides Columnare, Acer platanoides erectum, Betula
alba Fastigiata, Carpinus betulus fastigiata 1 sliéno), po modelu da se na Cetir1 parking mesta planira po jedno
drvo.

Pre upustanja u atmosfersku kanalizaciju, obavezan je prethodni tretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda
sa svih manipulativnih 1 ostalih povrSina preko separatora — taloZznika masti 1 ulja, do zahtevanog nivoa.

Preporuduje se da se, unutar kompleksa, trotoari 1 parkinzi izraduju od montaZnih betonskih elemenata 1li ploca
koji mogu biti 1 u boji, a sve u funkciji vodenja, razdvajanja 1 obeleZavanja razli¢itih namena saobracajnih
povrSina, jer se, na ovaj nadin, pored oblikovnog i vizuelnog efekta, postiZe 1 prakti¢na svrha kod izgradnje 1
rekonstrukcije komunalnih vodova (priklju¢nih instalacija).

Prilikom dimenzionisanja parking mesta za upravno 1 koso parkiranje postovati tehnicke propise 1 uputstva koji
reguliSu predmetnu materiju.

Ogradivanje gradevinske parcele — Gradevinske parcele mogu se ogradivati zidanom ogradom do visine od
0,90m racunajuéi od kote trotoara 1li transparentnom ogradom do visine od 1,40m.

Parcele ¢ija je kota nivelete visa od 0,90m od susedne, mogu se ogradivati transparentnom ogradom do visine
1,40m, koja se moze postaviti na podzid ¢ija visina se odreduje odgovaraju¢om tehni¢kom dokumentacijom.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Zidana neprozirna ograda izmedu parcela podiZe se do visine 1,40 m, uz saglasnost suseda, tako da stubovi
ograde budu na zemlji$tu vlasnika / zakupca ograde.

Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati zivom zelenom ogradom, koja se sadi u osovini granice
gradevinske parcele ili transparentnom ogradom do visine od 1,40m, koja se postavlja prema katastarskom planu 1
operatu, tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.



Ograde parcela na uglu ulica ne mogu biti vise od 0,90 m od kote trotoara, zbog preglednosti raskrsnice 1 mora da
budu transparente. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

Zbog uskladjivanja sa lokalnim prilik