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RESENJE O ODREPIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE
STRUCNOG TIMA

Na osnovu Clana 60. Zakona o planiranjui izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS*, br. 72/09,
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/111121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US,
98/2013-odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019/ dr. zakon, 9/2020 i
52/2021) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata
prostornogi urbanistickog planiranja (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 32/2019), a na zahtev
investitora, donosi se:

RESENJE

O odredivanju odgovornog urbaniste, koji Ce izraditi UrbanistiCki projekat za
izgradnju viSenamenskog javnog objekta “STARI BIOSKP”, u PreSevu, Save
Kovacevica br.6, na katastarskoj parceli broj 3955/1, katastarske opstine Presevo:

Odgovorniurbanista:

Ranko Tomié

diplomirani inZzenjer arhitekture
brojlicence IKS: 200 1167 09

Clanovi struénog tima:

Dimitrije Cvetanovié, dipl.inz.arh. - autor idejnog arhitektonskog resenja objekta
Lidija Jovi¢, master inz.arh.

Marija Krsti¢, master inz.arh.

Odgovorni urbanista ce navedeni projekat uraditi saglasno zakonskim odredbama,
propisima i strucnoj praksi.
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B _ Dimitrije Cvetanovic,
/ direktor
e e “KAPITEL ARHITEKTI” DOO NIS
Cirila i Metodija 17, Medijana, Ni
ogranak Beograd:

Sime Igumanova 2-4, Vracar, Beograd

MESTO | DATUM: Beograd, avust 2022. godine
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1IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS*, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11i121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-
odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019/ dr. zakon, 9/2020 i 52/2021) i
odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornogi
urbanistickog planiranja (“Sluzbeni glasnik RS, br. 32/2019):

IZJAVLIUJEM

Da je URBANISTICKI PROJEKAT za izgradnju visenamenskog jovnog objekia"'STARI
BIOSKP", u Presevu, Save Kovacevica br.6, na katastarskoj parceli broj 3955/1, katastarske
opstine Presevo, iraden u skladu sa:

1.

Zakonom o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS, br. 72/09, 81/09-ispravka,
64/10 odluka US, 24/11i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-
odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019/ dr.zakon, 9/2020i52/2021)
Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornogi
urbanistickog planiranja (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 32/2019)

Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,Sl.glasnik RS*,
br.22/15)

Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja, projektovanja lizgradnje objekata,
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sainvaliditetom, decii
starim osobama (,,SI. glasnik RS*, br. 22/2015)

Ostalim propisima, standardimai normativima iz oblasti urbanizmma i pravilima struke.

PROJEKTANT: ,,KAPITEL ARHITEKTI*“ DOO NIS
Cirila i Metodija 17, Medijana, Ni§
ogranak Beograd:
Sime Igumanova 2-4, Vracar, Beograd

ODGOVORNI URBANISTA: RANKO TOMIC, d.i.qa.

T
}'/

BROJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE: UP-02/2022

MESTO | DATUM: Beograd, avgust 2022. godine

URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU VISENAMENSKOG JAVNOG OBJEKTA “STARI BIOSKOP” U

PRESEVU

Save Kovacevica br.6, PreSevo, na k.p.br.: 3955/1 k.o. PreSevo

UP — URBANISTICKI PROJEKAT
BROJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE: UP-02/2022 strana:  5/32



KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS delovodni broj;  TD-01/2022
PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING datum:  jun. 2022.
PIB: 111274761

MB: 21453498

Il TEKSTUALNI DEO

URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU VISENAMENSKOG JAVNOG OBJEKTA “STARI BIOSKOP” U
PRESEVU
Save Kovacevica br.6, Presevo, na k.p.br.: 3955/1 k.o. Presevo

UP — URBANISTICKI PROJEKAT
BROJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE: UP-02/2022 strana:  6/32



KAPITEL ARHITEKTI DOO N|é delovodni broj: TD-01/2022
PREDUZECE ZA PROJEKTOVANUJE |INZENJERING datum: - jun. 2022.
PIB: 111274761

MB: 21453498

URBANISTICKI PROJEKAT

ZA 1ZGRADNJU VISENAMENSKOG JAVNOG OBJEKTA “STARI

BIOSKOP” U PRESEVU
Adresa: Save Kovacevica br.é, na kat. parc. br. 3955/1 k.o. PreSevo

1. OPSTE ODREDBE PROJEKTA

1.1. PRAVNIOSNOV

Pravni osnov zaizradu projekta utvrden je odgovaragju¢im odredbama koje sadrze:

. Zakon o planiranju i izgradniji (,,SluZzbeni glasnik RS*, br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/14,
145/14,83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021);

. Pravilnik o opstim pravilimaza parcelaciju, regulacijuiizgradnju (,,SI. glasnik RS*, br.
22/15);

. Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vorzila u blizini objekata povecanogrizika od pozara (,,SI. list SRJ” br. 8/95);

. Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja (,,SI. glasnik RS*, br. 32/2019);

. Pravilnik o tehnickim standardima planiranja, projektovanja | izgradnje objekata,

kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim
osobama (,,SI. glasnik RS“, br. 22/2015);

. Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrienja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasii nameni objekata (,,SI. glasnik RS*, br. 23/2015, 77/2015, 58/2016);
. Zakon o zastiti od pozara (,,Sl. glasnik RS*, br. 111/2009 i 20/2015);

. Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada (,,SI. glasnik RS, br. 61/2011).

1.2. PLANSKIOSNOV

. Prostorni plan opstine PreSevo (“Sluzbeni glasnik grada Leskovca” broj 22/10);

. Plana generalne regulacije PreSeva (“Sluzbeni glasnik opstine Bujanovac” broj
2/2014) ;

. lzmene i dopune plana generalne regulacije PreSeva (“SluZzbeni glasnik opstine

Bujanovac” broj 26/2015);

URBANISTICKI PROJEKAT ZA 1ZGRADNJU VISENAMENSKOG JAVNOG OBJEKTA “STARI BIOSKOP” U
PRESEVU
Save Kovacevica br.é, Presevo, na k.p.br.: 3955/1 k.o. Presevo
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2. CILJ IZRADE PROJEKTA

Projekat je izraden na zahtev investitora, zbog urbanistiCke razrade lokacije za izgradnju
viSenamenskog javnog objekta “STARI BIOSKP”, u PreSevu, shodno planovima viSeg reda.
Ovaj projekat moze posluziti kao planski osnov za izdavanje lokacijskih uslova i drugih
dozvola za izgradnju navedenog objekta, ali je preporucliivo da se prilikom izdavanja
lokacijskin uslova zatraze novi tehnicki uslovi od imalaca javnih ovlias¢enja, zbog
nepotpunosti uslova, koji su dostavljeni za izradu ovog projekta.

2.1. NAMENA OBJEKATA

Objekat Cija izgradnja je predmet ovog projekta je visenamenski javni objekat .
3. TEHNICKI OPIS RESENJA PROJEKTA

3.1 USLOVLJENOSTIZ PLANSKE DOKUMENTACIJE | OD STRANE JAVNIH PREDUZECA

Na zahtev inestitorase pristupa izradi urbanistickog projekta, shodno uslovimaizplanova viseg
redai uslovimajavnih preduzeca. Prikupljeni su sledeci uslovi:

- lzmene i dopune plana generalne regulacije PreSeva (“Sluzbeni glasnik opstine
Bujanovac” broj 26/2015), dostavljen obradivacu elektronski
- Informacija o lokaciji 04 br. 353-182/2020, od 30.12.2020. godine, izdata od strane

Odeljenja za urbanizam, prostorno planiranje i za zastitu zivotne sredine PreSevo
- Kopija plana br. 953-1-070/2021, od 06.01.2021. godine, za predmetnu parcelu, izdata
od strane RGZ, Sluzba za katastar nepokretnosti PreSevo

- lzvodiiz lista nepokretnostibr. 5708, od 29.12.2020. godine, za predmetnu parcelu, izdati
od strane RGZ, Sluzba za katastar nepokretnosti PreSevo

- lzvod iz katastra vodova br. 956-308-14894/2022, od 11.07.2022. godine, za predmetne
parcele, izdati od strane RGZ, Sluzba za katastar nepokretnosti PreSevo

- TehnicCki usloviza projektovanje i prikljuCenje na sistem vodosnadbevanjai odvodenja
otpadnih voda br. 352-4, od 05.01.2021. godine, izdatih od strane JP Moravica, PreSevo

- Tehnicki uslovi za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju i prikljucenje na

telekomunikacionu mrezu, br. A334-16434/4-2020, od 05.02.2021. godine, izdatih od strane
Telekom Srbija a.d., Sluzba za planiranje i izgradnju mreze Ni§

URBANISTICKI PROJEKAT ZA 1ZGRADNJU VISENAMENSKOG JAVNOG OBJEKTA “STARI BIOSKOP” U
PRESEVU
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3.2. ANALIZA PLANSKIHUSLOVA

Podrucje Plana je organizovano u tri prostorne celine i vise urbanistickin zona, koje imaju
zajednicke morfoloske karakteristike i karakter odreden preoviadajucim sadrzajim.

PremaPlanu generalne regulacije PreSeva, lokacija koja se obraduje ovim projektom, nalaz
se u PROSTORNOJCELINI 1 - u zoni objekatai povrsinajavne namene (upravai administracia,
obrazovanje, zdravstvo, komunalni sadrzqjiislic¢no), odnosno namena prostora je KULTURA, za
koju se navodisledece:

PROSTORNA CELINA 1 obuhvata centar gradskog naselja i severozapadnu, zapadnu i
jugozapadnu teritoriju gradskog naselja. Obuhvata povrsinu od oko 247,30 ha i podeljenaje
na urbanisticke zone:

. Zona meSovite namene (zona gradskog centra), u kojoj su skoncentrisani najvaznij
objekti javnih namena - objekti drzavne i lokalne uprave, obrazovanja, kulture, kao i brojne
komercijalne i usluzne delatnosti. Stambena struktura ove celine je predvidena za postepenu
rekonstrukciju i novu izgradnju, sa revitalizacijom i rekonstrukcijom objekata graditeljskog
nasleda, koje ¢e se odvijati u kompaktnim i otvorenim blokovima, u skladu sa ve¢ formiranom
urbanom matricom. U okviru stambene i komercijalne namene, moguce je graditi objekte,
pretezne spratnosti do P+4, uz uskladivanje visinske regulacije na pojedinim delovima ulicnog
fronta. Uz obezbedenje gradevinske parcele odgovarajuce velicine, moguce je graditi
objektei vece spratnosti, do P+7. Planira se unapredenje postojecihirazvojnovih centralnin
sadrZaja, iz oblasti trgovine, komercijalnih delatnostii usluga.

. Zona stanovanjasrednjegintenzitetaizgradnje, koja okruzuje zonu gradskog centra,
U kojoj je predvideno zaokruZivanje postojece stambene zone, sa popunom neizgradenin
parcela, uz uvodenije pratecin i dopunskih namena na parceli, komplementamih osnovnoj
nameni prostora, sa objektima spratnosti P+2 do P+3. Uz obezbedenje gradevinske parcele
odgovaragjuce veliCine, moguce je graditi objekteivece spratnosti, do P+4.

. Zona stanovanja niskog inteziteta izgradnje, u krajnjem zapadnom i juznom delu
teritorije Plana, koja je predvidena pretezno za porodi¢nu stambenuizgradnju, a po rubovima
ove zone je i zemljiste namnjeno za izgradnju novih stambenih objekata. U okviru porodicnog
stanovanja mogu da se grade dopunske i pratece namene, koje ne ugrozavaju osnovnu
namenui zivotnu sredinu (komercijalne i usluzne delatnosti, zanatske delatnosti, javne sluzbe i
slicno).

. Zona objekata i povrSina javhe namene ( uprava i administracija, obrazovanje,
zdravstvo, komunalni sadrzgjiislicno).
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3.2.1. Podela gradjevinskog zemljista za javne i ostale namene

3.2.1.1 PovrSine ostalih namena

PovrS§ine ostalih namena obuhvataju zemljiste namenjeno za stanovanje,

poslovanje/privredivanje, za komercijalne delatnostiislicne potrebe.

Kultura

S obzirom na znacaj objekatakulture, Planom je pedvideno intenzivnije koris¢enje postojecih
kapaciteta i otvaranje novih, u skladu sa razvojnim programima i planovima, u okviru povrsina
namenjenih drugim preteznimnamenama, pod uslovom daje obezbedenakompatibilnost sa
kulturnim sadrZajima.

U narednom periodu, neophodno je orijentisati se na razvijanje programa kompatibilnih
turizmu i manifestacijama iz oblasti kulture i turizma.

Stepen komunalne opremljenosti gradevinskog ze miljista
Stepen komunalne opremljenosti potreban za izdavanje odgovarajucih akatai dozvola

Tabela broj7.

Namena Obj. javnih { MeSovita Stanovanje i{Komercijalne Industrija i
namena i zainamena delatnosti proizvodnja
javno koriséenje

Stepen S, V/IV, S, V/IV, S, IV/IV, S, JV/IV, S, IV/IV, FK/VS],
komunalne FK/VSJ, ENN, FK/VSJ, ENN, {FK/VSJ, ENN, {FK/VSJ, ENN, {ENN, KO, IK,
opremljenosti  {KO KO, AZ KO, AZ KO 1K, 1O

S- saobracaijni pristup ENN- energetska niskonaponska mreza
JV-javno vodosnabdevanije TK- telekomunikaciona infrastruktura
IV-interno vodosnabdevanje KO- sakupljanje komunalnog otpada

FK- fekalna kanalizacija IO- sakupljanje i evakuacija

industrijskog i opasnog otpada
VSJ- vodonepropusna sepfticka jama
AK- atmosferska kanalizacija AZ- akusticna zastita
IK- predtretman otpadnih voda
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3.3. PRAVILA GRADJENJA NA GRADJEVINSKOM ZEMLJISTU

Pravila gradenja data su u odnosu na pretezne (dominantne) namene i predstavljaju osnov
za direktnu primenu Plana, osim za podrucja gde je propisana dalja planska razrada (izrada
plana detaljne regulacije i urbanistickog projektal).

Za podrucja koja su odredena za izradu plana detaljne regulacije i urbanistiCkog projekia,
pravila gradenja su usmeravaju¢eg karaktera, s tim §to nije dozvolieno prekoracenie
maksimalno propisanih urbanistickin parametarai pokazatelja.

3.3.1. Pravila za formiranje gradjevinskih parcela
Povrsine javnih namena

U skladu sa propisima o eksproprijaciji zemljista, u planskom podrucju, potrebno je formirati
parcele namenjene za javne namene, prikazane na grafickom prilogu broj 3.-“Planirana
funkcionalna organizacija prostora, sa preteznom planiranom namenom u gradevinskom
podrucju” i grafickom prilogu broj 6.-,,Saocbracajno resenje sa regulacionim linijama ulica i
povrsina javne namene, nivelacioni planiurbanisticka regulacija sa gradevinskim linjjama“.

Planom je odredena i definisana regulaciona linija, kao linija koja razdvaja povrsinu javne
namene od povrsina ostalih namena i kao linija koja razdvaja povrsine javnih namena
medusobno. Andliticko-geodetski elementi su dati u Prilogu 4. ovog Plana.

PovrSine ostalih namena

Gradevinska parcela je najmanja zemljisna jedinica na kojoj se moze graditi, utvrdena
regulacionom linijom prema javnom putu, granicama gradevinske parcele prema susednim
parcelamai prelomnim tackama odredenim geodetskim elementima, koje se prikazuju sa
analificko-geodetskim elementima za nove gradevinske parcele.

Najmanja gradevinska parcela za izgradnju utvrduje se prema preteznoj (dominantnoj)
nameni kojoj pripada. PreporucCuje se da gradevinska parcela ima oblik priblizan
pravougaoniku ili frapezu, sa bocnim stranama postavljenim priblizno upravno na osovinu
ulice.

Gradevinska parcela treba da ima oblik koji omogucavaizgradnju objekta u skladu sa ovim
Planom, pravilima gradenja (indeks zauzetosti zemiljista) i tehniCkim propisima. Gradevinska

parcela moze se deliti parcelacijom, odnosno ukrupniti preparcelacijom, prema postojecoj il
planiranojizgradenosti, a primenom pravila o parcelaciji/ preparcelaciii.

Deobai ukrupnjavanje gradevinske parcele moze se utvrditi projektom parcelacije, odnosno
projektom preparcelacie, ako su ispunjeni uslovi za primenu pravia
parcelacije/preparcelacije za novoformirane gradevinske parcele i pravila regulacije za

objekte izovog Plana. Sve postojece katastarske parcele, na kojim se moze graditi u skladu sa
pravilima parcelacije iregulacijeizovog Plana, postaju gradevinske parcele.

Sve gradevinske parcele mora da imaju obezbeden pristup na javnu saocbracajnu povrsinu,
direktno iliindirektno.
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Indirektan pristup se ostvaruje preko pristupnog puta. Ako se pristupni put koristi za jednu
parcelu, moze se formirati u okviru te parcele, a ako se koristi za povezivanje vise gradevinskin
parcelasa javnom saobrac¢ajnicom, formira se kao posebna parcela minimalne Sirine 3,5 m,
osim u okviru komercijalnih delatnosti i industrije i proizvodnje, gde je minimalna Sirina
pristupnog puta 5,5 m.

Zbog ispunjenja uslova protivpozarne zastite, pristup gradevinskoj parceli:

mora biti obezbeden prilazom ili pasazom, odgovaragjuce Sirine i visine, za putnicka i
kombinovanavozila;

prolazili pasaz formirati u skladu sa SRPS TP 21:2003 (tehniCke preporuke za zastitu od pozara
stambenih, poslovnihijavnih zgrada);

za teretna vozilai ukoliko ne postoji mogucnost drugog prilaza parceli protivpozarnog vozla
(objekat se nalazi dalje od 25m od kolovoza) pristup parcelimora biti obezbeden prilazom ili
pasazom minimalne Sirine 3,5m i minimalne visine 4,5m.

lzuzetno, Sirina pristupnog puta moze iznositi 2,5 m u slucaju kada je pozicija objekta bliza od
25 m od regulacije i ako su ispunjeni svi uslovi protivpoZarne zastite i pristupni put (za najvise 2
gradevinske parcele) se moze obezbediti putem konstituisanja sluzbenosti prolaza do javne
saobracajnice.

Kod postojecin parcela i prilikom formiranja gradevinskin parcela, u odnosu na propisana
posebna pravila gradenja, dozvoljeno je odstupanje od propisanih posebnih pravila (Sirina
fronta parcele, veliCina parcele) do 10%.

Posebni sluc djeviformiranja gradevinske parcele

Za gradenje, odnosno postavljanje infrastrukturnih elekiroenergetskih i elektronskinh objekataili
uredaja, moze se formirati gradevinska parcela manje ili vec¢e povriine od povrsine
predvidene ovim planskim dokumentom za odredenu namenu, pod uslovom da postoj
pristup objektu, odnosno uredajima, radi odrzavanja i otklanjanja kvarova ili havarije. Kao
resen pristup javnoj saobracajnoj povrsini, priznaje se i ugovor o pravu sluzbenosti prolaza sa
vlasnikom posluznog dobra.

Nestandardne parcele

Za parcele, koje su zahvacene planiranim regulacionim linjama i Cija ¢e povrsina biti
smanjena, nakon izuzimanja za povrsine javnin namena, primenjivati pravila gradenja u
odnosu na prvobitnu povrsinu parcele, s tim sto se obracun urbanistickin parametara, priikom
izdavanja odgovarajuc¢ih akata, vriiu odnosu na novu povrsinu gradevinske parcele, nakon
sprovedenogizuzimanja zemljista.

Na gradevinskoj parceli na povrsinama namenjenim mesovitnoj nameni, stanovanju i
komercijalnim delatnostima, Cijaje povriinamanjaod povrsine utvrdene u posebnim praviima
gradenja (ali ne manja od 150 m? za slobodnostojeci objekat, odnosno 120 m? za objekat u
prekinutomineprekinutom nizu), moze se dozvolitiizgradnja objekta stambene ili komercijalne
namene, spratnosti do P+1+Pk, sa dva stana/dva poslovna prostora, uz obezbedenje
minimalno 1PM/za jedan stan ili jednu poslovnu jedinicu, indeksa zauzetosti do 60%, uz
obezbedeno udaljenje od bocnih granica gradevinske parcele, minimalno 1,0 mi 2,5 m i
obezbedeno udaljenje od zadnje granice parcele od minimalno 1,0 m, s tim da ukoliko nie
obezbedena udaljenost od objekata na susednim parcelama od minimalno 3,0 m nije
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dozvolijeno otvaranje otvora stambenih prostorija. U slu€aju izgradnje objekta u prekinutom
nizu, udaljenje od bocnih granica parcelaiznosi Om 2,5 m. lzuzetno, uz saglasnost suseda,
objekat se moze graditii na manjoj udaljenosti.

Za objekte koji se grade u prekinutomi neprekinutom nizu, na nestandardnim parcelama, radi
uskladivanja sa vertikalnom regulacijom susednih objekata (interpolacija), izuzetno,
dozvoljeno je graditi objekativece spratnosti.

3.3.2. Opsta pravila gradjenja na gradjevinskom zemljistu

Opsta pravila gradenja se primenjuju za izgradnju objekata na gradevinskom zemljistu ostalih
namena, kao i za izgradnju objekata za javhe namene.

Pretezna (dominantna) namena zemljista - Na grafickom prilogu broj 3. - “Planirana
funkcionalna organizacija prostora sa preteznom planiranom namenom povrsina u
gradevinskom podrucju”, prikazane su pretezne (dominantne) namene gradevinskog
zemljiSta ostalih namena, kao i lokacije/kompleksi objekata za javne namene.

Sve namene gradevinskog zemljista ostalih namena su dominantne/pretezne namene u zoni,
dok se pojedine parcele mogu nameniti kompatibiinim (pratecim i dopunskim) namenama.
Na nivou pojedinacnih parcela u okviru zone, kompatibilna namena moze biti dominantna ili
jedina.

Tabela kompatibilnosti Tabela broj 6.
Prateéa i dopunska namena
Tabela o . Stanov. i Mesov. | Javne |Sport iiJavno |Komer. ilndustr.
kompatibilnosti namen |sluzbe irekreacizelenilodelat. |iproizv.
a
Stanovanje X X X X X
Mesovitanamena X X X
Javne sluzbe X
Osnov. Sporti rekreacija X X1
namena
Javno zelenilo
Komercijalne delatnosti | X X X X X
Industrija i proizvodnja | X2 X X X

1
2

u okviru sportai rekreacije se mogu planirati komercijalni objekti, kao i smeStajni kapaciteti

u okviru industrije i proizvodnje, izuzetno se moze planirati poslovno stanovanje (poslovni apartmani)
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Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi

- viseporodicni stambeni objekti, uz mogucnost poslovanja/delatnosti u okviru objektc;
dozvolijene delatnosti su one koje su funkcionalno i ekoloski primerne viseporodicnom
stanovanju; nije dozvoljeno stanovanje u suterenu, preporucuje se niu prizemlju orijentisanom
ka regulaciji; nije dozvolieno gradenje pomocnih objekata, izuzev garaznih mesta u okviru
objekta i na parceli; obavezno je postovanje svih propisa i standarda vezanih za funkciu
stanovanja, odnosno delatnosti; kada se namena delatnosti formira iznad prvog sprata za
stambene funkcije se mora obezbediti nezavisna stepeniSna vertikala; u objektima se mogu
nalaziti i javne funkcije, uz obezbeden nezavisan ulaz;

- porodicni stambeni objekti, uz mogucnost poslovanja/delatnosti u okviru objekta/ii na
parceli; dozvoljene delatnosti su one koje su funkcionalno i ekoloski primerne stanovanju;
gradenje pomocnih objekata je dozvolieno u okviru parcele porodicnog stanovanio;
obavezno je postovanje svih propisa i standarda vezanih za funkciju stanovanja, odnosno
delatnosti;

- usluzni/komercijalni objekti, kojinemaju neposredaniliposredan stetan uticajna Zivotnu
sredinu;

- industrijski i poslovno-proizvodni objekti, koji nemaju neposredan ili posredan Stetan
uticaj na zivotnu sredinu;

- objekti javnih sluzbi, objekti saobrac¢ajne i komunalne infrastrukture (vodoprivredne,
energetske, telekomunikacione, gasovod......).

3.3. Posebna pravila gradenja na gradevinskom zemiljistu
3.3.1. Objekti javnih namena

Koncepcijairazmestajobjekatajavnihnamena odredenisuu pravilimauredenjaovogPlana.

Objekti javnih namena (obrazovanje, zdravstvena zastita, decja zastita, sport i rekreacija i
slicno) mogu se graditi i u svim zonama namenjenim stanovanju, mesovitoj nameni i
komercijalnim delatnostima, u privatnojijavnojinicijativi, pod uslovom dazadovolje normative
i kriterijume za odgovarajucu delatnostiuslove neposrednog okruzenja. U navedenomslucaju,
primenjivatipravilauredenjaza konkretnu oblastipravilagradenjaiz ovogpoglavlja.Podistim
uslovima, u povrSinama namenjenim industrijii proizvodnji, mogu se graditi komunalni objekti.
Za potrebe urbanistiCko-arhitektonskog oblikovanja objekatai povrsinajavne namene (osim
za radove na rekonstrukciji, sanaciji, adaptaciji, teku¢em i investicionom odrzavanju),
potrebna je izrada urbanistickog projekta.

Pravila za odredivanje minimalno potrebnog broja parking mesta, primenjuju se za lokacie
objekata javnih namena, koji se grade u privatnojinicijativi, kao kompatibilna namena.

Drzavni organi, organi lokalne uprave i JKP
- namena parcele i vrsta objekta: objekti drzavnih organa, lokalne uprave i javnh
preduzeca, pejzazno uredene zelene povrsine.

- tip objekta: slobodnostojeci objekat, osim za lokacije koje se nalaze u prostornoj celini
1, gde je dozvoljenaiizgradnja objekata u prekinutom i neprekinutom nizu.

- indeks zauzetosti: do 60%.

- spratnost objekta: za izgradene objekte postojeca, za nove objekte do P+2.

- udaljenje od granica parcele: minimalno 1,5m kod slobodnostojecih objekata;
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Kultura

- namena parcele i vrsta objekta: objekti kulturnih delatnosti, pejzazno uredene zelene
povrsine.

- tip objekta: slobodnostojedi objekat.

- indeks zauzetosti: do 60%.

- spratnost objekta: do P+2.

- udaljenje od granica parcele: minimalno 3,0m.

Vrstai namena objekata Cijaje izgradnja zabranjena - Objekti Cija je izgradnja zabranjena su
svi oni objekti koji svojom delatnos¢u ugrozavaju zivotnu sredinu (objekti koji mogu emitovati
opashe i Stetne materije u vazduh, vodu i zemljiste, buku iznad MDK za predmetnu akusticnu
zonu), odnosno za koje se procenom uticajana Zzivotnusredinu utvrdida ne ispunjavaju uslove

zastite zivotne sredine.

Indeks zauzetosti parcele - odnos gabarita horizontalne projekcije izgradenog ili planiranog
objektai ukupne povrsine gradevinske parcele, izrazen u procentima.

Najveca propisana vrednost indeksa zauzetosti se ne moze prekoraciti, a mogu se realizovati
manje vrednosti.

Tipologija objekta - Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- u neprekinutom nizu-objekat na parceli dodiruje obe bocne granice gradevinske
parcele (nije dozvoljeno pozicioniranje otvora na bocnim stranama objekta);

- u prekinutom nizu-objekat na parceli dodiruje jednu bocnu granicu gradevinske
parcele (nije dozvoljeno pozicioniranje otvora na bocnoj strani objekta koja lezi na granici
parcele);

- kao slobodnostojeci~objekat ne dodiruje nijednu granicu gradevinske parcele.

Udaljenost novog objekta od drugog objekta, bilo koje vrste izgradnje ili nestambenog
objekta, utvrduje se primenom pravila o udaljenosti novog objekta od granice susedne
parcele, koje je propisano u posebnim pravilama gradnje ovog Plana. lzuzetno, uz saglasnost
suseda, objekat se moZe graditii na manjoj udaljenosti od udaljenosti definisane u posebnim
pravilima gradenja.

Pri izdavanju odgovarajucih akata, tipologija objekta (ukoliko nije propisana u posebnim
pravilima gradenja u ovom Planu) se odreduje, po pravilu, na osnovu pretezne zastupliene
tipologije objekata u bloku. Kod kompaktnih blokova, izgradnja objekata je po ivici bloka (ne
u unutrasnjosti bloka).

Visina objekta- Visinska regulacija objekata definisana je propisanomspratnos¢u objekata.

Visina objekta je rastojanje od nulte kote (kota terena na osovini objekta) do kote slemena (za
objekte sa kosim krovom), odnosno do kote venca (za objekte sa ravnim krovom).

Osovina objekta je vertikala kroz teZiste osnovnog gabarita objekta.

Sviobjektimogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje smetnje geotehnicke
i hidrotehniCke prirode.

Podrum (Po) je etaza Cija je tavanica na mah 1,0m od merodavne kote terena, a koristi se
iskljuCivo za pomocni prostor.

Suteren (Su) je etaza cCija je tavanica na odstojanju vecem od 1,0m od merodavne kote
terenaq, Ciste visine do 2,4m, a koristi se iskljucivo za pomo<cni prostor.
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Prizemlje (P) - kota poda prizemljaje min.0,2m od merodavne kote terena (istovremeno i maks.
za poslovne i proizvodne objekte), amah 1,2m od najvise kote terena, iskljucivo za stambene
objekte (najvisa tacka preseka vertikalne fasadne ravni objekta i prirodnog terena pre
izgradnje).

Potkrovlje (Pk) je etaZza pod krovhom kosinom, sa ili bez nadzitka, koja na jednom delu ima
Cistu visinu propisanu za stanovanje. Visina nadzitka je maks. 1,60m od kote poda do tacke
prelomazida fasade i ploce krovne kosine.

Kota poda prizemlja - Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog il
pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta, i to:

- kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;

- kod stambenih objekata, moze biti najvise 1,20m visa od nulte kote;

- za objekte nastrmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta kota niza od
kote nivelete javnog puta, kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niza od kote nivelete javnog
puta;

- za objekte na strmom terenu sa nagibom koiji prati nagib saocbrac¢ajnice kota prizemia

objekta odreduje se primenom odgovarajucih tfacaka ovog stava (moguce je odrediti kotu
poda prizemlja u odnosu na kotu sa koje je ostvaren pristup objektu);

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza, kota
prizemlja utvrduje se prilkom izdavanja odgovaraju¢ih akata od strane nadleznog organa i
primenom odgovarajucih facaka ovog stava;

- za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje i delatnosti) kota
prizemljamoze bitimaksimalno 0,20 m visaod kote trotoara (denivelacijado 1,20 m savladava
se unutar objekta).

* Merodavnakotaterenaje najniza tacka preseka verikalne fasadne ravniobjektaiprirodnog
terena pre izaradnje.Za vece objekte isloZzene structure, merodavna kota se utvrduje za svaku

dilataciju. Prirodni teren pre izgradnje podrazumeva dozvoljenu intervenciju na terenu do
maks. 0.8 m, koja se requliSe nivelacijom terena.

Izgradnja drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli - Dozvoljena je izgradnja i drugh
objekataiste ili kompatibiline namene, uz postovanije svih propisanin parametara utvrdenin
ovim Planom. U sluC€aju da se gradi vise objekata na gradevinsko] parceli/kompleksu,
obezbediti potrebne uslove za tehnolosko funkcionisanje, kao i optimalnu organizaciju u
odnosu na sagledljivost, pristup i susedne korisnike.

Na istoj gradevinskoj parceli (kod objekata javnih namena, mesovite namene, stanovanja,
komercijalnih delatnosti i industrije i proizvodnje), mogu se graditii pomocni objekti (spratnosti
do P+0), odnosno objekti koji su u funkciji glavnog objekta (garaze, ostave, nepropusne
septiCke jame, bunari, cisterne za voduisli¢no).

Polozaj objektau odnosu naregulaciju - Gradevinska linija jeste linija na, iznad iispod povriine
zemlje i vode do koje je dozvoljeno gradenje osnovnog gabarita objekta.

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje do koje je dozvoljeno gradenje, po pravilu je do
granica parcele i do regulacione linije.

Gradevinska linija se nalazi na gradevinskoj parceli narastojanju od regulacione linije, koje je
utvrdeno ovim Planom.
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Gradevinski objekat postavlja se unutar prostora oivicenog gradevinskom linijom i granicama
gradenja (koje Cine propisana udalienja od granica susednih parcela i susednih objekata).
Dozvolijena gradevinska linija podrazumeva distancu do koje je moguce postaviti objekte na
parceliikoja se ne sme prekoraciti prema regulacionoj liniji, a objekti mogu biti vise povucena
ka unutrasnjosti kompleksa.

Gradevinski elementi koji mogu prelaziti gradevinsku liniju

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preci gradevinsku, odnosno regulacionu liniju
(racunajuciod osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

- izlozi lokala - 0,3m po celojvisini, ukoliko najmanja irina trotoara iznosi 3,0m;

- izlozi lokala- 0,90m po celoj visini u peSackim zonama;

- transparentne bravarske konzolne nadstresnice u zoni prizemne etaze — 2,00m po celoj
Sirini objekta sa visinom iznad 3,00m;

- platnene nadstreSnice sa bravarskom konstrukcijom - 1,00m od spoljne ivice trotoara
na visiniiznad 3,00m a u pesacim zonama prema konkretnim uslovima lokacije;

- konzolne reklame - 1,20m na visiniiznad 3,00m.

Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice sa ili bez stubova, nadstresnice
i sicno) ne mogu prelazitigradevinsku liniju vise od 1,60 m, odnosno regulacionu liniju vise od
1,20 m i to na delu objekta visem od 3,0 m. Horizontalna projekcijaispada na objektu se mora
nalaziti na propisanoj udaljenosti (definisanoj u posebnim pravilima gradjenja ovog Plana) od
bocnihizadnje granice gradjevinske parcele.

Gradjevinski elementi ispod kote trotoara — podrumske etaze, kada se gradjevinska i
regulaciona linija ne poklapaju, mogu preci gradevinsku liniju i mogu biti postavljeni na
regulacionu liniju.

Gradevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaze, kada se gradevinska i
regulaciona linija poklapaju, mogu preci gradevinsku, odnosno regulacionu liniju (racunajuci
od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada, ako time nisu ugrozene trase
I vodovi infrastrukture i to:

- stope temeljai podrumskizidovi- 0,15 m do dubine od 2,60 m ispod povrsine trotoara,
aispod te dubine 0,50 m;
- Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara- 1,00 m;

Stope temeljane mogu prelazitigranicususedne parcele, osim uzsaglasnostvlasnika/zakupca
parcele.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati uz objekat, prema ulici, ako je gradevinska
linija najmanje 3,00m uvucena u odnosu na regulacionu liniju i ako savladuju visinu do 0,20m.

Stepenice koje savladuju visinu preko 0,20m ulaze u gabarit objekta.

Stepenice koje se postavljaju uz bocni ili zadnji deo objektane mogu ometati prolazi druge
funkcije dvorista.

Parkiranje vozila - Za parkiranje vorzila, viasnici objekata svih vrsta obezbeduju manipulativni
prostori parking ili garazna mesta na sopstvenoj gradevinskoj parceli, izvan povrsine javnog
puta, a po sledec¢em normativu odnosa potrebnih parking ili garaznin mestai to:

- stanovanje i komercijalne delatnosti:
- 1PM na 100 m? bruto gradevinske povrsine i
- 1PM na jedan stan ili jednu poslovnu jedinicu, ukoliko su stan ili
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poslovna jedinica manjiod 100 m? bruto gradevinske povrsine;

- 1PM na 60% od broja soba/apartmana za turisticko-smestajne objekte;
- privredivanje/proizvodne delatnosti:
- 1PM na 200 m? bruto gradevinske povrsine.

Garaze viseporodicnih stambenih i poslovnin objekata planiraju se u ili ispod objekta u
gabaritu, podzemno izvan gabarita objekta ili nadzemno na gradevinskoj parceli. Garaze
mogu biti poluukopane ili ukopane u jednom ili vise nivoa, ispod gabarita objekta ili ispod
gradevinske parcele. Gradevinska linjja podzemne garaze se moze poklapati sa linijjom
gradevinske parcele, iznad poluukopanin garaza, primeniti poploCane povriine, a za
ozelenjavanje se mogu koristiti kasetfirane i kontejnerske sadnice u odgovarajucim
Zardinjerama. Prilikom projektovanja ukopanih delova objekta, neophodno je uraditi projekat
zastite temeljnog iskopa, kao i zastitu susednih objekata. Povriina garaZza koje se planiraju
nadzemno na gradevinskoj parceliuracunavaju se pri utvrdivanju indeksa zauzetosti zemljista.

Parkinge za putniCka vozla projektovati u skladu sa SRPS U.S4.234:2005, od savremenih
kolovoznih konstrukcija, pricemuje obavezno voditiraCuna o potrebnom broju parking mesta
za vozila osoba sa posebnim potrebama (hajmanje 5% od ukupnog broja, ali ne manje od
jednog parking mesta), njihovim dimenzijama (minimalne Sirine 3,70m) i poloZaju, u skladu sa
Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja, projektovanjaiizgradnje objekata, kojima se
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom (,,Sluzbeni glasnik RS*, broj

22/15).

Za ozelenjavanje parking prostora, preporucuje se da se koristiti lis¢arsko drvece koje ima usku
I punu krosnju, visine 4,0 — 5,0 m (Crataegus monogynas stricta, Acer platanoides Columnare,
Acer platanoides erectum, Betula alba Fastigiata, Carpinus betulus fastigiata i slicno), po
modelu da se na Cetiri parking mesta planira po jedno drvo.

Pre upustanja u atmosfersku kanalizaciju, obavezan je prethodni tretman potencijaino
zauljenih atmosferskih voda sa svih manipulativnih i ostalih povrSina preko separatora -
taloZznika masti i ulja, do zahtevanog nivoa.

Preporucuje se da se, unutar kompleksa, trotoari i parkinzi izrzaduju od montaznih betonskin
elemenataili plocakojimogu biti i u boji, a sve u funkciji vodenja, razdvajanjai obelezavanja
razlicitih namena saobracajnih povrsing, jer se, na ovaj nacin, pored oblikovnogi vizuelnog
efekta, postize i prakticna svrha kod izgradnje i rekonstrukcije komunalnin vodova (prikljucnih
instalacija).

Prilikom dimenzionisanja parking mestazaupravnoi koso parkiranje postovatitehnicke propise
I uputstva koji regulisu predmetnu materiju.

Ogradivanje gradevinske parcele - Gradevinske parcele mogu se ogradivati zidanom
ogradomdo visine 0d0,90m racunajuciodkote trotoarailitransparentnom ogradom do visine
od 1,40m.

Parcele Cija je kota nivelete visa od 0,90m od susedne, mogu se ogradivati fransparentnom
ogradom do visine 1,40m, koja se moze postaviti na podzid Cija visina se odreduje
odgovaraju¢om tehnickom dokumentacijom.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu linijju tako da ograda, stubovi

ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.
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Zidana neprozirna ograda izmedu parcela podize se do visine 1,40 m, uz saglasnost suseda,
tako da stubovi ograde budu na zemljiStu viasnika / zakupca ograde.

Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati zvom zelenom ogradom, koja se sadi u
osovini granice gradevinske parcele ili transparentnom ogradom do visine od 1,40m, koja se
postavlja prema katastarskom planu i operatu, tako da stubovi ograde budu na zemljistu
vlasnika ograde.

Ograde parcela na uglu ulica ne mogu biti vise od 0,90 m od kote trotoara, zbog preglednost
raskrsnice i mora da budu transparente. Vratai kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati
van regulacione linije.

Zbog uskladivanja sa lokalnim prilikama, izuzetno moze se dozvoliti ogradivanje gradevinskin
parcela i vece visine (ali ne vise od 2m), uz uslov da se obezbedi preglednost raskrsnice i
neometano odvijanje saobracaja.

Gradevinske parcele za industrijske/privredne, radne/poslovne objekte, skladista i sli¢no,
mogu se ogradivati zdanom ogradom, visine do 2,20 m.

lzuzetno, prilikom ogradivanja sportskin terena i kompleksa, moguce je izgraditi transparentnu
ogradu i vece visine, od propisane, u funkciji odvijanja sportskih aktivnosti.

Po pravilu, ne ograduju se parcele viseporodicnih stambenih objekata.

Odvodnjavanje i nivelacija - Povrsinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema
rigolama, odnosno prema ulici, sa najmanjim padom od 1,5%. PovrSinske vode sa jedne
gradevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli.

Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama.

2.6.2.5. Zastitni pojasevi linijskih infrastrukturnih objekata

Vodovodnaikanalizaciona infrastruktura

- Magistralni gradski vodovod — minimalno 2,5m obostrano.
- Magistralni fekalni kolektor — minimalno 1,5m obostrano
- U zastitnom pojasu, po pravilu, nije dozvoliena izgradnja objekata, eventualhna

izgradnja je moguca, uz pribavljanje uslova nadlezne institucije.
Obaveznaizrada Urbanistickog projketa, propisuje se i za:

o Za potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja objekatai povrsina javne namene
(osim za radove na rekonstrukciji, sanaciji, adaptaciji, teku¢emiinvesticionom odrzavanju).
o Za lokacije nepokretnih kulturnih dobara i objekata graditeljskog nasleda (osim za
radove narekonstrukciji, sanaciji, adaptaciji, tekucemiinvesticionom odrzavanju).
o Za potrebe urbanisticko-tehnickog oblikovanje objekata, lokacija i kompleksa
viseporodicnog stanovanja, viseporodicno stambeno-komercijalnih objekata i komercijalnih
objekata, spratnosti P+3i vise.
o La poftrebe urbanistiCko-tehnickog oblikovanje objekata, lokacija i kompleksa
namenjenih industriji i proizvodnji (izvan obuhvata obaveznog plana detaljne regulacije), za
dogradnjui novu izgradnju.
o Za potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja povriinai objekatalokacije stanice
za snabdevanje gorivom
o Za potrebe izgradnju MHE.
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. Za poftrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja novih objekata i povrsina u
privatnomi javnom vlasnistvu ( decije ustanove, skole, objekti zdravstvene i socijalne zastite,
objekti sporta i rekreacie, namenjenih javnom koris¢enju), koji se grade, kao kompatibilna
namena u okviru zona namenjenih stanovanju, komercijalnim delatnostima i mesovitoj
nameni, kao preteznoj (dominantnoj) nameni.

o Za potrebe urbanistiCko-arhitektonskog oblikovanja novih verskih objekata, koji se
grade, kao kompatibilna nhamena u okviru zona namenjenih stanovanju, komercijanm
delatnostima i mesovitoj nameni, kao preteznoj (dominantnoj) nameni.

Objekat koji je predmet ovog projekta je zgrada poslovho - kongresnog centra i
prvenstvenoima namenu poslovne zgrade, a prema PGR PreSevo podrucje u kome se nalaz,
spada u prostore javne namene - KULTURA.

Na zahtev Investitora i u skladu sa novonastalim potrebama planirana je izgradnja
visenamenskog javnog objekta spratnosti Po+P+2+Pe, ukupne bruto povriine 2135 m2.

Na mestu izgradnje novog objekta trenutno se nalazi objekat bioskopa ,,Krasnica* spratnosti
Po+P+1 ukupne bruto povrsine 889,14 mz?, koji je predviden zarusenje.

URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU VISENAMENSKOG JAVNOG OBJEKTA “STARI BIOSKOP” U
PRESEVU
Save Kovacevica br.é, Presevo, na k.p.br.: 3955/1 k.o. Presevo

UP — URBANISTICKI PROJEKAT
BROJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE: UP-02/2022 strana:  20/32



KAPITEL ARHITEKTI DOO N|é delovodni broj: TD-01/2022
PREDUZECE ZA PROJEKTOVANUJE |INZENJERING datum: - jun. 2022.
PIB: 111274761

MB: 21453498

3.3. OPIS POSTOJECEG STANJA

Povrsina zemljista u granicama obuhvata projekta iznosi 567 m2 prema podacima iz katastra
i obuhvata k.p. br. 3955/1, k.o. PreSevo u celosti. Na predmetnoj parceli nalazi se zgrada
bioskopa ,,Krasnica“.

Gradevinska parcela se podudara sa katastarskom parcelom, nepravilnog oblika iu
blagom padu je od zapada ka istoku, a nadmorska visina zemljista na parceli se krece od
505.39 do 504.71 mnv.

Predmetna parcelaima pristup na javni put i sa zapadne i sa severoistoCne strane (na
zapadnoj straniizlazi na k.p. 4106, a na severoisto¢nojstranik.p. 4133/1, k.o. PreSevo). Sa
severne, juzne iistoCne strane predmetna parcela se granicisak.p. 3955/2 (sever), k.p.3954
(jug), k.p.3956 i k.p.3957/1, k.0. PreSevo.

3.4. KONCEPT URBANISTICKOG RESENJA
Projektom je predvideno rascis¢avanje povriing, kao i uredenje saobracajnin prilazai
pesackih povrsina, kao i nivelisanje tlaradilakSeg odvodnjavanja.

Glavniulaz u parcelu je sa zapada, sa postojece vice “Sava Kovacevi¢” k.p. 4106, k.o.
PreSevo. Takode postojiiulaziz ulice ,,Omladinska“ k.p. 4133/1, k.o. PreSevo, koji je namenjen
za prilaz podrumskoj etazi gde je predvideno parkiranje.

Objekat kaji je predmet urbanistickog projekta je jedini objekat na parcelii delimi¢no se
naslanja na postojeci objekat sa sevene strane. Glavni ulaz, pozicioniran je upravno na
postojecikolskiipesacki pristupni put, ulica Save Kovacevica, dok je prilaz za servisna vozila i
parkiranje predviden izOmladinske ulice na severoistoku. Planirano je uredenje postojedij
internih peSackinisaobracajnih tokova, uzizgradnju potrebnog broja parking mesta, kao i
formiranje pesackihizelenih zona.

Na mestu glavne pristupne saobracajnice, gradevinska linija po PGR Presevo se poklapa sa
regulacionom linjom.

Spratnost objekta planiranog za iugradnju je Po+P+2+Pe, ukupne bruto povrsine 2275,43 m2.
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3.5. BILANSI

Bilansi su prikazani tabelarno krozizvedene urbanisticke parametre i prikaz projektovanin
provrsina primenom odgovarajucih tehnickih normativai standarda.

Tabela 1: Urbanisticki parametri

Ukupno ostvareno:

Plan generalne

Objekti ) i,
projektom regulacije
Povrsina 567 m? 567 m2 /
parcela
PoVriina pod nije definisano
. P 355,95 m2 355,95 m2 za predmetnu
objektom :
vrstu objekata
slobodnostojec
i objekat,
Tip objekta objekat u nizu objekat u nizu Obje.kt' U
prekinutom i

neprekinutom
nizu

Udaljenje od
regulacione
linije

gradevinska linija objekta se
poklaparegulacionom linijom

gradevinska linija
objektase
poklapa
regulacionom
linfjom

min.3,0m za
objekti kulturnih
delatnosti,
pejzaino
uredene
zelene povrsine
min 1,5m za
objekte
drzavnih
organa,
lokalne uprave
i javnih
oreduzeca,
pejzaino
uredene
zelene povrsine

oy 5 e -

Povr_sme_za 102,96 m (pork_wnjevjle predvideno 102,96 m? /

parkiranje na podrumskoj etazi)

.. 77,83 m2
2 1

Zelene povrsing77,83 m ~13.72% /
nije definisano

BRGP objekatai1872,35 m? 1872,35 m? za predmetnu
vrstu objekata

Spratnost —ip b orpe Po+P+2+Pe P+2

objekata
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nije definisano

!ndeks 330 3.30 za predmetnu
izgradenosti (1) vrstu objekata
Indeks 62,77% 62,77% do 60%
zauzetosti (2)

Brojparking i, p.m. za osobe sa invaliditetom {7 p.m. /

mesta

nije definisano
Kotavenca 18,45m 18,45 m za predmetnu
vrstu objekata

3.6. OBRADA | MATERUJALIZACIJA

Projekat za izgradnju viSenamenskog javnog objekta “STARI BIOSKOP” u PreSevu, prilagoden je
trenutnoj najosnovnijoj potrebiizahtevima korisnika.

Na mestu izgradnje novog objekta trenutno se nalazi objekat bioskopa ,,KraSnica“
spratnosti Po+P+1 ukupne bruto povisine 889,14 m?, kajije predviden za rusenje.

Idejnim reSenjem predvidena je izgradnja objekta u nizu, koji je poslednji u nizu, spratnost
Po+P+2+Pe, ukupne bruto povrsine 2275.43 m>.

Objekat je pozicioniran u uglu parcele i jednim delom zapadne fasade se lepi za postojeci
objekat na susednoj parceli.

Glavniulaz u objekat nalazi se na juznoj strani iz ulice Save Kovacevica, dok je pristup garazi
obezbeden iz Omladinske ulice, naseveroistocnom delu parcele.

Na podrumskoj etazi predvidene su tehniCke prostorije kao i parking prostor za zaposlene i
posetioce.Tu je smesteno 6+1 parking mesto za osobe sa invaliditetom, prostorije zainstalacie
| 2 ostave.

U prizemlju je predviden glavni ulaz u objekat gde se nalazi pult za prijem posetilaca i
garderoba, kao i hol kojiima namenu multifunkcionalnog prostora. Preko stepenistaiz hola se
pristupa galeriji na kojoj se nalazi bife za posetioce, gde mogu pre pocetkai u toku pauza
programa odmoritii popiti pice.

Na | spratu se nalazi sala koja je projektovana tako da moze daima dvostruku namenu.
Konferencijska sala visinskise proteZe kroz 2 etaZze i moze da primi 262+2 posetilaca. Njoj se
moze pristupiti sa | sprata, dok se balkonu pristupa sa Il sprata. Bina ima 2 nivoa, nizi deo
planiran je za govornikadok se navisem nalazi platno za projektor. Rasporedsedista je pazljvo
projektovan tako daje svakom mestu obezbeden dobar pogled na govornikaiplatno, sto je
prikazano u prilozenim analizama.

Il varijanta namene sale - skupstina, dobija se uklanjanjem montaznih delova auditorijuma i
zatvaranjem dela sale pokretnom pregradom. Na taj nacin montazne elemente mozemo
sakriticak i u samoj sali. U ovoj varijanti dobijaomo 37 mesta za poslanike, 72 mesta na galeriji
za goste i novinare, sa bine se sklanja platno za projektor i postavljaju stoloviza 5 poslanika. U
ovoj varijanti je takodje obezbedeno nesmetano pracenje desSavanja na bini.
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PovucCena eta’i projektovana je tako da zauzima deo iznad Il sprata van gabarita sale. Na
njoj je smestana velika kancelarija sa konferecijskomsalomi 2 manje kancelarije.

Poredtoga, nasvimetazama nalaze se sve potrebne pratece sanitarne ipomodcne prostorie.

Glavna komunikacija kroz objekat, od podrumske do povucene etaz, je omogucena preko
lifta i stepeniSta, smestenih saleve strane ulaza.

Objekatje projektovankao skeletna AB konstrukcijasastubovimai gredama, kaoi AB podnm
plocama, meduspratnim konstrukcijoma i zidovima. Pregradni zidovi su predvideni od siporeks
blokova sa armirano betonskim serklazima.

Podovi kao i spusteni plafoni su projektovani tako da bi se §to adekvatnije odgovorio
upotrebnim zahtevima propisanim za ovu vrstu objekata.

Predvidena je termoizolovana fasade, sto podrazumeva termicku zastitu spoljnih zidova i
krovova objekta, dimenzija i vrste prema vazecim propisima i proracunu iz elaborata
energetske efikasnosti.

Za zavrsnu obradu fasade predvidena je kombinacija ventilisane i kontaktne fasade dok je na
delu sale projektovana strukturalna fasada. Kod ovog sistema fasada, aluminijumski profili se
spolja ne vide, tako da staklene povrsine izgledaju ujednaceno.

Spoljasnja stolarija je izradena od aluminijumskih profila, u antracit boji, izvedenih u sistemu
profila za fasadne pregrade (sa termoprekidom). Stolarija se zastakljuje termopan staklom,
prema elaboratu energetske efikasnosti.

Unutradnje stolarija, vratai pregrade, projektovana je u skladu sa namenom prostorija.

Krovovina objektu su ravni sa odgovarajuc¢om slojevimaizavrsnom oblogom.

Projektom je predviden zeleni krov na kome su projektovane krovne lanterne na povucenoj
etazi.

Predvideno je i kompletno parterno uredenje kompleksa, prilagodavanije terenai planiranje
pristupnihrampiza lica sa otezanimkretanje ihendikepiranih, postavljanjem novog osvetljenja,
ozelenjavanje i poplocanje.

Osim arhitektonsko-gradevinskin radova, predvidena je instalacija grejanja, kao i vodovodna
I kanalizacione mreze, saizgradnjom hidrantske mreze.

Predvidenaje iizrada elekiroenergetske i telekomunikacione mreze, kao i automatska dojava
pozara, sve kako bise zadovoljile savremene potrebe korisnika objekta.

3.7. UREDENJE | OZELENJAVANJE

Nakon nasipanja terena i nivelicije, obavic¢e se nasipanje humusom svih povrsina koje su
predvidene za zatravljivanje, a onda i sejanje trave. Povrsine namenjene parkiranju putnickin
automobilai pesacke komunikacije obraditi asfaltnim zastoromilibehaton ploCama, poizboru
projektanta.

Sve povriine na kojima se moze ocekivati zagadenje (komunalni otpad, prostor oko
kontejnerai sl.) moraju se projektovati tako da se slivanje atmosferskih voda sa njih vodi u
fekalnu kanalizaciju. Ove povrsine uvek projektovati minimalno, kako bi se smanijio
opterecenje fekalne kanalizacione mreze u slu€aju obimnih padavina.
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4. SAOBRACAJINE KOMUNIKACIJE

Prilaz do kompleksaje omogucen neposredno sajavne saocbracajnice. Glavniulaz u parcelu
je sa zapada, sa postojece ulice “"Sava Kovacevi¢” na k.p. br. 4106, k.o. Presevo, dok je
sporedniulaz, ujednoi pristup podeumskojetazigde je predvideno parkiranje saseveroistocne
strane, iz ulice ,,Omladinska“. Svi prilazi su zadrzani, a sve u skladu sa PGR Presevo, (koji je
projektantu dostavljeno kroz digitalniizvod iz plana).

U glavnoj prilaznoj saobracajniciizveden je trotoar, tako da nema potrebe za predvidaniem
istog u okviru parcele na samojregulacionoj liniji.

Prilaz objektu automobila i sanitetskog vozila kao i prilaz za vatrogasna i komunalna vouzila,
omogucen je iz ulice Save Kovacevica.

Brojparking mestaje uskladen sa zakonskim normativimaiprikazanje tabelarno ranije u tekstu.

5. USLOVIOD ZNACAJA ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Prilikom definisanja koncepcije urbanisticko — arhitektonskog resSenja, koje je prikazano
dispozicicijom objekata, projektovanim saobracajnicama, primenjeni su opsti principi zastite
Zivota i zdravlja ljudi i zaStite od poZara, nepogoda i unistavanja. Uslovima za izradu ovog
projekta nije trazeno planiranje posebnih sklonista, u smislu propisa, smernica i strucnih iskustva
kao i Uredbe o organizovanju i funkcionisanju civilne zastite ("Sluzbeni glasnik RS", br. 21/92).

5.1. Uslovizastite i unapredenja zivotne sredine

Zastita podzemnih voda obezbeduje se kompletiranjem kanalizacione mreze. Vriice se
tehniCkim merama (odgovaraju¢im konstruktivnim sistemima, izolacijama itd). Sva
atmosferska voda sa povrsina kojima saobracaju motorna vozila sprovodise do separatora
gorivai ulja, koji treba napravitina planiranom mestu. Preis¢ena vodu iz separatora odvodi
se u atmosfersku kanalizaciju — kiSni kolektor koji je projektovan na parceli.

Projektovani sadrzaj ne zagaduje bukom okolni prostor, niti okolo ima objekata kojima bi
smetala buka.

Zastita  zemljista vrsi se optimalnim razmestagjem namena, opfimalnim  urbanistickim
parametrima, kompletiranjem kanalizacione mreze i formiranjem zelenih povrsina, sto je
projektomipredvideno.

Namena objekata je takva da u njima nema jonizujucih zracenja.

Za zastitu od akcidentalninh zagadenja preporucuju se preventivne mere i mere zastite u svim
procesimazivotairadakao i kod skladistenja, pretovaraitransporta opasnihi stetnih materija.
Akcidentise sprecavajui prikljucenjem svih objekata na mrezu tehnicke infrastrukture, kao i
dopustanjem, u predmetnim kompleksima, samo onih delatnosti koje ne izazivaju zagadenje
vode, zemlje ni vazduha. S obzirom da u objektu nije predvideno skladistenje opasnih i Stetnih
materija, to je mogucnost za izazivanje akcidentnih zagadenja minimalna. U prodavnici Ce se
prodavati roba siroke potrosnje, koja je upakovana u skladu sa zakonima koji reguliSu promet
robe.

5.2. Odredbe o higijenskim uslovima
Za skupljanje komunalnog otpada postaviti propisne sudove. Ostale vrste otpada evakuisati
na nacin propisan za konkretnu vrstu. Sav ofpad koji se moze reciklirati primarno razdvojitiu
zasebne sudove prema vrsti otpada.
Zastita od c¢vrstinh otpadaka postize se evakuisanjem komunalnog otpada na gradsku
sanitarnu deponiju. Razmestaj sudova za sakupljanje otpada i dinamika njihovog praznjenja
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moraju se usaglasiti sa propisima, a projektom je predloZena njihova lokacija. Otpad koji po
svojoj prirodi ne moze da se odlaze na gradsku deponiju, odlaze se u odgovaragjuce
kontejnere, a onise odvoze na preradu ili unistavanje. Svi kontejneri u kojima se nalazi opasan
ili preradiv otpad moraju biti drugacije boje i posebno oznaceni u odnosu na kontejnere u
kojima se nalazi neopasan komunalni otpad.

5.3. Zatita od poZara

Sa aspekta protivpoZarne zastite, neophodno je primenitiuzanse Zakona o zastiti od pozara
(..Sl. glasnik RS, br. 111/09), Zakona o eksplozivnim materijoma, zapaljivim teCnostima i
gasovima (,,SI. glasnik RS*, br. 44/77, 45/84 i 18/89), odgovaragjuce tehniCke protivpozarne
propise, standarde i normative. Objekte opremiti odgovaraju¢om hidrantskom mrezom u
skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za spoljnu i unutradnju hidrantsku mrezu za
gasenje pozara (,,Sl. list SFRJ“, br. 30/91). Pristup interventnih vozila novoplaniranim povriinama
i objektima obezbeden je prema odredbama Pravilnika o tehniCkim normativima za pristupne
puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizka
od pozara (,SI. list SRJ*, br. 8/95). Objekte u kompleksu realizovati primenom tehnickih
preporuka SRPS TP21.

U neposrednoj blizini se nalazi vatrogasna stanica, tako da ¢e u sluCaju pozara biti moguce
brzo dejstvo vatrogasne brigade.

5.4. Zadtita od elementarnih nepogoda

Posmatrano sa aspekta zastite od elementarnih nepogoda, pri izradi projektne
dokumentacije, kasnije realizacijom predmetnog kompleksa, neophodno je primeniti Pravilnik
o fehnickim karakteristikama za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjma
(,,SlI. list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). lzrada geomehanickog elaborata nie
potrebna, posto za predmetnu lokaciju postoje podaci o geomehanicitla, a u neposrednoj

okolini su gradeni slicni objektni na kojima nije bilo problema sa sleganjemili klizistima.

5.5 Zadtita od uniStavanja

U pogleduzastite od ratnin razaranjastanovnistvaimaterijalnih dobarana podrucju obuhvata
Urbanistickog projekta primenjuju se mere prema Zakonu o odbrani (,,SI. glasnik RS, br. 116/07
i188/09), Uredbi o objektimaod posebnogznacaja za odbranu Republike Srbije ,,SI. glasnik RS*,
18/92, i Uredbi o organizovanju i funkcionisanju civilne zastite — ,,SlI. glasnik RS*, br. 21/92.

5.6. Mere energetske efikasnostiiizgradnje

Prema Zakonu o planiranju i izgradniji (,,SI. glasnik RS*, br. 72/09, 81/09 - ispravka, US 64/10 i
24/11), obaveza unapredenja energetske efikasnosti objekata, definisanaje Clanom 4. u fazi
projektovanja, izvodenja, koris¢enjai odrzavanja. Za objekte primeniti Pravilnik o energetskoj
efikasnostizgrada (,,SI. glasnik RS*, br. 61/2011). S obzirom da se Citav prodajni prostor greje i
klimatizuje, neophodno je u njemu postic¢i zakonom propisani minimalni energetskirazred ,,C”.

5.2. INSTALACIONE MREZE

Na grafickim prilozima su prikazane postojece i planirane mreze prema planskom dokumentu
i izdatim prethodnim lokacijskim uslovima,
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5.2. VODOVODNA MREZA

Prema tehnickim uslovima dobijenim od strane JP Moravica (br. 352-4, od 05.01.2021. godine)
na predmetnoj lokaciji postoji izgradena vodovodna mreza. Vodovodni prikljucak ¢e biti
izveden preko vodomernog okna, na PE cevi @280, sa pritiskom 3BAR.

U vodomernom oknu, predvideni su meraci protoka za sanitarnu i hidrantsku mrezu. Tacan
polozaj hidranata i hidrantske mreze nije definisan ovim projektom, vec ¢e biti razraden kroz
kasniju projektnu dokumentaciju.

U grafickom prilogu data je porzicija postojece ulicne vodovodne mreze, prema planskom
dokumentu - PGR Presevo.

5.3. KANALIZACIONA MREZA

Prema tehnickim uslovima dobijenim od strane JP Moravica (br. 352-4, od 05.01.2021. godine)
na predmetnojlokaciji postojiizgradena kanalizaciona mreza. Fekalna kanalizacija prikljuCuje
se na gradski kolektor preko revizionog okna, na PVC cevi @300.

Tacan polozZgji brojrevizionih okana nije definisan ovim projektom, ve¢ ¢e biti razraden kroz
kasniju projektnu dokumentaciju.

U grafickom prilogu data je pozicija postojece uliCne kanalizacione mreze, prema planskom
dokumentu - PGR Presevo.

5.4. ELEKTROENERGETSKA MREZA

5.5. TELEKOMUNIKACIONA MREZA

Prema tehnickim uslovima dobijenim od strane Telekom Srbija a.d., Sluzba za planiranje i
izgradnju mrezZe Nis (br. A334-16434/4-2020, od 05.02.2020. godine) i grafickom prilogu u okviru
izdatih uslova, na predmetnojlokaciji ne postoji opticka mreza, kao i TK kanalizacija.

Tacan polozaj priklju¢aka i same mreze na predmetnojlokaciji, bice razraden kroz kasniu
dokumentaciju.

U grafickom prilogu data je pozicija postojeceg TK voda i optickog kabla, prema planskom
dokumentu - PGR Presevo.

Odgovorni urbanista:

Ranko Tomi¢
. diplomiraniinzenjer arhitekture
brojlicence IKS: 200 1167 09
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Projekat je izraden u tri primerka od kojih je po jedan za arhivu izradivacai arhivu
nadleZne opstinske uprave, i jedan za narucCioca. Primerak projekta u digitalnom obliku
(DWG) dostavljen je Odeljenju za urbanizam i gradenje opstinske uprave opstine Stara
Pazova putem elektronske poste.

PROJEKAT JE IZRADILO PREDUZECE

“KAPITEL ARHITEKTI” DOO NIS

Cirila i Metodija 17, Medijana, Ni§
ogranak Beograd:

Sime Igumanova 2-4, Vracar, Beograd

IZRADU PROJEKTA JE VODIO - ODGOVORNI URBANISTA:

Ranko Tomi¢
diplomirani inZenjer arhitekture
brojlicence IKS: 200 1167 09
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Da je projekat uraden u skladu sa urbanistickim planom, potvrduje:
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KONGRESNOG CENTRA “STARI BIOSKOP” U PRESEVU
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Investitor:
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Sifra delatnosti: 7111 o broj predmeta APR: BD 13820/2019 o broj predmeta PU: BP-824625
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1.3.1. Tehnicki opis
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1.3 1. TEHNICKI OPIS

| OPSTIDEO

INVESTITOR: Opéstina PreSevo,
MarSala Tita 36, PreSevo

OBJEKAT: VISENAMENSKI JAVNI OBJEKAT “STARI BIOSKOP” U PRESEVU
Ulica Save Kovacevic¢a br.6, Presevo
k.p.br.: 3955/1 k.o0. PreSevo

PREDMET: IDR — IDEJNO RESENJE

| PREDMET PROJEKTA

Predmet obrade ovog projekta je izrada IDR - Idejnog reSenja viSenamenskog javnhog

objekta “Stari Bioskop” u PreSevu

I POSTOJECE STANJE

Povriina zemljista u granicama obuhvata projekta iznosi 567 m2 prema podacima iz katastra i
obuhvata k.p. br. 3955/1, k.0. PreSevo u celosti. Na predmetnoj parceli nalazi se zgrada
bioskopa ,,Krasnica“.

Gradevinska parcela se podudara sa katastarskom parcelom, nepravilnog oblika iu blagom
padu je od zapada ka istoku, a nadmorska visina zemljista na parceli se krece od 505.39 do
504.71 mnv.

Predmetna parcela ima pristup na javni putisa zapadne isa severoistoCne strane (na zapadnoj
strani izlazi na k.p. 4106, a na severoistocnoj strani k.p. 4133/1, k.o. PreSevo). Sa severne, juzne i
isto€ne strane predmetna parcela se granici sa k.p. 3955/2 (sever), k.p.3954 (jug), k.p.3956 i k.p.
3957/1, k.o0. PreSevo.

I NOVOPROJEKTOVANO STANJE

Projekat za izgradnju viSenamenskog javnog objekta “STARI BIOSKOP” u PreSevu, prilagoden
je trenutnoj najosnovnijoj potrebi i zahtevima korisnika.
Na mestu izgradnje novog objekta trenutno se nalazi objekat bioskopa ,,Krasnica® spratnosti

Po+P+1 ukupne bruto povrsine 889,14 m?, koji je predviden za rusenje.

Idejnim reSenjem predvidena je izgradnja objekta u nizu, koji je poslednji u nizu, spratnosti
Po+P+2+Pe, ukupne bruto povriine 2275.43 mz,

VISENAMENSKI JAVNI OBJEKAT “STARI BIOSKOP” U PRESEVU,

Save Kovacevica br.6, Presevo, na k.p.br.: 3955/1 k.o. Presevo
IDR — IDEJNO RESENJE UZ URBANISTICKI 1 — PROJEKAT ARHITEKTURE
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PREDUZECE ZA PROJEKTOVANUJE | INZENJERING datum:  jun, 2022.
PORESKI IDENTIFIKACIONI BROJ: 111274761

MATICNI BROJ: 21453498

Objekat je pozicioniran u uglu parcele i jednim delom zapadne fasade se lepi za postojeci
objekat na susednoj parceli.

Glavni ulaz u objekat nalazi se na juznoj strani iz ulice Save Kovacevica, dok je pristup garazi
obezbeden iz Omladinske ulice, na severoistocnom delu parcele.

Na podrumskoj etazi predvidene su tehnicke prostorije kao i parking prostor za zaposlene i
posetioce. Tu je smedteno 6+1 parking mesto za osobe sa invaliditetom, prostorije za instalacije
i 2 ostave.

U prizemlju je predviden glavni ulaz u objekat gde se nalazi pult za prijem posetilaca i
garderoba, kao i hol koji ima nhamenu multifunkcionalnog prostora. Preko stepenista iz hola se
pristupa galeriji na kojoj se nalazi bife za posetioce, gde mogu pre pocetka i u toku pauza
programa odmoriti i popiti pice.

Na | spratu se nalazi sala koja je projektovana tako da moZe da ima dvostruku namenu.
Konferencijska sala visinski se proteze kroz 2 etaze i moze da primi 262+2 posetilaca. Njoj se moze
pristupiti sa | sprata, dok se balkonu pristupa sa Il sprata. Bina ima 2 nivoa, niZi deo planiran je za
govornika dok se na visem nalazi platno za projektor. Raspored sedista je paZljivo projektovan
tako da je svakom mestu obezbeden dobar pogled na govornika i platno, sto je prikazano u
prilozenim analizama.

Il varijanta namene sale - skupstina, dobija se uklanjanjem montaznih delova auditorijuma i
zatvaranjem dela sale pokretnom pregradom. Na taj nacin montazne elemente mozemo sakriti
cak i u samoj sali. U ovoj varijanti dobijamo 37 mesta za poslanike, 72 mesta na galeriji za goste
i novinare, sa bine se sklanja platno za projektor i postavljaju stolovi za 5 poslanika. U ovoj
varijanti je takodje obezbedeno nesmetano pracenje deSavanja na bini.

PovucCena etazi projektovana je tako da zauzima deo iznad Il sprata van gabarita sale. Na njoj
je smestana velika kancelarija sa konferecijskom salom i 2 manje kancelarije.

Pored toga, na svim etazama nalaze se sve potrebne pratece sanitarne i pomocne prostorije.

Glavna komunikacija kroz objekat, od podrumske do povucene etaz, je omogucena preko lifta
i stepenista, smestenih sa leve strane ulaza.

Objekat je projektovan kao skeletna AB konstrukcija sa stubovima i gredama, kao i AB podnim

plo€ama, meduspratnim konstrukcijama i zidovima. Pregradni zidovi su predvideni od siporeks
blokova sa armirano betonskim serklazima.

Podovi kao i spusteni plafoni su projektovani tako da bi se Sto adekvatnije odgovorilo
upotrebnim zahtevima propisanim za ovu vrstu objekata.

Predvidena je termoizolovana fasade, sto podrazumeva termicCku zastitu spolinin zidova i
krovova objekta, dimenzija i vrste prema vazecim propisima i proracunu iz elaborata energetske
efikasnosti.

Za zavrsnu obradu fasade predvidena je kombinacija ventilisane i kontakine fasade dok je na
delu sale projektovana strukturalna fasada. Kod ovog sistema fasada, aluminijumski profili se
spolja ne vide, tako da staklene povrsine izgledaju ujednaceno.

Spoljasnja stolarija je izradena od aluminijumskih profila, u antracit baoiji, izvedenih u sistemu
profila za fasadne pregrade (sa termoprekidom). Stolarija se zastakljuje termopan staklom,
prema elaboratu energetske efikasnosti.

Unutradnje stolarija, vrata i pregrade, projektovana je u skladu sa namenom prostorija.

Krovovi na objektu su ravni sa odgovarajuc¢om slojevima i zavrSnom oblogom.
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KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS delovodni broj:  TD-05/2021
PREDUZECE ZA PROJEKTOVANUJE | INZENJERING datum: - jun, 2022.
PORESKI IDENTIFIKACIONI BROJ: 111274761

MATICNI BROJ: 21453498

Projektom je predviden zeleni krov na kome su projektovane krovne lanterne na povucenoj
eta’i.
Predvideno je i kompletno parterno uredenje kompleksa, prilagodavanje terena i planiranje

pristupnih rampi za lica sa oteZanim kretanje i hendikepiranih, postavijanjem novog osvetlienja,
ozelenjavanje i poplocanje.

Osim arhitektonsko-gradevinskih radova, predvidena je instalacija grejanja, kao i vodovodna i
kanalizacione mreze, sa izgradnjom hidrantske mreze.

Predvidena je i izrada elektroenergetske i telekomunikacione mreze, kao i automatska dojava
poiara, sve kako bi se zadovoljile savremene potrebe korisnika objekta.

Osim arhitektonsko-gradevinskih radova, predvidena je instalacija grejanja, kao i vodovodna i
kanalizacione mreze, sa izgradnjom hidrantske mreze. Predvidena je i izrada elektroenergetske
i telekomunikacione mreze, kao i automatska dojava poZara, sve kako bi se zadovoljle
savremene potrebe korisnika objekta.

Autor idejnog arhitektonskog reSenja:
Dimitrije Cvetanovic, dipl.inz.arh.
broj licence: 300 0410 15
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KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS delovodni broj:  TD-05/2021
PREDUZECE ZA PROJEKTOVANUJE | INZENJERING datum: jun, 2022.
PORESKI IDENTIFIKACIONI BROJ: 111274761

MATICNI BROJ: 21453498

1.4.NUMERICKA DOKUMENTACIJA

1.4.1. Tabelarni prikaz namene prostorija i povrsina
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KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING
PORESKI IDENTIFIKACIONI BROJ: 111274761
MATICNI BROJ: 21453498

1.4.1. TABELARNI PRIKAZ NAMENE PROSTORIJA | POVRSINA
POSTOJECE STANJE

delovodni broj:  TD-05/2021
datum: jun, 2022.

BRUTO POVRSINA PODRUMA: 65.14 m2
NETO POVRSINA PODRUMA: 46.86 m2

BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA: 412.00 m2
NETO POVRSINA PRIZEMLJA:  337.38 m2

BRUTO POVRSINA SPRATA: 412.00 m2
NETO POVRSINA SPRATA: 99.77 M2

VISENAMENSKI JAVNI OBJEKAT “STARI BIOSKOP” U PRESEVU,
Save Kovacevica br.6, Presevo, na k.p.br.: 3955/1 k.o. Presevo
IDR — IDEJNO RESENJE UZ URBANISTICKI 1 — PROJEKAT ARHITEKTURE

PROJEKAT
BROJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDR - 05/2022 - 1

strana:

7/16



KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS

! 5 delovodni broj:  TD-05/2021
PREDUZECE ZA PROJEKTOVANUJE | INZENJERING datum: jun, 2022.
PORESKI IDENTIFIKACIONI BROJ: 111274761
MATICNI BROJ: 21453498
NOVOPROJEKTOVANO STANJE

OSNOVA PODRUMA
R.Br. NAZIV PROSTORILIE POVRSINA| OBIM VISINA FOD 11D PLAFON
1 Ulaz v garaiu 21,55 2031 | 2,325 g;:i?] disperzija disperzija
2 Garaia 21967 | 7513 | 25 g;fg'; disperzia | disperzijo
5 Ostava 1834 | 2049 | 25 "‘c“;ggfe"e dispersia | disperdiic
4 Ostava za mini bar 1887 | 2322 | 2.5 "T;Erg'zg" disperziia | disperzija
4a Kuhinjski ift 0,49 2,80 / / / /
5 Prostorija za mas. ins. 1108 14,53 25 keprgré':ig,:e disperzja dispersdja
& Podstanica 22,89 23,10 2.5 k%r::}rgi;‘:eke disperzija disperzija
. Prostorija 2at hidrau, 1280 | 1560 | 25 “%’gg}f;e dispersia | disperdi
8 Stepeniste 1806 | 21,9 / E;“m"mz disperziia | disperzija
8a Lift 4,01 8,02 / ! ! /
E Oslava 841 1331 | L6525 k%rgrg:if:e disperzija disperzija
UKUPNA NETO POVRSINA
PODRUMA: . i
UKUPMA BRUTO POVRSINA
PODRUMA: Gl
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KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS

delovodni broj:

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANUJE | INZENJERING
PORESKI IDENTIFIKACIONI BROJ: 111274761
MATICNI BROJ: 21453498
OSNOVA PRIZEMLIA
R.Br. NAZIV PROSTORIIE POVRSINA| OBIM | VISINA POD o PLAFON
— Monolini g.E.#
1 Velrobran 18,39 23,53 5,50 I?érqrumiki disperzija '‘Armistrong”
usteni plafor
it i
2 Multitunkcionalini hol 22920 | 6336 | 57-63 '?mm ‘kﬂ disperzija "Armstrong”
sramika uiteni platon
in nolinn g.k.+
a Slepenisle 1395 | 19,82 / f""‘" het disperzia | “Armstrong®
ik uiteni plafory
rarit Bsﬁo i gk
4 Garderoba 1087 | 1455 | 300 kg rln'k?: disperzia | “"Amstong”
ikl usiteni plafon
. " keramicke T . "Armstrong”
5 Prostorija za zaposlene 3.97 12,24 3,00 plodice disperzija ks Stent plator
o ’ keramicke | ISPEZIA 1 waprong®
& Sanitami blok za raposlene 2,06 582 3,00 plodice ker.g?glce spusteni plafor
. = NoHN g.k.H
7 Hodnik 1242 | 1540 | 300 kg"”“ .ki disperzia | “Amnstrong”
s spusteni plafon
keramicke . & “Armstrong"”
8 Ostava 576 10,81 3,00 blogice disperzia kpusteni piaton
s disperzija " "
keramicke 3 ‘Armstrong)
9 Trokadero 1.35 4.80 300 plocice kernzlgglce spuiteni plafory
: disperzija w =
I . keramicke 5y ‘Armistrong
10 Sanitami blok za invalide 5,40 9,49 3,00 plotice ker.zplgg_me kpusteni plafon
. disperzia | « 7
; keramicke __. Armstrong’
n Predprostor 3,51 8,49 3,00 plogice ker.plocice spusteni plafor
. dispergja u "
Ha | Sanitami blok za muikarce 4,95 8,93 3,00 k{;rzgf:e ker.?lggzice SDLEIT::?;?W
= disperdja = Y
i : % F keramicke 2 Anmstrong’
12 Sanitami blok za 7ene 7.10 12,24 3,00 plocice ker.plocice ppusteni piafon
2.20
UKUPNA NETO POVRSINA
PRIZEMLJA: GRS
UKUPNA BRUTO POVRSINA
PRIZEMLIA: A
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: | 165743
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA:| 227543

datum:

TD-05/2021
jun, 2022.

VISENAMENSKI JAVNI OBJEKAT “STARI BIOSKOP” U PRESEVU,

Save Kovacevica br.é, PreSevo, na k.p.br.: 3955/1 k.o. PreSevo
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

IDR — IDEJNO RESENJE UZ URBANISTICKI

PROJEKAT
BROJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

IDR - 05/2022 - 1

strana:

9/16



KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS
PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING
PORESKI IDENTIFIKACIONI BROJ: 111274761

MATICNI BROJ: 21453498

delovodni broj:

OSNOVA GALERIJE
R.Br. NAZIV PROSTORIJE POVREINA| OBIM | VISINA POD o PLAFON
_ Monolni g+
1 Stepeniite 18,22 24,83 / I?ér?cjn;nn;?j disperzija "Annsm)ngg‘
uiteni plafon
il =
2 Bar 13489 | 7437 | 300 ggm‘; disperzija "An?wsircl;ﬁg'
usleni plalon
3 granitna isper
3 Hodnik 4,85 10,49 3,00 sk disperzia
= disperzja . "
keramicke . ‘Armstrong’
4 Trokadero 1,65 521 3,00 plogice ker.glggme kpusteni plafor]
= disperzija " "
ey i keramicke , Armsirong
5 Sanitami blok za invalide 3,80 7,80 3,00 plogice ker.gg;:u:e kpudteni plafon
Sk dispetzija w =
] ] L . keramicke e Armsirong
(3 Sanifarni blok muski 2,00 6,00 3,00 plogice ker .ggglce kpuiteni plafon
. disperzija " N
T o keramicke Er Armstrong’
7 Sanitami blok Zenski 2,00 6,00 3.00 plodice ker.plocice spusteni plator
. 2.20
e keramicke BREIZIA | sAnmstrong”
& | Sanilami blok za zaposlene | 1,87 5,60 3,00 plocice ker-g?glf-‘ﬁ‘ Fpugieni plafon
UKUPNA NETO POVRSINA
GALERILIE: 5 B985
UKUPNA BRUTO POVRSINA
378
GALERLE: 2

datum:

TD-05/2021
jun, 2022.
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KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS

delovodni broj:  TD-05/2021
PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING datum: jun, 2022.
PORESKI IDENTIFIKACIONI BROJ: 111274761
MATICNI BROJ: 21453498
OSNOVA PRVOG SPRATA
R.Br. NALZIV PROSTORIJE POVREINA| OBIM | VISINA POD o PLAFON
. granitna . . " W
I Stepeniite 18,22 2502 ! Ve ramika disperzija disperzija
R Monolni g.k+
% granitng . - " X
2 Hol 55,68 3528 330 ek disperzija ‘Armistrong
3 Salo 21088 | 58,84 | 3375 ltison disperzija
{ graniina i - B "
4 Hodnik 10,89 20,10 330 el disperzija A;:ﬂ;lirong:
keramicke . " “Armstrong”
5 Ostava %14 1248 330 plocice disperzia puiteni platon
= disperzija L " P
p keramicke o ‘Armslrong’
3 Predprostor 286 6,81 3,30 plogice ker,iz:uggice pusteni plafory
; disperzija W u
e i keramicke 0 Armstrong
6a Sanitarmni blok muski 579 2.87 3,30 plo¢ice ker.gggice spuiteni plafon
: disperaia W -
keramicke 7 Ammstrong’
7 Trokadero 1.71 56 3,30 plocice keﬁ%‘.‘v‘w spusteni plafory
i disperzija u u
g : ke k 3 Anmistr
& | Sanilamibbokzainvaide | 376 | 776 | 330 F:grgfee ker.g-lgglce Lpu e gl';?on
= disperzija w "
keramicke : Armstrong’
2 Fredprsns 28 | & | 20 plocice | KePIOtice yugiani piaton
1 disperzija " "
P g i keramicke i Armistrong’
9a Sanitarni blok fenski 579 2.87 3,30 plodice ker.gigoclce spusteni platon
keramicke . L "Armstrong”
10 Oslava 321 10,63 3.30 plodice disperzija ks stent plator
. . granitna
1" Negrejana krovna lerasa 21,66 22,47 / Ceramiba / /
UKUPNA NETO POVRSINA
PRVOG SPRATA: 3
UKUPNA BRUTO POVRSINA 355,95
PRVOG SPRATA: :
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KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING
PORESKI IDENTIFIKACIONI BROJ: 111274761

MATICNI BROJ: 21453498

delovodni broj:

OSNOVA DRUGOG SPRATA
R.Br. NALIV PROSTORLIE POVRSINA| OBIM | VISINA POD up PLAFON
- granitna " . & "
I Stepeniite 18,21 24,82 ! kerarmika disperzija disperzija
P Monolini g.k+
2 Hol 5568 | 3528 | 33 Q'U“'"_l“ disperzia | "Armstrong”
keramika uileni plafon
gk
3 Bailkon 53,23 34,37 3.3 lison disperzja "Armstrong”
viteni plator
il nolin g.k.+
4 Hodnik 8,15 16,35 3.3 '?m tl I"i'ca disperzja "Armstrong”
ccakid viteni plafon
keramicke i @ "Armstrong”
5 Ostava 10,70 13,28 33 Bl 8o disperzict (s eni plafor
- disperzija w ”
keramicke : Armslrong
6 Predprostor 30 7.01 33 plocice Ker.;zallgglce spuiteni plafon
; disperzija " B
@ i keramicke o, Armisirong’
&a Sanitarmi blok muiki 4,50 8,58 33 plocice ker.?gglce spusteni plafon
: dlsberzqcl - u
keramicke : Armistrong’
7 Trokadero 1,80 581 33 plodice ker.glggme spuiteni plafon
Keramicke |  OSPEEIA | pqionge
8 Predprostor 380 8,72 33 plodice ker.?lgglce spuiteni plafon
= disperdia | -
P Y keramicke ? Armstrong
a0 Sanitami blok fenski 573 9,94 33 plocice ker.gggm spuiteni plafon
graniing Monolini g.k.+
? Hodnik 8,09 12,68 24-33 keramika f disperzija ‘Armmstrong”
parket viteni plafon
(o] Prevodioci 11,45 17.23 2.4 parket disperzija
nokin g.k.+
" Tehnicka prostorija 10,31 16,74 2.4 parkel disperzgia "Armstrong”
uiteni plafon
UKLPNA NETO POVRSINA
DRUGOG SPRATA: 15466
UKUPNA BRUTO POVRSINA 404,01
DRUGOG SPRATA: '

TD-05/2021
jun, 2022.
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KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS
PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING

PORESKI IDENTIFIKACIONI BROJ: 111274761

MATICNI BROJ: 21453498

delovodni broj:

OSNOVA POVUCENOG ETAIA
R.Br. NALIV PROSTORIJE POVRSINA| OBIM | VISINA POD 11D PLAFON
Monolini g.k.+
I Stepeniite 30,22 24,16 3.00 parket disperzija "Armstrong”
o Hodnik 35,22 34,25 3,00 parket dispersja
3 Kancelarija 14,90 15,57 3,00 parkel disperzia “Armistrong”
usteni plator
nolin g.k.+
4 Kancelarijo 14,90 15,57 3,00 parkel disperzia “Armstrong”
iteni pla
+
5 Kancelarijc 14,91 1557 3,00 parket disperzija
3 Kancelarijio 53,98 32,94 3.00 parket disperzija
i g.k+
7 Sala za sastanke 3312 24,09 3,00 parket disperzija “Armstrong”
lafory
; disperzja nolini g.k.
& Cajna kuhinja 7.34 11,21 3,00 kergrgilé‘,;e ker.plocice | "Armstrong”
w i puileni plafor
3 disperzija H M
. keramicke o ‘Arnmistrong’
% Predprostar 3,28 2,08 3,00 plogice ker.;z:ukﬁmé:wce kpuiteni plafon|
- disperzia " m
i ik keramicke = Armstrong’
10 Sanitami blok muiki 1.84 5,69 3,00 ploice ker.g!ggr:lce ksusteni. phfon
- ABpeIAa | wy e i
o . . keramicke ; ‘Armistrong
] Sanitamni blok Zenski 1.85 5,70 3,00 plocice ker.gl-:?)é':lce spuiteni piaton
= dispetzdia | - .
keramicke o Anmistrong’
12 Trokadero 3,30 7,98 3,00 plodice ker.gk?)ﬂcme spuiteni plafon
Negrejana krovna ler 3 graniing
13 egrejana krovna lerasa 51,02 32,77 / verainiba / /
UKUPNA NETO POVRSINA 265.88
POVUCENOG ETATA: )
UKUPHA BRUTO POVRSINA
378,22
POVUCENOG ETAIA:

datum:

TD-05/2021
jun, 2022.
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KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING
PORESKI IDENTIFIKACIONI BROJ: 111274761

MATICNI BROJ: 21453498

1.5. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1.5.1. POSTOJECE STANJE - GARAZA

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10

OSNOVA PODRUMA
OSNOVA PRIZEMLJA
OSNOVA SPRATA
OSNOVA KROVNIH RAVNI
PRESEK 1-1

PRESEK 2-2

PRESEK 3-3

ZAPADNA FASADA
JUZNA FASADA

ISTOCNA FASADA

1.5.2. NOVOPROJEKTOVANO STANJE

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13

OSNOVA PODRUMA
OSNOVA PRIZEMLJA
OSNOVA GALERIJE
OSNOVA | SPRATA
OSNOVA Il SPRATA
OSNOVA POVUCENE ETAZE
OSNOVA KROVNIH RAVNI
PRESEK 1-1

PRESEK 2-2

ISTOCNA FASADA

JUZNA FASADA
ZAPADNA FASADA
SEVERNA FASADA

delovodni broj:  TD-05/2021
datum: jun, 2022.

R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100

R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
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KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS delovodni broj:  TD-05/2021
PREDUZECE ZA PROJEKTOVANUJE | INZENJERING datum: jun, 2022.
PORESKI IDENTIFIKACIONI BROJ: 111274761

MATICNI BROJ: 21453498

1.5.1.POSTOJECE STANJE
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663

L 2075

SUSEDNI OBJEKAT

A<

L 400

BRUTO POVRSINA PODRUMA: 65.14 m2

OZNAKE U PROJEKTU:

VISINSKE KOTE
OINAKA PRESEKA

$i0.00

ol

LEGENDA:

ZID OD KAMENA |

OPEKARSKIH PROIZVODA

KAMENI TEMELJ

NABIJENA ZEMLJA

. 590 , .
’ ' NETO POVRSINA PODRUMA: 46.86 m2
iiil 8 i
par 75
490 50
Podrum
P=43.79 p2
h=230 cm
pod: zemlja
zid: kamena, opeka
plafon: daske
‘8* 3
.............. o 3a
$1,80
120 250
Hodnik
P=3.07 m2™
pod: beton
zid: kamena, opﬁka
) 2
par 105
E
. N
400 ,
J
™
3
INVESTITOR NAZIV TEHNICKE DOKUMENTACIJE
OPSTINA PRESEVO IDR - IDEJNO RESENJE ZA IZGRADNJU VISENAMENSKOG
Marsala Tita 36, Presevo JAVNOG OBJEKTA "STARI BIOSKOP"
+ OBJEKAT NAZIV DELA PROJEKTA
VISENAMENSKI JAVNI OBJEKAT
"STARI BIOSKOP" 1- PROJEKAT ARHITEKTURE
4 400 ¥ LOKACIJA NAZIV CRTEZA
ulica Save Kovaceviéa, Presevo OSNOVA PODRUMA
k.p.br. 3955/1 k.o.PreSevo —pos‘rojec’e sTonje—
PROJEKTNA ORGANIZACIJA ODGOVORNI PROJEKTANT PROJEKTANTI
Dimitrije Cvetanovié, d.i.a.
LICENCA IKS BROJ: 300 0410 15
SARADNICI
Lidija Jovi¢, m.i.a.
Marija Krsti¢, m.i.a.
KAPITEL ARHITEKTI D NI Dragana Nedelikovic, m.i.a
" OO NIS //“/ = )) Marko Zivulovi¢, b.arch.
PREDUZECE VZA PROJEKTOVANJE | i x ?/Q/fd”&(”{ .
INZENJERING i
PIB: 111274761 MB: 21453498
Napomena:
Svi crtezi, specifikacije,predmer i prate¢a dokumenta su zasti¢ena autorskim pravima i vlasniStvo su projektanta.
Kopiranje crteza, specifikacija,predmera i prate¢e dokumentacije zabranjeno je bez izricite pismene saglasnosti
projektne organizacije. Modifikacije su moguce samo uz pismenu saglasnost projektanta.
OINAKA BROJ PROJEKTA RAZMERA OINAKA REVIZIJE DATUM IZRADE BROJ LISTA
IDR IDR - 05/2022-1 1:100 |. avgust, 2022. P-01
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SUSEDNI OBJEKAT

BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA:
NETO POVRSINA PRIZEMLJA:

412.00 m2
337.38 m2

NAZIV TEHNICKE DOKUMENTACIJE

JAVNOG OBJEKTA "STARI BIOSKOP"

IDR - IDEJNO RESENJE ZA IZGRADNJU VISENAMENSKOG

NAZIV DELA PROJEKTA

1- PROJEKAT ARHITEKTURE

NAZIV CRTEZA

; 2670 I[> .
N
813 313 I3 RS
— | — | — |0 — XN n
I o — I = —_— o
| B I - I~ =
par 130 par 130 paf 130 par 110
! J
|
R i
™
50 2030 ! Pps, 490
305 J I
= I Pregradni zid
| Siporeks blok
|
| S
< I < =
o o
S | 2
Jo I B || . I I I DN
_ | Sah klub
Magacin : Magacin P=50.50 m2
P=18.67m2 3 | P=183.22 m2 h= 341cm
© | h=593cm pod: linoleum
I zid: disperzija
1 plafon: gips karton
@LOO | G;O 70
50 285 p 1725 I % 515 50
| | b 1T 260
| \ \
m" \\\\ //i,« o 77 %»
rl /- W Lz par 135
N o £
0 LA o= ol
We . ) L] siodir | S1E
P=348m2 \80 | | & | 530 50, |180 250 Pl ke
PN e he20sem T W — e cidlie  F 1 A
pod: ker.plotice T — —_—— . T {_T.T_T.}_”j’_w =1 —L
zid: ker.plogice = 0.00 Hodnik & 12,(2\0»(21 ol a
lafon: daske < 121 &0 | & 0.00 I N A We
plafon: daske 3 o i E= 595_524 m2 éﬁ d Veno‘s\%pé?nlé!ter | JATKLUE P=258 2
© L hb= cm —I—" o h=208 cm
m N\ /| _I pod: ker.ploCice
. Y . zid: ker.plocice
°a o
g | T T
11 | %ﬁ
Lokal 1 5 oo | Lokal 2 5
P=31.12 m2 g 210 | P=22.57 m2 a
" o a 0.00 | -
000 h=270em 3 4090 | 000 h=284cm
éﬁ | éﬁ pod: ker.plogice
50 0 0 T 77777 _ 570 INVESTITOR
oar 60 : oar 30 OPSTINA PRESEVO
|
= I ! ! ! 'I ! = Marsala Tita 36, Presevo
el I E———— I I o]
2 als [ s BB i OBJEKAT
| = ULAZ | Dl VISENAMENSKI JAVNI OBJEKAT
4 400 4 670 4 2563700 'l{\) 4 670 + 400 4 "STARI BIOSKOP"
L f LOKACIJA
1 A v a 1 lica Save Kovaceviéa, Pres
LOKAL 1 LOKAL 2 ulica Save Kovaceviéa, Presevo

OZNAKE U PROJEKTU:

$i0.00

.

ULAZ

VISINSKE KOTE
OINAKA PRESEKA

OINAKA GRADJ.FIZIKE
ULAZ U OBJEKAT

k.p.br. 3955/1 k.o.PreSevo

OSNOVA PRIZEMLJA
-postojece stanje-

LEGENDA:

[ 1 7ID OD OPEKARSKIH PROIZVODA

KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS
PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE |

INZENJERING
PIB: 111274761 MB: 21453498

PROJEKTNA ORGANIZACIJA ODGOVORNI PROJEKTANT PROJEKTANTI
Dimitrije Cvetanovié, d.i.a.
LICENCA IKS BROJ: 300 0410 15
SARADNICI

Lidija Jovi¢, m.i.a.

Marija Krsti¢, m.i.a.
Dragana Nedelikovic, m.i.a
Marko Zivulovié, b.arch.

Napomena:

Svi crtezi, specifikacije,predmer i prate¢a dokumenta su zasti¢ena autorskim pravima i vlasniStvo su projektanta.
Kopiranje crteza, specifikacija,predmera i prate¢e dokumentacije zabranjeno je bez izricite pismene saglasnosti
projektne organizacije. Modifikacije su moguce samo uz pismenu saglasnost projektanta.

OINAKA

BROJ PROJEKTA

RAZMERA

OINAKA REVIZIJE

DATUM IZRADE

BROJ LISTA

IDR

IDR - 05/2022-1

1:100

avgust, 2022.

P-02
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BRUTO POVRSINA SPRATA:  412.00 m2
NETO POVRSINA SPRATA:  99.77 m2

NAZIV TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDR - IDEJNO RESENJE ZA IZGRADNJU VISENAMENSKOG
JAVNOG OBJEKTA "STARI BIOSKOP"

NAZIV DELA PROJEKTA

1- PROJEKAT ARHITEKTURE

N
|
— -~ G l
|
!
!
!
!
!
!
!
!
< I < <
8 | S e
I e B . R SN ) PR A I 3-8
!
!
!
$0.00 I
|
2030 |7 R S 50 490 50
— o I o o
[Ye] . Te) [Ye]
I . : L
600 530 —5 135, Hodnik 600 /_Bx20/27 35
I £ P=1278m2 _ .0 H>d1 21 1o
| c o . c— . c—— c— e—— . p— e—— == ¢ e o _ . ™
™ Kancelarija | h=288cm e
.......... 40 — __________ZFD 3 3.30 - ~ ) _I_______ .._.:_.C_V.S- _140_________1—_42
2 40 | P=1558m2 12420/2 ]
g . h=288cm g: s:"" N
R ' S 2
§ © 330 par 85 I par 85 5 §
- g 40 PR o T e ) .
2 i e ol 29 in 8 { &
m Kancelarija | I i $3-30 Kancelarija | [pdd: ker.plogicel |
e P 37 68 M ; I Terasa P= 2257 m2 Zi :ker.plocw& HH e
> h= 284 cm < . P=11.16m2 S h=298cm | I3
B (N ¢3_30 | pod: TERACO Q HH
1) 8 I - ﬂ&,
S = Hi 0 N INVESTITOR
@) 600 11620 116 200 116 20 122 |35 600 135] OPSTINA PRESEVO
- ; par 75 I | = ! par 75 | Marsala Tita 36, Presevo
3 I = ™ e — D R
oo | ol _ OBJEKAT
—l= | —l= VISENAMENSKI JAVNI OBJEKAT
400 670 2563700 'l{\) 4 670 , 400 , "STARI BIOSKOP"

OZNAKE U PROJEKTU:
VISINSKE KOTE
OINAKA PRESEKA
OINAKA GRADJ.FIZIKE

[ ]

LEGENDA:

ZID OD OPEKARSKIH PROIZVODA

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE |

PIB: 111274761 MB: 21453498

+ LOKACIJA NAZIV CRTEZA
ulica Save Kova&eviéa, Presevo OSNOVA SPRATA
k.p.br. 3955/1 k.o.PreSevo —pos‘rojec’e sTonje—
PROJEKTNA ORGANIZACIJA ODGOVORNI PROJEKTANT PROJEKTANTI
Dimitrije Cvetanovié, d.i.a.
LICENCA IKS BROJ: 300 0410 15
SARADNICI

KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS

INZENJERING

Pk D

Lidija Jovi¢, m.i.a.

Marija Krsti¢, m.i.a.
Dragana Nedelikovic, m.i.a
Marko Zivulovié, b.arch.

Napomena:
Svi crtezi, specifikacije,predmer i prate¢a dokumenta su zasti¢ena autorskim pravima i vlasniStvo su projektanta.
Kopiranje crteza, specifikacija,predmera i prate¢e dokumentacije zabranjeno je bez izricite pismene saglasnosti
projektne organizacije. Modifikacije su moguce samo uz pismenu saglasnost projektanta.

OINAKA

BROJ PROJEKTA RAZMERA OINAKA REVIZIJE

DATUM IZRADE BROJ LISTA

IDR

IDR - 05/2022-1 1:100 |.

avgust, 2022. P-03
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o) N\ . 0 Ei O / \ INVESTITOR NAZIV TEHNICKE DOKUMENTACIJE
< N\ ];‘ ] : -y N OPSTINA PRESEVO IDR - IDEJNO RESENJE ZA IZGRADNJU VISENAMENSKOG
! - o Marsala Tita 36, Presevo JAVNOG OBJEKTA "STARI BIOSKOP"
T T T T T TN ! [T T TT e Javi ARSI
| VISENAMENSKI JAVNI OBJEKAT
N "STARI BIOSKOP" 1- PROJEKAT ARHITEKTURE
LOKACIJA NAZIV CRTEZA
L 400 L 670 L 30 L 670 L 400 L U“CE S(E)veslég;o]clfwcl::’o,f’resevo OSNOVA I.(R’OVNIH 'RAVNl
P 400 M 770 - 430 P 770 . 400 t -p-or. /1 k.o.Presevo -postojece stanje-
PROJEKTNA ORGANIZACIJA ODGOVORNI PROJEKTANT PROJEKTANTI
Dimitrije Cvetanovi¢, d.i.a.
LICENCA IKS BROJ: 300 0410 15
SARADNICI
| lidija Jovi¢, m.i.a.
Marija Krsti¢, m.i.a.
< Dragana Nedelikovic, m.i.a
KAPITE!. ARHITEKTI DOO NIS ’—7 Marko Zivulovié, b.arch.
OINAKE U PROJEKTU: LEGENDA: PREDUZECE ZA PROJEKTOVANUEL |~ Py st .,
INZENJERING =5
$10.00 VISINSKE KOTE PIB: 111274761 MB: 21453498
N ] KROVNIPOKRIVAC - CREP Napomena:
= OINAKA PRESEKA Svi crtezi, specifikacije,predmer i pratec¢a dokumenta su zasti¢ena autorskim pravima i vlasniStvo su projektanta.
Kopiranje crteza, specifikacija,predmera i prate¢e dokumentacije zabranjeno je bez izricite pismene saglasnosti
OINAKA GRADJ.FIZIKE projektne organizacije. Modifikacije su moguce samo uz pismenu saglasnost projektanta.
32% O7N. ZA PAD KROVNE RAVNI OINAKA BROJ PROJEKTA RAZMERA OINAKA REVIZIJE DATUM IZRADE BROJ LISTA
: ' IDR IDR - 05/2022-1 1:100 | avgust, 2022. P-04
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OZNAKE U PROJEKTU:

VISINSKE KOTE
OINAKA GRADJ.FIZIKE
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NAZIV TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OPSTINA PRESEVO
Marsala Tita 36, PreSevo

IDR - IDEJNO RESENJE ZA IZGRADNJU VISENAMENSKOG

JAVNOG OBJEKTA "STARI BIOSKOP"

OBJEKAT

NAZIV DELA PROJEKTA

VISENAMENSKI JAVNI OBJEKAT
"STARI BIOSKOP"

1- PROJEKAT ARHITEKTURE

LEGENDA:

ZID OD OPEKARSKIH PROIZVODA
] DRVO

LOKACIJA NAZIV CRTEZA
ulica Save Kovacevica, Presevo PRESEK 1-1
k.p.br. 3955/1 k.o.PreSevo —pos’rojec’:e stanje-
PROJEKTNA ORGANIZACIJA ODGOVORNI PROJEKTANT PROJEKTANTI
Dimitrije Cvetanovi¢, d.i.a.
LICENCA IKS BROJ: 300 0410 15
SARADNICI

KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS
PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE |

INZENJERING
PIB: 111274761 MB: 21453498

Lidija Jovi¢, m.i.a.

Marija Krsti¢, m.i.a.
Dragana Nedelikovic, m.i.a
Marko Zivulovié, b.arch.

KAMEN

KROVNI POKRIVAC - CREP
FASADNI MALTER

Napomena:

Svi crtezi, specifikacije,predmer i prate¢a dokumenta su zasti¢ena autorskim pravima i vlasniStvo su projektanta.
Kopiranje crteza, specifikacija,predmera i prate¢e dokumentacije zabranjeno je bez izricite pismene saglasnosti
projektne organizacije. Modifikacije su moguce samo uz pismenu saglasnost projektanta.

OINAKA BROJ PROJEKTA RAZMERA

OINAKA REVIZIJE

DATUM IZRADE BROJ LISTA

LEMLJA

IDR IDR - 05/2022-1 1:100

avgust, 2022. P-05
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INVESTITOR NAZIV TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDR - IDEJNO RESENJE ZA IZGRADNJU VISENAMENSKOG
JAVNOG OBJEKTA "STARI BIOSKOP"

OPSTINA PRESEVO
Marsala Tita 36, PreSevo

OBJEKAT NAZIV DELA PROJEKTA

VISENAMENSKI JAVNI OBJEKAT

"STARI BIOSKOP" 1- PROJEKAT ARHITEKTURE

LOKACIJA NAZIV CRTEZA
ulica Save Kova&eviéa, Presevo PRESEK 2-2
k.p.br. 3955/1 k.o.PreSevo —pos’rojeée stanje-
PROJEKTNA ORGANIZACIJA ODGOVORNI PROJEKTANT PROJEKTANTI
Dimitrije Cvetanovi¢, d.i.a.
LICENCA IKS BROJ: 300 0410 15
SARADNICI

OZNAKE U PROJEKTU: LEGENDA:

Lidija Jovi¢, m.i.a.

Marija Krsti¢, m.i.a.
Dragana Nedelikovic, m.i.a
Marko Zivulovié, b.arch.

KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS
PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE |

INZENJERING
PIB: 111274761 MB: 21453498

A

ZID OD OPEKARSKIH PROIZVODA
DRVO

0.0 VISINSKE KOTE

KAMEN
KROVNI POKRIVAC - CREP
FASADNI MALTER

Napomena:

Svi crtezi, specifikacije,predmer i prate¢a dokumenta su zasti¢ena autorskim pravima i vlasniStvo su projektanta.
Kopiranje crteza, specifikacija,predmera i prate¢e dokumentacije zabranjeno je bez izricite pismene saglasnosti
projektne organizacije. Modifikacije su moguce samo uz pismenu saglasnost projektanta.

LEMLJA

OINAKA

BROJ PROJEKTA

RAZMERA

OINAKA REVIZIJE

DATUM IZRADE

BROJ LISTA

IDR

IDR - 05/2022-1

1:100

avgust, 2022.
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SUSEDNI OBJEKAT

9.10

OZNAKE U PROJEKTU:

0.0 VISINSKE KOTE

LEGENDA:

DRVO

KAMEN

KROVNI POKRIVAC - CREP
FASADNI MALTER

LEMLJA

ZID OD OPEKARSKIH PROIZVODA

~ o4 Sleme
I I | | )
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3£ Venac
-
5.93 ©
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Spusten plafon o~
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/r411
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i}tf 505.40 - 0.44 S%ﬂie
{504 96
- kamen
-1.80 -1.80
Temelj Temelj rum
- kamen L5 %&%&W\%\%ﬁ L] ~kamen  NVESTITOR NAZIV TEHNICKE DOKUMENTACIJE
OPSTINA PRESEVO IDR - IDEJNO RESENJE ZA IZGRADNJU VISENAMENSKOG
Mariala Tita 36, Presevo JAVNOG OBJEKTA "STARI BIOSKOP"
OBJEKAT NAZIV DELA PROJEKTA
VISENAMENSKI JAVNI OBJEKAT
"STARI BIOSKOP" 1- PROJEKAT ARHITEKTURE
LOKACIJA NAZIV CRTEZA
ulica Save Kovac&eviéa, Presevo PRESEK 3-3
k.p.br. 3955/1 k.o.PreSevo —pos’rojeée stanje-
PROJEKTNA ORGANIZACIJA ODGOVORNI PROJEKTANT PROJEKTANTI
Dimitrije Cvetanovi¢, d.i.a.
LICENCA IKS BROJ: 300 0410 15
SARADNICI

Lidija Jovi¢, m.i.a.

Marija Krsti¢, m.i.a.
Dragana Nedelikovic, m.i.a
Marko Zivulovié, b.arch.

KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS
PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE |

INZENJERING
PIB: 111274761 MB: 21453498

A

Napomena:

Svi crtezi, specifikacije,predmer i prate¢a dokumenta su zasti¢ena autorskim pravima i vlasniStvo su projektanta.
Kopiranje crteza, specifikacija,predmera i prate¢e dokumentacije zabranjeno je bez izricite pismene saglasnosti
projektne organizacije. Modifikacije su moguce samo uz pismenu saglasnost projektanta.

OINAKA BROJ PROJEKTA RAZMERA OINAKA REVIZIJE DATUM IZRADE BROJ LISTA

IDR IDR - 05/2022-1 1:100 |. avgust, 2022. P-07
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§4 Sleme

OZNAKE U PROJEKTU:

0.00 VISINSKE KOTE
4000 DUBINSKE KOTE

LEGENDA:
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INVESTITOR

NAZIV TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OPSTINA PRESEVO
Marsala Tita 36, PreSevo

IDR - IDEJNO RESENJE ZA IZGRADNJU VISENAMENSKOG

JAVNOG OBJEKTA "STARI BIOSKOP"

OBJEKAT

NAZIV DELA PROJEKTA

VISENAMENSKI JAVNI OBJEKAT
"STARI BIOSKOP"

1- PROJEKAT ARHITEKTURE

LOKACIJA

NAZIV CRTEZA

ulica Save

Kovacevic¢a, Presevo

k.p.br. 3955/1 k.o.Presevo

ZAPADNA FASADA
-postojece stanje-

KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS
PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE |

INZENJERING

PIB: 111274761 MB: 21453498

PROJEKTNA ORGANIZACIJA ODGOVORNI PROJEKTANT PROJEKTANTI
Dimitrije Cvetanovié¢, d.i.a.
LICENCA IKS BROJ: 300 0410 15
SARADNICI

Lidija Jovi¢, m.i.a.

Marija Krsti¢, m.i.a.
Dragana Nedelikovic, m.i.a
Marko Zivulovié, b.arch.

Napomena:

Svi crtezi, specifikacije,predmer i prate¢a dokumenta su zasti¢ena autorskim pravima i vlasnistvo su projektanta.
Kopiranje crteza, specifikacija,predmera i prate¢e dokumentacije zabranjeno je bez izricite pismene saglasnosti
projektne organizacije. Modifikacije su moguce samo uz pismenu saglasnost projektanta.

OINAKA

BROJ PROJEKTA

RAZMERA

OINAKA REVIZIJE

DATUM IZRADE

BROJ LISTA

IDR

IDR - 05/2022-1 1:100

avgust, 2022.
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INVESTITOR NAZIV TEHNICKE DOKUMENTACIJE
OPSTINA PRESEVO IDR - IDEJNO RESENJE ZA IZGRADNJU VISENAMENSKOG
Marsala Tita 36, Presevo JAVNOG OBJEKTA "STARI BIOSKOP"
OBJEKAT NAZIV DELA PROJEKTA

VISENAMENSKI JAVNI OBJEKAT

"STARI BIOSKOP" 1- PROJEKAT ARHITEKTURE

LOKACIJA NAZIV CRTEZA
ulica Save Kovacevié¢a, Presevo JUZNA FASADA
k.p.br. 3955/1 k.o.Presevo -pos’roieée stanje-

PROJEKTNA ORGANIZACIJA ODGOVORNI PROJEKTANT PROJEKTANTI

Dimitrije Cvetanovié, d.i.a.
LICENCA IKS BROJ: 300 0410 15

OZNAKE U PROJEKTU: LEGENDA: SARADNICI

Lidija Jovi¢, m.i.a.
Marija Krsti¢, m.i.a.
Dragana Nedeljkovic, m.i.a

0.00 KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS — arko ZvUlovié, b.areh.
VISINSKE KOTE FASADNI MALTER PREDUZECE ZA PROJEKTOVANLE | (.._:?5 o R Marko Zivulovié, b.arch
4000 DUBINSKE KOTE STAKLO INZENJERING et T S

PIB: 111274761 MB: 21453498

KROVNI POKRIVAC - CREP
KAMEN

L

OINAKA BROJ PROJEKTA RAZMERA OINAKA REVIZIJE DATUM IZRADE BROJ LISTA
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0.00 VISINSKE KOTE
4000 DUBINSKE KOTE

LEGENDA:

FASADNI MALTER
STAKLO

KROVNI POKRIVAC - CREP
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INVESTITOR

NAZIV TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OPSTINA PRESEVO
Marsala Tita 36, PreSevo

IDR - IDEJNO RESENJE ZA IZGRADNJU VISENAMENSKOG
JAVNOG OBJEKTA "STARI BIOSKOP"

OBJEKAT

NAZIV DELA PROJEKTA

VISENAMENSKI JAVNI OBJEKAT
"STARI BIOSKOP"

1- PROJEKAT ARHITEKTURE

LOKACIJA

NAZIV CRTEZA

ulica Save Kovacevica, Presevo
k.p.br. 3955/1 k.o.Presevo

ISTOCNA FASADA
-postojece stanje-

PROJEKTNA ORGANIZACIJA ODGOVORNI PROJEKTANT PROJEKTANTI
Dimitrije Cvetanovi¢, d.i.a.
LICENCA IKS BROJ: 300 0410 15
SARADNICI

KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS
PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE |

PIB: 111274761 MB: 21453498

INZENJERING

Lidija Jovi¢, m.i.a.
Marija Krsti¢, m.i.a.
Dragana Nedelikovic, m.i.a

CW‘ ) Marko Zivulovié, b.arch.

Napomena:

Svi crtezi, specifikacije,predmer i prate¢a dokumenta su zasti¢ena autorskim pravima i vlasnistvo su projektanta.
Kopiranje crteza, specifikacija,predmera i prate¢e dokumentacije zabranjeno je bez izricite pismene saglasnosti
projektne organizacije. Modifikacije su moguce samo uz pismenu saglasnost projektanta.
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BROJ PROJEKTA RAZMERA

OINAKA REVIZIJE

DATUM IZRADE BROJ LISTA
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KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS delovodni broj:  TD-05/2021
PREDUZECE ZA PROJEKTOVANUJE | INZENJERING datum: jun, 2022.
PORESKI IDENTIFIKACIONI BROJ: 111274761

MATICNI BROJ: 21453498

1.5.2.NOVOPROJEKTOVANO STANJE

VISENAMENSKI JAVNI OBJEKAT “STARI BIOSKOP” U PRESEVU,

Save Kovacevica br.é, PreSevo, na k.p.br.: 3955/1 k.o. PreSevo
IDR — IDEJNO RESENJE UZ URBANISTICKI 1 — PROJEKAT ARHITEKTURE

PROJEKAT
BROJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDR - 05/2022 - 1 srana:  16/16
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g
R.Br. NAZIV PROSTORIJE POVRSINA| OBIM VISINA POD ZID PLAFON
1 Ulaz u garazu 21,55 20,31 2,3-2,5 S;?JIL disperzija disperzija
2 Garaza 21967 | 7513 | 25 8;2'; disperzia | disperzia
3 Ostava 1834 | 2049 | 25 k‘gl‘;g‘ifge disperzia | disperzia
4 Ostava za mini bar 18,87 23,22 2,5 k(;ggge disperzija disperzija
4a Kuhinjski lift 0,49 2,80 / / / /
5 Prostorija za mas. ins. 11,15 14,53 2,5 k(—:&(;rgfge disperzija disperzija
6 Podstanica 22,89 23,10 2,5 ke&c;rgg:ge disperzija disperzija
7 Prostorija za hidraul. 12,80 15,60 2,5 keprlgrgfge disperzija disperzija
. granitna . .. . .
8 Stepeniste 18,06 21,90 / ceramika disperzija disperzija
8a Lift 4,01 8.02 / / / /
9 Ostava 841 | 1331 | 1,65-2.5 k‘gl‘;g‘ifge disperzia | disperzia
UKUPNA NETO POVRSINA
PODRUMA: 356.24
UKUPNA BRUTO POVRSINA 403.08
OINAKE U PROJEKTU: PODRUMA:

+0.00
0550  VISINSKE KOTE

Q OZINAKA PRESEKA

OZINAKA PROSTORIJE

@ OZNAKA KONSTRUKTIVNIH OSA

OINAKA ZA ULAZ U OBJEKAT

5 OINAKA SEME STOLARIJE

(1) OINAKA PARKING MESTA
(1) OINAKA PARKING MESTA ZA INVALIDE

INVESTITOR

NAZIV TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OPSTINA PRESEVO
Marsala Tita 36, PreSevo

IDR - IDEJNO RESENJE ZA IZGRADNJU VISENAMENSKOG
JAVNOG OBJEKTA "STARI BIOSKOP"

OBJEKAT

NAZIV DELA PROJEKTA

LEGENDA:

VISENAMENSKI JAVNI OBJEKAT
"STARI BIOSKOP"

1- PROJEKAT ARHITEKTURE

SUSEDNI POSTOJECI OBJEKAT LOKACIJA

NAZIV CRTEZA

ARMIRANO BETONSKI ELEMENTI

ulica Save Kovacevica, Presevo
k.p.br. 3955/1 k.o.PreSevo

OSNOVA PODRUMA
-novoprojektovano stanje-

NOVOPROJEKTOVANI ZIDOVI
OD GAS BETONA
TERMOIZOLACIJA

Loud

KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS
PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE |

INZENJERING
PIB: 111274761 MB: 21453498

PROJEKTNA ORGANIZACIJA ODGOVORNI PROJEKTANT PROJEKTANTI
Dimitrije Cvetanovié, d.i.a.
LICENCA IKS BROJ: 300 0410 15
SARADNICI

Lidija Jovi¢, m.i.a.

Marija Krsti¢, m.i.a.
Dragana Nedelkovic, m.i.a
Marko Zivulovié, b.arch.

OINAKA BROJ PROJEKTA

RAZMERA OINAKA REVIZIJE DATUM IZRADE BROJ LISTA

IDR IDR - 05/2022-1

1:100 |
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OINAKE U PROJEKTU:
205 VISINSKE KOTE

Q OZINAKA PRESEKA

OZINAKA PROSTORIJE

@ OZNAKA KONSTRUKTIVNIH OSA

OINAKA ZA ULAZ U OBJEKAT

5 OINAKA SEME STOLARIJE

LEGENDA:

[ 1  SUSEDNI POSTOJECI OBJEKAT

[ ] ARMIRANO BETONSKI ELEMENTI

[ ] NOVOPROJEKTOVANIZIDOVI
OD GAS BETONA

1 TERMOIZOLACIJA

OSNOVA PRIZEMLJA

R.Br. NAZIV PROSTORIJE POVRSINA| OBIM VISINA POD ZID PLAFON
. Monolitni g.k.#
] Vetrobran 18,39 | 23,53 5,50 I?m””f‘kc’ disperzia | "Armstrong"
eramika sl\|5\>u§’re|nTi plcnl‘(or
. onolitni g.k.#
2 Multifunkcionalni hol 229,20 63,36 5,7-6,3 kgronl’rpko disperzija "Armstrong"
eramika sl\p/\)uﬁelr]ri plcn[(or“
. onolifni g.k.+
3 Stepeniste 13,95 19.82 / Eronlmko disperzija "Armstrong"
eramika sl\p/\)uﬁelr]ri plcn[(or“
. onolifni g.k.+
4 Garderoba 10,87 14,55 3.00 kgronl’rpko disperzija "Armstrong"
eramika spusteni plafon
" keramicke . " "Armstrong"
5 Prostorija za zaposlene 3.97 12,24 3.00 olodice disperzija kousteni plafon
‘v disperzija " "
. . keramicke - Armstrong
6 Sanitarni blok za zaposlene 2,06 5,82 3,00 plocice ker-g'gglce spusteni plafor
. ' Monolitni g.k.+
7 Hodnik 12,42 15,40 3.00 kgronlmko disperzija "Armstrong"
eramika spusteni plafon
keramicke . . "Armstrong"
8 Ostava 5,76 10,81 3,00 olocice disperzija spusteni plafon
L disperzija " "
keramicke o Armstrong
9 Trokadero 1,35 4,80 3.00 olocice ker.gl;)(c)nce spusteni plafon
‘v disp'erzijo " "
. . . . keramicke - Armstrong
10 Sanitarni blok za invalide 5,40 9,49 3.00 olocice ker.gl;)(():lce spusteni plafon
‘v dispérzijo " "
keramicke o Armstrong
1 Predprostor 3,51 8,49 3.00 olocice ker.gl;)(():lce spusteni plafon
-~ dispérzijo " "
. . . keramicke o Armstrong
11a Sanitarni blok za muskarce 4,95 8,93 3.00 olocice ker.glgénce spusteni plafon
‘v disp'erzijo " "
. . . keramicke o Armstrong
12 Sanitarni blok za zene 7.10 12,24 3.00 olocice ker.gl;)énce spusteni plafon
UKUPNA NETO POVRSINA
PRIZEMLJA: _ 318.93
UKUPNA BRUTO POVRSINA 355,95
PRIZEMLJA:
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: | 1657,43
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA:| 2275,43

INVESTITOR

NAZIV TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OPSTINA PRESEVO
Marsala Tita 36, PreSevo

IDR - IDEJNO RESENJE ZA IZGRADNJU VISENAMENSKOG
JAVNOG OBJEKTA "STARI BIOSKOP"

OBJEKAT

NAZIV DELA PROJEKTA

VISENAMENSKI JAVNI OBJEKAT
"STARI BIOSKOP"

1- PROJEKAT ARHITEKTURE

LOKACIJA

NAZIV CRTEZA

ulica Save Kovacevica, Presevo
k.p.br. 3955/1 k.o.PreSevo

OSNOVA PRIZEMLJA
-novoprojektovano stanje-

KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS

PROJEKTNA ORGANIZACIJA ODGOVORNI PROJEKTANT PROJEKTANTI
Dimitrije Cvetanovié, d.i.a.
LICENCA IKS BROJ: 300 0410 15
SARADNICI

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE |

INZENJERING
PIB: 111274761 MB: 21453498

< ?@%///

Lidija Jovi¢, m.i.a.

Marija Krsti¢, m.i.a.
Dragana Nedeljkovic, m.i.a
Marko Zivulovié, b.arch.

OINAKA

BROJ PROJEKTA

RAZMERA

OINAKA REVIZIJE

DATUM IZRADE

BROJ LISTA
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OINAKE U PROJEKTU:
205 VISINSKE KOTE

Q OZINAKA PRESEKA

OZINAKA PROSTORIJE

@ OZNAKA KONSTRUKTIVNIH OSA

OINAKA ZA ULAZ U OBJEKAT

5 OINAKA SEME STOLARIJE

LEGENDA:

SUSEDNI POSTOJECI OBJEKAT
ARMIRANO BETONSKI ELEMENTI

NOVOPROJEKTOVANI ZIDOVI
OD GAS BETONA

TERMOIZOLACIJA

Loud

OSNOVA GALERIJE

R.Br. NAZIV PROSTORIJE POVRSINA| OBIM VISINA POD ZID PLAFON
it Monolitni g.k.#
1 Stepeniste 18,22 24,83 / kgronl T‘kc’ disperzija "Armstrong"
eramika spusteni plafon
" Monolitni g.k.+
2 Bar 134,89 | 7437 | 3,00 kgron' T‘kc’ disperzia | "Armstrong”
eramika spusteni plafon
it Monolitni g.k.+
3 Hodnik 4,85 10,49 3.00 Sronl .nko disperzija "Armstrong"
eramika spusteni plafon
o disperzija " "
keramicke ol Armstrong
4 Trokadero 1,65 5,21 3,00 olocice ker.glggme spusteni plafon
o disp'erzijo " "
. . . . keramicke o Armstrong
5 Sanitarni blok za invalide 3,80 7,80 3,00 olocice ker.glggme spusteni plafon]
‘v disp'erzijo " "
. . . keramicke - Armstrong
6 Sanitarni blok muski 2,00 6,00 3,00 olocice ker.gl;)(():lce spusteni plafon
‘v dispérzijo " "
. . . . keramicke - Armstrong
7 Sanitarni blok zenski 2,00 6,00 3,00 olocice ker.glgglce spusteni plafon
. dispérzijo " "
. . keramicke o Armstrong
8 Sanitarni blok za zaposlene 1,87 5,60 3.00 olocice ker.gl;)(c)uce spusteni plafon]
UKUPNA NETO POVRSINA
GALERIJE: ] 169.28
UKUPNA BRUTO POVRSINA 378,22
GALERIJE:
INVESTITOR NAZIV TEHNICKE DOKUMENTACIJE
OPSTINA PRESEVO IDR - IDEJNO RESENJE ZA IZGRADNJU VISENAMENSKOG
Marsala Tita 36, Presevo JAVNOG OBJEKTA "STARI BIOSKOP"
OBJEKAT NAZIV DELA PROJEKTA
VISENAMENSKI JAVNI OBJEKAT
"STARI BIOSKOP" 1- PROJEKAT ARHITEKTURE
LOKACIA NAZIV CRTEZA
ulica Save Kovaceviéa, Presevo OSNOVA GALERIJE
k.p.br. 3955/1 k.o.PreSevo _novoprojekfovgno ngnje_
PROJEKTNA ORGANIZACIJA ODGOVORNI PROJEKTANT PROJEKTANTI
Dimitrije Cvetanovié, d.i.a.
LICENCA IKS BROJ: 300 0410 15
SARADNICI

KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS
PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE |

INZENJERING
PIB: 111274761 MB: 21453498

#
e

?@%/// :

Lidija Jovi¢, m.i.a.
Marija Krsti¢, m.i.a.
Dragana Nedeljkovic, m.i.a
Marko Zivulovié, b.arch.
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IDR IDR - 05/2022-1 1:100 |
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OZNAKE U PROJEKTU:

+0.00
0550  VISINSKE KOTE
o1 OINAKA PRESEKA

OZINAKA PROSTORIJE

@ OZNAKA KONSTRUKTIVNIH OSA

OZNAKA ZA ULAZ U OBJEKAT
5 OINAKA SEME STOLARIJE

LEGENDA:

SUSEDNI POSTOJECI OBJEKAT
ARMIRANO BETONSKI ELEMENTI

NOVOPROJEKTOVANI ZIDOVI
OD GAS BETONA

TERMOIZOLACIJA

Loud

OSNOVA PRVOG SPRATA

R.Br. NAZIV PROSTORIJE POVRSINA| OBIM VISINA POD ZID PLAFON
1 Stepeniste 18,22 25,02 / |<gerroonr:inkcc11 disperzija disperzija
" Monolitni g.k.+
2 Hol 55,68 | 3528 | 3,30 kgron' T‘kc’ disperzia | "Armstrong"
eramika spusteni plafon
Monoliftni g.k.+
3 Sala 210,88 58,84 3,3-7,5 Itison disperzija "Armstrong"
sl\p/\)uﬁelr]ri plcn[(or“
. onolifni g.k.+
4 Hodnik 10,89 | 20,10 | 3,30 I?m””f‘ko disperzia | "Armstrong”
eramika spusteni plafon
5 Ostava 914 | 1248 | 330 k‘;ggfge disperzia | gzrfi”&g?or
‘v disperzija " "
6 Predprostor 2,86 6,81 3,30 k‘;rl‘;rgfge ker.plocice Spgzﬂr&g?or
2.20
‘% disperzija " "
k k Armst
6a Sanitarni blok muski 579 | 987 | 330 Zrlgrgfee ker.plogice Spug;r;fir;g?op
2.20
o disperzija " "
k k Armst
7 Trokadero 1,71 5.6 3,30 eprlgrgfee ker.ploCice spu§;renr§i rglg?or
2.20
Cx disperzija "Armst "
8 | Sanitamiblokzainvalide | 376 | 776 | 330 k‘;ﬂggfge ker.plocice Spuggiir&g?or
2.20
‘% disperzija " "
k k Armst
9 Predprostor 2,85 6,8 3.30 (—:F;rlgrgfee ker.plocCice spugfrr;r?irp?lg?or
2.20
o disperzija " "
. . . . keramicke o Armstrong
9a Sanitarni blok zenski 5,79 9,87 3.30 olodice ker.glgglce spusteni plafon
keramicke . . "Armstrong"
10 Ostava 3.21 10,63 3.30 olodice disperzija spusteni plafor
1 Negrejana krovna terasa 21,66 22,47 / l?er:]onr:?kc; / /
UKUPNA NETO POVRSINA
PRVOG SPRATA: V 352.44
UKUPNA BRUTO POVRSINA 35595
PRVOG SPRATA: '

INVESTITOR

NAZIV TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OPSTINA PRESEVO
Marsala Tita 36, PreSevo

IDR - IDEJNO RESENJE ZA IZGRADNJU VISENAMENSKOG
JAVNOG OBJEKTA "STARI BIOSKOP"

OBJEKAT

NAZIV DELA PROJEKTA

VISENAMENSKI JAVNI OBJEKAT
"STARI BIOSKOP"

1- PROJEKAT ARHITEKTURE

LOKACIUA

NAZIV CRTEZA

ulica Save Kovacevica, Presevo
k.p.br. 3955/1 k.o.PreSevo

OSNOVA | SPRATA
-novoprojektovano stanje-

PROJEKTNA ORGANIZACIJA ODGOVORNI PROJEKTANT PROJEKTANTI
Dimitrije Cvetanovié, d.i.a.
LICENCA IKS BROJ: 300 0410 15
SARADNICI

KAPITEL ARHITEKTI DOO NIS

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE |

P

INZENJERING
IB: 111274761 MB: 21453498

C?S ﬁ;///// )

#
e

Lidija Jovi¢, m.i.a.
Marija Krsti¢, m.i.a.
Dragana Nedeljkovic, m.i.a
Marko Zivulovié, b.arch.

OINAKA

BROJ PROJEKTA

RAZMERA OINAKA REVIZIJE

DATUM IZRADE

BROJ LISTA
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R.Br. NAZIV PROSTORIJE POVRSINA| OBIM VISINA POD ZID PLAFON
1 Stepeniste 18,21 24,82 / |<gerroonr:inkcc11 disperzija disperzija
" Monolitni g.k.+
2 Hol 55,68 | 3528 3.3 I?erroonr;i”k% disperzia | "Armstrong"
spusteni plafon
Monolitni g.k.+
) 3 Balkon 53,23 34,37 3.3 [tison disperzija "Armstrong"
N\ spusteni plafon
it Monolitni g.k.+
4 Hodnik 8,15 16,35 3,3 I?erfonr'm”k% disperzia | "Armstrong"
spusteni plafon
3 keramicke . . "Armstrong"
oF -
!_op B o 5 Ostava 10,70 13,28 3.3 olodice disperzija kousteni plafon
O
= ‘v disperzija " "
I N keramicke - Armstrong
¢ Predprostor 3.01 7.01 3.3 plocice ker.glgglce spusteni plafon
o .
= ‘v disperzija " "
i . . o - keramicke - Armstrong
éa Sanitarni blok muski 4,50 8,58 3.3 olocice ker.gl;)(c):lce spusteni plafon
o dispérzijo " "
AN keramicke . Armstrong
: - 7 Trokadero 1,80 5,81 3.3 olocice ker.gl;)(c)nce spusteni plafon]
! 0 = 0
o disperzija " "
: keramicke o Armstrong
: B 5 8 Predprostor 3.80 8,72 3.3 olocice ker.gl;)(c)nce spusteni plafon
e oLV
o U K &k disperzija " Armst "
D o ga Sanitarmni blok 7enski 573 | 9,94 3,3 ‘Zrl‘;rgfee ker plocice spugggigg?or
: granitna Monolitni g.k.+
: 9 Hodnik 8.09 12,68 2,4-3,3 | keramika / disperzija "Armstrong"
o parket spusteni plafon
(N Monolitni g k.+
: 10 Prevodioci 11,45 17,23 2,4 parket disperzija "Armstrong"
i I ~ spusteni plafon
|- 3 Monolifni g.k.+
; OIZNAKE U PROJEKTU: 1 Tehnicka prostorija 10,31 16,74 2,4 parket disperzija | "Armstrong"
4 f ~ .
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.
@ 1 @ OINAKA KONSTRUKTIVNIH OSA
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Kopiranje crteza, specifikacija,predmera i prate¢e dokumentacije zabranjeno je bez izricite pismene saglasnosti
projektne organizacije. Modifikacije su moguce samo uz pismenu saglasnost projektanta.
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Republika Srbija

Opstinska Uprava Presevo

Odeljenje za urbanizam, prostorno planiranje,
i za za$titu Zivotne sredine

04 Br.353-182/2020

30.12.2020.god.

Pre§evo

Odeljenje za urbanizam , prostorno planiranje i za zadtitu Zivotne sredine opstinske uprave PreSevo, postupujuéi

po zahtevu Odeljenja za komunalne, gradevinske i stambene poslove, Presevo, a na osnovu &l. 53. Zakona o planiranju
i izgradnji ("Sl glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka uUs,
50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,132/2014, 145/2014 , 83/2018 i 9/2020), €1.7 i 8 Pravilnika o sadrini informacije o

lokaciji i o sadrzini lokacijske dozvole ("Slgl .RS" br. 3/2010), "Izmena i dopuna PGR” Prefeva ("Sl.gl.opstine
Bujanovac" br.26/15) izdaje,

INFORMACIJU O LOKACIJI

Katastarske parcele br. 3955/1 KO Presevo,

Prema “Izmene i dopuna PGR (Plana generalne regulacije)” — Preseva (,,S1.gl.Opitine Bujanovac" br.26/ 15),

na Kkatastarsku parcelu br. 3955/1 KO PreSevo

u potezu, ul.Save Kovagevica, ukupne povrsine 567 m?,

Namena prostora: . KULTURA u zoni Me3ovite namene CELINA I

Podela na prostorne celine i zone

Podrugje Plana je organizovano u tri prostorne celine i vide urbanistitkih zona, koje imaju zajednitke morfolodke
karakteristike i karakter odreden preovladuju¢im sadrzajima.

Prostorna celina 1

Obuhvata centar gradskog naselja i severozapadnu, zapadnu i jugozapadnu teritoriju gradskog naselja. Obuhvata
povrsinu od oko 247,30 ha i podeljena je na sledeée urbanisti¢ke zone:

Zona meSovite namene (zona gradskog centra), u kojoj su skoncentrisani najvazniji objekti javnih
namena - objekti drzavne i lokalne uprave, obrazovanja, kulture, kao i brojne komercijalne i usluzne
delatnosti. Stambena struktura ove celine je predvidena za postepenu rekonstrukciju i novu izgradnju, sa
revitalizacijom i rekonstrukcijom objekata graditeljskog nasleda, koja ¢e se odvijati u kompaktnim i
otvorenim blokovima, u skladu sa ve¢ formiranom urbanom matricom. U okviru stambene i
komercijalne namene, moguce je graditi objekte, pretezne spratnosti do P+4, uz uskladivanje visinske
regulacije na pojedinim delovima uli¢nog fronta. Uz obezbedjenje gradjevinske parcele odgovarajuée
veli¢ine, moguce je graditi objekte i vece spratnosti, do P+7. Planira se unapredenje postojecih i razvoj
novih centralnih sadrzaja, iz oblasti trgovine, komercijalnih delatnosti i usluga.

Zona stanovanja srednjeg intenziteta izgradnje, koja okruzuje zonu gradskog centra, u kojoj je
predvideno zaokruZivanje postojece stambene zone, sa popunom neizgradenih parcela, uz uvodenje
pratecih i dopunskih namena na parceli, komplementarnih osnovnoj nameni prostora, sa objektima
spratnosti P+2 do P+3. Uz obezbedjenje gradjevinske parcele odgovarajuée veli¢ine, moguce je graditi
objekte i vece spratnosti, do P+4.

Zona stanovanja niskog intenziteta izgradnje, u krajnjem zapadnom i juznom delu teritorije Plana,
koja je predvidena preteZzno za porodiénu stambenu izgradnju, a po rubovima ove zone je i zemljiste
namenjeno za izgradnju novih stambenih objekata. U okviru porodiénog stanovanja mogu da se grade



dopunske 1 pratece namene, koje ne ugroZavaju osnovnu namenu i zivotnu sredinu {(komercijalne i
usluZne delatnosti, zanatske delatnosti, javne sluZbe i sli¢no).

¢ Zona objekata i povriina javne namene (uprava i administracija. obrazovanje, zdraystvo, komunalni
sadrzaji 1 sli¢no).

2.4.2. Povrsine ostalih namena

Povisine ostalih namena obuhvataju zemljiste namenjeno za stanovarje, poslovanje/privredivanje, za komercijalne
delatnosti i sliéne potrebe.

Kultura

S obzirom na znadaj objekata kulture, Planom je predvideno intenzivnije koriS¢enje postojeéih kapaciteta i
otvaranje novih, u skladu sa razvojnim programima 1 planovima, u ckviru povriina namenjenih drugim
preteZnim namenama, pod uslovom da je obezbedena kompatibilnost sa kulturnim sadrzajima.

U narednom periodu, neophodno je orijentisati se na razvijanje programa kompatibilnih turizmu 1
manifestacijama iz oblasti kulture i turizma.

Stepen komunalne opremljenosti gradjevinskog zemljista

Stepen komunalne opremljenosti potreban za izdavanje odgovarajuéih akata i dozvola

Tabela broj 7.

Namena Obj.javnih Mesovita Stanovanje Komercijalne Industrija i |
namena i za namena delatnosti proizvodnja ‘
Javno koriséenje 4i
Stepen S, VIV, S, IVITV, S, VIV, S, VTV, S, IV/IV, FK/VSI,
komunalne FK/VSJ, ENN, FK/VSI, ENN, FK/VSJ, ENN, FK/VSIJ, ENN, ENN, KO, IK, I
ﬂ)femljenosti KO KO, AZ KO, A7Z KO TK, IO _]

S — saobracajni pristup
JV — Javno vodosnabdevanje
IV — interno vodosnabdevanje

ENN — energefska niskonaponska mreZa
TK - telekomunikaciona infrastruktura

R ) A S g KO - sakupljanje komunalnog otpada
F,k ~ fekalna kanalizacija iy, WA TO - sakupljanje i evakuacija industrijskog i opasnog
V8J — vodonepropusna septi¢ka jama otpada

i AZ - akusticka zastita
IK - predtretman otpadnih voda sticka zas

3. PRAVILA GRADJENJA NA GRADJEVINSKOM ZEMLJISTU

Pravila gradenja data su u odnosu na pretezne (dominantne) namene i predstavljaju osnov za direktnu primenu Plana, osim
za podrudja gde je propisana dalja planska razvada (izrada plana detaline regulacije i urbanistidkog projekta).

Za podrudja koja su odredena za izradu plana detaljne regulacije i urbanistickog projekta, pravila gradenja su usmeravajuéeg
karaktera, s tim $to nije dozvoljeno prekoradenje maksimalno

propisanih urbanisti¢kih parametara i pokazatelja.

3.1. Pravila za formiranje gradjevinskih parcela
Povrsine javnih namena

U skladu sa propisima o eksproprijaciji zemljista. u planskom podruéju, potrebno je formirati parcele namenjene za javne
namene, prikazane na grafickom prilogu broj 3.-“Planirana funkeionalna organizacija prostora, sa preteznom planiranom
namenom u gradevinskom podrucju™ i grafickom prilogu broj 6.-,.Sacbradajno reSenje sa regulacionim linijama ulica i
povrSina javne namene, nivelacioni plan i urbanisti¢ka regulacija sa gradevinskim linijama*.

Planom je odredena i definisana regulaciona linija, kao linija koja razdvaja povrinu javne namene od povriina ostalih
namena i kao linija koja razdvaja povrSine javnih namena medusobno. Analiticko-geodetski elementi su dati u Prilogu 4.
ovog Plana.

Povrsine ostalih namena

Gradevinska parcela je najmanja zemljisna jedinica na kojoj se moZe graditi, utvrdena regulacionom linijom prema javnom
putu, granicama gradevinske parcele prema susednim parcelama i prelommim tackama odredenim geodetskim elementima,
koje se prikazuju sa analitiCko-geodetskim elementima za nove gradevinske parcele.



Najmanja .gradevmska parcela za izgradnju utvrduje se prema preteZno (dominantoj) nameni kojoj pripada. Preporucuje se
da gradevinska parcela ima oblik priblizan pravougaoniku ili trapezu, sa boénim stranama postavljenim pribliZzno upravno
na osovinu ulice.

Gradevinska parcela treba da ima oblik koji omogucava izgradnju objekta u skladu sa ovim Planom. pravilima gradenja
(indeks zauzetosti zemljista) i tehnidkim propisima. Gradevinska parcela moZe se deliti parcelacijom, odnosno ukrupniti
preparcelacijom, prema postojecoj ili planirano; izgradenosti, a primenom pravila o parcelaciji/preparcelaciji.

Deoba i ukrupnjavanje gradevinske parcele moze se utvrditi projektom parcelacije, odnosno projektom preparcelactje, ako
su ispunjeni uslovi za primenu pravila parcelacij preparcelacije za novoformirane gradevinske parcele i pravila regulacije
za objekte iz ovog Plana. Sve postojeée katastarske parcele, na kojim se moze graditi u skladu sa pravilima parcelacije i
regulacije iz ovog Plana, postaju gradevinske parcele.

Sve gradevinske parcele mora da imaju obezbeden pristup na javnu saobra¢ajnu povrsinu, direktno ili indirektno.

Indirektan pristup se ostvaruje preko pristupnog puta. Ako se pristupni put koristi za Jednu parcelu, moze se formirati u
okviru te parcele, a ako se koristi za povezivanje vise gradevinskih parcela sa javnom saobraéajnicom, formira se kao
posebna parcela minimalne Sirine 3,5 m, osim u okviru komercijalnih delatnosti i industrije i proizvodnje gde je minimalna
Sirina pristupnog puta 5.5 m.

Zbog ispunjenja uslova protivpozarne zastite, pristup gradevinskoj parceli:
*  mora biti obezbeden prilazom ili pasaZom, odgovarajuée Sirine i vising, za putni¢ka i kombinovana vozila:
* prolaz ili pasaz formirati u skladu sa SRPS TP 21:2003 (tchnicke preporuke za zastitu od poZara stambenih,
poslovnih i javnih zgrada);
* 7a fteretna vozila i ukoliko ne postoji moguénost drugog prilaza parceli protivpoZarnog vozila (objekat se nalazi
dalje od 25m od kolovoza) pristup parceli mora biti obezbeden prilazom ili pasaZom minimalne Sirine 3.5m i
minimalne visine 4,5m.

Iznzetno, Sirina pristupnog puta moze iznositi 2,5 m u slucaju kada je pozicija objekia bliza od 25 m od regulacije 1 ako su
ispunjeni svi uslovi protivpoZarne zastite i pristupni put (za najvise 2 gradevinske parcele) se moZe obezbediti putem
konstituisanja shuzbenosti prolaza do javne saobradajnice.

Kod postojecih parcela i prilikom formiranja gradjevinskih parcela, u odnosu na propisana posebna pravila gradjenia,
dozvoljeno je odstupanje od propisanih posebnih pravila (Sirina fronta parcele, veliéina parcele) do 10%.

Posebni slucajevi formiranja gradevinske parcele

Za gradenje, odnosno postavljanje infrastrukturnih elektroenergetskih i elektronskih objekata ili uredaja, moze se formirati
gradevinska parcela manje ili veée povrsine od povrsine predvidene ovim planskim dokumentom za odredenu namem, pod
uslovom da postoji pristup objektu, odnosno uredajima, radi odrZavanja 1 otklanjanja kvarova ili havarije. Kao reen pristup
Javnoj saobracajnoj povrsini, priznaje se i ugovor o pravu sluZbenosti prolaza sa vlasnikom poshuZnog dobra.

Nestandardne parcele

Za parcele, koje su zahvacene planiranim regulacionim linijama i ¢ija ¢e poviSina biti smanjena, nakon izuzimanja za
povisine javnih namena, primenjivati pravila gradenja u odnosu na prvobitnu povrdinu parcele, s tim §to se obradun
urbanistickih parametara, prilikom izdavanja odgovarajuéih akata, vidi u odnosu na novu povrsinu gradevinske parcele,
nakon sprovedenog izuzimanja zemljista. :

Na gradevinskoj parceli na povrsinama namenjenim mesovitnoj nameni, stanovanju i komercijalnim delatnostima, ¢ija je
povrsina manja od povrsine utvrdene u posebnim pravilima gradenja (ali ne manja od 150 m® za slobodnostojeéi objekat,
odnosno 120 m? za objekat u prekinutom i neprekinutom nizu), mo¥e se¢ dozvoliti izgradnja objekta stambene ili
komercijalne namene, spratnosti do P+1+Pk, sa dva stana/dva poslovna prostora, uz obezbedenje minimalno 1PM/za jedan
stan ili jednu poslovnu jedinicu, indeksa zauzetosti do 60%, uz obezbedeno udaljenje od boé¢nih granica gradevinske
parcele, minimalno 1,0 m i 2.5 m i obezbedeno udaljenje od zadnje granice parcele od minimalno 1,0 m, s tim da ukoliko
nije obezbedena udaljenost od objekata na susednim parcelama od minimalno 3,0 m nije dozvoljeno otvaranje otvora
stambenih prostorija. U sludaju izgradnje objekta u prekinutom nizu, udaljenje od boénih granica parcela iznosi Om 1 2.5 m.
Izuzetno, vz saglasnost suseda, objekat se moze graditi i na manjoj udalienosti.

Za objekte koji se grade u prekinutom i neprekinutom nizu, na nestandardnim parcelama, radi uskladjivanja sa vertikalnom
regulacijom susednih objekata (interpolacija), izuzetno, dozvoljeno je graditi objekal i vece spratnosti.

3.2. Opsta pravila gradjenja na gradjevinskom zemljistu
Opsta pravila gradenja se primenjuju za izgradnju objekata na gradevinskom zemljigtu ostalih namena, kao 1 za izgradnju
objekata za javne namene.

Preteina (dominantna) namena zemljista — Na grafickom prilogu broj 3. - “Planirana funkcionalna orga‘mzacija prostora
sa preteZnom planiranom namenom povrsina u gradevinskom podrudju”, prikazane su preteZne (dominantne) namene
gradevinskog zemljista ostalih namena, kao i lokacije/kompleksi objekata za javne namene.

Sve namene gradevinskog zemljista ostalih namena su dominantne/prete?ne namene u zoni, dok se pojedine parcele mogu
nameniti kompatibilnim (prate¢im i dopunskim) namenama. Na nivou pojedinaénih parcela u okviru zone, kompatibilna
namena moze biti dominantna ili jedina.

Tabela kompatibilnosti Tabela broj 6.



Prateca i dopunska namena
Tabela
kompatibilnosti Stanov. | MeSov. |Javne |Sporti |Javno | Komer. | Industn
namena | sluZbe |rekreac |zelenilo | delat. | i proizv.
Stanovanje X X X X X
Medovita namena X X X - \I x
Javne sluibe X X
Osnov. | Sport i rekreacija X ot
namena
Javno zelenilo X X
Komercljalne delatnosti X X X X X
Industrifa i proizvednja 32 X X X

Vrsia i namena ohjekata koji se mogu graditi

e  viSeporodi¢ni stambeni objekti, uz moguénost poslovanja/delatnosti u okviru objekta; dozvoljene delatnosti su one
koje su funkcionalno i ckolodki primeme viseporodiénom stanovanju;, nije dozvoljeno stanovanje u suterenu,
preporucuje se ni u prizemlju orijentisanom ka regulaciji, nije dozvoljeno gradenje pomocnih objekata, izuzev
garaznih mesta u okviru objekta i na parceli; obavezno je postovanje svih propisa i standarda vezanih za funkeiju
stanovanja, odnosno delatnosti; kada se namena delatnosti formira iznad prvog sprata za stambene funkcije se mora
obezbediti nezavisna stepenisna vertikala; u objektima se mogu nalaziti 1 javne funkcije, uz obezbeden nezavisan
ulaz;

e porodiéni stambeni objekti, uz moguénost poslovanja/delatnosti u okviru objekia/ili na parceli, dozvoljene
delatnosti su one koje su funkcionalno i ekoloski primerne stanovanju; gradenje pomocnih objekata je dozvoljeno u
okviru parcele porodinog stanovanja; obavezno je postovanje svih propisa i standarda vezanmih za funkeiju
stanovanja, odnosno delatnosti;

e usluzni/komercijalni objekti, koji nemaju neposredan ili posredan Stetan uticaj na Zivotnu sredinu,
industrijski i poslovno-proizvodni objekti, koji nemaju neposredan ili posredan Stetan uticaj na Zivotnu sredinu,

e objekti javnih sluzbi, objekti saobracajne i komunalne infrastrukture {(vodoprivredne, energetske,
telekomunikacione, gasovodi.....).

3.3. Posebna pravila gradjenja na gradjevinskom zemljistu
3.3.1. Objekti javnih namena

Koneepeija 1 razmesta) objekata javnih namena odredem su u pravilima uredenja ovog Plana.

Obijekti javnih namena (obrazovanje, zdravstvena zastita, decja zastita, sport i rekreacija 1 sli¢no) mogu se graditi
i u svim zonama namenjenim stanovanju, me$ovitoj nameni 1 komercijalnim delatnostima, u privatnoj i javnoj
inicijativi, pod uslovom za zadovolje normative i kriterijume za odgovaraju¢u delatnost i uslove neposrednog
okruZenja. U navedenom sludaju, primenjivati pravila uredjenja za konkretnu oblast 1 pravila gradenja iz ovog
poglavlja. Pod istim uslovima, u povrSinama namenjenim industriji 1 proizvodnji, mogu se graditi komunalni
objekti.

Za potrebe urbanistitko-arhitektonskog oblikovanja objekata i povrSina javne namene (osim za radove na

rekonstrukciji, sanaciji, adaptaciji, tekudem i investicionom odrZavanju), potrebna je izrada urbanisti¢kog
projekta.

Pravila za odredivanje minimalno potrebnog broja parking mesta, primenjuju se za lokacije objekata javnih
namena, koji se grade u privatnoj inicijativi, kao kompatibilna namena.

Drzavni organi, organi lokalne uprave i JKP

e namena parcele i vrsta objekta: objekti drZavnih organa. lokalne uprave i javnih preduzeca, pejzaZno
uredene zelene povrSine

e tip objekta: slobodnostoje¢i objekat, osim za lokacije koje se nalaze u prostornoj celim 1, gde je
dovoljena i izgradnja objekata u prekinutom i neprekinutom nizu,
indeks zauzetosti: do 60%
spratnost objekta: za izgradjene objekte postojeca, za nove objekte do P+2
udaljenje od granica parcele: minimalno 1,5 m kod slobodnostojecih objekata.

' u okviru sporta i rekreacije se mogu planirati komercijaini objekti, kao i smestajni kapaciteti

¢y okviru industrije i proizvodnje, izuzetno se moZe planirati poslovno stanovanje (poslovni apartmani)



Kultura
e namena parcele i vrsta objekta: objekti kulturnih delatnosti, pejzaZzno uredene zelene povrSine;
tip objekta: slobodnostojeci objekat;
indeks zauzetosti: do 60%
spratnost objekta: do P+2;
udaljenje od granica parcele: minimalno 3,0 m

Vrsta i namena ohjekata &ja je izgradnja zabranjena - Objekti Gija je izgradnja zabranjena su svi oni objekti koji
svojom delatnodéu ngrozavaju Zivotnu sredinu (objekti koji mogu emitovati opasne i Stetne materije u vazduh, vodu 1
zemljiste, buku iznad MDK za predmetnu akusti¢nu zomu), odnosnoe za koje s¢ procenom uticaja na Zivotnu sredinu utvrdi
da ne ispunjavaju uslove zastite Zivotne sredine.

Indeks zauzetosii parcele - odnos gabarila horizontalne projekeije izgradenog ili planiranog objekla 1 ukupne povisine
gradevinske parcele, izraZen u procentima.

Najvecéa propisana vrednost indeksa zauzetosti se ne moze prekoraditi, a mogu se realizovati manje vrednosti.

Tipelogija objekta - Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:
e u neprekinutom nizu-objekat na parceli dodiruje obe botne granice gradevinske parcele (nije dozvoljeno
pozcioniranje otvora na boc¢nim stranama objekta):
e u prekinutom nizu-objekat na parceli dodiruje jednu bocnu granicu gradevinske parcele (nije dozvoljeno
pozicioniranje otvora na boénoj strani objekta koja leZi na gramici parcele);
e kao slobodnostojeéi-objekat ne dodiruje ni jednu granicu gradevinske parcele.

Udaljenost novog objekta od drugog objekta, bilo koje vrste izgradnje ili nestambenog objekta, utvrduje se primenom
pravila o udaljenosti novog objekta od granice susedne parcele, koje je propisano u posebnim pravilama gradnje ovog Plana.
Tzuzetno, uz saglasnost suseda, objekat se moze graditi i na manjoj udaljenosti od udaljenosti definisane u posebnim
pravilima gradjenja.

Pri izdavanju odgovarajuéih akata, tipologija objekta (ukoliko nije propisana u posebnim pravilima gradenja u ovom Planu)
se odreduje, po pravili, na osnovu pretezne zastupljene tipologije objekata u bloku. Kod kompakinih blokova, izgradnja
objekata je po ivici bloka (ne u unutrasnjosti bloka).

Visina objekta - Visinska regulacija objekata definisana je propisanom spratnoséu objekata.

Visina objekta je rastojanje od nulte kote (kota terena na osovini objekta) do kote slemena {(za objekte sa kosim krovom),
odnosno do kote venca (za objekte sa ravnim krovom).

Osovina objekta je vertikala kroz teziste osnovnog gabarita objekta.
Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode.
Podrum (Po) je etaZa &ija je tavanica na mah 1,0m od merodavne kote terenas, a koristi se iskljuéivo za pomocni prostor.

Suteren (Su) je etaZa ¢ija je tavanica na odstojanju vecem od 1.0m od merodavne kote terena, iste visine do 2,4m, a koristi
se iskljudivo za pomocni prostor.

Prizemlje (P) - kota poda prizemlja je min.0.2m od merodavne kote terena (istovremeno i maks. za poslovne i proizvodne
objekte), a mah 1,2 m od najvie kote terena, iskljuéivo za stambene objekte (najvisa tacka preseka vertikalne fasadne ravni
objekta i prirodnog terena pre izgradnje).

Potkrovlje (Pk) je etaza pod krovnom kosinom, sa ili bez nadzitka, koja na jednom delu ima ¢istu visinu propisanu za
stanovanje. Visina nadzitka je maks. 1,60m od kole poda do tacke preloma zida fasade 1 plode krovne kosine.

Kota poda prizemlja - Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kot nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
prema nultoj koti objekta, i to:

¢ kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moZe biti niza od kote nivelete javnog il pristupnog puta;

e kod stambenih objekata, moZe biti najvise 1.20m viSa od nulte kote;

e 7a objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta kota niza od kote nivelete javnog puta,
kota prizemlja moZe biti najvise 1,20 m niZa od kote nivelete javnog puta;

e 7a objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice kota prizemlja objekta odreduje se
primenom odgovarajucih tadaka ovog stava (moguce je odrediti kotu poda prizemlja u odnosu na kotu sa koje je
ostvaren pristup objektu);

s za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javiim putem, preko privatnog prolaza, kota prizemlja utvrduje se prilkom

w

Merodavna kota terena je najniZa tacka preseka vertikalne fasadne ravni objekta i prirodnog terena pre izgradnje. Za
veée objekte i sloZene strukiure, merodavna kota se utvrduje za svaku dilataciju. Prirodni teren pre izgradnje
podrazumeva dozvoljenu intervenciju na terenu do maks. 0,8 m, koja se regulie nivelacijom terena.



1zdavanja odgovarajucih akata od strane nadieZnog organa i primenom odgovarajucih tacaka ovog stava; -
® za objekte koji u pnzenﬂju imaju nestambenu namenu (poslovanje i delatnosti) kota prizemlja moZe biti
maksimalno 0,20 m vi$a od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).

Izgradnja drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli — Dozvoljena je izgradnja i drugih objekata iste ili kompatibilne
namene, uz postovatlje svih propisanih parametara utvrdenih ovim Planom. U slu¢aju da se gradi vise objekata na
gradevinskoj parceli/kompleksu, obezbediti potrebne uslove za tehnolosko funkeionisanje, kao i optimalnu organizaciju u
odnosu na sagledljivost, pristup i susedne korisnike. !

Na isf:gj g_radqvmskoj parceli (kod objekata javnih namena, mesovite namene, stanovanja, komercijalnih delatnosti i
mdustuje 1 proizvodnje), mogu se graditi i pomoéni objekti (spratnosti do P+0), odnosno objekti koji su u funkeiji glavnog
objekta (garaZe, ostave, nepropusne septicke jame, bunari, cisterne za vodu i sliéno).

Poloiaj objekta u odnosu na regulaciju - Gradevinska linija jeste linija na, iznad i ispod povriine zemlje i vode do koje je
dozvoljeno gradenje osnovnog gabarita objekta.

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje do koje je dozvoljeno gradenje, po pravilu je do granica parcele i do regulacione
linije.

Gradevinska linija se nalazi na gradevinskoj parceli na rastojanju od regulacione linije, koje je utvrdeno ovim Planom.
Gradevinski objekat postavlja se unutar prostora oivicenog gradevinskom linijom i granicama gradenja (koje ine propisatia
udaljenja od granica susednih parcela i susednih objekata). Dozvoljena gradevinska linija podrazumeva distancu do koje je
moguce postaviti objekte na parceli i koja se ne sme prekoraéiti prema regulacionoj liniji, a objekti mogu biti vise povudena
ka unutra$njosti kompleksa.

Gradevinski elementi koji mogu prelaziti gradevinsku liniju

Gradevinski elementi na mivou prizemlja mogu preéi gradevinsku, odnosno regulacionu linju (raunajuéi od OSTIOVILOZ
gabarita objekta do horizontalne projekceije ispada) i to:
* izlozi lokala — 0,3m po celoj visini, ukoliko najmanga sirina trotoara iznosi 3,0m;
* izlozi lokala — 0,90m po celoj visini u pesackim zonama;
* transparentne bravarske konzolne nadstre¥nice u zoni prizemne etaze — 2.00m po celoj Sirini objekta sa visinom
irmad 3,00m;
* platnene nadstresnice sa bravarskom konstrukeyjom ~ 1,00m od spoline ivice {rotoara na visini iznad 3,00m a u
pesadim zonama prema konkretnim uslovima lokacije;
*  konzolne reklame - 1,20m na visini iznad 3,00m.

Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice sa ili bez stubova, nadstresnice i sliéno) ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju vise od 1,60 m, odnosno regulacionu liniju vise od 1,20 m i to na delu objekta visem od 3,0 m.
Horizontalna projekeija ispada na objektu se mora nalaziti na propisanoj udaljenosti (definisanoj u posebnim pravilima
gradjenja ovog Plana) od boénih i zadnje granice gradjevinske parcele.

Gradjevinski elementi ispod kote trotoara — podrumske etaze, kada se gradjevinska i regulaciona linija ne poklapaju, mogu
pre¢i gradjevinsku liniju i mogu biti postavljeni na regulacionu liniju.
Gradjevinski elementi ispod kote trotoara — podrumske etaZe, kada se gradjevinska i regulaciona linija poklapaju, mogu
preéi gradjevinsku, odnosno regulacionu liniju (ra¢unajuéi od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekeije ispada,
ako time nisu ugrozene trase i vodovi infrastrukture i to:

* stope temelja i podrumski zidovi - 0,15 m do dubine od 2,60 m ispod povrsine trotoara, a ispod te dubine 0,50 m;

* Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara — 1,00 m;

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika/zakupca parcele.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavjati uz objekat, prema ulici, ako je gradevinska linija najmanje 3,00m uvudena n
odnosu na regulacionu kiniju i ako savladuju visinu do 0,90m.

Stepenice koje savladuju visinu preko 0,90m ulaze u gabarit objekta.
Stepenice koje se postavljaju uz boéni ili zadnji deo objekta ne mogu ometati prolaz i druge funkcije dvorista,

Parkiranje vozila - Za parkiranje vozila, vlasnici objekata svih vrsta obezbeduju manipulativni prostor i parking ili garazna
mesta na sopstvenoj gradevinskoj parceli, izvan povriine Javnog puta. a po slede¢em normativu odnosa potrebnih parking il
garaznih mesta i to;
® stanovanje i komercijalne delatnosti:
e 1PMna 100 m? bruto gradevinske povriine ili
® IPM na jedan stan ili jednu poslovnu jedinicu, ukoliko su stan ili poslovna jedinica manji od 100 m? bruto
gradevinske povrsine;
e 1PMna 60% od broja soba/apartmana za turisti¢ko-smestajne objekte;
*  privredivanje/proizvodne delatnosti:
* 1PMna 200 m? bruto gradevinske povriine.



Garaze viseporodiénih stambenih 1 poslovnih objekata planiraju se u ili ispod objekta u gabaritu, podzemno izvan gabarita
objekta ili nadzemne na gradevinskoj parceli. GaraZze mogu biti poluukopane ili ukopane u jednom ili viSe nivoa, ispod
gabarita objekta ili ispod gradevinske parcele. Gradevinska linija podzemne garaZe se moZe poklapati sa linijom
gradevinske parcele, iznad poluukopanih garaZa, primeniti poplotane povisine, a za ozelenjavanje se mogu koristiti
kasetirane i kontejnerske sadmice u odgovarajuéim Zardinjerama. Prilikom projektovanja ukopanih delova objekta,
neophodno je uraditi projekat zastite temelinog iskopa, kao i zastitu susednih objekata. Povisina garaza koje se planiraju
nadzetnno na gradevinskoj parceli uradunavaju se pri utvrdivanju indeksa zauzetosti zemljista.

Parkinge za putnicka vozila projektovati u skladu sa SRPS U.84.234:2005, od savremenih kolovoznih konstrukeija, pri
Gemu je obavezno voditi raduna o potrebnom broju parking mesta za vozila osoba sa posebnim potrebama (najmanje 5% od
ukupnog broja, ali ne manje od jednog parking mesta), njihovim dimenzijama (minimalne Sirine 3.70m) i polozaju, u skladu
sa Pravilnikom o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano
kretanje i pristup osobama sa invaliditetom (..SluZbeni glasnik RS*, broj 22/15).

Za ozelenjavanje parking prostora, preporucuje se da se koristiti lis¢arsko drvece koje ima usku i punu krosnju, visine 4,0 —
5.0 m (Crataegus monogyna stricta, Acer platanoides Columnare, Acer platanoides erectum, Befula alba Fastigiata,
Carpinus betulus fastigiata i sliéno), po modelu da se na detiri parking mesta planira po jedno drvo.

Pre upustanja u atmosfersku kanalizaciju, obavezan je prethodni tretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa svih
manipulativnih i ostalih povriina preko separatora — taloznika masti i ulja, do zahtevanog nivoa.

Preporuduje se da se, umitar kompleksa, trotoari i parkinzi izraduju od montaznih betonskih elemenata ili ploda koji mogu
biti i u boji. a sve u funkeiji vodenja, razdvajanja i obeleZavanja razlicitih namena saobra¢ajnih povrSina, jer se, na ovaj
naéin, pored oblikovnog i vizuelnog efekta, postize i praktiéna svrha kod izgradnje i rekonstrukcije komunalnih vodova
{prikljucnih instalacya).

Prilikom dimenzionisanja parking mesta za upravno i koso parkiranje postovati tehnicke propise i uputstva koji regulisu
predmetnu materiju.

Ogradivanje gradevinske parcele — Gradevinske parcele mogu se ogradivati zidanom ogradom do visine od 0,90m
radunajuéi od kote trotoara ili transparentnom ogradom do visine od 1,40m.

Parcele &ija je kota nivelete visa od 0,90m od susedne, mogu se ogradivati transparentnom ogradom do visine 1,40m, koja
se moze postaviti na podzid &ija visina se odreduje odgovarajuéom tehni¢kom dokumentacijom.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj
parceli koja se ograduje.

Zidana neprozirna ograda izmedu parcela podiZe se do visine 1,40 m, uz saglasnost suseda, tako da stubovi ograde budu na
zemljistu vlasnika / zakupca ograde.

Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom, koja se sadi u osovini granice gradevinske
parcele ili transparentnom ogradom do visine od 1,40m, koja se postavlja prema katastarskom planu 1 operatu, tako da
stubovi ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

Ograde parcela na ugh ulica ne mogu biti vise od 0,90 m od kote trotoara, zbog preglednosti raskrsnice 1 mora da budu
transparente. Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

Zbog uskladjivanja sa lokalnim prilikama, izuzetno moze se dozvoliti ogradjivanje gradjevinskih parcela i vece visine (ali
ne vise od 2m). uz uslov da se obezbedi preglednost raskrsnice i neometano odvijanje saobracaja.

Gradevinske parcele za industrijske/privredne, radne/poslovne objekte, skladista i slicno, mogu se ogradivati zidanom
ogradom, visine do 2,20 m.

Izuzetno, prilikom ogradivanja sportskih terena i kompleksa, moguée je izgraditi transparentnu ogradu i veée visine, od
propisane, u funkeiji odvijanja sportskih aktivnosti.

Po pravilu, ne ograduju se parcele viseporodiénih stambenih objekata.

Odvednjavanje i nivelacija - Povrsinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema
ulici, sa najmanjim padom od 1,5%. PovrSinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj
parceli

Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama.

2.6.2.5. Zastitni pojasevi linijskih infrastrukturnih objekata

Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura
e magistralni gradski vodovod-minimalno 2,5m obostrano;
e magistralni fekalni kolektor-minimalno 1,5m obostrano;
e u zadtitnom pojasu, po pravilu, nije dozvoljena izgradnja objekata, eventualna izgradnja je moguéa, uz pribavljanje
uslova nadlezne institucije;



Obavezna izrada Urbanistickog projekta, propisuje se i za:

Obradio:

Sam.Str.Sa.
Arsim Sulgim

za potrebe urbanistiko-arhitektonskog oblikovanja objekata 1 povrSina javne namene (osim za radove na
rekonstrukciji, sanaciji, adaptaciji, tekucem 1 investicionom odrZavanju); 3
za lokacije nepokretnih kulturnih dobara i objekata graditeljskog nasleda (osim za radove na
rekonstrukeiji, sanaciji, adaptaciji, tekuéem i investicionom odrZavanjuj;

7a potrebe urbanistitko-tehnitkog oblikovanja objekata, lokacija 1 kompleksa viSeporodiénog
stanovanja, viSeporodiéno stambeno-komercijalnih objekata i komercijalnth objekata, spratnosti P+3 1
vise;

za potrebe urbanistidko-tehnidkog oblikovanja objekata, lokacija i kompleksa namenjenih industriji 1
proizvodnii (izvan obuhvata obaveznog plana detaljne regulacije), za dogradnju 1 novu izgradnju;

7a potrebe urbanistidko-arhitektonskog oblikovanja povr$ina i objekata lokacije stanice za snabdevanje
ZOT1VOI,

za potrebe izgradnju MHE;

za potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja novih objekata i povrina u privatnom 1 javnom
vlasnigtvu (dedje ustanove, Skole, objekti zdravstvene i socijalne zatite, objekti sporta i rekreacije,
namenjenih javnom korigéenju), koji se grade, kao kompatibilna namena u okviru zona namenjenih
stanovanju, komercijalnim delatnostima i meSovitoj nameni, kao preteznoj (dominantnoj) nameni.

za potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja novih verskih objekata, koji se grade, kao
kompatibilna namena u okviru zona namenjenih stanovanju, komercijalnim delatnostima 1 meSovitoj
nameni, kao preteZnoj (dominantnoj) nameni.

i dip.grad.in?.
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Iopaum o geny napuese
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Kynrtypa: 3EMJBMIITE V3 3TPALLY U IPYTU OBJEKAT
Hmaouu npaBa Ha napueuu - b jiucr

Hazus: OITUITHUHA ITPEILIEBO
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*** Hema Tepera ***
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Ha3zus: OIILITUHA ITPEILIEBO
Anpeca: ITPEILIEBO, M.TUTA 38/
Mamiunn 6poj iuna: 0000007178387
Bpcra npagsa: CBOJUHA
O6ank cBojune: JABHA CBOJUHA
Yaeo: 1/1
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PEITYBJINKA CPEAJA
MHHHUCTAPCTBO IIPABJIE
IIPABOCYJIHA UTH® OPMALIMOHH CUCTEM

Opnempax 11

Ilopaum 0CcTaBIbEHM €1EKTPOHCKUM ITyTEM, H3BOD I0flaTaka je Permy6IMuKy reoJeTcK 3aBoj,
CBpXa ynuTa: YIPaBHH MOCTYNAK -- jaBHU OenexHuk, y npeamery: YOII-1I1:1864-2020, 29.12.2020.1.
y 09:32, on ctpane xopuchuka: bejsan Mrbasu, Ha OCHOBY: ui. 53 3akoHa O TMOCTYNKY ymHca y
KaracTap HenokperHoctH # Boxosa ("Ci. macuuk PC", 6p. 41/2018, 95/2018, 31/2019 u 15/2020) u
w1 3. Ypenbe o ycnoBMMa H3/laBara H3BOJA M3 JIUCTA HEMIOKPETHOCTH M JINCTA BoAa U3 [e0eTcKor
KaracTapCKOr MHPOPMAIMOHOT CUCTEMA, O CTPaHE jaBHUX OCICKHHMKA U TEOETCKUX OpraHu3alyja

("Cayx6enu rmacank PC", 6poj 91/20).

Harym 1 Bpeme npubassbarba nogaraxa: 29.12.2020 09:32:11

Harym axcypupama mojaraxa: 28.12.2020 02:02:00

Hanomena: Ilpukasanu nooayu y okeupy Odeska I 00noce ce camo na nenokpemnocmu Koje cy oznauene y okeupy

Ooemka II.

Ornurruna: IIPEHIEBO
Karacrapcka onmrusa: IIPEIHEBO

ITAPLIEJIE

23955/1, Hoepumua M%: 567, Yiua / Iotec: CABA KOBA‘IEBI/ITL Bpcra semspuira: 'PAJICKO

I'PABEBMHCKO 3EMJBUIITE

4 Bp.nena napuene: 1, [Topuiuua m%: 412, Haaun xopuifiewa 3emseuira: SEMJBULLTE TTOJ] 3TPAJJOM

* M3Bozt w3 Gase nojiaraka KaracTpa HEMOKPETHO CTH.
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W IPYT'IM OBJEKTOM

Jena napuene: 2, [Toppunna M2: 155, Haunn xopuihemwa 3emspuiita: SEMJBUIITE V3 3TPALTY U
JPYTH OBJEKAT '

A Bp.

TIOJALM O 3TPAJAMA U IPYTI'YIM T'PABEBUHCKHM OBJEKTUMA (OBJEKTHU HA UBABPAHOM
JEJIY TTAPLIEJIE) ;

Kyhuu Kyhnn IoBpmmna

VYinua: 6poj. monbpal: xilh Haunn xopuurhemwa ofjexra: Craryc o0jexTa:
a CABA 412 ITOCJIOBHA 3T'PAITIA 3AKOJY  OBJEKAT U3I'PABEH BE3
KOBAUEBUh HUJE YVTBPBEHA JEJIATHOCT OJIOBPEIHA 3ATPAIBY

INIOCEBHU OEJIOBU USABPAHOI" OBJEKTA
OpaGparro rmocebrmx aenosa objexara 0 ox 0

* M3Bon u3 6ase mojjaraka KaracTpa HEMOKPETHO CTH.
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Penytimka CpGuja
PENYEJIHUKH TEOJIETCKN 3ABO1
Cayai0a sa karacrap HETIORPETHOCTH

Bp.953-1-070,/2021-
06.01.2021. o,

H p e m e B o
E-mail: sknpr@open.telekom.rs
Ten/thake (17/669-862

KOINJA TIJIAHA

Pasmepa 1:7000

KaTtactapcka napuena : 3955/1

Katactapcka onwTiHa. Ipeweso
nueTa HernokperT. 6p:5708

|
ol
|

Korwja nnaxa je BepHa pagHOM opuriHany KaTacTapckor nnaHa

Komipao : qeq ..
Y lpemesy ¢ & 4.

LY S adls S L

2021.roaune.




ROP broj predmeta 66 2 s A

Yuetu ROP 6poj
Broj predmeta u
Jo?
Datum podnosenja c
ey 0 5 ) /f : w 02 4 (1an/mecen/roauHa)
Datum izdavanja (man/mecery/rojinHa)

uslova

Lice na &ije ime se O Fizitko lice

’g Pravno lice

izdaju uslovi za ; ; o
Ime i prezime / naziv lica

OPS T NA PRESEVO

projektovanje i
prikljuenje Advesa

U N TA- (@%ua, MecTo, yauua v 6poj)

Dokumentacija priloZena uz zahtev

1.Idejno resenje

O

2. Kopija plana za katastarsku parcelu, odnosno
katastarske parcele, odnosno deo katastarske parcele,
odnosno delove katastarske parcele

Y| 2955/ ¢O PLESEVV

3. Tzvod iz katastra vodova

]

4. Ostalo

O

Osnovni podaci o lokaciji i planiranom objektu / objektima / radovima




Adresa lokacije YL S KOVACT VI C’.'é.- (onustuna, mecto, ynuua u 6poj)
Broj KP Katastarska opstina Povr$ina
Broj KP, katastarska -
opstina i povrSina KP 07 55 / / PRE = E\( )
are] o5 r
Vrsta radova f mef(/‘sl ]“dfl}bﬁtlllﬂﬁﬂl UE}JLM]:? %: ‘pal ba H’3 ot ubc p¢:0m 13 un. 145, Bakona)

Namena objekta

*dopMymucati y cknaiy ca hasueom y [pasunnuky o knacndukaumjn objexara

BRGP (za zgrade) / " . . A '
D (s ¥y cryuajy MTHHIjCKUX MHdpacTpykTypHUX ofjeKTaTa, YHETH NOAATAK O NY/KHHH NIaHUPAHOT
: objexTa
infrastrukturu) J5
Domi n ; ’ ; ; =
omﬂlant .a (A, B, B, T *V cayuajy pagosa wz wi. 145, notpebuo je vaery nojarak o nocrojehem objexry
kategorija objekta : . : L
Kategorija objekta ili Uc¢esce u ukupnoj » .
gorya ob) b Klasifikaciona oznaka
dela objekta povrsini
Klasifikacija dela

Opéti uslovi za
prikljucenje

Posebni uslovi za priklju¢enja na vodovodnu mrezu

Posebni uslovi za
prikljuc¢enja na
vodovodnu mrezu

N, ULk, 9. k% VACSVICa VoDuv, MHbeZa 77 250 Pern. 26

h UL, OULADINSKA vIDOV. HEE A /T PRI Bba

Posebni uslovi prikljuenja na kanalizacionu mrezu

Posebni uslovi
prikljuenja na
kanalizacionu mrezu

N UL. 8. EoVATEV (o £ANALIZ, yee Za £ 300

2 UL OIMLADINSEL LaNw//2, MELEZL A Zoo

Naknada za prikljucenje




Naknada za
prikljucenje

Prema vazeéem cenovniku JP “Moravica”, tarifi br. 6 naknada za:
- prikljugenje na vodovodne mreZe je 17.280,00 DIN.

- prikljuéenje na kanalizacione mreZa je 14.400,00 DIN.

Cene su sa PDV-a

Prikljuéenje se vrsi posebnom dozvolom i to od strane radnika JP “Moravica” PreSevo

Prilozi

Napomene

*}'HG'I"H HanomeHe

Rok vaZenja uslova
za projektovanje i
prikijucenje

Ovi Uslovi imaju vaznost 12 meseci, odnosno do isteka roka vaZenja reSenja o gradevinst
dozvoli izdatim u skladu sa lokacijskim uslovima.

Pouka o pravnom
leku

Naknada za
izdavanje uslova za
projektovanje i
prikljucenje

Prema vaZeéem cenovniku JP “Moravica”, tarifi br. 7 naknada za:
- za izdavanje tehnigkih uslova za projektovanje i prikljuéenje za fizi¢ko lice je 6.000,00 din,
za pravno lice je 12.000,00 DIN.

Uslove za
projektovanje i
prikljucenje dostaviti

-

Obradivac¢ predmeta

Direktor

YHeru ume | npesnme obpaliupada npeamera

et

VHETH UME U TIPE3nUMe IMpeKTopa

*MecTo 24 CJICKTPOHCKH [IOTIIHC




Naziv objekta:

i PreSevo, izg. poslovnog obj. KP 3955/1 KO PreSevo )
Telekom Srbija SITUACIJA TK MREZE 1:500 | 1

Razmera: List:

A )

-.'F'—"i

: Iw,m
| ///_//i"{\%
g Epb8a \ |

JlereHpa :

—D—D— MocTojeha kabnoscka TK kaHanusauuja

—————————— Mop3emHn TenedoHckM kabnosu
OpmaH - yHyTpalLlHsW N3BOA,

Y
@ M3Bopg Ha cTyby

MocTojehu npenas Ne u MNBL, uesn

__________ OnTnykK Kabn
3aBpLuHa onTuYKa KyTuja
4 -
Wed cnyxbe
3a nnaHupawe U usrpagwy mpexe Huw
O6paawuo :
A. MNepuh

05.02.2021. Maja Mppaakosuh TogocujeBuh gunn. nHx.




Tenekom Cpbuja

[Npenysehe 3a TenekomMyHwvkauuje a.a.

Beorpag, TakoBcka 2

OENOBOAHW BPOJ: A334-16434/4 -2020  A. Nepuh
JATYM: 05.02.2021.r.

MHTEPHW BPOJ:

BPOJ N3 NIKPM: 31

OVPEKLNJA 3A TEXHUKY

CEKTOP 3A ®KCHY MPUCTYMNHY MPEXY

CNY>XKBA 3A NMNMAHUPAHE N N3rPAOHY MPEXKE HULW
HWLI, BOXXOOBA 11

BE3A:

Ha 3axteB OnwtuHe [peweBo Operbewe 3a KOMYHanHe, rpaheBUHCKE U
cTtambeHe nocnoBe, br. 352-4/2-2 og 13.01.2021.r., y cBoje UMe KaO MHBECTUTOPA, Ha OCHOBY
ynaHa 53a, ay Be3u ca YnaHom 54. 3akoHa 0 nnaHupawy un nsrpaghu (,CnyxbexHm rnacHmk PC*
6poj 72/09, 81/09, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/18
n 2/19), unana 11. MNpaBunHuka o nNocTynky cnpoBoherwa objeaurseHe npoueaype (,Cnyx6eHn
rmacHuk PC* ©6poj 113/2015, 96/2016 n 120/2017), unaHa 8. Ypenbe o0 nokauujckKum ycrnoBuMMma
(,Cnyx6eHn rnacHuk PC* 6poj 35/2015, 114/2015 wn 117/2017) n 3akoHa O €enNeKTPOHCKUM
koMyHukaumjama (,Cnyx6eHn rnacHuk PC“ 6poj 44/2010, 60/2013, ognyke YC u 62/2014) n
cutyaumje ca yuptaHum TK kabrnosuma, a y umrby 3awtute TK objekata n cTBapara ycnoea 3a
peanusauujy nriaHoBa pasBoja TeflekoMyHuKaumnoHe mpexe Tenekoma Cpbuja, oBMM gajemo

TEXHUWYKE YCNOBE
3a_norpebe u3page NpojekTa, usrpagwy U NPUKIbYYEeHe HOBOIr MOCNOBHOT
objekTa 3a noTpebe onwTuHcke ynpaBe MpeweBo, Ha KM 6p. 3955/1 KO MpeweBo.

TEXHUYKU YCNOBU 3A NMPOJEKTOBAHKE U USBOHEHE PAJOBA

Kako Ha npegMeTHUM kKaTacTapCkum napuenama He nocTtoje TenekomyHukaumoHu (TK)
06jekTn 1 NoA3eMHM TeneKkoMyHukaumoHu kabnosu Tenekom-a Cpbuja, gajemo carnacHocT 3a
n3sohene pagosa noa cnegehum ycnosmma:

1. YKONMKO Ha MCTOj foKauuju nocToje CaMoOHOCUBK KabnoBu, UCTU Ce HE CMejy OTETUTM
NpunuMkomM m3soferwa pagoBa Ha NnpegMeTHOM O6jeKTy.

2. YKONWKO je noTpebHO u3mMmellTake camMoHocuBMX kabnosa wm ctybosa, W3Bohau-
WHBECTUTOP je AyXaH Aa ce bnaroBpemeHo obpatu HagnexHoj cnyxou ,Tenekoma Cpbuja” -
Cnyx6a 3a mpexHe onepauuje Bpamwe, wed Toma Oumutpujesnh, koHTakT TenedoH 017/417-081.
TpoLlukoBe eBeHTyanHor nameLutakwa cHocu M3sofay-nHeecTuTtop.

3. Ykonuko npunvkoMm msBofewa pagoBa gohe Ao owrtehewa caMOHOCUBMX Kabnoea u
ctyboBa TpoLuKkoBe onpaBke owTehewa CHocu n3sohay-nHBECTUTOP.

Il Mpukrby4yew-e nnaHupaHor o6jekta Ha TK nHcppacTpyktypy

3a npukrbyyerwe HoBonnaHnpaHor objekta NoTpebHo je nsrpagutu cnegehe:

- Op nnaHupaHor mecta KoHueHTpaumje T® nHcranaumja y UTO (MHCTanaunoHn TenedoHCKN
opMaH) y npusemsby objekTa, A0 rpaHvue rpafeBuHCKe napuene ca ynvuoM OO4HOCHO A0
Hajbnwker mecTa 3a npukrbyyewe ctambeHor objekta Ha noctojehy TK nHdpacTpykTypy,
noTpebHo je nonoxutn 2 MNE uesn & 40mMm,. HaBeaeHe uesn ce nonaxy y pos aybuHe 0,8 m
n Tpeba fa 6yay NnpoxodHe y Lenoj oyxuHu, 6es Tayuke npekuaa.

[Mpedy3ehe 3a menekomyHukauyuje ,, Tenekom Cpbuja“a.d, 11000 beozpad, Takoscka 2
MamuyHu 6poj: 17162543; INNE 100002887



3a cBa eBeHTyanHa obaeeluTewa y Be3u nsgatux Ycrnosa moxete ce obpatutu MNpegysehy
3a TenekomyHukauuvje ,Tenekom Cpbuja“ a.g., Cnyxba 3a nnaHvpamwe U nsrpagwy mpexe Huul,
ogersewe y Bpamy, KOHTakT TenedoH 017/423-240.

Mpunor: 1. CutyaunoHun nnax ca yuptaHom noctojehom TK nHdpacTpykTypom
2. PauyH

C nowTtoBameM,

LLed cnyx6e 3a nnaHnpawe 1 usrpagwy mpexe Huw

Maja MpaakoBuh - TogocujeBuh, AUnNn.MHX.

[Mpedy3ehe 3a menekomyHukauyuje ,, Tenekom Cpbuja“a.d, 11000 beozpad, Takoscka 2
MamuyHu 6poj: 17162543; INNE 100002887
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