Na osnovu ¢lana 38. , 60., 61. 1 62. Zakona o planiranju 1 izgradnji (“Sluzbeni
glasnik Republike Srbije”, broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12,
42/13-odluka US i 50/13-odluka US, 132/14 i 145/14), Pravilnik o opsStim uslovima za
preparcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sluzbeni glanik Republike Srbije”, broj 22/15) i
Pravilnik o sadrzini, nafinu i1 postupku izrade dokumenta prostornog i urbanistickog
planiranja (“Sluzbeni glanik Republike Srbije”, broj 64/2015).
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I OPSTA DOKUMENTACIJA

SADRZAJ:

1. Izvod iz registra privrednih subjekata
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Na osnovu ¢l. 38 1 62 Zakona o planiranju 1 izgradnji (“Sluzbeni glasnik Republike Srbije”, broj
72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US i 50/13-odluka US, 132/14
1 145/14), Pravilnik o opStim uslovima za preparcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sluzbeni glanik
Republike Srbije”, broj 22/15) i Pravilnik o sadrzini, na¢inu i postupku izrade dokumenta prostornog
1 urbanisti¢kog planiranja (“Sluzbeni glanik Republike Srbije”, broj 64/2015), a po ukazanoj potrebi,
donosi sledece:

RESENJE

o odredivanju odgovornog urbaniste za izradu

IZMENU URBANISTICKOG PROJEKTA

za
ARHITEKTONSKO-URBANISTICKU RAZRADU LOKACIJE DVA STAMBENO-POSLOVNA
KARAKTERA NA KATASTARSKIM PARCELAMA BROJ 6294, 2200/5 1 2204/5 K.O. PRESEVO

Za odgovornog urbanistu, za izradu tehnicke dokumentacije u celini iz oblasti struke, odredujem :
dipl.ing.arh. Nenad Stojkovic ( licenca br. 200 1324 12)

POTVRDUIJE

Ovim se potvrduje da je navedeno lice ispunilo uslova propisane ¢l. 62 Zakona o planiranju 1
izgradnji ( Sl.glasnik RS br. 132/2014 i 145/14).

Vranje DIREKTOR,

12.05.2023. godine

Dia. Nenad Stojkovi¢
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1ZJAVA

odgovornog urbaniste o usaglasenosti dokumentacije 1 primeni propisa

Ovim izjavljujem:

1. Da je Izmena Urbanistitkog projekta ARHITEKTONSKO-URBANISTICKU RAZRADU
LOKACIJE STAMBENO-POSLOVNOG KARAKTERA NA KATASTARSKIM PARCELAMA
BROJ 6294, 2200/5 12204/5 K.O. PRESEVO, uraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji
(“Sluzbeni glasnik Republike Srbije”, broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12,
42/13-odluka US 1 50/13-odluka US, 132/14 i 145/14), Pravilnik o opStim uslovima za
preparcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sluzbeni glanik Republike Srbije”, broj 22/15) i Pravilnik o
sadrzini, na¢inu i postupku izrade dokumenta prostornog 1 urbanistickog planiranja (“Sluzbeni glanik
Republike Srbije”, broj 64/2015).

2. Da je Izmenjeni Urbanisticki projekat uraden u skladu sa vazeCom  urbanistickom
dokumentacijom

3. I da su prilikom izrade Izmene Urbanistickog projekata poStovani i primenjeni svi vazeci propisi,
standardi 1 normativi.

12.05.2023. godine
Odgovorni urbanista:

Nenad Stojkovi¢
Licenca br. 200 1324 12




B. TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

SADRZAJ:

Uvodni podaci, pravni 1 planski osnov

Obuhvat urbanistickog projekta sa podacima o parceli 1 okruzenju
Uslovi izgradnje

Numericki pokazatelji

Nacin uredenja slobodnih 1 zelenih povrSina
Nacin priklju¢enja na infrastrukturu

Mere zaStite Zivotne sredine

Uslovi zastite kulturnih dobara

9. Faznost izgradnje

10. Tehnicki opis objekta

11. Smernice za sprovodenje urbanistickog projekta

e A e



1. UVODNI PODACI, PRAVNI I PLANSKI OSNOV

1.1.  Uvodni podaci:

Povod izrade Izmene UrbanistiCkog projekta je "Potreba za detaljnom arhitektonsko-
urbanistickom razradom”, a prema ,Drugoj izmeni i dopuni PGR Preseva“ (,,SI. Glasnik
Bujanovca“, br. 5/20 1 1/21).

Shodno tome, na zahtev investitora, pristupili smo izradi Izmene Urbanistickog projekta, sa
opredeljenjem da se izvrsi izgradnja objekata stambeno-poslovnog sadrzaja.

Izmena Urbanisticki projekat je uraden kao analiza predmetne lokacije sa aspekta

urbanisticko-arhitektonske razrade za planiranu izgradnju i predstavlja osnov za ishodovanje
Lokacijskih uslova.

Napominjemo da je za ovu katastarsku parcelu ve¢ raden urbanisticki proekat koji je potvrden
od strane Odeljenja za urbanizam, imovinsko-pravne poslove, i za zastitu Zivotne sredine, zavodni
broj 04. Br.350-12/2018 od 08.02.2018 godine. Takode za objekat N1 postoji gradevinska dozvola
broj 04.br.351-56/2020 od 20.02.2020.god.

1.2. Pravni osnov:

Zakon o planiranju 1 izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka
US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19, 37/19, 9/20 1 52/21)-u daljem tekstu: Zakon;

Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanistickog

planiranja ("Sluzbeni glasnik RS" broj 32/2019)- u daljem tekstu: Pravilnik.

1.3.  Planski osnov:
,Druga izmena i dopuna PGR Preseva“ (,,S1. Glasnik Bujanovca®, br. 5/201 1/21).

2. OBUHVAT IZMENE URBANISTICKOG PROJEKTA SA PODACIMA O
PARCELI I OKRUZENJU

Povrsina koja je obradena Izmenom Urbanistickog projekta odgovara povrSini formirane
gradevinske parcele, sa katastarskim brojem 6294, 2200/5 i 2204/5 KO Presevo. PovrSina parcele
6294 KO Presevo je 1051 m?, a povrsina katastarskih parcela 200/5 i 200/4 KO Presevo iznosi 605
m2, §to ukupna povrsina obuhvata urbanisti¢kog projeklita iznosui 1606,00 m?.

Po ranijem urbanistickom projektu na ovim katastarskim parcelama ve¢ postoje objekti koji

su izgradeni na osnovu gradevinske dozvole koja je u skladu sa postoje¢im uirbanistickim projektom.

Za objekat N1 postoji gradevinska dozvola broj 351-376/2019, od 16.12.2019. godine.

Za objekat N2, postoji gradevinska dozvola broj 351-527/2022, od 08.03.2023. godine

Parcela je locirana u atraktivnom podrucju sa dobrim polozajem i1 poseduje sve elemente za
razvoj stambeno-poslovnog sadrzaja. Nalazi se u Ulici Brtace Fraseri.

Parcela izlazi na javnu povrSinu sa severozapadne strane - Ulica Braca Fraseri (k.p.br. 2200/4
1 2199 KO Presevo). Sa severoistocne strane strane grani¢i se sa k.p.br. 2200/1 1 2204/4 sa
jugoistoCne strane graniCi se sa katastarskom parcelom br. 2200/5, a sa jugozapadne strane
katastarskom parcelom broj 22006 i 2204/6.

Parcela je katastarski definisana, regulacionom linijjom prema povrSini javne namene - Ulice



Brace FraSeri (k.p.br. 2200/4 KO Presevo), mednom linijjom prema susednim parcelama i analiticko
geodetskim elementima prelomnih tadaka. Parcela je pravilnog geometrijskog oblika. Sirina

katastarske parcele je 68,91 metara.

Teren je u blagom padu od zapadne ka isto¢ne strane.

Analiticko geodetske koordinate

KORDINATE
OZNAKE ~ X
1 7555069,68 | 4684222,89
2 7555055,26 | 4684212,17
3 7555034,94 | 4684197,09
4 7555014,78 | 4684182,13
5 7555005,68 | 4684193,91
6 7555000,25 | 4684200,94
7 7555020,66 | 4684216,44
8 7555055,12 | 4684242,62
9 7555061,07 | 4684234,57
10 7555026,23 | 4684208,91

3. USLOVIIZGRADNJE

Cilj izrade Izmene Urbanistickog projekta je urbanistiC¢ko-arhitektonska razrada lokacije i
preispitivanje mogucénosti 1 ograni¢enja za izgradnju zeljenih sadrzaja u granicama obuhvata sa
reSenjima kolskih prilaza, peSackih prilaza i predlozima prikljuc¢aka na spoljnu infrastrukturnu
mrezu.

3.1. NAMENA

Prema Drugoj izmeni i dopuni PGR Preseva® (,,SI. Glasnik Bujanovca®, br. 5/20 i 1/21)
predmetne parcele se nalaze u zoni Komercijalne delatnosti.

Kao kompatibilne namene mogu se naci stanovanje i1 sadrzaji/delatnosti koje su sa
stanovanjem kompatibilni i koji sluze zadovoljenju svakodnevnih potreba stanovnika (decje
ustanove, zdravstvene ustanove, obrazovanje, sportski kompleksi, komercijalne delatnosti, trgovina
na malo, lokali za razli¢itu zanatsku proizvodnju), preduzeéa ¢ija delatnost ne ugrozava susedstvo i
koja se mogu uklopiti u stambeno naselje, usluge, turistiCko-smestajni kapaciteti, kancelarijsko

poslovanje 1 sli¢no.

Namene koje nisu dozvoljene su delatnosti prerade metala (topljenje, livenje, hemijska
obrada), hemijska 1 farmaceutska industrija, prerada drveta (celuloze), koze, gume, farme i tovilista,
skladiStenje opasnog otpada, postrojenja za koja se po Zakonu izdaje integrisana dozvola i ostale



delatnosti koje mogu znacajno ugroziti kvalitet 1 kapacitet zivotne sredine.

Planirani sadrzaj na parceli je stambeno-poslovni pa prema izmeni i dopuni Plana generalne
regulacije PreSevo (,,S1. Glasnik Bujanovca®, br. 25/15) kao kompatabilna namena za obracun
urbanisti¢kih parametra gledace se Stanovanje srednjeg intenziteta.

3.2.  Regulacija kompleksa

Prema ,,Drugoj izmeni i dopuni PGR Preseva® (,,Sl. Glasnik Bujanovca®, br. 5/20 i 1/21),
definisan je pojas regulacije sa juzne strane obuhvata Urbanistickog projekta, a to je saobracajnica
popre¢nog profila od 2,0+7,00+2,0 metara Sto ukupno iznosi 11,00 metara oznacena kao presek 10-
10.

Ulaz na parceli je iz Ulice Brace Fraseri. Saobracajnim reSenjem omogucen je pristup vozila
preko gradske saobracajnice do objekta tj. do garaze u podrumu objekta N1 1 N2 1 na parceli oko
objekata N1 1 N2.

Sirina fronta gradevinske parcele je 68,91 metara prema prilaznoj saobradajnici sa
severozapadne strane.

Veli¢ina, oblik, pristupacnost, uslovljenost iz PGR-a kao i njen poloZzaj u okruzenju uticali su
na predlozeno arhitektonsko-urbanisticko reSenje. Sa urbanistickog aspekta izgradnjom predmetnog
objekta, ostvaruju se pre svega sledeci ciljevi: povecanje intenziteta koriS¢enja prostora 1 stvaranje
novog urbanog ambijenta modernog duha ¢ime se jaca stepen atraktivnosti lokacije (pozicija 1 gabarit
objekta dati su u grafickom prilogu).

3.3. Nivelacija kompleksa

Pristupne pesacke i kolske povrsine uskladene su sa postojeCom niveletom saobradajnice.

3.4.  Pristup lokaciji

Saobracajni pristup gradevinskoj parceli je sa juzne strane, koja je u grafickom prilogu PGR-
a, ,saobracajna infrastruktura — poprecni profili saobracajnica” oznacena kao presek 10-10 sa
popecnim profilom od 11,00 m (2,0+6,0+2,0 m).

3.5. Parkiranje

Parkiranje je reSeno na parceli i u podzemnom delu objekata gde su smeStene garaze. Na
katastarskoj parceli broj 6294 nalaze se 29 parking mesta, od kojih 13 u objektu N1, a 18 na parceli
oko objekta. Na katastzarkim parcelama 2200/5 1 2204/5 nalaze se ukupno 15 parking mesta, od
kojih 7 u objektu N2, a 8 na parceli oko objekta. Dimenzije parking mesta su od 2,30/4,08 i 2,0/5,50
m.

4. NUMERICKI POKAZATELJI

Prikaz numerickih podataka: namene, povrSina, spratnost, indeks iskori§¢enosti, zelene povrsine 1 dr.,
prikazan je u sledecoj tabeli:



NUMERICKI PODACI - URBANISTICKI PARAMETRI

ZA K.P. BR. 6294 OBJEKAT N1

Prema drugoj izmeni i dopuni PGR
Preseva

prema
Urbanistickom projektu

Namena

- Pretezna (dominantna) namena: -
PovrSine za komercijalne delatnosti
— Prostorna celina 2

- Kompatibilne namene (prateca i
dopunska namena): stanovanje 1
sadrzaji/delatnosti koje su sa
stanovanjem kompatibilni 1 koji
sluze zadovoljenju svakodnevnih
potreba stanovnika (dec¢je ustanove,
zdravstvene ustanove, obrazovanje,
sportski kompleksi, komercijalne
delatnosti, trgovina na malo, lokali
za razli¢itu zanatsku proizvodnju),
preduzeca Cija delatnost ne ugrozava
susedstvo 1 koja se mogu uklopiti u
stambeno naselje, usluge, turisticko-
smestajni kapaciteti, kancelarijsko
poslovanje i sli¢no.

- stanovanje srednjeg
intenziteta, stambeno-poslovni
sadrzaj

Tip objekta
Obaveze iz PGR-a

Slobodno stojeci

Slobodno stojeci

Min. povrsina parcele 600 m? 1.051,00 m?
Min. Sirina parcele I5m 43,28 m
Indeks iskoriS¢enosti 42,45 %
parcele 60 %
NI+TS (558+17)
1923 m?

575 m?
Maksimalna spratnost N1= P+4
objckta P4 TS = P

Pristup parceli

iz OpStinske saobracajnice

iz OpStinske saobracajnice
preseka 10-10

Parkiranje poslovanje: 1pm/100 m> BGP i UKUPNO 26 PM
stanovanje: 1pm/1 stan lokali: 2 PM
stanovi: 24 PM
Zelenilo Min 10 % - 105,10 m? 202,33 m?>— 19,25 %

Udaljenje objekta N1 od regulacione linije prema pristupnoj opstinskoj saobraéajnici je od

5,0 m.

Udaljenje objekta N1 od granica susedne parcele sa severoistoéne strane je 8.28 m, sa

jugoisto¢ne strane je 3.58. sa jugozapadne strane 3.65 m.




NUMERICKI PODACI - URBANISTICKI PARAMETRI

ZA K.P. BR. 2200/51 22048/5 OBJEKAT N2

Prema drugoj izmeni i dopuni PGR
Preseva

prema
Urbanistickom projektu

Namena

- Pretezna (dominantna) namena: -
PovrSine za komercijalne delatnosti
— Prostorna celina 2

- Kompatibilne namene (prateca i
dopunska namena): stanovanje 1
sadrzaji/delatnosti koje su sa
stanovanjem kompatibilni 1 koji
sluze zadovoljenju svakodnevnih
potreba stanovnika (dec¢je ustanove,
zdravstvene ustanove, obrazovanje,
sportski kompleksi, komercijalne
delatnosti, trgovina na malo, lokali
za razli¢itu zanatsku proizvodnju),
preduzeca Cija delatnost ne ugrozava
susedstvo 1 koja se mogu uklopiti u
stambeno naselje, usluge, turisticko-
smestajni kapaciteti, kancelarijsko
poslovanje i sli¢no.

- stanovanje srednjeg
intenziteta, stambeno-poslovni
sadrzaj

Tip objekta
Obaveze iz PGR-a

Slobodno stojeci

Slobodno stojeci

objekta

Min. povrsina parcele 600 m? 607,00 m?
Min. Sirina parcele I5m 25,63 m
Indeks iskoriS¢enosti 60 % 42.45 %
parcele 364,20 m? N2 - 288,13 m?
Maksimalna spratnost P4 N2 = Pid

Pristup parceli

iz Opstinske saobracéajnice

1z Opstinske saobracéajnice
preseka 10-10

Parkiranje poslovanje: 1pm/100 m? BGP i UKUPNO 15 PM
stanovanje: 1pm/1 stan lokali: 1 PM
stanovi: 14 PM
Zelenilo Min 10 % - 105,10 m? 202,33 m* - 19,25 %

Udaljenje objekta N2 od regulacione linije prema pristupnoj opstinskoj saobracajnici je 5,00

m.

Udaljenje objekta N2 sa severoisto¢ne strane 3,06 m a sa jugoisto¢ne strane je 3.0, sa

jugozapadne strane je 6,07 metara.




5. NACIN UREDENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRSINA

Unutar parcele sve slobodne povrsine definisane su u okviru grafickog prikaza kao zelene
povrsine, parking prostor, interne saobracajnice i poploCane peSacke povrSine. Deo poplocanih
povrsina koriste se za ulaz u poslovni deo i ulaz u stambeni deo, a ostale povrSine koriste kao zelene
povrsine koje predstavljaju vazan segment uredenja uz objekat koji se planira. PovrSine pod
zelenilom svojim karakteristikama pojacavaju dekorativnost povrSine i doprinose da ¢itav prostor
parcele predstavlja jednu skladnu celinu.

6__NACIN PRIKLJUCKA NA INFRASTRUKTURU

Za funkcionisanje objekta sa planiranim sardZajem, predvidaju se instalacije vode,
kanalizacije, masinske instalacije grejanja, ventilacije 1 klimatizacije, elektroenergetske instalacije,
instalacije uzemljenja 1 gromobrana, telefonske instalacije, TV i kablovske instalacije, 1 dr.

Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postoje¢im odnosno planiranim
tehnickim moguénostima mreze a na osnovu propisa, saglasnosti i uslova vlasnika pojedinac¢nih
instalacija.

Elektroenergetska infrastruktura:

Prikljucenje planiranih objekta na distributivni elektroenergetski sistem vrSi se prema
uslovima EPS Distribucija d.o.o. Beograd — Ogranak Elektrodistribucije Vranje, prilikom izdavanja
lokacijskih uslova.

Na parceli je predvidena izgradnja trafo stanice 10/04 kV u severoistocnom delu parcele.
Prikljucak objekta izvesti izgradnjom 0,4kV kablovskog voda to predvidene TS.
Sve elektroenergetske vodove na predmetnoj parceli resiti putem podzemnog kabla.

Sve elektromontazne radove na elektricnoj mrezi izvesti u saglasnosti sa vaze¢im tehnickim
propisima i normativima.

Telekomunikaciona infrastruktura:

Prikljucenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrezu vrsi se prema uslovima
Telekom Srbija — REGIJA NIS, IZVRSNA JEDINICA VRANIJE, prilikom izdavanja lokacijskih
uslova.

Vodovodna infrastruktura:
Vodosnabdevanje predmetnog objekta reSava se priklju¢enjem na ulicnu vodovodnu mrezu.

Kapacitet prikljucka ¢e se utvrditi u skladu sa hidrauli¢kim proracunom. Lokacija, dimenzije,
oprema 1 izgled Sahte mora biti u skladu sa "Uslovima za projektovanje 1 prikljucenje" od strane JP
Moravica Presevo, prilikom izdavanja lokacijskih uslova.

Odvodenje otpadnih i atmosferskih voda:

Odvodenje otpadnih voda iz predmetnog objekta reSiti prikljuc¢kom na postoje¢u ulicnu
kanalizacionu mrezu, koja ¢e se dimenzionisati projektom za gradevinsku dozvolu a u odnosu na
odrdenj broj radnika koji ¢e biti zaposljeni.



Postaviti revizione silaze na svim prelomima i priklju¢cima.

Odvodenje atmosferskih voda resiti putem slivnika (tackastih i poduznih) i prikljuciti ih u
atmosfersku kanalizaciju (ukoliko postoji) ili resiti gravitacionim padom na zelene povrSine unutar
kompleksa. Mesta slivnika uskladiti sa popre¢nim i poduznim padovima nivelete.

Atmosfersku vodu sa krova objekta odvesti gravitaciono van objekta.

Uslovi energetske efikasnosti:

U cilju obezbedenja efikasnog koriS¢enja energije 1 utvrdivanja ispunjenosti uslova
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata Energetske Efikasnosti u skladu sa
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (,,S/.glasnik RS,, br.61/2011).

Uslovi protivpoZarne zastite:

Prilikom projektovanja i izvodenja radova, pri izboru materijala voditi rauna o njihovoj
otpornosti sa aspekta tehnicke i1 protivpozarne zaStite. Radi zaStite od pozara objekat mora biti
realizovan prema odgovaraju¢im tehnickim protivpozarnim propisima, standardima i normativima:

e Objekat mora biti realizovan u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (,,S/.glasnik RS,, br.111/09)
1 Pravilnikom o nacinu izrade tehnicke dokumentacije za objekte visokogradnje (;,SI.glasnik RS,,
br.15/08) 1 Zakonom o izmenama i dopunama zakona o zastiti od pozara (,,Sl.glasnik RS,,
br20/15),

e Prilikom projektovanja gradevinskih konstrukcija koristiti materijale ¢ija vatrootpornost
zadovoljava standarde JUSU.J1.240 1 ostalih vazecih tehnickih propisa.

7. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirani objekati po svojoj ukupnoj korisnoj povrSini nisu svrstani u objekte za koje se,
prema Uredbi o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za
koje se moze zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni glasnik RS", br. 104/2008),
moze zahtevati izrada studije o proceni uticaja objekta na Zivotnu sredinu.

8. USLOVI ZASTITE KULTURNIH DOBARA

Prema izmeni i dopuni Plana generalne regulacije PreSevo u obuhvatu urbanistickog projekta
nema evidentiranih zasti¢enih kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloska nalazi$ta ili arheoloSke predmete

od izuzetnog znadaja investitor je u obavezi da obustavi radove radi istrazivanja lokacije i da o tome
obavesti nadleznu instituciju u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima (,,SLlist RS,, br.71/94).

9. FAZNOST IZGRADNJE

Predmetni objekti ¢e biti izeradeni u dve faze. Objekat N1 ¢e biti jedna faza dok e objekat
N2 biti druga faza izgradnje.




10. IDEJNO URBANISTICKO I ARHITEKTONSKO RESENJE OBJEKTA

Velicina, oblik 1 pristupac¢nost gradevinske parcele kao i njen polozaj u okruzenju uticali su na
predlozeno arhitektonsko-urbanisticko reSenje. Sa urbanistickog aspekta izgradnjom predmetnih
objekata, ostvaruju se pre svega slede¢i ciljevi: povecanje intenziteta koriS¢enja prostora i stvaranje
novog urbanog ambijenta modernog duha ¢ime se jaca stepen atraktivnosti lokacije (pozicija i
gabariti objekta dati su u grafickom prilogu).

OBJEKAT N1

ARHITEKTURA

Ovim projektom predvidena je izgradnja Poslovno-stambene zgrade na Ccetiri sprata
Po+Pr+4

Objekat je u PreSevu, na k.p. br: 6294 K.O. Presevo (povrsine 1051 m?). Na pomenute
parcele nema drugog izgradenog objekta.

Indeks iskoriS¢enosti je 53,09 %, a indeks izgradenosti je 2,568

KONSTRUKCIJA

A Objekat se radi u sistemu skeletne konstrukcije sa armiranobetonskim stubovima, gredama i
ploama, ojacanim sa vertikalnim i horizontalnim serklazima betonirani betonom MB30.

A Medjuspratne konstrukcije Objekta su od armirano betona izdradjenog na licu mesta, sa
debljinom ploce h= 16cm, betonirana betonom MB 30. Ploc¢a ispod kupatila se radi kao
spustena, armiranobetonska d=10 cm, betonirana betonom MB30.

A Stubovi su dimenzije 25x45 i fundiraju se na temeljnu kontraplocu debljine 50cm

A Betonski podrumski zidovi su od armiranog betona MB30 debljina 20 cm armirano
mrezastom armaturom.

A Temelj zgrade je kontraploca, debljine 50 cm. Spoljasnji zidovi zidaju se giter blokom d=25
cm, 1 obloZeni stiroporom 1 demit fasadom d=10 cm.

A Pregradni zidovi toaleta su od Suplje opeke d=12 cm i od 20 cm.

A Horizontalna i vertikalna hidroizolacija u podu prizemlja radi se od jednog sloja "Kondor 4".
A Stepeniste je armirano betonsko liveno na licu mesta.

A Vertikalni serklazi su armirano betonski MB30.

A Horizontalni serklazi su od armiranog betona MB30.

A Krov je ravna ploca sa min padom od 1% i hidroizplirana.



SPOLJASNJA OBRADA

A Spoljasni zidovi se sastoje od demit d=10 cm i giter bloka d=20 c¢cm u produzni malter 1:3:9,
d=2.0 cm.

A Soklu oko objekta u visini od 15-50 cm obloziti hageplastom.

A Termicka zastita tavanske konstrukcije ostvaruje se plocama od stiropora d=20 cm, koje su
postavljaju betonsku konstrukciju u horizontali sa hidroizolacijom, pokrivajuci ceo prostor
unutar venca.

A Prozori i balkonska vrata u lokalima su nestandardnih dimenzija od aluminskih i pvc profila
dvostruko zastakljeni termopan staklom 4+12+4 mm, kao i ulazna vrata u prizemlju i izlozi
hola prizemlja od aluminijumske bravarije zastakljene termopan staklom 4+12+4 mm.

A Odvod vode sa krova reSen je pomocu oluc¢ne horizontale i vertikale od plastificiranog lima
d=0,55mm.

A Parterno uredenje dvorista je predvideno sa izgradnjom trotoara oko objekta.

UNUTRASNJA OBRADA

A Zidovi u u sanitarnim prostorijama oblazu keramickim plo¢icama do plafona.
A Unutrasnji zidovi se malteriSu produznim malterom, gletuju i boje poludisperzivnom bojom.

A Podovi su reSeni na nekoliko nac¢ina u zavisnosti od funkcije prostorije. U lokalu u prizemlju i
spratu je granitna keramika na ibercugu. U komunikacijama (stepeniSni prostor), kupatilu i
terasi pod je takode od granitne keramike d=1 cm.

NAPOMENA

A Objekat se oprema instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektroinstalacijom, 1 PTT
instalacijama.

A Za sve ostale promene pri izgradnji objekta, usaglasi¢e se projektant, nadzorno organ, izvodac
1 investitor.

OBJEKAT N2

ARHITEKTURA

Ovim projektom predvidena je izgradnja Poslovno-stambene zgrade na cCetiri sprata
PotPr+4

Objekat je u Presevu, na k.p. br: 2200/5 i 2204/5 K.O. Presevo (povrsine 607 m?). Na
pomenute parcele nema drugog izgradenog objekta.

Indeks iskoriS¢enosti je 46,62 %, a indeks izgradenosti je 2,28



KONSTRUKCIJA

Objekat se radi u sistemu skeletne konstrukcije sa armiranobetonskim stubovima, gredama i
plocama, ojaanim sa vertikalnim i1 horizontalnim serklazima betonirani betonom MB30.

Medjuspratne konstrukcije Objekta su od armirano betona izdradjenog na licu mesta, sa
debljinom ploce h= 16cm, betonirana betonom MB 30. Ploca ispod kupatila se radi kao
spustena, armiranobetonska d=10 cm, betonirana betonom MB30.

Stubovi su dimenzije 25x45 1 fundiraju se na temeljnu kontraplocu debljine 50cm

Betonski podrumski zidovi su od armiranog betona MB30 debljina 20 cm armirano
mrezastom armaturom.

Temelj zgrade je kontraploca, debljine 50 cm. Spoljasnji zidovi zidaju se giter blokom d=25
cm, 1 obloZeni stiroporom i demit fasadom d=10 cm.

Pregradni zidovi toaleta su od Suplje opeke d=12 cm 1 od 20 cm.

Horizontalna 1 vertikalna hidroizolacija u podu prizemlja radi se od jednog sloja "Kondor 4".
Stepeniste je armirano betonsko liveno na licu mesta.

Vertikalni serklazi su armirano betonski MB30.

Horizontalni serklazi su od armiranog betona MB30.

Krov je ravna ploc¢a sa min padom od 1% i hidroizplirana.

SPOLJASNJA OBRADA

Spoljasni zidovi se sastoje od demit d=10 cm 1 giter bloka d=20 cm u produzni malter 1:3:9,
d=2.0 cm.

Soklu oko objekta u visini od 15-50 cm obloziti hageplastom.

TermicCka zastita tavanske konstrukcije ostvaruje se plocama od stiropora d=20 cm, koje su
postavljaju betonsku konstrukciju u horizontali sa hidroizolacijom, pokrivajuci ceo prostor
unutar venca.

Prozori 1 balkonska vrata u lokalima su nestandardnih dimenzija od aluminskih i pvc profila
dvostruko zastakljeni termopan staklom 4+12+4 mm, kao i ulazna vrata u prizemlju i izlozi
hola prizemlja od aluminijumske bravarije zastakljene termopan staklom 4+12+4 mm.

Odvod vode sa krova resen je pomocu olu¢ne horizontale i vertikale od plastificiranog lima
d=0,55mm.

Parterno uredenje dvorista je predvideno sa izgradnjom trotoara oko objekta.

UNUTRASNJA OBRADA
Zidovi u u sanitarnim prostorijama oblazu keramickim plo¢icama do plafona.

Unutrasnji zidovi se malteriSu produznim malterom, gletuju i boje poludisperzivhom bojom.



e Podovi su reSeni na nekoliko nacina u zavisnosti od funkcije prostorije. U lokalu u prizemlju 1
spratu je granitna keramika na ibercugu. U komunikacijama (stepeniSni prostor), kupatilu i
terasi pod je takode od granitne keramike d=1 cm.

NAPOMENA

e Objekat se oprema instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektroinstalacijom, i PTT
instalacijama.

e Za sve ostale promene pri izgradnji objekta, usaglasice se projektant, nadzorno organ, izvodac
1 investitor.

11. SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanisticki projekat je izraden u 3 (tri) istovetna primeraka i sastoji se od tekstualnog dela,
grafickog dela i priloga. Dva primerka se urucuju investitoru, a jedan primerak ostaje u arhivi
obradivaca Urbanistickog projekta.

Potvrden Urbanisticki projekat predstavlja osnov za izhodovanje podnoSenje zahteva za
izdavanje Lokacijskih uslova.

ODGOVORNI URBANISTA:
Nenad Stojkovi¢, dia




II DOKUMENTACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA

SADRZAJ:

1. Gradevinska dozvola za objekat N1

2. Gradevinska dozvola za objekat N2



Republika Srbija

OPSTINA PRESEVO

Odeljenje za urbanizam,
Imovinsko-pravne poslove

i za zaétitu Zivotne sredine
OBJEDINJENA PROCEDURA
04.br.351-376/2019
ROP-PRE-37614-CPI-3/2019
Dana 16.12.2019.god.
Prefevo

Odeljenje za urbanizam, imovinsko- pravne poslove i za zadtitu Zivotne sredine,
opétinske uprave Prefevo, refavajuéi po zahtevu Lentrim (Enver) Mehmeti ul.Braéa
Frashéri br.58 Prefevo, podnetog preko punomoénika Nenad Stojkovié¢ iz Vranja, IMBG:
2612962742036 za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju stambeno-poslovnog objekta
spratnosti Po+P+4, (podmum, prizemlje i ¢etri sprata) ul.Brac¢a Frash&ri Prefevo, na osnovu
¢1.84, 134 ,stav 2, 135, 136, 1401 152 Zakona planiranju i izgradnji (“SLegl.RS” br.72/09,
81/09-ispravka,64/10- odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13 odluka US, 98/13
odluka us, 132/14 i 145/14), €1.16-23. Pravilnika o postupku srpovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem (“SlLglLRS” BR.68/19) 1 ¢1.136, 140 i 141 Zakona o opstem
upravnom postupku /*’Slgl, RS ** br.18/16), donosi IZMENJENQ:

RE S E NJ E
O GRAPEVINSKO.J DOZVOLI

IZDAJE SE
investitorima:
Leutrim (Enver) Mehmeti ulBraéa Frashéri br.58 Prefevo IMBG:
200399874 2915- vlasnik kat.parc.br.2200/2 KO Prefevo i
Lulézim (Rustem) Rustemi ulIvo Lola Ribar br.58 Prefevo JMBG:
1602971742929- vlasnik kat.parc.br.2204/2 KO Prefevo i
Finansijeru:
Radnja za gradevinske radove “EM-RESIDENCE” Prefevo — UL.Braéa
Frashéri bb, MB: 64606425, PIB:110081258 — direktor Enver (Alajdin) Mehmeti iz
Prefeva
gradevinska dozvola za izgradnju stambeno-poslovne zgrade osnove sloZenog
oblika u gabaritu 31,00 x 15,65m, spratnosti Po+P+4 (podrum, prizemlje, i Cetri sprata),
kategorija V, klasifikacioni broj 112222 (75%) i 123002 (25%), ukupne bruto izgradene
povrsine 3184,53 m?, sa 24 (dvadeset i Cetri) funkcionalnim jednicama, na katastarskim
parcelama br.2200/2 i 2204/2 KO Presevo, povriine 422+629 = 1051 m? ul.Braca Frash&ri,
Presevo.

Predratunska vrednost radova iznosi 62.950.000,00 rsd.

Sastavni deo gradevinske dozvole je refenje o lokacijskim uslovima br.04-353-
1242019, izdato preko CEOP pod br. ROP-PRE-37614-LOC-2/2019 od 16.07.2019., Izvod
iz projekta za gradevinsku dozvolu br.47-2/19 od 02.09.2019. godine, koji je potvden da je u



skladu sa lokacijskim uslovima, i PDG- separate projekta za gradevinsku dozvolu, izradeni
od strane Preduzeée za projektovanje, inZenjering i konsalting “VeelLeN GROUP” d.o.o.
Vranje, ul.Dure Salaja br.41, potpisan i overen pedatom liéne licence od strane glavnog
projektanta Nenad Stojkovi¢ dipl.inz.arh. licenca br.300 1720 03.

Projekat za gradevinsku dozvolu sadrZi: - projekat arhitekture, projekat konstrukeije,
- projekat hidrotehnickih uslova - projekat elektroenergetskih instalacija, - elaborate zastite
od poZzara, - elaborat energetske efikasnosti.

Iznos doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljifta za objekat iz stava 1.
dispozitiva re§enja, utvden je u iznosu od 849.990,03 rsd.

Nacin plaéanja doprinosa je jednokratno plaéanje sa umanjenjem od 30% ukupno
izraCunatog iznosa, §to iznosi 594.993,03rsd.

Obavezuje se investitor da osam dana pre pocetka izvodenja radova, podnese prijava
radova ovoj odeljenju, sa podacima i dokazima propisanim ¢&l.148 Zakona planiranju i
izgradnji  (“SL.gl.RS™ br.72/09, 81/09-ispravka,64/10- odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-
odluka US, 50/13 odluka US, 98/13 odluka us, 132/14 1 145/14).

Gradevinska dozvola prestaje da vazi ako se ne otpocne sa gradenjem objekata,
odnosno izvodenjem radova, u roku od dve godine od dana pravosnaznosti ovog resenja.

Gradevinska dozvola prestaje da vazi ako se u roku od pet godina od dana
pravosnaZnosti reSenja kojim je izdata gradevinska dozvola ne izda uptrebna dozvola.

Izvodac radova je duzan da po zavrSetku izrade temelja podnese ovom organu izjavu
o zavrSetku temelja, a nakon zavrietka objekta u konstruktivhom smislu, i o zavrSetku
objekta u konstruktivnom smislu, shodno ¢&L.152. Zakona o planiranju i izgradnji
(“SL.gl.RS” br.72/09, 81/09-ispravka,64/10- odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US,
50/13 odluka US, 98/13 odluka us, 132/14 1 145/14).

Investitor je duZan da vrdi spajanje gradevinskih parcela pre izdavanja upotrebne
dozvole, shodno ¢&1.53a. st.2. Zakona o planiranju i izgradnji (“SLgl.RS” br.72/09, 81/09-
ispravka,64/10- odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13 odluka US, 98/13 odluka
us, 132/14 1 145/14, 83/18, 31/19).

ObrazloZenje

Leutrim (Enver) Mehmeti ul.Bra¢a Frashéri br.58 Presevo podneo je zahtev za
izdavanje gradevinske dozvole, preko punomoénika Nenad Stojkovi¢ iz Vranja, IMBG:
2612962742036, elektronskim putem dana 29.11.2019.god. pod brojem ROP-PRE-37614-
CPI-3/2019, int. zavodni broj 351-376/19 za izgradnju stambeno-poslovnog objekta
spratnosti Po+P+4 (podrum, prizemlje i Cetri sprata), u ul. Braéa Frashéri, Preievo, blize
opisanog u dispozitivu ovog refenja.

Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole podnosilac zahteva je, kroz CEOP,
podneo slede¢u dokumentaciju:

- Izvod iz projekta za gradevinsku dozvolu br. 47-2/19 od 02.09.2019.god. izraden

od strane Preduzeéa za projektovanje, inzenjering i konsalting “VeelL.eN GROUP”
d.o.o. Vranje, ul.Pure Salaja br.39, potpisan i overen pecatom li¢ne licence od
strane glavnog projektanta Nenad Stojkovi¢ dipl.inz.arh. licenca br.300 1720 03.

-  Projekat za gradevinsku dozvelu za izgradnju stambeno-poslovnog objekta
stanova iz stava 4 dispozitiva ovog resenja, u skladu sa ¢l.84. Pravilnika o
sadrzini, nacinu i postupku izrade i naCin vrSenja tehnicke kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekta (“SL.gl.RS” BR.23/13) koji sadrzi:

- projekat arhitekture - knjiga 1, br. 47-2/19 od 02.09.2019.god., odgovorni
projektant Nenad Stojkovié¢ dipl.inZ.arh. licenca br.300 1720 03;



projekat konstrukcije — knjiga 2/1, br. 47-2/19 od 02.09.2019.god., odgovorni
projektant Darko Cvetkovi¢ dipl.inZ.grad. licenca br.310 0382 16;.

Projekat hidrotehmi¢ih instalacija - knjiga 3, br. 47-2/19 od 02.09.2019.god.,
odgovorni projektant Nenad Stojkovi¢ dipl.inZz.arh. licenca br.300 1720 03;
projekat elektroenergetskih instalacija- knjiga 4, br. 13-1/2019 od
09.2019.god., odgovomi projektant Milazim Agusi diplinz.el. licenca br.350
J508 10. — Biro za projektovanje I izvodenje elektroinstalacije “ELEKTRO-ING”
s.Donja Suaja, o.Presevo;

projekat masSinskih instalacija- knjiga 6, br. 03-09-19 od 14.09.2019.god.,
odgovorni projektant Miograd Andelkovi¢ dipl.inZz.mas. licenca br.330 A800 04.
Radnja za projektovanje I inZenjering termotehnickih I hidrotehni¢kih instalacija
“Ratajac —M” s.Rataje, Vranje;

elaborat zastite od poZara — br.10/08-19 od 08.2019.god., odgovorni projektant
Miroljub Nikoli¢ inZ.grad., licenca MUP-a: 07-152-83/13, uraden od strane
radnje za projektovanje i izvodenje gradevinskih radova ,,OMEGA® Vladi¢in

Han;

elaborat energetske efikasnosti — 47-2/19 od 02.09.2019.god., projektant Nenad
Stojkovi¢ dipl.inz.arh. licenca br.381 0705 33,

Izvestaj o izv§enoj tehnickoj kontroli projekta arhitekture, knjiga 1 odgovorni
projektant Zoran Cvetkovi¢ dipl.inz.arh. licenca br.300 H522 09 br.60/19 od
22.11.2019.god.;

Izvestaj o izv§enoj tehnickoj kontroli projekta konstrukeije, knjiga 2/1 odgovorni
projektant Marko Milodevi¢ dipl.inz.grad. licenca br.310 N980 15 br. 60/19 od
22.11.2019.god

Izvestaj o izvSenoj tehnickoj kontroli g projekta hidrotehnickih instalacija,
knjiga 3 odgovorni projektant Zoran Cvetkovié¢ dipl.inz.arh. licenca br.300 H522
09 br. 60/19 od 22.11.2019.god.;

Izvestaj o izv§enoj tehnickoj kontroli projekta elektroenergetskih instalacija
knjiga 4 odgovorni projektant Ivica Nikoli¢ dipl.inz.el. licenca br.350 1.987 13 br.
60/19 od 22.11.2019.god.;;

Izvestaj o izv§enoj tehnifkoj kontroli projekta masinskih instalacija knjiga 6,
odgovomi projektant Ivica Nikoli¢ dipl.inZz.el. licenca br.350 1.987 13 br. 60/19
od 22.11.2019.god.;

Ugovor izmedu investitora i finansijera br.UOP-1:9859-2019 od
23.10.2019.god.;

KTP- katastarsko-topografski plan BR.955-070-7626/19 OD 04.2019, uraden
od strane GB"GEOLIDER” Bujanovac;

Punomocje od 25.10.2019.god.od strane investitora Leutrim Mehmeti za
punomoénika Nenada Stojkoviéa iz Vranja.

Punomocje od 17.11.2017.god.od strane investitora ILulézim Mehmeti za
punomoénika Nenada Stojkoviéa iz Vranja.

Dokaz o pravu svojine, prepis lista nepokretnosti od RGZ, SKN u Presevo,
br.5306 KO Presevo br.952-1-070/2019-2251 od 06.12.2019.god.;

Dokaz o pravu svojine, prepis lista nepokretnosti od RGZ, SKN u Presevo,
br.6792 KO Presevo br.952-1-070/2019-2251 od 06.12.2019.god.;

Potvrda urbanisti¢kog projekta br.04.350-52/2017 od 03.11.2017.god. izdato
od strane ovog Odeljenja;

Obrafun doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista br.07.761-73/019 od
11.12.2019.god., utvrden od strane Odeljenja za komunalne, gradevinske i
stambene poslove opstine Presevo, u skladu sa Odlukom o utvrdivanju i placanju
doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista za objekte koje su predmet
izgradnje( Sl. Glasnik opstine Bujanovac br.19/18);



- ReSenje o promeni namene kori§¢enja poljoprivrednog zemljista —
k.p.br.2204/2 KO PreSevo, br.320-10/19-06 od 11.02.2019 godine.

- ReSenje o promeni namene koriS¢enja poljoprivrednog zemljista -
k.p.br.2200/2 KO Presevo,, br.320-10/19-06 od 11.02.2019 godine.

- Dokaz o uplati naknade za CEOP, dokaz o uplati naknade za rad organa opStine i
dokaz o uplati RAT

Opstinska Uprava PreSevo — Odeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne poslove i
zastitu zZivotne sredine cenila je priloZene dokaze i utvrdila da su ispunjeni uslovi iz ¢1.135.
Zakona o planiranju i izgradnji (“SLgl.RS” br.72/09, 81/09-ispravka,64/10- odluka US,
24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13 odluka US, 98/13 odluka us, 132/14 1 145/14), pa je
odlugila kao u dispozitivu ovog resenja.

PRAVNA POUKA; Protiv ovog refenja moZe se izjaviti posebna Zalba Ministarstvu
gradevinarstva, saobracaja i infrastrukture Republike Srbije — Beograd, Jablaniki upravni
okrug u  Leskovcu,u roku od 8 (osam) dana od dana dostavljanja istog, a upucuje se
elektronskim putem CEOP-a ovoj Upravi. Zalba se taksira sa 460 rsd Republicke
administrativne takse i 430 rsd za tro§kove postupka u korist budZeta opstine Presevo
Resenje dostaviti; investitoru, gradevinskoj inspekceiji, imaocima javnih ovlaséenja i arhivi
OU Presevo.

Obradila: Nacelnik odeljenja,
Arta Limani Rexhepi, dipl.inz.arh. Shaban Jashari dipl.inZ. grad
Arta Limani-Rexhepi Bir?:?]li%jfhn:,j el Shaban Jashari bigitally signed by shaban
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HER901912:16 14:36:17 100054501-29 100054501-2008975742910
975030 Date; 2019,12.16 14:51:13

08975742910 o0



JIHMTHTANHD DOTIHCAHO
Jashari Shahan

MELABANAL CepTH] HEATa:
Javno preduzece Podta Sthije
08.03.2023, 12:18:38

Republika Srbija

OPSTINA PRESEVO

Odeljenje za urbanizam,
Imovinsko-pravne poslove

i za za#titu Zivotne sredine
OBJEDINJENA PROCEDURA
04.br.351-527/2022
ROP-PRE-9259-CPI-2/2022
Dana 08.03.2023.z0d.
Prefevo

Odeljenje za urbanizam, imovinsko- pravne poslove i za zastitu Zivotne sredine,opstinske
uprave Prefevo, redavajuéi po zahtevu Leutrim (Enver) Mehmeti ul.Braéa Frashéri br.58
Prefevo,podnetog preko punomoc¢nika Nenad Stojkovic iz Vranja, IMBG: 2612962742036 za
izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju stambeno-poslovnog objekta spratnosti Po+P-+4,
(podrum, prizemlje i ¢etri sprata) ul. Braca Frashéri Prefevo, na osnovu ¢L8d, 134 ,stav 2, 135,
136, 1401 152 Zakona planiranju i izgradnji (“S1glLRS” br.72/09, 81/09-ispravka,64/10- odluka
US, 24/11, 121112, 42/13-0dluka US, 50/13 odluka US, 98/13 odluka us, 132/14 i 145/14, 83/18,
31/19, 37/19, dr-zakon, 9/20 1 52/21), ¢1.16-23. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem (*SlL.gl.RS™ BR.68/19) 1 ¢1.136, 1401 141 Zakona o opstem
upravnom postupku /“Sl.gl, RS br.18/16 i 95/18), donosi:

RE S E N E
O GRADEVINSKOJ DOZVOLI

IZDAJE SE
investitorima:

Leutrim (Enver) Mehmeti ul.Braca Frashéri br.58 Prefevo JMBG: 2003998742915- vlasnik
kat.parc.br.2200/5 KO Prefevo i

Lulézim (Rustem) Rustemi ulIvo Lola Ribar br.58 Prefevo JMBG: 1602971742929- vlasnik
kat.parc.br.2204/5 KO Prefevo i

Finansijeru:

Radnja za gradevinske radove “EM-RESIDENCE” Prefevo — UL.Braéa Frashéribhb, MB:
64606425, PIB:110081258 — direktor Enver (Alajdin) Mehm eti iz Prefeva

gradevinska dozvola za izgradnju stambeno-poslovne zgrade osnove sloZenog oblika u
gabaritu 15,90 x 15,65m, spratnosti Po+P+4 (podrum, prizemlje, i Cetri sprata), kategorija V,
klasifikacioni broj 112222 (83,97% ) i 123002 (16,03% ),ukupne bruto izgradene povriine 1386m?2,
sa 14 (Cetrmaest) funkcionalnim jednicama, na katastarskim parcelama br.2200/5 i 2204/5 KO

Prefevo, povriine 233+374 = 607 m? ul. Bra¢a Frashéri, Pregevo.



Predra¢unska vrednost radova iznosi 29.550.000,00 rsd.

Sastavni deogradevinske dozvole je resenje o lokacijskim uslovima br.04-353-50/2021,

izdato preko CEOP pod br. ROP-PRE-9259-1.OC-1/2021 od 29.04.2021., Izvod iz projekta za
gradevinsku dozvolu br.41-2/21 od 20.12.2022. godine, koji je potvden da je u skladu sa
lokacijskimuslovima, i PDG- separate projekta za gradevinsku dozvolu, izradeni od strane
Preduzece za projektovanje, inZenjering i konsalting “VeelLeN GROUP” d.o.o. Vranje, ul.Dure

Salaja br.4l,potpisan i overen pecatom licne licence od strane glavnog projektanta Nenad
Stojkovi¢ dipl.inZ.arh. licenca br.300 172003,

Projekat za gradevinsku dozvolu sadrzi: - projekat arhitekture, projekat konstrukcije, - projekat
hidrotehnickih uslova-projekat elektroenergetskih instalacija, - - elaborat energetske efikasnosti.

Iznos doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista za objekat iz stava 1. dispozitiva
reSenja, utvden je u iznosu od 800.182,46 rsd.

Nadin pla¢anja doprinosa je jednokratno placanje sa umanjenjem od 30% ukupno
izracunatog iznosa, $to iznosi 560.127,73 rsd.

Obavezuje se investitor da osam dana pre pocetka izvodenja radova, podnese prijavu
radova ovoj odeljenju, sa podacima i dokazima propisanim ¢l.148 Zakona planiranju i izgradnji
(“SLgl.RS” br.72/09, 81/09-ispravka,64/10- odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13
odluka US, 98/13 odluka us, 132/14 1 145/14).

Gradevinska dozvola prestaje da vazi ako se ne otpoéne sa gradenjem objekata, odnosno
izvodenjem radova, u roku od tri godine od dana pravosnaZnosti ovog refenja.

Gradevinska dozvola prestaje da vazi ako se u roku od pet godina od dana pravosnaznosti
reSenja kojim je izdata gradevinska dozvola ne izda uptrebna dozvola.

Izvodad radova je duZan da po zavrSetku izrade temelja podnese ovom organu izjavu o
zavrietku temelja, a nakon zavrSetka objekta u konstruktivnom smislu, i o zavrSetku objekta u
konstruktivnom smislu, shodno &1.152. Zakona o planiranju i izgradnji (“S1Lgl.RS” br.72/09,
81/09-ispravka,64/10- odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13 odluka US, 98/13
odluka us, 132/14 1 145/14).

Investitor je duZan da vrsi spajanje gradevinskih parcela pre izdavanja upotrebne dozvole,
shodno ¢1.53a. st.2. Zakona o planiranju i izgradnji (“S1.gl.RS” br.72/09, 81/09-ispravka,64/10-
odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13 odluka US, 98/13 odluka us, 132/14 i 145/14,
83/18, 31/19).

Obrazlozenje

Leutrim (Enver) Mehmeti ul.Braca Frashéri br.58 PreSevo podneo je zahtev za izdavanje
gradevinske dozvole, preko punomoénika Nenad Stojkovié iz Vranja, IMBG: 2612962742036,
elektronskim putem dana 27.12.2022.god. pod brojem ROP-PRE-9239-CPI-2/2022, int.zavodni
broj 351-527/21 za izgradnju stambeno-poslovnog objekta spratnosti Po+P+4 (podrum, prizemlje i
cetri sprata), u ul.Braéa Frashéri, Presevo, blize opisanog u dispozitivu ovog resenja.

Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole podnosilac zahteva je, kroz CEOP, podneo
slede¢u dokumentaciju:

¢ Izvod iz projekta za gradevinsku dozvolu br.41-2/21 od 20.12.2022.god. izraden od strane
Preduzeéa za projektovanje, inZenjering i konsalting “VeeLeN GROUP” d.o.o. Vranje,



ul.Pure Salaja br.39, potpisan i overen pecatom liéne licence od strane glavnog projektanta
Nenad Stojkovié dipl.inz.arh. licenca br.300 1720 03.

Projekat za gradevinsku dozvolu za izgradnju stambeno-poslovnog objekta stanova iz
stava 4 dispozitiva ovog resenja, u skladu sa ¢1.84. Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku
izrade 1 nacin vrenja tehni¢ke kontrole tehnitke dokumentacije prema klasi i nameni
objekta (*S1.gl.RS” BR.23/15) koji sadrZi:

projekat arhitekture - knjiga 1,br.41-2/21 od 07.06.2022.god., odgovorni projektant Nenad
Stojkovi¢ dipl.inz.arh. licenca br.300 1720 03;

projekat konstrukcije — knjiga 2/1, br. 41-2/21 od 21.03.2022.god., odgovorni projektant
Darko Cvetkovié¢ dipl.inz.grad. licenca br.310 0582 16;.

Projekat hidrotehnic¢ih instalacija - knjiga 3, br. 41-2/21 od 21.03.2022.god., odgovorni
projektant Nenad Stojkovié¢ dipl.inZ.arh. licenca br.300 1720 03;

Projekat elektroenergetskih instalacija- knjiga 4, br. 03/2022 od 03.2022.god., odgovorni
projektantMilazim Agus$i diplinZz.el. licenca br.350 J508 10. — Biro za projektovanje I
izvodenje elektroinstalacije “ELEK TRO-ING” s.Donja Suaja, o.Presevo;

projekat masinskih instalacija- knjiga 6, br. 03-09-19 od 14.09.2019.god., odgovorni
projektant  Miograd Andelkovi¢ dipl.inzma$. licenca br.330 A800 04. Radnja za
projektovanje 1 inZenjering termotehniCkih 1 hidrotehnickih instalacija “Ratajac —M”
s.Rataje,Vranje;

elaborat energetske efikasnosti — 41-2/21 od 07.06.2022.god., projektant Nenad
Stojkovié dipl.inz.arh. licenca br.381 0705 33,

Izvestaj o izv§enoj tehnickoj kontroli projekta arhitekture, knjiga 1 odgovorni projektant
Zoran Cvetkovi¢ dipl.inZ.arh. licenca br.300 H522 09 br.76/22 od 21.12.2022.god.;

Izvestaj o izv§enoj tehnickoj kontroli projekta konstrukeije, knjiga 2/1 odgovorni projektant
Svetlana Stoilkovi¢ dipl.inz.grad. licenca br.310 H522 09 br.76/22 od 21.12.2022.god
Izvestaj o izv§enoj tehnickoj kontroli g projekta hidrotehnickih instalacija, knjiga 3
odgovori projektant Zoran Cvetkovi¢ dipl.inz.arh. licenca br.300 H522 09 br.76/22 od
21.12.2022.god.;

Izvesta) o izv§enoj tehnickoj kontroli projekta elektroenergetskih instalacija knjiga 4
odgovorni projektant Branislav Cvetkovié dipl.inz.el. licenca br.350 7369 04.76/22 od
21.12.2022.god.;

Izvestaj o izvienoj tehnickoj kontroli projekta masinskih instalacija knjiga 6, odgovormni
projektant Branislav Popovié.inz.mas. licenca br.330 N885 15 br. 76/22 od 21.12.2022.god.;

* Ugovor izmedu investitora i finansijera br.UOP-1:2982-2021 od 23.03.2021.god.;
¢ KTP- katastarsko-topografski plan BR.955-070-96422/2020 OD 01.2021, uraden od

strane GB”GEOLIDER” Bujanovac;

Punomocdje strane investitora Leutrim Mehmeti i Lulézim Rustemi za punomodénika Nenada
Stojkovica iz Vranja br. UOP-1:2529-2021 od 11.03.2021.god..

Dokaz o pravu svojine, prepis lista nepokretnosti od RGZ, SKN u Presevo, br.6792 KO
Presevo br.952-04-070-1340/2023 od 30.01.2023.god_;

Dokaz o pravu svejine, prepis lista nepokretnosti od RGZ, SKN u Pre§evo, br.3306 KO
Presevo br.952-04-070-1340/2023 od 30.01.2023.god.;

Resenje o promeni namene koriSéenja poljoprivrednog zemljista — k.p.br.2204/5 KO
Presevo, br.320-40/22-06 od 18.04.2022 godine.

Resenje o promeni namene kori$éenja poljoprivrednog zemljista - k.p.br.2200/5 KO
Presevo,, br.320-39/22-06 od 18.04.2022 godine418-14 od 08.02.2023.god., utvrden od
strane Odeljenja za komunalne, gradevinske i stambene poslove opétine Presevo, u skladu sa
Odlukom o utvrdivanju i placanju doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista za objekte
koje su predmet izgradnje( S1.Glasnik opstine Presevo br.08/22);

Dokaz o uplati naknade za CEOPF, dokaz o uplati naknade za rad organa opétine i dokaz o
uplati RAT



Opstinska Uprava Presevo — Odeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne poslove i zastitu zivotne
sredine cenila je prilozene dokaze i utvrdila da su ispunjeni uslovi iz ¢l.135. Zakona o planiranju i
izgradnji (“S1Lgl.RS” br.72/09, 81/09-ispravka,64/10- odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US,
50/13 odluka US, 98/13 odluka us, 132/14 1 145/14), pa je odlucila kao u dispozitivu ovog resenja.

PRAVNA POUKA; Protiv ovog refenja moZe se izjaviti posebna Zzalba Ministarstvu
gradevinarstva, saobracaja i infrastrukture Republike Srbije — Beograd, Jablani¢ki upravni okrug
u Leskoveu,u roku od §(osam) dana od dana dostavljanja istog, a upucuje se elektronskim putem
CEOP-a ovoj Upravi.Zalba se taksira sa 460 rsd Republicke administrativne takse i 430 rsd za
tro§kove postupka u korist budzeta opstine Presevo.

Resenje dostaviti; investitoru, gradevinskoj inspekeiji, imaocima javnih ovlaséenja i arhivi OU
Presevo.

Obradila: Nacelnik odeljenja,

Arta Limani Rexhepi, diplinZ.arh. Shaban Jashari dipl.inZ.grad



GRAFICKI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

SADRZAJ:

0. Katastarsko topografski plan
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2. Regulaciono 1 nivelaciono resenje

3. Prikaz saobracajne i komunalne infrastrukture
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4. Predlog preparcelacije

5. Idejno arhitektonsko reSenje objekta N1 1 N2
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PREDUE/E ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING
| KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE
ul. Bure Salaja 39, tel/fax: 063/487941

odgovorni urbanista:

PROJEKAT:

IZMENA URBANISTICKOG PROJEKTA
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SADRZAJ
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BILANS POVRSINA N1:

URBANISTICKI PARAMETRI - KOMERCIJALNA
DELATNOST CELINA Il - zona stanovanja srednjeg URBANISTICKI PARA.'.VIETRI
inteziteta izgradnje P+4 PREMA IDEJNOM RESENJU

k.p. 6294 K.O. PreSevo

. M 2
min. povrsina parcele 600,00 m povrsina parcele 1051,00 m?

povrsina zemljista pod objektom/zauzetost povrsina zemljista pod objektom/zauzetost
(prema indeksu zauzetosti od 60%) iznosi - 558+17= 575 m? (indeks zauzetosti 54,71%)
630,60 m? povrsina osnove objekta u prizemlju 485m?
min. povrsina zelenila 10% povrsina zelenila je 18,82 %

- iznosi 105,10 m? -iznosi 197,81 m?

max. spratnost objekta P+4 spratnost objekta Po+P+4

max. visina do kote venca je 16,5 m visina do kote venca je 15,66 m

max. visina do kote slemena je 19,5 m visina do kote slemena je 15,66 m

Stambeni deo = 1 pm na 1 stan 24 (stana) + 5 pm (485,16 m? bruto povrsina
Poslovni deo = 1 pm na 100 m? bruto povrSine lokala) = 29 pm (16 na terenu i 13 u podrumu)
minimalno rastojanje gradevinske linije od rastojanje objekta od regulacione linije je
regulacione linije je min 5,0 m 5,10 m

BILANS POVRSINA N2:

URBANISTICKI PARAMETRI - KOMERCIJALNA
DELATNOST CELINA Il - zona stanovanja srednjeg URBANISTICKI PARA.'.VIETRI
inteziteta izgradnje P+4 PREMA IDEJNOM RESENJU

k.p. 2200/5 i 2204/5 K.O. PreSevo

’ - 5
min. povrsina parcele 600,00 m povrsina parcele 607,00 m?

maksimalna povrsina osnove objekta u povrsina zemljista pod objektom/zauzetost
prizemlju (prema indeksu zauzetosti od 60%) 288,13 m? (indeks zauzetosti 47,47)

iznosi 445,00 m? povrsina osnove objekta u prizemlju 253m?
min. povrSina zelenila 10% povrSina zelenila je 15,49 %

- iznosi 60,70 m? - iznosi 94,00 m?

spratnost objekta Po+P+4
max. visina do kote venca je 15,31 m
max. visina do kote slemena je 15,31

max. spratnost objekta P+4
max. visina do kote venca je 16,5 m
max. visina do kote slemena je 19,5 m

m
Stambeni deo = 1 pm na 1 stan 12 (stana) + 2 pm (220,56 m? bruto povrsina
Poslovni deo = 1 pm na 100 m? bruto povrsine lokala) = 14 pm (7 na terenu i 7 u podrumu)
minimalno rastojanje gradevinske linije od rastojanje objekta od regulacione linije je
regulacione linije je min 5,0 m 9,04 m

LEGENDA

Katastarsko stanje Zelenilo

6294 Broj katastarske parcele Parking prostor

Prelomne tacke Staze

R
-
5]

Oznake prelomnih tacaka Interna saobracajnica

Granica obuhvata

<[EAl

Ulauz u objekat

2} Ulaz za vozila u garaze
3} Ulaz za vozila za parking
4} Ulaz za lokale

IZMENA URBANISTICKOG PROJEKTA

PROJEKAT: Arhitektonsko-urbanistic¢ka razrada lokacije

stambeno-poslovnog objekta na k. p.
6294, 2200/5 i 2204/5 K.O. PreSevo

¥Yh crous

PREDUE/E ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING

| KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE
ul. Bure Salaja 39, tel/fax: 063/487941

odgovorni urbanista:
d.i.a. Nenad Stojkovi¢

saprzas IR€gulaciono i nivelaciono redenje lokacije
M CRTEZA: - postojeci urbanisti¢ki projekat
— INVESTITOR: Leutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi
urbanista:
LOKAGUA. k.p. 6294, 2200/5 i 2204/5 K.O. Presevo
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:

05.2023. U [35-U/23 R=1:500 | 2.1.
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BILANS POVRSINA N1:

URBANISTICKI PARAMETRI - KOMERCIJALNA
DELATNOST CELINA Il - zona stanovanja srednjeg
inteziteta izgradnje P+4

URBANISTICKI PARAMETRI
PREMA IDEJNOM RESENJU

min. povrsina parcele 600,00 m?

k.p. 6294 K.O. PreSevo
povrsina parcele 1051,00 m?

povrsina zemljista pod objektom/zauzetost
(prema indeksu zauzetosti od 60%) iznosi -
630,60 m?

povrsina zemljista pod objektom/zauzetost
558+17= 575 m? (indeks zauzetosti 54,71%)
povrsina osnove objekta u prizemlju 485m?

min. povrsina zelenila 10%
- iznosi 105,10 m?

povrsina zelenila je 19,25 %
- iznosi 202,33 m?

max. spratnost objekta P+4
max. visina do kote venca je 16,5 m
max. visina do kote slemena je 19,5 m

spratnost objekta Po+P+4
visina do kote venca je 15,66 m
visina do kote slemena je 15,66 m

Stambeni deo = 1 pm na 1 stan
Poslovni deo = 1 pm na 100 m? bruto povrSine

24 (stana) + 2 pm (203,23 m? bruto povrsina
lokala) = 26 pm (15 na terenu i 11 u podrumu)

minimalno rastojanje gradevinske linije od
regulacione linije je min 5,0 m

rastojanje objekta od regulacione linije je
510 m

BILANS POVRSINA N2:

URBANISTICKI PARAMETRI - KOMERCIJALNA
DELATNOST CELINA Il - zona stanovanja srednjeg
inteziteta izgradnje P+4

URBANISTICKI PARAMETRI
PREMA IDEJNOM RESENJU

min. povrsina parcele 600,00 m?

k.p. 2200/5 i 2204/5 K.O. PreSevo
povrsina parcele 607,00 m?

maksimalna povrsina osnove objekta u
prizemlju (prema indeksu zauzetosti od 60%)
iznosi 364,20 m?

povrsina zemljista pod objektom/zauzetost
288,13 m? (indeks zauzetosti 47,47)
povrsina osnove objekta u prizemlju 253m?

min. povrSina zelenila 10%
- iznosi 60,70 m?

povrSina zelenila je 17,43 %
- iznosi 105,80 m?

max. spratnost objekta P+4
max. visina do kote venca je 16,5 m
max. visina do kote slemena je 19,5 m

spratnost objekta Po+P+4
max. visina do kote venca je 15,31 m
max. visina do kote slemena je 15,31 m

Stambeni deo = 1 pm na 1 stan
Poslovni deo = 1 pm na 100 m? bruto povrSine

14 (stana) + 1 pm 63,00 m? bruto povrsina lokala)
=15 pm (8 na terenu i 8 u podrumu)

minimalno rastojanje gradevinske linije od
regulacione linije je min 5,0 m

rastojanje objekta od regulacione linije je
9,04 m

LEGENDA

Katastarsko stanje

6294 Broj katastarske parcele
Prelomne tacke

Oznake prelomnih tacaka

Granica obuhvata

<[l

Ulauz u objekat

2} Ulaz za vozila u garaze
3} Ulaz za vozila za parking
4} Ulaz za lokale

Zelenilo
Parking prostor

Staze

P
BE
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S5

Interna saobracajnica

¥Yh crous

PREDUE/E ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING
| KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE
ul. Bure Salaja 39, tel/fax: 063/487941

PROJEKAT:

odgovorni urbanista:

IZMENA URBANISTICKOG PROJEKTA
Arhitektonsko-urbanistic¢ka razrada lokacije
stambeno-poslovnog objekta na k. p.

6294, 2200/5 i 2204/5 K.O. PreSevo

d.i.a. Nenad Stojkovi¢

SADRZAJ
CRTEZA:

I

Regulaciono i nivelaciono reSenje lokacijel
- izmenjeni urbanisticki projekat

INVESTITOR:

urbanista:

Leutrim Mehmeti i Lulezim Rustemi

LOKACIJA:

k.p. 6294, 2200/5 i 2204/5 K.O. PreSevo

datum:

znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
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odgovorni urbanista:
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