Na osnovu c¢lana 38, 60, 61 1 62 Zakona o planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik
Republike Srbije”, broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka
US 1 50/13-odluka US, 98/13-odluka US 132/14 i 145/14) i Pravilnika o opStim pravilima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije", broj 22/15).

Preduzece VeeLeN GROUP doo Vranje

Na zahtev investitora: Nebiu Skeléim,
s. Miratovac, PreSevo

I finasijera: SHKELQIM NEBIU PR, samostalna trgovinska i
izvodacko-gradevinska radnja “ALTINI INGENERING”
Presevo

ul.Seljami Halaci br.6.2 Presevo

izradilo je:

URBANISTICKI PROJEKAT

ARHITEKTONSKO URBANISTICKA RAZRADA LOKACIJE

VISEPORODICNOG STAMBENO-POSLOVNOG SADRZAJA

NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2118/22 1 2118/23 K.O.
PRESEVO, U ULICI BRACA FRASERI, PRESEVO

NARUCILAC: ALTINI INGENERING
ul.Seljami Halaci br.6.2 PreSevo
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2. Resenje o odredivanju odgovornog urbaniste

Na osnovu ¢lana 38 1 62 Zakona o planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik Republike Srbije”,
broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US i 50/13-odluka
US, 98/13-odluka US 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 1 52/21) donosim sledece:

RESENJE

o odredivanju odgovornog urbaniste za izradu

URBANISTICKOG PROJEKTA

ARHITEKTONSKO URBANISTICKA RAZRADA LOKACIE VISEPORODICNOG
STAMBENO-POSLOVNOG SADRZAJA NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2118/22 1
2118/23 K.O. PRESEVO, U ULICI BRACA FRASERI, PRESEVO

Za odgovornog urbanistu, za izradu tehnicke dokumentacije u celini iz oblasti struke, odredujem:
dipl.ing.arh. Nenad Stojkovi¢ ( licenca br. 200 1324 12)
POTVRDUIJE
Ovim se potvrduje da je navedeno lice ispunilo uslova propisane ¢l. 62 Zakona o
planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik Republike Srbije”, broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-

odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US 1 50/13-odluka US, 98/13-odluka US 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 1 52/21).

Vranje DIREKTOR

20.04.2023. godine

Dia. Nenad Stojkovi¢



3. Licenca odgovornog urbaniste
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4. Izjava odgovornog urbaniste

o usaglasenosti dokumentacije i primeni propisa

Ovim izjavljujem:

1. Da je Izmena Urbanistitkog projekat ARHITEKTONSKO URBANISTICKA RAZRADA
LOKACIJE  VISEPORODICNOG STAMBENO-POSLOVNOG SADRZAJA  NA
KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2118/22 1 2118/23 K.O. PRESEVO, U ULICI BRACA
FRASERI PRESEVO, uraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (“SluZbeni glasnik
Republike Srbije”, broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka
US 150/13-odluka US, 98/13-odluka US 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 1 52/21)

2. Da je Urbanisticki projekat uraden u skladu sa ,,Drugom izmenom i dopunom PGR Preseva*
(,,S1. Glasnik Bujanovca®, br. 5/20 1 1/21),

3. I da su prilikom izrade Urbanisti¢kog projekata poStovani i primenjeni svi vazeéi propisi,
standardi 1 normativi.

20.04.2023. godine
Odgovorni urbanista:

Nenad Stojkovic¢
Licenca br. 200 1324 12




B. TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

SADRZAJ:

Uvodni podaci, pravni i planski osnov

Obuhvat urbanistickog projekta sa podacima o parceli 1 okruzenju
Uslovi izgradnje

Numericki pokazatelji

Nacin uredenja slobodnih 1 zelenih povrSina
Nacin priklju¢enja na infrastrukturu

Mere zaStite Zivotne sredine

Uslovi zastite kulturnih dobara

9. Faznost izgradnje

10. Tehnicki opis objekta

11. Smernice za sprovodenje urbanistickog projekta

el A e



1. UVODNI PODACI, PRAVNI I PLANSKI OSNOV

1.1.  Uvodni podaci:

Povod izrade Urbanistickog projekta je "Potreba za detaljnom arhitektonsko-
urbanistickom razradom", a prema ,Drugoj izmeni i dopuni PGR Preseva“ (,,SI. Glasnik
Bujanovca®, br. 5/20 1 1/21).

Shodno tome, na zahtev finansijera, pristupili smo izradi Urbanistickog projekta, sa
opredeljenjem da se izvrSi izgradnja objekata stambeno-poslovnog sadrzaja.

Urbanisticki projekat je uraden kao analiza predmetne lokacije sa aspekta urbanisticko-

arhitektonske razrade za planiranu izgradnju i predstavlja osnov za ishodovanje Lokacijskih
uslova.

1.2. Pravni osnov:

Zakon o planiranju 1 izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11 1 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 1 52/21)-u daljem tekstu: Zakon;

Pravilnika o sadrzini, nac¢inu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanistickog

planiranja ("Sluzbeni glasnik RS" broj 32/2019)- u daljem tekstu: Pravilnik.

1.3.  Planski osnov:
,Druga izmena i dopuna PGR Preseva“ (,,Sl. Glasnik Bujanovca®, br. 5/20 1 1/21).

2. OBUHVAT IZMENE URBANISTICKOG PROJEKTA SA PODACIMA O
PARCELI I OKRUZENJU

Povrsina koja je obradena Izmenom Urbanistickog projekta odgovara povrSini formirane
gradevinske parcele, sa katastarskim brojem 2118/22 KO Presevo, povrsine 890 m?, jer se
parcela 2118/23, povrsine 110 m? koja je u vlasni$tvu investitora i koja je predvidena za javnu
povrsinu 1 nalazi se u sklopu gradske saobracajnice. Zbog toga obratunska povrSina gradevinske
parcele urbanistickog projekta iznosi 890 m?.

Parcela je locirana u atraktivnom podrucju sa dobrim polozajem i poseduje sve elemente
za razvoj stambeno-poslovnog sadrzaja. Nalazi se u Ulici Brace FraSeri.

Parcela izlazi na javnu povrSinu sa jugozapadne strane - Ulica Brac¢e FraSeri (k.p.br.
2118/23 1 2770/1 KO Presevo). Sa severozapadne strane graniCi se sa k.p.br. 2118/1, gde se
nalazi viSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekat, sa severoistoSne strane grani¢i se sa
katastarskom parcelom br. 2117/3, a sa jugoistoCne strane katastarskom parcelom broj 2118/5
KO Presevo.

Parcela je katastarski definisana, regulacionom linijom prema povrSini javne namene -
Ulice Bra¢e FraSeri i mednim linijjama prema susednim parcelama i analiticko geodetskim
elementima prelomnih tataka. Parcela je nepravilnog geometrijskog oblika. Sirina katastarske
parcele je 27,20 metara.

Teren je u padu od zapada ka istoku.




Analiticko geodetske koordinate

Obuhvat plana
KP 211/22 KO Presevo
O3HAKE KOOPIMHATE
Y X

7554890.11 4684489.95

7554903.80 4684466.46

7554877.77 4684448.01

AW (N

7554862.53 4684470.48

3. USLOVIIZGRADNJE

Cilj izrade Urbanistickog projekta je urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije i
preispitivanje mogucnosti i ograni¢enja za izgradnju Zzeljenih sadrzaja u granicama obuhvata sa
reSenjima kolskih prilaza, peSackih prilaza 1 predlozima priklju¢aka na spoljnu infrastrukturnu
mreZu.

3.1. NAMENA

Prema izmeni i dopuni Plana generalne regulacije PreSevo (,,S1. Glasnik Bujanovca®, br.
25/15) predmetne parcele se nalaze u zoni STANOVANIJE SREDNJEG INTENZITETA u sklopu
sa LINIJSKIM CENTROM SREDNIJEG INTENZITETA — CELINA 2.

Komercijalne delatnosti su predvidene kao kompatibilna namena stambenoj nameni.

Planirani sadrzaj na parceli je stambeno-poslovni pa prema izmeni i dopuni Plana
generalne regulacije PreSevo (,,S1. Glasnik Bujanovca®, br. 25/15) kao osnovna namena za
obracun urbanisti¢kih parametra gledac¢e se Linijski centar srednjeg intenziteta za parcele vece
od 600 m?.

3.2.  Regulacija kompleksa

Prema ,,Drugoj izmeni i dopuni PGR Preseva“ (,,SI. Glasnik Bujanovca®, br. 5/20 1 1/21),
definisan je pojas regulacije sa jgozapadne strane obuhvata Urbanistickog projekta, a to je
saobracajnica poprecnog profila od 1,5+6.00+1.5 metara Sto ukupno iznosi 9,00 metara oznacena
kao presek 15-15.

Ulaz na parceli je iz Ulice Braca FraSeri. Saobra¢ajnim reSenjem omogucen je pristup
vozila preko gradske saobracajnice do objekta tj. do garaze u podrumu objekta , kao 1 u
prizemnom delu parcele.

Sirina fronta gradevinske parcele je 27,20 metara prema prilaznoj saobracajnici sa
jugozapadne strane.

Veli¢ina, oblik, pristupacnost, uslovljenost iz PGR-a kao i njen polozaj u okruzenju



uticali su na predlozeno arhitektonsko-urbanisticko reSenje. Sa urbanistickog aspekta izgradnjom
predmetnog objekta, ostvaruju se pre svega sledeéi ciljevi: povecanje intenziteta koriSc¢enja
prostora i stvaranje novog urbanog ambijenta modernog duha ¢ime se jaca stepen atraktivnosti
lokacije (pozicija i gabarit objekta dati su u grafickom prilogu).

3.3. Nivelacija kompleksa

Pristupne pesacke i kolske povrsSine uskladene su sa postoje¢om niveletom saobradajnice.

3.4.  Pristup lokaciji

Saobracajni pristup gradevinskoj parceli je sa juzne strane, koja je u grafickom prilogu
PGR-a, ,,saobracajna infrastruktura — poprecni profili saobracajnica“ oznacena kao presek 15-15
sa popecnim profilom od 9,00 m (1,5+6.00+1.5 m).

3.5. Parkiranje

Parkiranje je reSeno na parceli, u podzemnom delu objekta gde su smeStene dve male
garaze sa kapacitetom od ukupno 20 parking mesta, od kojih je 1 parking mesta rezervisano za
osobe sa posebnim potrebama, 1 u prizemnom delu, gde je predvidjeno parkiranje za joS 8
automobila. Ukupno 28 parking mesta i to 26 pm za stanbeni deo (26 stana) i 2 pm za poslovni
deo a parking mesta za objekat N1 i1 5 parking mesta za objekat N2. Dimenzije parking mesta su
od 2,50/5,00 m za regularna vozila i 2,50/3,70 m za vozila za osobe sa posebnim potrebama.

3.6. Kontejner

Za potrebe sakupljanja, radi iznoSenja, smeca, na parceli je opredeljeno mesto za
kontejner, koje se nalazi u isto¢énom delu parcele.

4. NUMERICKI POKAZATELJI

Prikaz numerickih podataka: namene, povrSina, spratnost, indeks iskoriS¢enosti, zelene povrSine
1 dr., prikazan je u sledecoj tabeli:

NUMERICKI PODACI - URBANISTICKI PARAMETRI

Prema drugoj izmeni i dopuni PGR prema
Preseva Urbanistickom projektu
Namena - Pretezna (dominantna) namena: - | - stanovanje srednjeg

Stanovanje srednjeg intenziteta — i | intenziteta, stambeno-poslovni
zona linijskog centra srednjeg | sadrzaj

intenziteta izgradnje

- Kompatibilne namene (prateca i
dopunska namena) - Komercijalne
delatnosti .

Tip objekta

) Slobodno stojeci Slobodno stojeci
Obaveze iz PGR-a




Min. povrSina parcele 600 m? 890,00 m?
Min. Sirina parcele 15m 27,20 m
Indeks iskoriSéenosti 60 % 54,19 %
parcele 534 m? 482,30 m?
Maksimalna spratnost P+4 Po+P+4
objekta max. visina objekta: max. visina objekta:

- 19.5 m do kote slemena - 16.24 m do kote slemena

- 16.5 m do kote venca - 16.24 m do kote venca
Pristup parceli iz OpStinske saobracajnice iz OpStinske saobracajnice
preseka 15-15
Parkiranje poslovanje: 1pm/100 m> BGP i UKUPNO 28 PM
stanovanje: 1pm/1 stan lokali: 2 PM (183,90 m?)
stanovi: 26 PM (26 stana)

Zelenilo Min 10 % - 89,00 m* 135,82 m*— 15,20 %

Udaljenje objekta od regulacione linije prema pristupnoj opstinskoj saobrac¢ajnici je 5,50
m.
Udaljenje objekta od granica susedne parcele 2118/1 sa severo zapadne strane je 3,6 m a

od samog objekta na toj parceli je 8,8-9,6 m.
Udaljenje objekta od granica susedne parcele 2117/3 sa severoistocne strane je od 3,0-3,3

Udaljenje objekta od granica susedne parcele 2118/5 sa jugoistocne strane je od 3,0-3,5
m, a od objekta na toj parceli 5,8 m.

S. NACIN UREDPENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRSINA

Unutar parcele sve slobodne povrSine definisane su u okviru grafickog prikaza kao zelene
povrsine, parking prostor, interne saobracajnice i poplocane peSacke povrSine. Deo poplocanih
povrsina koriste se za ulaz u poslovni deo 1 ulaz u stambeni deo, a ostale povrsSine koriste kao
zelene povrsine koje predstavljaju vazan segment uredenja uz objekat koji se planira. PovrSine
pod zelenilom svojim karakteristikama pojacavaju dekorativnost povrsSine i1 doprinose da citav
prostor parcele predstavlja jednu skladnu celinu.

6 NACIN PRIKLJUCKA NA INFRASTRUKTURU

Za funkcionisanje objekta sa planiranim sardzajem, predvidaju se instalacije vode,
kanalizacije, maSinske instalacije grejanja, ventilacije 1 klimatizacije, elektroenergetske
instalacije, instalacije uzemljenja i gromobrana, telefonske instalacije, TV i kablovske instalacije,
1dr.

Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vrSi se prema postoje¢im odnosno
planiranim tehnickim moguénostima mreze a na osnovu propisa, saglasnosti i uslova vlasnika
pojedinacnih instalacija.

Elektroenergetska infrastruktura:

Prikljucenje planiranih objekta na distributivni elektroenergetski sistem vr§i se prema



uslovima EPS Distribucija d.o.o. Beograd — Ogranak Elektrodistribucije Vranje, prilikom
izdavanja lokacijskih uslova.

Na parceli je predvidena izgradnja trafo stanice 10/04 kV u severnom delu parcele.
Prikljucak objekta izvesti izgradnjom 0,4kV kablovskog voda do predvidene TS.
Sve elektroenergetske vodove na predmetnoj parceli resiti putem podzemnog kabla.

Sve elektromontazne radove na elektricnoj mrezi izvesti u saglasnosti sa vaze¢im
tehnickim propisima i normativima.

Telekomunikaciona infrastruktura:

Prikljucenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrezu vr$i se prema
uslovima Telekom Srbija — REGIJA NIS, IZVRSNA JEDINICA VRANIJE, prilikom izdavanja
lokacijskih uslova.

Vodovodna infrastruktura:

Vodosnabdevanje predmetnog objekta reSava se prikljucenjem na ulicnu vodovodnu
mreZu.

Kapacitet prikljucka ¢e se utvrditi u skladu sa hidraulickim prorac¢unom. Lokacija,
dimenzije, oprema i izgled Sahte mora biti u skladu sa "Uslovima za projektovanje i prikljucenje"
od strane JP Moravica PreSevo, prilikom izdavanja lokacijskih uslova.

Odvodenje otpadnih i atmosferskih voda:

Odvodenje otpadnih voda iz predmetnog objekta resiti prikljuckom na postoje¢u uli¢nu
kanalizacionu mrezu, koja ¢e se dimenzionisati projektom za gradevinsku dozvolu a u odnosu na
odrdenj broj stanara.

Postaviti revizione silaze na svim prelomima i priklju¢cima.

Odvodenje atmosferskih voda reSiti gravitacionim padom na zelene povrSine unutar
kompleksa. Atmosfersku vodu sa krova objekta odvesti gravitaciono van objekta.

Uslovi energetske efikasnosti:

U cilju obezbedenja efikasnog koriS¢enja energije i utvrdivanja ispunjenosti uslova
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata Energetske Efikasnosti u skladu sa
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (,,S/.glasnik RS,, br.61/2011).

Uslovi protivpoZarne zasStite:

Prilikom projektovanja i izvodenja radova, pri izboru materijala voditi raCuna o njihovoj
otpornosti sa aspekta tehnicke 1 protivpozarne zastite. Radi zastite od poZara objekat mora biti
realizovan prema odgovaraju¢im tehnickim protivpoZzarnim propisima, standardima i
normativima:

e Objekat mora biti realizovan u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (,,Sl.glasnik RS,
br.111/09) 1 Pravilnikom o nacinu izrade tehnicke dokumentacije za objekte visokogradnje
(,,Sl.glasnik RS,, br.15/08) 1 Zakonom o izmenama i dopunama zakona o zastiti od pozara
(,,Sl.glasnik RS,, br.20/15),



e Prilikom projektovanja gradevinskih konstrukcija koristiti materijale €ija vatrootpornost
zadovoljava standarde JUSU.J1.240 1 ostalih vazecih tehnickih propisa.

7. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirani objekati po svojoj ukupnoj korisnoj povrsini nisu svrstani u objekte za koje se,
prema Uredbi o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata
za koje se moze zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni glasnik RS", br.
104/2008), moze zahtevati izrada studije o proceni uticaja objekta na zivotnu sredinu.

8. USLOVI ZASTITE KULTURNIH DOBARA

Prema izmeni i dopuni Plana generalne regulacije PreSevo u obuhvatu urbanistickog
projekta nema evidentiranih zasticenih kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ka nalaziSta ili arheoloske

predmete od izuzetnog znacaja investitor je u obavezi da obustavi radove radi istrazivanja
lokacije 1 da o tome obavesti nadleznu instituciju u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima
(,SLlist RS,, br.71/94).

9. FAZNOST IZGRADNJE

Predmetni objekti ¢e biti izgradeni u jednoj fazi.

10. IDEJNO URBANISTICKO I ARHITEKTONSKO RESENJE OBJEKTA

Veli€ina, oblik i pristupacnost gradevinske parcele kao i njen polozaj u okruZenju uticali
su na predloZzeno arhitektonsko-urbanistiCko reSenje. Sa urbanistickog aspekta izgradnjom
predmetnih objekata, ostvaruju se pre svega sledeéi ciljevi: poveéanje intenziteta koriScenja
prostora i stvaranje novog urbanog ambijenta modernog duha ¢ime se jaca stepen atraktivnosti
lokacije (pozicija 1 gabariti objekta dati su u grafickom prilogu).

OPSTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA

Ovim projektom predvidena je izgradnja stambeno-poslovnog objekta sa 26 stana.

Objekat je spratnosti Po+P+4 u Prefevo, nak.p. br: 2118/22 KO Presevo (povrsine 890m?).
Indeks zauzetosti je 54,2 %.

Objekat je u osnovi pravougaonog oblika dimenzija max. 19,90 x 24,95 m i ukupne bruto
povrsine prizemlja 3164,2 m?. Objekat je spratnosti Po+P+4. Slobodna unutra$nja visina
podruma je 2,20, prizemlja je H=3,25 i visina spratova je H= 2.50 m. Kota prizemlja je
podignuta od kote terena za 0.20cm.

OPIS KLIMATSKIH USLOVA I ZONA SEIZMICNOSTI
Objekat se nalazi u PreSevu, sa slede¢im klimatskim uslovima:
Projektna spoljna temperatura -15,3 C

Broj stepena dana za grejanje HDD (k-dan) 2.675

Broj dana za grejanje (dan) 182

Srednja temperatura grejnog perioda 5,3 C

Projektna temperatura spoljnog vazduha -10 C

kW=

Objekat se nalazi u IX zoni seizmicnosti po MCS skali



OPIS IZVRSENIH PREDHODNIH ISTRAZIVANjA
Obzirom da nije u pitanju objekat velikih dimenzija, nisu vrSena predhodna istrazivanja,
kao 1 geomehanicka ispitivanja nosivosti tla.

OPIS USKLADENOSTI SA LOKACIJSKIM USLOVIMA
Buduc¢i objekat je u svemu uskladen sa postoje¢im uslovima na terenu.

OBLIKOVNA, PROGRAMSKA I FUNKCIONALNA KARAKTERISTIKA OBJEKTA

Na arhitektonsko — funkcionalnu postavku su uticali uslovi lokacije.

Objekat je sastavljen od podruma, prizemlja 1 Cetri sprata i sve prostorije su funkcionalno
povezane.

Namena objekta je Stambeno- poslovni.

Poslovni deo nalazi se u prizemlju, tj dva lokala, i dva stanova u prizemlju a na
spratovima se nalaze po Sest stanova, od kojih, dva jednosobna, tri dvosobna i jedan trosobni
stan.

Stepenice 1 lift povrzuju spratove medusobno- od podruma do zadnjeg sprata.

Stepenice su Sirine 1,35m jedan krak, a lift je dimenzija 180x170cm.

Ulaz za poslovni i stambeni deo su podeljeni. Ulaz je podignut od kote terena za cca
20cm.

Podrum je namenjen da se koristi kao garaza. U podrumu su namesteni 20+1 parking
mesta.

Prizemlje je namenjeno da se koristi delimi¢no kao poslovni prostor, a delimi¢no za
stanovanje, tj u prizemlju ima dva trosobna stanova. osim ulaz i1 stepenica za stambeni deo.
Poslovni deo sadrzi dva lokala 1 zajednicki sanitarni blok.

Na spratovima se nalaze po Sest stanova na spratu, zna¢i od prvog do Cetvrtog sprata,
raspodela povrsina je tipi¢na.

Sve prostorije imaju prozore za prirodno osvetljavanje i provetravanje.

Krov je dvovodni. Kosina krovne ravni je 4 © a pokrivac je pocinkovani lim na das¢anoj podlozi.

Ulazno stepeniste, vetrobran, ulazni hol, kupatila, kuhinja, wc, ostave kao zavr$ni sloj na
podu imaju keramicke plocice. Pod u spava¢im sobama i dnevnom boravku je od laminata a u
trpezariji je granitna keramika.

Objekat je spolja zasti¢en termoizolacijom, a kao zavrsna obrada moze biti Demit fasada
debljine 10cm.

PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA, USLOVIMA FUNDIRANjA I IZBOROM
KONSTRUKTIVNOG SISTEMA
Konstruktivni sistem je skeletni sa nose¢im stubovima i1 gredama, kao i1 armirano
betonskom plocom.

Objekat je fundiran na kontraplocu sa gredama. Podzemne vode nisu oc¢ekivane. Temelji
betoniraju se na licu mesta, betonom marke MB35.

Nosaci krovnog pokrivaca su drveni rogovi i1 roznjace na razmaku A=0,6-0,65 m. Krov je
jednovodni sa nagibom od 4 ° .

OPIS PREDVIDENIH MATERIJALA

Spoljasni zidovi se zidaju od giter bloka debljine 20 cm, koji je spolja oblozen demit
fasadom d=10 cm, dok su unutrasnji pregradni zidovi zidani giter blokovimna debljine d=20 i
d=12 cm, u produznom malteru 1:3:9.

Zidovi koji podelu stanove su planirane kao »sendvi¢ zidovi« 12cm zid + 6cm kamena
vuna+ 12cm zid.

Soklu oko objekta obloziti hageplastom.



Termicka zasStita tavanske konstrukcije ostvaruje se plocama od stiropora d=10 cm, koje
su postavljaju na tavansku plocu.

Prozori i1 balkonska vrata su standardnih dimenzija od plasticnih petokomornih profila
dvostruko zastakljeni termo staklom 4+12+4 mm.

Ulazna vrata od aluminijumske bravarije zastakljene termopan staklom 4+12+4 mm.

Odvod vode sa krova resen je pomocu olu¢nih horizontala 1 vertikala od plastificiranog
lima d=0,55mm.

Opsivanje prozorskih banaka je plastificiranim limom d=0,55 mm.

Parterno uredenje dvoriSta je predvideno sa izgradnjom trotoara oko objekta od
armiranog betona debljine 10 cm.

Unutrasnji zidovi u kuhinji se oblazu keramickim plo¢icama do visine od 1,60 m, dok se
u sanitarnim prostorijama oblazu keramickim ploCicama do plafona.

Unutras$nji zidovi se malteriSu produznim malterom, gletuju i boje poludisperzivhom
bojom. Pojedini zidovi dnevnog boravka oblazu se kamenom.

Podovi su reSeni na nekoliko nacina u zavisnosti od funkcije prostorije. U kuhinji,
kupatila, ostave, 1 prednju terasu pod je od keramickih plo¢ica d=1 cm. Podovi dnevnom boravku
1 u spava¢im sobama od laminata a u trpezariji granitna keramika. Granitna keramika se
postavlja preko lepka na cementnoj koSuljici d=4 cm, ispod koje je PE folija, koja je preko
stiropora d=2 cm. Keramicke plo€ice se postavljaju na cementnom malteru d=5 cm i jednog sloja
hidroizolacije od "Kondor 3" preko cementne kosuljice d=5 cm.

Unutrasnja vrata su drvena, od kojih vrata na hodniku su sa staklenom ispunom.

PODACI O PROJEKTOVANIM UNUTRASNjIM I SPOLjASNJIM INSTALACIJAMA

Svaki stan ima po jedno kupatilo i jedan kuhinjski blok, dok lokali imaju po jedno wc.
Svi sanitarni uredaji su domacée proizvodnje, a montirati ih u svemu prema propisu i uputstvu
proizvodaca. Priprema zidnih i podnih povr§ina mora biti izvedena tako da se moze izvrSiti
normalna montaza opreme sa propisnim rastojanjem, polozajem, visinama i td. Posle montaze
svaki uredaj mora biti o¢iS¢en 1 isproban na funkcionalnost.

Instalaciju vodovoda izvesti od plasti¢nih cevi ugradenih ispod keramickih plocica. Na
svim priklju¢cima na sanitarnu vodu postaviti propusne ventile, a na svakoj vertikali postaviti
ispusne slavine. Cevnu mrezu vodovoda ispitati na probni pritisak od 15.00 bara u trajanju od 60
minuta. Po izvrSenom ispitivanju, a pre upotrebe celu vodovodnu mrezu dezinfikovati 1 dobro
isprati.

Kanalizacioni horizontalni ogranci, vertikale kao 1 spoljni odvodi su od plasti¢nih cevi
odgovarajuceg precnika. Pre¢nici cevi odredeni su prema broju i vrsti sanitarnih uredaja, kao 1
prema vazeéim propisima i normama. Sve kanalizacione instalacije vodene u rovovima polagati
preko sloja peska debljine d=lo,00 cm. Po zavrSenoj montazi, a pre zatrpavanja rovova
celokupnu mrezu ispitati na vodonepropustljivost i proveriti izvedeni pad.

Napojni kabal dovesti vazdusnim putem do KP ormana, a zatim poloziti u zid ispod
maltera do glavne razvodne table, kao i sve elektro instalacije u objektu. Merenje utroska
elektricne energije vrs$i se u dvotarifnom brojilu. Elektri¢na instalacija osvetljenja i termo
potrosaca izvedena su provodnicima PP -Y u zidu ispod maltera. Svetiljke se uklju¢uju pomocu
uzidnih prekidaca, na zidu uglavnom pored ulaznih vrata.

OPIS ETAPNOSTI I FAZNOSTI GRADENjA
Objekat ¢e biti sagraden u jednoj fazi (prema lokacijskim uslovima).



OPIS MERA ZA ISPUNJENjJE OSNOVNIH ZAHTEVA ZA OBJEKAT
Objekat ispunjava osnovne zahteva za energetsku efikasnost objekta.

OPIS NACINA PRIKLjUCENjA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

-Vodovod i kanalizacija: Objekat ¢e se snabdevati pitkom i protonom vodom iz
vodovodne Sahte koja je povezana na gradskom vodovodnom mrezom. Sve otpadne vode iz
objekta prikupljaju se u vodonepropusnu dvorisnu septicku Sahtu koja se prikljucuje na ulicnu
fekalnu kanalizaciju.

- Elektroinstalacije: Napajanje objekta elektricnom energijom vrsi se napojnim kablom
koji je povezan na elektroenergetsku mrezu.

Za potrebe izrade Izmene Urbanistickog projekta koriS¢eni su Uslovi i saglasnosti EPS
distribucije, Telekoma i JP Moravice.

11. SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanisticki projekat je izraden u 3 (tri) istovetna primeraka i sastoji se od tekstualnog
dela, grafickog dela i priloga. Dva primerka se uru€uju investitoru, a jedan primerak ostaje u
arhivi obradivaca Urbanistickog projekta.

Potvrden Urbanisticki projekat predstavlja osnov za izhodovanje podnosenje zahteva za
izdavanje Lokacijskih uslova.

ODGOVORNI URBANISTA:
Nenad Stojkovi¢, dia
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C. DOKUMENTACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA

SADRZAJ:

Lokacijski uslovi

Kopija plana za kp 2118/22 KO Presevo
Kopija plana za kp 2118/23 KO Presevo

List nepokretnosti za kp 2118/22 KO Presevo
List nepokretnosti za kp 2118/23 KO Presevo
Uslovi EPS-a

Uslovi Telekom Srbija

Uslovi Moravice

Ugovor Investitora 1 finansijera



1. Lokacijski uslovi

T ——y

Republika Srbija

Opétinska Uprava Prefevo
Odeljenje za urbanizam, imov
1 za zaltitu Zivotne sredine

04 Br.353-34/2023
29.03.2023.god.

Prefevo

insko-pravne poslove,

Qdeljenje za urbanizam , imovinsko pravne-poslove i za zaStitu Zivotne sredine opitinske uprave Predevo,
postupujuéi po zahtevu Altini In i

a na osnovu &l. 53. Zakona o planiranju i izgradnji ("Slgl .RS" br.
72/09, 132/2014, 145/2014, 83/2018 i 52/2021 ), &l 7 i 8 Pravilnika o sadr¥ini informacije o lokaciji i o sadrXini lokacijske
dozvole (SLgl.RS. br.3/2010), "Druga izmena i dopuna PGR” Pre¥eva ("S1.gl.op3tine Bujanovac" br.5/20 i 1/21) izdaje,

INFORMACIJU O LOKACIJI

Katastarskih parcela br.2118/22 i 211823 KO Predevo,
list nepokretnosti br. 7624 KO Prefevo

Prema "Druga izmena i dopuna PGR” Predeva ("Sl.gl.op3tine Bujanovac" br.5/20 i 1/21),
na katastarske parcele 2118/22 i 2118723 KO Preievo.

u potezu ul. ,Bra¢a FraSeri”, ukupne povrSine 1000 m>.

1. Namena prostora:_ LINIJSKI CENTRI SREDNJEG INTENZITETA - CELINA 2

2.2. Podela na prostorne celine i zone

Podrugje Plana je organizovano u tri prostorne celine“i viSe urbanisti¢kih zona, koje imaju zajednitke morfoloske
karakteristike i karakter odreden preovladujuéim sadr¥ajima.

Prostorna celina 2

Obuhvata sredisnji deo podruéja Plana, povriine oko 302,30 ha, i podeljena je na sledeée urbanistitke zone:
¢ Zona stanovanja srednjeg intenziteta izgradnje, u delovima teritorije Plana, gde je ve¢ inicirana izgradnja

ove vrste objekata, kao preteZna namena, u okviru koje se mogu graditi prateée i dopunske, kompatibilne

namene;

¢ Zona komercijalnih delatnosti, preteZno duZ gradske ulice 15. novembra i blokovima koji gravitiraju ovoj
ulici, kao preteZna namena, u okviru koje se mogu graditi i stambeni objekti, kao kompatibilna namena;

© Zona industrije i proizvodnje, koja obuhvata uglavnom postojeée komplekse i lokacije, koji predstavljaju
vredne brownfield lokacije, koje treba da doive transformaciju i modernizaciju u narednom perioduy, kao i
nove povriine namenjene za ovu namenu, u blokovima na putnom praveu ka petlji

Komercijalne delatnosti

Komercijalne delatnosti su predvidene kao komplementama namena stambenoj nameni, tako da se mogu razvijati, kao
prateca i dopunska namena stanovanju ili kao dominantna namena na parceli, u svim zonama stanovanja.

Osnovni cilj u oblasti razvoja komercijalnih delatnosti je zadovoljenje lokalnih potreba i povecanje atraktivnosti podrugja,
sa formiranjem ponude razlititih lokacija, koje ¢e privuéi veéi broj potencijalnih investitora.




Komercijalne delatnostj (i zona linijskog centra srednjeg intenziteta izgradnje)

Pretezna (dom inantna) namena: | <Omercijalne delatnosti

stanovanje i sadrZaji/delatnosti koje su sa stanovanjem kompatibilni i koji sluze
zadovoljenju svakodnevnih potreba stanovnika (detje ustanove, zdravstvene
ustanove, obrazovanje, sportski kompleksi, komercijalne delatnosti, trgovina na
malo, lokali za razlititu zanatsku proizvodnju), preduzeéa &ija delatnost ne
ugroZava susedstvo i koja se mogu uklopiti u stambeno naselje, usluge,
turistitko-sme3tajni kapaciteti, kancelarijsko poslovanje i sli¢no

Kompatibilne namene

(prateca i dopunska namena)

mogu se graditi i proizvodno-preradjivatke delatnosti i objekti proizvodnog
2anatstva, uz uvaZavanje uslova zastite Zivotne sredine i obavezno pokretanje
postupka procene uticaja na Zivotnu sredinu pred nadleZnim organom za zaititu
Zivotne sredine i donoSenje odluke o izradi /ne izradi Studije o proceni uticaja

na Zivotnu sredinu za planirane projekte, u skladu sa vaZe¢om zakonskom
regulativom

nisu dozvoljene delatnosti prerade metala (topljenje, livenje, hemijska obrada),
hemijska i farmaceutska industrija, prerada drveta (celuloze), koZe, gume, farme
i tovili¥ta, skladi3tenje opasnog otpada, postrojenja za koja se po Zakonu izdaje
integrisana dozvola i ostale delatnosti koje mogu znafajno ugroziti kvalitet i
kapacitet Zivotne sredine; za realizaciju projekata i delatnosti u zonama gde jeu
susedstvu stanovanje, obavezna je ekolotka provera, odnosno pokretanje
postupka procene uticaja na Zivotnu sredinu

Namene koje nisu dozvoljene:

Bros stambenii e viSeporoditni objekti: Prema pravilniku o klasifikaciji objekata
roj s ca: = s
J ! porodini objekti: Prema pravilniku o klasifikaciji objekata
Tipologija objekata: slobodnostojeti, u prekinutom i neprekinutom nizu
Uslovi za parcelaciju, slobodnostojeci S ot g e
j . v H . i 2

preparcelaciju i formiranje objelaat {povr§ina parcele: min. 300 m
gradevin%ke Paiczel_e (objekti u prekinutom i Sirina fronta: min. 8 m
el S neprekinutom nizu: povriina parcele: min. 200 m?

; b slobodnostojeéi Sirina fronta: min. 15 m
e an p:-z?’ct?lacuu_, : objekat: povriina parcele: min. 600 m?
preparcelaciju i formiranje :
gradevinske parcele (objekti u prekinutom i irina fronta: min. 12 m
spratnosti od P+3 do P+4)': neprekinutom nizu: povriina parcele: min, 500 m?

o slobodnostojeci min. 1,0 m za preteZno severnu orijentaciju
l;o?iajgr Z?;’f:f::r:‘gﬂ%ﬁ?:mi objekat: min. 2,5 m za preteZno juZnu orijentaciju

olne _
spratnosti do P+2): prekinuti niz:: 0mnmin. 2,5 m
neprekinuti niz: Om
slobodnostojeéi min. 3,0 m

PoloZaj objekta u odnosuna objekat:
botne granice parcele (objekti
spratnosti od P+3 do P+4):

prekinuti niz:: 0mumin3,0m

neprekinuti niz: Om

loZaj objekta u odnosu na )
zp:dnjujgmnicu parcele (objekti | min. 1,0m
spratnosti do P+2):

i j j bjekte spratnosti od P+3 do P+4),
iloi la pravila u ovom poglavlju (koja se odno§e na ob
1 o\fo Pr?V_iIo i Dzs;ﬁini;ki centar srednjeg intenziteta izgradnje, u uhpl 15. novgmb(a, odno_sn?( qboqne Paf‘_’el‘e 2
primenjuju s€ komercijalne delatnosti i za zonu stanovanja srednjeg intenziteta izgradnje, koje direktno izlaz
namemﬁl?:uﬁapo%ruqe duz planirane ulice, u kome je vet inicirana izgradnja ove vrste objekata. Podrutje
na ovu

Aninn intan7itata izaradnie &ematski ie nelksyanona omfitkom nriloai br3 14
—
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| \

Po\oi.aj objekia u odnosu na
zadnju granicu parcele (objekti
spratosti od P+3 do P+4):

min, 3,0 m

L R d
Eﬂlﬂhj objekiauodnosuna |uz obezbedjenje min.1/3 visine videg objekia, u slutaju da botne fasade sadrZe
susedne, botne objekte: ili se planiraju otvori stambenih prostorija

/
F‘Diai objekia u odnosu na \uz obezbedjenje min.1/3 visine vifeg objekiz, u slutaju da naspramnc fasade

naspramni objekat:

sadrze ili se planiraju otvori stambenih prostorija
Minimalni i
y inimalni procenat nezastrtib, \ 10%

zelenih povriina na parceli:

Najveéi dozvoljeni indeks
zauzetosti: \60%

za parcele od min.
200m? za preldnuti i
neprekinuti niz i min.
300m? za
slobodnostoj.objekat

do P+2 (3to odgovara visini objekta od oko 10,5m do
kote venca, odnosno 13,5m do kote slemena)

Meksimalna spratnost objekta
(zavisi od velitine parcele):

do P+4 (3to odgovara visini objekta od 0ko 16,5m do

kote venca, odnosno 19,5m do kote slemena)
600m? za

slobodnostoj.objekat

Parkiranje vozila:

\na sopstvenoj parceli, prema kriterijumima iz ovog Plana

Stepen komunalne opremljenosti gradjevinskog zemljista

Stepen komunalne opremljenosti potreban za izdavanje odgovarajucih akata i dozvola

Tabela broj 7.

Stanovanje Komercijalne Industrija i

Stepen
komunzalne
opremljenosti

§ - saobraéajni pristup
JV - Javno vodosnabdevanje
IV — interno vodosnabdevanje

ENN — energetska niskonaponska mreZa
TK — telekomunikaciona infrastruktura

KO - sakupljanje komunalnog otpada
FK — fekalna kanalizacija 10 — sakupljanje i evakuacija industrijskog i opasnog
V§J — vodonepropusna septitka jama otpada

AK — atmosferska kanalizacija AZ - akustitka zastita
[K — prediretman otpadnih voda

3. PRAVILA GRADJENJA NA GRADJEVINSKOM ZEMLJISTU

Pravila gradenja data su u odnosu na preteZne (dominantne) namene i predstavljaju osnov za dircktnu primenu Plana, osim
za podrutja gde je propisana dalja planska razrada (izrada plana detaljne regulacije i urbanistitkog projekta).

7a podrutja koja su odredena za izradu plana detaljne regulacije i urbanistitkog projekta, pravila gradenja su usmeravajuéeg
karaktera, s tim §to nije dozvoljeno prekoratenje maksimalno

propisanih urbanistitkih parametara i pokazatelja.

3.1. Pravila za formiranje gradjevinskih parcela

Povriine javnih namena

U skladu sa propisima o eksproprijaciji zemljidta, u planskom podrugju, potrebno j irati . <

: A e L . je formirati parcele namenjene
namene, prikizane ua grafickom prlogn broj 3. Flariiats funkcionalna organizacija prostora, s prete}ami: plammng e
namenom u gradevinskom podrugju” i grafitkom prilogu broj 6.-,.Saobracajno redenje sa regulacionim linijama ulica i
povr¥ina javne namene, nivelacioni plan i urbanistitka regulacija sa gradevinskim linijama®. J ica i




Pretezna (dominantna) namena ze

g ljiSta — N :
sa pretefnom planiranom nam m a grafitkom prilogu broj 3. - “Planirana funkci ganizacij

: ! { : onalna zacija prostora
gradevinskog zemlji¥ta ostalih nar:m na u gradevinskom podrutju”, prikazane su pr?tehe (c(!,(:mingnu:i) 1}m.mcn:le

ena, kao i lokacije/kompleksi obj j
Sve namene gradevinskog zemljidta ostalih name : L=

nameniti kompatibilnim (pratecin | ma su dominentne/pretezn i jedi
rateéim . P e namene u zoni, dok se pojedine parcele mogu
namena moe biti dﬁmina(l}:ma i 1 dopunskim) namenama. Na nivou pojedinatnih parcela u okviru zone, kompatibilna

Tabela kompatibilnosti

Tabela broj 6.
1 Tabela Prateéa i dopunska namena ———]
‘: kompatibilnosti Stanov. |Mefov. |Javne |Sporti |Javmo | Komer |Industr.
: namena |sluZbe rekreac |zelenilo |delat. i proizv.
| ]Stanovanje X | X X X X |
l Eeﬁovita namena X | x X X X =
Javne slufbe \ |
X X |
Osnov. z =]
ohoychie \Sport i rekreacija l X X? !
| \Jsvno zelenilo 1 1 X X j
\1 | Komercijalne delatnosti ! ¥ I =% | = X | X |
[l l H
\ |Industrija iproizvodnja | X' | I X x | X | ]

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi

s viSeporodiéni stambeni objekti, uz moguénost poslovanja/delatnosti u okviru objekta; dozvoljene delatnosti su one
koje su funkcionalno i ekolodki primerne viSeporoditnom stanovanju; nije dozvoljeno stanovanje u suterenu,
preporuduje se ni u prizemlju orijentisanom ka regulaciji; nije dozvoljeno gradenje pomoénih objekata, izuzev
garaznih mesta u okviru objekta i na parceli; obavezno je postovanje svih propisa i standarda vezanih za funkeiju
stanovanja, odnosno delatnosti; kada se namena delatnosti formira iznad prvog sprata za stambene funkcije se mora
obezbediti nezavisna stepeni¥na vertikala; u objektima se mogu nalaziti i javne funkcije, uz obezbeden nezavisan
ulaz;

e poroditni stambeni objekti, uz moguénost poslovanja/delatnosti u okviru objekta/ili na parceli; dozvoljene
delatnosti su one koje su funkcionalno i ekoloski primerne stanovanju; gradenje pomocnih objekata je dozvoljeno u
okviru parcele poroditnog stanovanja; obavezno je postovanje svih propisa i standarda vezanih za funkciju
stanovanja, odnosno delatnosti;

o usluzni/komercijalni objekti, koji nemaju neposredan ili posredan Stetan uticaj na Zivotnu sredinu;

o industrijskii poslovno-proizvodni objekti, koji nemaju neposredan ili posredan Stetan uticaj na Zivotnu sredinu;

o objekti javnih sluZbi, objekti saobracajne i komunalne infrastrukture (vodoprivredne, energetske,
telekomunikacione, gasovodi.....). ‘

Vrsta i namena objekata Eija je izgradnja zabranjena - Objekti &ija je izgradnja zabranjena su svi oni objekti koji
svojom delatnodcu ugroZavaju Zivotnu sredinu (objekti koji mogu emitovati opasne i Stetne materije u vazduh, vodu i
zemljitte, buku iznad MDK za predmetnu akustiénu zonu), odnosno za koje s¢ procenom uticaja na Zivotnu sredinu utvrdi
da ne ispunjavaju uslove zaltite Zivotne sredine. ; ;

Indeks zauzetosti parcele - odnos gabarita horizontalne projekcije izgradenog ili planiranog objekta i ukupne povriine
gradevinske parcele, izraZen u procentima.

Najveca propisana vrednost indeksa zauzetosti s ne moze prekoratiti, a mogu se realizovati manje vrednosti.

Tipologija objekta - Objekti mogu biti posmvljeninagradcvinskoj parceli: . . .
e u neprekinutom nizu—objekat na parceli dodiruje obe botne granice gradevinske parcele (nije dozvoljeno
pozicioniranje otvora na botnim stranama objekta);
e u prekinutom nizu—objekat na parceli dodiruje jcc.inu bol‘.gn} granicu gradevinske parcele (nije dozvoljeno
pozicioniranje otvora na botnoj strani objekta koja leZi na granict parcele);
e kao slobodnostojeéi—objekat ne dodiruje ni jednu granicu gradevinske parcele.

Udaljenost novog objekta od drugog objekta, bilo koje vrste iz.gr?dnje y nestausheniog chjekis, utreie se prineRon
pravila o udaljenosti novog objekta od granice susedne parcele, koje j¢ propisano u posebnim pravilama gradnje ovog Plana.
Izuzetno, uz saglasnost suseda, objekat se moZe graditi i na manjoj udaljenosti od udaljenosti definisane u posebnim
pravilima gradjenja.

u okviru sporta i rekreacije se mogu planirati komercijalni objekti, kao i smestajni kapaciteti
3y plviny industriie i proizvadnia izuzetno se moZe nlanirati nnslovno stannvanie (naslovni anartmani




Planom je odredena i definisana regulaciona linija, kao linija koja razdvaja. Pavrﬁinu javne namene od ;a‘;:r:}
namena 1 kao linija koja razdvaja povriine javnih namena medusobno. Analititko-geodetski elementi su
ovog Plana.

Povriine ostalih namena

; S S s i ; linijom prema j&
Gradevinska parcela je najmanja zemljiSna jedinica na kojoj se moZe graditi, utvrdena regulacionom : ,
putu, granicama gradevinske parcele prema susednim parcelama i prelomnim tatkama odredenim geodetskim clement.
koje se prikazuju sa analititko-geodetskim elementima za nove gradevinske parcele.

Najmanja gradevinska parcela za izgradnju utvrduje se prema preteZnoj (dominantnoj) nameni kojoj p@pada._;’urg:m 5:;:;(
da gradevinska parcela ima oblik pribliZan pravougaoniku ili trapezu, sa botnim stranama postavljenim pri up
na osovinu ulice.

Gradevinska parcela treba da ima oblik koji omoguéava izgradnju objekta u skladu sa ovim Planom, pravilima gradeng;
(indeks zauzetosti zemljista) i tehnitkim propisima. Gradevinska parcela moZe se deliti parcelacijom, 95!11051“’ ukrupnr
preparcelacijom, prema postojecoj ili planiranoj izgradenosti, a primenom pravila o parcelacij i/preparcelaciji.

Deoba i ukrupnjavanje gradevinske parcele mo¥e se utvrditi projektom parcelacije, odnosno projektom prepa{celacue, al_c‘o
su ispunjeni uslovi za primenu pravila parcelacije/preparcelacije za novoformirane gradevinske parcele i pravila regulacije
za objekte iz ovog Plana. Sve postojeée katastarske parcele, na kojim se moZe graditi u skladu sa pravilima parcelacije 1
regulacije iz ovog Plana, postaju gradevinske parcele.

Sve gradevinske parcele mora da imaju obezbeden pristup na javnu saobraéajnu povrsinu, direktno ili indirekino.

Indirektan pristup se ostvaruje preko pristupnog puta. Ako se pristupni put koristi za jednu parcelu, moZe se formirati u
okviru te parcele, a ako se koristi za povezivanje viSe gradevinskih parcela sa javnom saobracajnicom, formira se kao
posebna parcela minimalne Sirine 3,5 m, osim u okviru komercijalnih delatnosti i industrije i proizvodnje, gde je minimalna
Yirina pristupnog puta 5,5 m.

Zbog ispunjenja uslova protivpoZame zastite, pristup gradevinskoj parceli:
o mora biti obezbeden prilazom ili pasa¥om, odgovarajuce ¥irine i visine, za putnitka i kombinovana vozila;
o prolaz ili pasa? formirati u skladu sa SRPS TP 21:2003 (tehnitke preporuke za zadtitu od poZara stambenih,
poslovnih i javnih zgrada);

o 7a teretna vozila i ukoliko ne postoji moguénost drugog prilaza parceli protivpozarnog vozila (objekat se nalazi

dalje od 25m od kolovoza) pristup parceli mora biti obezbeden prilazom ili pasazom minimalne 3irine 3,5m i
minimalne visine 4,5m. g

Izuzetno, Sirina pristupnog puta moZe iznositi 2,5 m u slufaju kada je pozicija objekta bliZa od 25 m od regulacije i ako su
ispunjeni svi uslovi protivpoZarne zaltite i pristupni pu% (za najvide 2 gradevinske parcele) se moZe obezbediti putem
konstituisanja sluZbenosti prolaza do javne saobracajnice.

Kod postojeéih parcela i prilikom formiranje gradjevinskih parcela, u odnosu na propisana posebna pravila gradjenja,
dozvoljeno je odstupanje od propisanih posebnih pravila (Sirina fronta parcele, veli¢ina parcele) do 10%.

Posebni slutajevi formiranja gradevinske parcele

Za gradenje, odnosno postavljanje infrastrukturnih elektroenergetskih i elektronskih objekata ili uredaja, moZe se formirati
gradevinska parcela manje ili vece povrsine od povriine predvidene ovim planskim dokumentom za odredenu namenu, pod
uslovom da postoji pristup objektu, odnosno uredajima, radi odrzavanja i otklanjanja kvarova ili havarije. Kao relen pristup
javnoj sacbraéajnoj povr¥ini, priznaje se i ugovor o pravu sluZbenosti prolaza sa vlasnikom posluZnog dobra.

Nestandardne parcele

7a parcele, koje su zahvatene planiranim regulacionim linijama i &ja ¢e povr¥ina biti smanjena, nakon izuzimanja za
povrdine javnih namena, primenjivati pravila gradenja u odnosu na prvobitnu povrSinu parcele, s tim ¥to se obratun
urbanistitkih parametara, prilikom izdavanja odgovarajucih akata, vrii u odnosu na novu povrSinu gradevinske parcele
nakon sprovedenog izuzimanja zemljiSta. ?
Na gradevinskoj parceli na povr§inama namenjenim meSovitnoj nameni, stanovanju i komercijalnim delatnostima, &ija je
povriina manja od pevrdine utvrdene u posebnim pravilima gradenja (ali ne manja od 150 m* za slobodnostojeéi objek{\lt,
odnosno 120 m? za objekat u prekinutom i neprekinutom nizu), moZe se dozvoliti izgradnja objekta stambene ili
komercijalne namene, spratnosti do P+1+Pk, sa dva stana/dva poslovna prostora, uz obezbedenje minimalno 1PM/za jedan
stan ili jednu poslovou jedinicu, indeksa zauzetosti do 60%, uz obezbedeno udaljenje od bo¥nih granica dewjrinsk
parcele, minimalno 1,0 m i 2,5 m i obezbedeno udaljenje od zadnje granice parcele od minimalno 1,0 m, s nmg:; ukoﬁk:
nije obezbedena udaljenost od objekata na susednim parcelama od minimalno 3,0 m nije dozvoijeno otvaranje otv
stambenih prostorija. U slugaju izgradnje objekta u prekinutom nizu, udaljenje od botnih granica parcela iznosi ()m-1 i2 5'Jm
[zuzetno, uz sagiasx;ll?;suseda, objekat se moZe graditi i na manjoj udaljenosti. o
7Za objekte koji s grade u prekinutom i neprekinutom nizu, na nestandardnim parcelama, radi uskladjivanj ;
regulacijom susednih objekata (interpolacija), izuzetno, dozvoljeno je graditi obl}ekat i vei’e spramosigjwmja TN
3.2. Op¥ta pravila gradjenja na gradjevinskom zemlji¥tu

Opéta pravila gradenja se primenjuju za izgradnju objekata na gradevinskom zemljistu ostalih name . ,
objekata za javne namene. na, kao i za izgradnju

o

T




Pri izdavanju odgovarajuéih akata, tipologija objekta (ukoliko nije propisana u posebnim pravilima gradenja u ovom :

se odreduje, po pravilu, na osnovu pretezne zastupliene tipologije objekata u bloku. Kod kompaktnih blokova, izgr-
objekata je po ivici bloka (ne u unutradnjosti bloka).

Visina objekta - Visinska regulacija objekata definisana je propisanom spratno3¢u objekata.

Visina objekta je rastojanje od nulte kote (Kota terena na osovini objekta) do kote slemena (za objekte sa kosim krovom
odnosno do kote venca (za objekte sa ravnim krovom).

Osovina objekta je vertikala kroz teZiSte osnovnog gabarita objekta.

Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnitke prirode.
Podrum (Po) je etaZa ija je tavanica na mah 1,0m od merodavne kote terena*, a koristi se iskljuéivo za pomocni prostor.

Suteren (Su) je etaZa &ija je tavanica na odstojanju veéem od 1,0m od merodavne kote terena, &iste visine do 2,4m, a koristi
se iskljutivo za pomoéni prostor,

Prizemlje (P) - kota poda prizemlja je min.0,2m od merodavne kote terena (istovremeno i maks. za poslovne i proizvodne

objekte), a mah 1,2m od najvide kote terena, iskljutivo za stambene objekte (najvisa tatka preseka vertikalne fasadne ravni
objekta i prirodnog terena pre izgradnje).

Potkrovlje (Pk) je eta?a pod krovnom kosinom, sa ili bez nadzitka, koja na jednom delu ima Zistu visinu propisanu za
stanovanje. Visina nadzitka je maks. 1,60m od kote poda do tatke preloma zida fasade i plote krovne kosine.

Kota poda prizemlja - Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
prema nultoj koti objekta, i to:

o  kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moZe biti niZa od kote nivelete javnog ili pristupnog puta;

kod stambenih objekata, moZe biti najvise 1,20m vi%a od nulte kote;

za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniZe), kada je nulta kota niZa od kote nivelete javnog puta,
kota prizemlja moZe biti najviSe 1,20 m niZa od kote nivelete javnog puta;

za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice kota prizemlja objekta odreduje se
primenom odgovarajuéih tataka ovog stava (moguce je odrediti kotu poda prizemlja u odnosu na kotu sa koje je
ostvaren pristup objektu);

za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putern, preko privatnog prolaza, kota prizemlja utvrduje se prilkom
izdavanja odgovarajuéih akata od strane nadle?nog organa i primenom odgovarajuéih tataka ovog stava;

za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje i delatnosti) kota prizemlja moZe biti
maksimalno 0,20 m vifa od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).

Izgradunja drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli — Dozvoljena je izgradnja i drugih objekata iste ili kompatibilne
namene, uz poStovanje svih propisanih parametara utvrdenih ovim Planom. U slulaju da se gradi vise objekata na

gradevinskoj parceli/kompleksu, obezbediti potrebne uslove za tehnolosko funkcionisanje, kao i optimalnu organizaciju u
odnosu na sagledljivost, pristup i susedne korisnike.

Na istoj gradevinskoj parceli (kod objekata javnih namena, melovite namene, stanovanja, komercijalnih delatnosti i
industrije i proizvodnje), mogu s graditi i pomo¢ni objekti (spratnosti do P+0), odnosno objekti koji su u funkciji glavnog
objekta (garaZe, ostave, nepropusne septitke jame, bunari, cisterne za vodu i sli¢no).

Polo¥aj objekta u odnosu na regulaciju - Gradevinska linija jeste linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode do koje je
dozvoljeno gradenje osnovnog gabarita objekta.

Gradevinska linija ispod povr$ine zemlje do koje je dozvoljeno gradenje, po pravilu je do granica parcele i do regulacione
linje.

Gradevinska linija se nalazi na gradevinskoj parceli na rastojanju od regulacione linije, koje je utvrdeno ovim Planom.
Gradevinski objekat postavlja se unutar prostora oivienog gradevinskom linijom i granicama gradenja (koje &ine propisana
udaljenja od granica susednih parcela i susednih objekata). Dozvoljena gradevinska linija podrazumeva distancu do koje je

moguée postaviti objekte na parceli i koja se ne sme prekoraliti prema regulacionoj liniji, a objekti mogu biti vile povudena
ka unutra¥njosti kompleksa.

Gradevinski elementi koji mogu prelaziti gradevinsku liniju
Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu pre¢i gradevinsku, odnosno regulacionu liniju (rafunajuéi od osnovnog
gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: o

e izlozi lokala —0,3m po celoj visini, ukoliko najmanja ¥irina trotoara iznosi 3,0m;

4 wmerodavna kota terena je najniZa tatka preseka vertikalne fasadne ravni objekta i prirodnog terena pre
izgradnje. Za vece objekte i sloZene strukture, merodavna kota se utvrduje za svaku dilataciju. Prirodni teren
pre izgradnje podrazumeva dozvoljenu intervenciju na terenu do maks. 0,8 m, koja se reguliSe nivelacijom

T ————




Pretezna (dominantna) namena ze

g ljiSta — N :
sa pretefnom planiranom nam m a grafitkom prilogu broj 3. - “Planirana funkci ganizacij

: ! { : onalna zacija prostora
gradevinskog zemlji¥ta ostalih nar:m na u gradevinskom podrutju”, prikazane su pr?tehe (c(!,(:mingnu:i) 1}m.mcn:le
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nameniti kompatibilnim (pratecin | ma su dominentne/pretezn i jedi
rateéim . P e namene u zoni, dok se pojedine parcele mogu
namena moe biti dﬁmina(l}:ma i 1 dopunskim) namenama. Na nivou pojedinatnih parcela u okviru zone, kompatibilna

Tabela kompatibilnosti

Tabela broj 6.
1 Tabela Prateéa i dopunska namena ———]
‘: kompatibilnosti Stanov. |Mefov. |Javne |Sporti |Javmo | Komer |Industr.
: namena |sluZbe rekreac |zelenilo |delat. i proizv.
| ]Stanovanje X | X X X X |
l Eeﬁovita namena X | x X X X =
Javne slufbe \ |
X X |
Osnov. z =]
ohoychie \Sport i rekreacija l X X? !
| \Jsvno zelenilo 1 1 X X j
\1 | Komercijalne delatnosti ! ¥ I =% | = X | X |
[l l H
\ |Industrija iproizvodnja | X' | I X x | X | ]

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi

s viSeporodiéni stambeni objekti, uz moguénost poslovanja/delatnosti u okviru objekta; dozvoljene delatnosti su one
koje su funkcionalno i ekolodki primerne viSeporoditnom stanovanju; nije dozvoljeno stanovanje u suterenu,
preporuduje se ni u prizemlju orijentisanom ka regulaciji; nije dozvoljeno gradenje pomoénih objekata, izuzev
garaznih mesta u okviru objekta i na parceli; obavezno je postovanje svih propisa i standarda vezanih za funkeiju
stanovanja, odnosno delatnosti; kada se namena delatnosti formira iznad prvog sprata za stambene funkcije se mora
obezbediti nezavisna stepeni¥na vertikala; u objektima se mogu nalaziti i javne funkcije, uz obezbeden nezavisan
ulaz;

e poroditni stambeni objekti, uz moguénost poslovanja/delatnosti u okviru objekta/ili na parceli; dozvoljene
delatnosti su one koje su funkcionalno i ekoloski primerne stanovanju; gradenje pomocnih objekata je dozvoljeno u
okviru parcele poroditnog stanovanja; obavezno je postovanje svih propisa i standarda vezanih za funkciju
stanovanja, odnosno delatnosti;

o usluzni/komercijalni objekti, koji nemaju neposredan ili posredan Stetan uticaj na Zivotnu sredinu;

o industrijskii poslovno-proizvodni objekti, koji nemaju neposredan ili posredan Stetan uticaj na Zivotnu sredinu;

o objekti javnih sluZbi, objekti saobracajne i komunalne infrastrukture (vodoprivredne, energetske,
telekomunikacione, gasovodi.....). ‘

Vrsta i namena objekata Eija je izgradnja zabranjena - Objekti &ija je izgradnja zabranjena su svi oni objekti koji
svojom delatnodcu ugroZavaju Zivotnu sredinu (objekti koji mogu emitovati opasne i Stetne materije u vazduh, vodu i
zemljitte, buku iznad MDK za predmetnu akustiénu zonu), odnosno za koje s¢ procenom uticaja na Zivotnu sredinu utvrdi
da ne ispunjavaju uslove zaltite Zivotne sredine. ; ;

Indeks zauzetosti parcele - odnos gabarita horizontalne projekcije izgradenog ili planiranog objekta i ukupne povriine
gradevinske parcele, izraZen u procentima.

Najveca propisana vrednost indeksa zauzetosti s ne moze prekoratiti, a mogu se realizovati manje vrednosti.

Tipologija objekta - Objekti mogu biti posmvljeninagradcvinskoj parceli: . . .
e u neprekinutom nizu—objekat na parceli dodiruje obe botne granice gradevinske parcele (nije dozvoljeno
pozicioniranje otvora na botnim stranama objekta);
e u prekinutom nizu—objekat na parceli dodiruje jcc.inu bol‘.gn} granicu gradevinske parcele (nije dozvoljeno
pozicioniranje otvora na botnoj strani objekta koja leZi na granict parcele);
e kao slobodnostojeéi—objekat ne dodiruje ni jednu granicu gradevinske parcele.

Udaljenost novog objekta od drugog objekta, bilo koje vrste iz.gr?dnje y nestausheniog chjekis, utreie se prineRon
pravila o udaljenosti novog objekta od granice susedne parcele, koje j¢ propisano u posebnim pravilama gradnje ovog Plana.
Izuzetno, uz saglasnost suseda, objekat se moZe graditi i na manjoj udaljenosti od udaljenosti definisane u posebnim
pravilima gradjenja.

u okviru sporta i rekreacije se mogu planirati komercijalni objekti, kao i smestajni kapaciteti
3y plviny industriie i proizvadnia izuzetno se moZe nlanirati nnslovno stannvanie (naslovni anartmani




: ;13';:; ;c;lec;tl: - l§1,90m Po celoj visini u pesatkim zonama;
t e bravarske k i i pri
:z‘nad e onzolne nadstreSnice u zoni prizemne eta%e — 2,00m po celoj ¥irini objekta sa visinom
¢ platnene nadstre¥nice sa bra:
: varskom konstrukcij jne ivi
. II:CSaEim zonama prema konkretnim uslc:)vima l:lch:c:i!'le-_ 1,00m od spoljne ivice trotoara na visini iznad 3,00m a u
onzolne reklame - 1,20m na visini iznad 3,00m. ¥

Ispadi na objektu (erkeri . "

gradevinsku Iiniju( :I_g:n;golk.;;u, bal:;nm- ulazne nadstre¥nice sa ili bez stubova, nadstresnice i slino) ne mogu prelaziti
Horizontalna projekcija isp s n:l&bje k;&l;o regulacionu liniju vife od 1,20 m i to na delu objekta viSem od 3,0 m.
gradjenja ovog Plana) od bo&nih i zadnje gran?cgl;:d?:lv?:sﬂen:ariz?smoj xafjentt afimod] ¥ g, poriCne

Gradjevinski elementi is;

: pod kote trotoara — podrumske etaZe, kada se gradjevi i i inij j

P it i y vinska 1 lini

preci gradjevinsku liniju i mogu biti postavljeni na regulacionu liniju. s L

Gradjevinski ii

prcéiJZrad_?]eﬂv i;ieéune!;gnt:f:: rtgl a:?;gﬁ —"p%dnnnslge;m, kada se gradjevinska i regulaciona linija poklapaju, mogu
> A s iniju (rafuna i j i jekcije i

ko i i upeckbepirne Eyodasli i} + 0_|:u i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada,

e  stope temelja i podrumski zidovi — 0,15 m do dubine od 2,60 m ispod povrSine trotoara, a ispod te dubine 0,50 m;

e  ahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara — 1,00 m;

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika/zakupca parcele.

Otvorene spoljne s.tepenice mogu se postavljati uz objekat, prema ulici, ako je gradevinska linija najmanje 3,00m uvuZena u
odnosu na regulacionu liniju i ako savladuju visinu do 0,90m.

Stepenice koje savladuju visinu preko 0,90m ulaze u gabarit objekta.
Stepenice koje se postavljaju uz bo¢ni ili zadnji deo objekta ne mogu ometati prolaz i druge funkcije

Parkiranje vozila - Za parkiranje vozila, vlasnici objekata svih vrsta obezbeduju manipulativni prostor i parking ili garazna
mesta na sopstvenoj gradevinskoj parceli, izvan povrsine javnog puta, a po slede¢em normativu odnosa potrebnih parking ili

garaznih mesta i to:
stanovanje i komercijalne delatnosti:
e 1PM na 100 m? bruto gradevinske povrsine ili
1PM na jedan stan ili jednu poslovnu jedinicu, ukoliko su stan ili poslovna jedinica manji od 100 m? bruto
gradevinske povrsine;
e 1PM na 60% od broja soba/apartmana za turistitko-smestajne objekte;
s privredivanje/proizvodne delatnosti:
e  1PM na 200 m? bruto gradevinske povrine. 3
di¢nih stambenih i poslovnih objekata planiraju se u ili ispod objekta u gabaritu, podzemno izvan gabarita
objekta ili nadzemno na gradevinskoj parceli. Gara¥e mogu biti poluukopane ili ukopane u jednom ili vi§e nivoa, ispod
gabarita objekta ili ispod gradevinske parcele. Gradevinska linija podzemne garaZe se moZe poklapati sa linijom
gradevinske parcele, iznad poluukopanih garaZa, primeniti poploZane povriine, a za ozelenjavanje se mogu Koristiti
kasetirane i kontejnerske sadnice u odgovarajuéim sardinjerama. Prilikom projektovanja ukopanih delova objekta,
objekata. Povriina garaZza koje se planiraju

neophodno je uraditi projekat zatite temeljnog iskopa, kao i -zagtitu susednih obj .
j parceli uratunavaju se pri utvrdivanju indeksa zauzetosti zemljiSta.

nadzemno na gradevinskoj
parkinge za putnitka vozila projektovati u skladu sa SRPS U.84.234:2005, od savremenih kolovoznih konstrukcija, pri
gemu je obavezno voditi ratuna o potrebnom broju parking mesta za vozila osoba sa posebni‘m potrebama (najmanje 5% od
ukupnog broja, ali ne manje od jednog parking mesta), njihovim dimenzijama gmimmalnc girll'-lf.‘» 3,70m) i poloZaju, u skladu
sa Pravilnikom o0 tehnitkim standardima planiranja, projektovanja i ch objekata, kojima s¢ osigurava nesmetano
kretanje i pristup osobama sa invaliditetom (,Sluzbeni glasnik RS“, broj 22/15). ' M
73 ozelenjavanje parking prostora, preporutuje se da se koristiti li§¢arsko drve¢e koje ima usku i punu kro3nju, visine 4,0 -
5,0 m (Crataegus monogyna stricta, Acer platanoides C(_)lumn_are. Acer plafanmd?s erectum, Betula alba Fastigiata,
Carpinus betulus fastigiata i sli¢no), po modelu da s¢ na Zetiri parking mesta planira po jedno drvo.

2 u atmosfersku kanalizaciju, obavezan je prethodni tretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa svih
h i ostalih povr¥ina preko separatora — taloZnika masti i ulja, do zahtevanog nivoa.
unutar kompleksa, trotoari i parkinzi izraduju od montaZnih betonskih elemenata ili plota koji mogu
funkciji vodenja, razdvajanja i obelezavanja razli¢itih namena saobraéajnih povr$ina, jer se, na ovaj
fekta, postiZe i prakti¢na svrha kod izgradnje i rekonstrukcije komunalnih vodova

dvorista.

L]

GaraZe videporo

Pre upustanj
manipulativni

Preporutuje se da se,
biti i u boji, a sve u
natin, pored oblikovnog i vizuelnog €
(priklju¢nih instalacija).

Prilikom dimenzionisanja parking mesta za upravno i koso parkiranje postovati tehnitke propise i uputstva koji reguliSu

predmetnu materiju.



Ogradivanje gradevinske parcele — Gradevinske parcele mogu ¢ ogradivati zidanom ogradom do Visiné o

ratunajuéi od kote trotoara ili transparentnom ogradom do visine od 1,40m.

o isi ke
parcel i jo kota nivelets vita od 0,00m od susedne, mog se ogradivati transperer” Ve ogradom do visine 1,40,
se moZe postaviti na podzid &ija visina se odreduje odgovarajuéom tehnitkom dokumentacijom.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na gradevinsko;
parceli koja se ograduje.

Zidana neprozima ograda izmedu parcela podiZe se do visine 1,40 m, uz saglasnost suseda, tako da stubovi ograde budu na
zemljidtu vlasnika / zakupca ograde. A .
Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom, koja se sadi u osovini granice gmdevmske
parcele ili transparentnom ogradom do visine od 1,40m, koja se postavlja prema katastarskom planu i operatu, tako da
stubovi ograde budu na zemljidtu vlasnika ograde.

Ograde parcela na uglu ulica ne mogu biti vise od 0,50 m od kote trotoara, zbog preglednosti raskrsnice 1 mora da budu

transparente. Vrata i kapije na ulitnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

Zbog uskladjivanja sa lokalnim prilikama, izuzetno moze se dozvoliti ogradjivanje gradjevinskih parcela i vece visine (ali
ne vide od 2m), uz uslov da se obezbedi preglednost raskrsnice i neometano odvijanje saobracaja.

Gradevinske parcele za industrijske/privredne, radne/poslovne objekte, skladista i sli¢no, mogu se ogradivati zidanom
ogradom, visine do 2,20 m.

Izuzetno, prilikom ogradivanja sportskih terena i kompleksa, moguce je izgraditi transparentnu ogradu i veée visine, od
propisane, u funkeiji odvijanja sportskih aktivnosti.

Po pravilu, ne ograduju se parcele vieporodi¢nih stambenih objekata.

Odvodnjavanje i nivelacija - Povriinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema

ulici, sa najmanjim padom od 1,5%. Povr&inske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj
parceli.

Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama.

2.6.2.5. Zatitni pojasevi linijskih infrastrukturnih objekata

Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura
s magistralni gradski vodovod-minimalno 2,5m obastrano;
s magistralni fekalni kolektor-minimalno 1,5m obostrano;
s u zatitnom pojasu, po pravilu, nije dozvoljena izgradnja objekata, eventualna izgradnja je moguca, uz pribavljanje

uslova nadleZne institucije;
Elektroenergetika
Zattitni pojas za nadzemne elektroenergetske vodove, sa obe strane voda do krajnjeg faznog provodnika, ima sledece Sirine
1) naponski nivo 1kV do 1] 4 [— - zagole provodnike 10m, kroz Sumsko podrutje 3m
7a slabo izolovane provodnike 4m, kroz Sumsko
- podrugje 3m
. zasamonoseée kablovske snopove 1m
2) za naponski NiV0 35KV .cwwivimmmsesssssssessssmsress 15m

3) za naponski N0 T10KV.mmveccemsesesssssrenes 25m
4) za naponski nivo 220kV i400kV 30m
5) u zatitnom pojasu nije, po pravily, dozvoljena izgradnja objekata, niti zasadjivanje drveca i drugog rastinja,
eventualna izgradnja je moguéa, uz postovanje odredbi Pravilnika o tehnikim normativima za izgradnju nadzemnih

elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kV ("SluZbeni list SFRJ" br.65/88 i "SluZbeni list SRJ"
br.18/92), uz izradu elaborata i pribavljanja uslova i saglasnosti nadlezne institucije

7Zaktitni pojas za podzemne elektroenergetske vodove (kablove) iznosi, od ivice armirano-betonskog kanala:

1) naponski nivo 1kV do 35kV o Im

2) za naponski BiVO 110KV ceocicessmmnssmnssreees 2m

3) za naponski nivo iznad 110kV Im
Zattitni pojas za transformatorske stanice na otvorenom iznosi:

1) naponski 0ivo 1KV do 35KV i cstsammnnnse e sissasinins 10m

2) za naponski nivo 110kV i iznad 110KV eeovcvcrcsssrnssisores 30m
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Gasifikacija

e magi i
gistralni gasovod do 55 bar - min. 30m obostrano od ose gasovoda;

distributivni gasovod 6/12 bar - min. 3m obostrano od ose gasovoda;

distributivni gasovod 4 bar - min. 1m obostrano od ose gasovoda.

Obavezna izrada Urbanistitkog projekta, propisuje se i za:

e zapotrebe urbanisti¢ko-arhi . S ’

ot sanac!(’? :rdh;tektgpskog ob]xk_qvan_]a objekata 1 povr§inajavne namene (osim Z2 radove na
. s JeRIE 5 okrul’ih ptam_u,_tekuéem { investicionom odrzavanju);

rekonstrukeiji pokrefn k“““_'_'f“h dobara i objekata graditeljskog nasleda (osim za radove na

. trebejl’ sanacifl, adaptaciji, tekuéem i investicionom odrzavanju);
stangsan‘ }ll'bamsti.éko-tehmékog oblikovanja objekata, lokacija i kompleksa viseporodi¢nog
e ja, vigeporodino stambcno-komercijalnm objekata i komercijalnih objekata, spramosti pP+3 i

s POtrebe“u{bani iéko-tehnitkog oblikovanja objekata, lokacija i kompleksa namenjenih industriji i
proizvodnjl (1zvm.1 o.buhvata obaveznog plana detaljne regulacije), 22 dogradnju i novu izgradnju;

e Za ?ou'ebe urbamstxéko-arhitektonskog oblikovanja povrsina i objekata lokacije stanice Z& snabdevanje
gorivom;

e zapotrebe izgradnju MHE;

e za po_irebe urbnnistiéko-arhitektonskog oblikovanja novih objekata i povriina u privatnom i javnom
vlasmgitvu_ (degje ustanove, skole, objekti zdravstvene i socijalne zastite, objekti sporta i rekreacije,
namenjenih javnom Koridéenju), koji se grade, kao kompatibilna namena u okviru zona namenjenih
stanovanju, komercijalnim delatnostima i mesovitoj nameni, kao preteZnoj (dominanmoj) nameni.

o 7za potrebe urban‘xstiéko-arhitcktonskog oblikovanja novih verskih objekata, koji se grade, kao
kompatibilna namena u okviru zona pamenjenih stanovanju, Kkomercijalnim delatnostima i megovitoj
nameni, kao preteinoj (dominanmoj) nameni.

Maksimalno dozvoljeni urbanisti¢ki parametri mOBY biti prekorateni, U slutaju stetenib obaveza, u postupku

ozakonjenja objekata.

Za potrebe fomiranja gradevinske parcele, U skladu sa pravilima uredenja i gradenja OvO8 plana, jzraduje s
projekat parcelacije / preparcelacije ili projekat jspravke granica susednih parcela.

prilog: - Grafitki prikaZ iz "Druga izmena i dopuna PGR” Prefeva
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2. Kopija plana za kp 2118/22 KO PreSevo




3. Kopija plana za kp 2118/23 KO PreSev




4. List nepokretnosti za kp 2118/22 KO Presevo










5. List nepokretnosti za kp 2118/23 KO Presevo










6. Uslovi EPS-a
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Bpatbe, 05.04.2023 17557 NPELWEBO
L _

NPEAMET:  Ycnosu 3a notpe6e uspage ypbanucTuukor npojekTa yp6aHUCTUYKO-apXUTEKTOHCKE

Pa3spafe 3a rpaliesuncky na ’ -
i )] y pueny (napuyena 6p. 2118/22 Ha K.O. MPELWEBO, ),

EEEL I S O I P M R O M

Mosogom Bawer saxresa, Haw Gpoj 8T.1.1.0-D-07.06-137687-23, y kojem TPaXUTe NPeTXoAHe
ycnose 3a notpebe uspage ypBaHucTvuKor npojexta  ypBaHUCTUUKO-aPXUTEKTOHCKe paspafe 3a
rpafhesuHcky napueny 6poj (napuena 6p. 2118/22 Ha K.O. MNPELWIEBO, ), MPELWEBO, obaselwTasamo
Bac cneaehe:

YBUAOM y npunoxeHy AoKkymeHTauujy, AocTaBrbamo Bam cneaehe ycnose:
1. ,EnextpoaucTpubyuuja Cpéuje* a.0.0. Beorpapn, Orpaxak Bpatbe u3spluvo je YBUA Y [OKYMEHTAUM]Y
= KaTactpa NOASEMHMX U Hag3eMHUX WHCTanauMja M ycraHoswo aa Ha nokauuju  MMa NoAsemMHuX
eneKkTpoeHepreTckux objekaTta Koju Cy BNacHUWTBO Enektpoauctpubyuuja Cpbuje* a.0.0. Beorpag,
OrpaHak Bpatbe.

2. Enextpoguctpubyuuja Cpbuje’ a.0.0. Georpaa, OrpaHak Bpatbe je Ha npunoxeHom cutyaumoHom
nnaxy yuprao Tpacy nocrojehux sogosa .

3. WHBecTUTOp je AyxaH fa Ce Npu W3paau WHBECTULMOHO TeXHUYKe AOKYyMEHTaUuje npuapxasa
Baxefux  TexHuukux nponuca v To.  [lpaBunHMKa O TexHWUKAM HopmaTusuMa 3a uarpagty
HUCKOHAMOHCKUX Ha/3EMHUX enekTpoeHepreTckux sogosa (Cn.nnet COPJ 6p.6/92, ), Mpasunuuka o
TEXHUKAM HOPMATUBUIMA 38 U3rPajtby HAAIEMHVX ENEKTPOEHEPIETCKUX BOAOBA HA3MBHOT HanoHa oa 1
KV A0 400 KV ("Cn.nuct COPJ" 6p.65/88 1 "Cn.nuct CPJ" 6p.18/92, ), TN oa 6p. 1 no 6p. 10 E] Cpbuje,
3akoHa 0 nnanupatby v usrpaary objekata ("Cn. rnackuk PC", 6p. 72/2009, 81/2009 - nenp,, 64/2010 -
oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - opnyka YC, 50/2013 - oanyka YC, 98/2013 - oanyka YC,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - ap. 3akoH, 9/2020 n 52/2021)) «kao m 3akoHa o
Evepretuum ("Cn. rnacHuk PC", 6p. 145/2014, 95/2018 - gp. 3akoH u 40/2021) u unavoBa o 3awTuTH
enekTpoeHepreTckux oBjekara (un. 216, 217 n 218)

- Bnachuk HenokpeTHoCTM je ayxaH Aa OMOTYRM NPUCTYN eHepreTckinM objekTma, 4a Tpru 1 Aa He omeTa
uaspluetbe pafosa EnekrpoauctpubyLija Cpbuje” a.0.0. Beorpag, OrpaHka Bpatbe.

- Y 3alUTUTHOM MOjacy, UCNOA, U3HaA W NOPEf eHepreTckor ojeKTa, CYNPOTHO 3aKOHY, TEXHWMKUM 1
APYTUM NPONUCHMA HE MOTy Ce rpaauTi OBJEKTH, M3BOAWTH Apyri pagoBu, HWTH sacafueaty apaefie u
APYro pacTutbe.

- Bnachuuy u HocuoLm Apyrvx npasa Ha HEeMmokpeTHOCTMMA Koje Ce Hanase y 3aluTUTHOM nojacy, vcnop,
M3Han wn nopej eHepreTckor objexta He MOry npepysmatu pagoBe W Apyre paptee Kojuma ce
oHemoryhasa wnu  yrpoxasa paj  eHepretckor ofjekta 6e3  NpETXOAHE  carnacHoCTW
EnextpoaucTpubyuuvja Cpbuje” a.0.0. Beorpaa, OrpaHra Bparbe Koju je Bnacuk, OAHOCHO KOPWUCHUMK
eHepreTckor objekTa.

1exTpoancTpibyymnja Cpbuje 4.0 0. Beorpag

070 Beorpag - Hosu Beorpag NKB6: 100001378
nesap ymeTHocTh 6p. 12 Matnunu Bpoj: 07005466

CrpaHa 1 0g 2




X uHcTanauuja apyrux \
4. Ynosopasamo Bac Ha MoryRHOCT nocTojarea MOAIEMHMX enencrpoeHepri:;:;:" caracrap nogsemimx  \
BnacHuka ( MoAseMHM MpUKbydUM M Ap. ) 3a koje oBO npeaysehe He A
MHCTanaumja. \
Mpunor: - cutyaywja

C nowrosarsem,

Jocrasury:

1. Hacnosy
2. Cnyx6u 3a eHepreTuky
3. MucapHnun

[Avpe P

TopaH C Hukonuh

CrpaHa 2 og 2




ety

fied ¥/ PENYBNUKA CPEUJA
PenyGnukn reopetcru 3ason
Bynesap sojsoge Muwuha 6p. 39
|11 000 Beorpan

q&_’v Ratym: 23.032023.11:5109

CEMYBSTUKA CPBUIA
PEMYBJTMYKW MEQETCKM 3ABOA
Cnyx6a 3a katacrap HEnokpeTHocTH Npeweso

Mapwana Tura 6p. 42 KOMWIA KATACTAPCKOT NN AHA Karacrapcka napuena 6poj:
Bpoj: 953-070-13003/2023 2118/22
KO: MNpeweso
Pasmepa wramne: 1:500
\ T
1 “% 2115/1 11471
2118/1
\ \ N
—
y I 2115/7
~ /
N 21 18/1

2115/8

2116/4

2173

2180/23

2118/22

2180/24

2182/11

Py
]
18, \ / 2118/10 \
i \ \
\
2702
N\ /\\
4 \ a\q /11
& P 74/1
a{l} R0
HAMOMEHA: Takca 3a npyxare ycnyra 3aBoja HannaheHa y Cknagy ca 4naHoM 2 u 156, 3akoHa 0 PAT, y W3Hocy of
~1110,00 AnHapa.

[aTyMm u BpeMe u3gaBarba: OsnawheHo nuue:

22.03.2023 rogute y 13:01 ' Mn - Predrag Stanogkovic
23/03/2023 11:50:34

OpwTaMnaxy NpUMepak OpUrUHANHOT ENEKTPOHCKOr AoKyMeHTa




7. Uslovi Telekom Srbija

Tenekom Cpbuja

Mpenysehe 3a TenekoMyHUKaLuje a.a.
Beorpan, TakoBcka 2
AENOBOAHW BPOJ: O 211-137078/3 - 2023 A. Mepuh
AATYM: 30 .03.2023. 1.
UHTEPHW BPOJ:
BPOJ U3 NKPM:
AWPEKLUWJA 3A TEXHUKY
CEKTOP 3A MPEXHE ONEPALUJE
CNYXXBA 3A MNAHUPAHE N U3FPAOHY MPEXE HULL
HWLWW, BOXOO0BA 11
BE3A:

Ha saxteB uHBecTutopa: SZR ALTINI INGENERING, BrnacHuka SHKELQIM NEBIU
n3 MpeweBa, yn.Cerbamu Xanaum 6p. 6., MpelieBo, Ha 0cHOBY 4naHa 53a, a y Be3n ca YnaHom
54. BakoHa o nnaHupaky n usrpagmwu (,CnyxbeHnn rnacHuk PC* 6poj 72/09, 81/09, 64/10-YC,
24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-¥C, 132/14, 145/14, 83/18 u 2/19), unana 11.
MpaBunHuka o noctynky cnpoeohewa o6jegutbeHe npoueaype (,CnyxGeHu rnacHuk PC* 6poj
113/2015, 96/2016 n 120/2017), unaHa 8. Ypenbe o nokaymjckum ycrnosuma (,CnyxGeHn rnacHuk
PC*" Bpoj 35/2015, 114/2015 n 117/2017) n 3akoHa O eneKTPOHCKMM KoMyHWKaumjama (,CnyxbeHn
rnacHuk PC" ©6poj 44/2010, 60/2013, ognyke YC u 62/2014) n cutyaymje ca yuptaHum TK
Kkabnoeuma, ay unrby 3awTute TK objekaTta u cTBapaka yCnoBa 3a peannsauujy nnaHoBa paseoja
TenekoMyHUkaLmoHe mpexe Tenekoma Cpbuja, oBUM agajemo

TEXHUWYKE YCINOBE

3a uspaawy cTambeHo-nocnosHor objekra /Po+P+4/ Ha katacTapckoj napuenu 6poj
2118/22 K.O. Mpelieso.

TEXHUHKHW YCIOBU 3A NPOJEKTOBAHE N USBOHEHE PAOOBA

Kako Ha npeAMeTHO] kaTacTapcko] Mapuenn He nocToje TenekoMyHukaunoHn (TK)
0oBjeKT W MoA3eMHN TenekoMyHWKauumoHu kabnosu Tenekom-a Cpbuja, Aajemo carnmacHocT 3a
ussoheme pajgosa nog cnegehum ycnosuma:

1. YKONWKO Ha WCTOj Nokaumju NocToje camoHOCUBM KabrnoBu, UCTU Ce He CMejy OLUITeTUTH
npunukom ussoheta pajoBa Ha NpejgMeTHOM oGjeKTy.

2. Ykonuko je noTpebHO M3MellTawme caMOHOCUBMX kabnosa u crybosa, KMsBohau-
WHBECTUTOP je AyXaH aa ce GnaroBpemeHo ob6paTu HaanexHoj cnyxbu ,Tenekoma Cpbuja” -
Cnyxba 3a mpesxHe onepauynje Bpare, wed Toma Qumutpujesuh, koHTakT TenedioH 017/417-081.
TpolukoBe eBeHTYyarnHor usMellTatka cHock M3sohau-uHsecTuTop.

3. Yrkonuko npunukom ussohewa pagosa Aohe po owrehewa camoHocuBUX kabnoea u
cTyBoBa TpolukoBe onpaske olTehewa cHocu usBohau-uHBECTUTOP.

[Mpedysehe 3a menexkoMyHukatuje , Ternekom Cpbuja“ a.d, 11000 beoepad, Takoscka 2
Mamudnu Epagf: 17162543; [TVE 100002887



TEXHUYKW YCIOBKW 3A NPUKILYHEHE OBJEKTA HA MOCTOJETRY TK MPEXY

Mpukrbydyerse HoBoWarpaneHor objekta he ce W3BPLUMTA Ba3gyLHWUM NyTEM MPeKo
oaroapajyhux KpoBHWX Hocava W yBogHUKa Koje o6esbehyje n moHTUpa Tenekom Cpbuja.
ObGaBe3a WHBECTUTOpa je Aa KOHUeHTpauujy TenedoHcke WHCTanauuje wuseege Ha
norogHoM MecTy Y MoTKpoBrby objekta a TenedoHcke wHcTanauyuje y objekTy nsBege
WHCTanaunoHnm GakapHuM Kabrnosuma ca NponycHUM orcerom of HajMamwe 100Mbit/s .

HakoH saBpueTka objekta obpatut ce Tenekomy Cpbuja pagu npuKbydera
objekTa Ha TeneKoMyHMKaLMOHY MPeXy.

Cam npukibydak he ce peannsoBaTy NoA KOMepUMjanHUM ycrnoBuMa Koju Byay Baxunu y
MOMEHTY MoAHOLLEHa 3axXTeBa 3a oArosapajyhum NpUKIby4YKoMm. PoK YibydYera KOpUCHUKA
je 30 (TpuaeceT) gaHa o4 noTNMcKMBaka yropopa ca Tenekomom Cpbuja.

Il NpuKbyyetbe NnaHupaHor objekTa Ha TK nHdppacTpykTypy

3a npuKibyyerke HoBoMMaHUpaHor objekTa noTpebHo je u3rpagutu cnegehe:

Opa nnaHupaHor mecta koHueHTpauuje T® nHctanauymja y UTO (MHcTanaumoHn TenedroHcKN
opmaH) y npusemrby objekta, 4o rpaHuue rpafjeBuHcke napuene ca yrnuuomMm ofHOCHO A0 Hajonwker
MecTa 3a MNpuKbydetbe crtambeHor objexta Ha noctojehy TK wHdpacTpykTypy, noTpebHo je
nonoxutn 1 MNE ues & 40mm,. HaBegeHa UeB ce nonaxe y pos AybuHe 0,8 m u Tpeba ga Gyay
NpoxoAHa Y LUernoj AyxuHY, 6e3 Tauke npeknaa.

Mywrawe y TK caobpahaj HoBux Be3a n ceoba, koju cy npeameT musgatux Ycrioea, buhe
M3BpPLUEHO HAa 3axTeB MOojeANHAaYHNX KOPUCHWKA, Mo MPUKIbyYery objekta Ha NPUCTYMHY Mpexy
Tenekoma.

3a cBa eBeHTyanHa obaBellTera Y Be3W U3gaTux YcnoBa moxeTte ce ob6patuTu MNpeayasehy
3a TenekomyHukaumje ,Tenekom Cpbuja” a.g., Cnyxba 3a nnaHupawe U U3rpaghwy Mpexe Huw,
ofierbewe y Bpawy, ocoba 3a kowtakt [pegpar Mapuh 064/6121770, 017/423240,
predragmartaitelekom.rs .

Mpunor: 1. CnTyaumoHn nNnaH ca yupTtaHom noctojehom TK uHd pacTpykTypom.
2. PauyH

C nowrToBameM,

Wed cnyxbe 3a nnaHupare U nsrpagmwy Mpexe Huw

+ z Digitally signed by
BOban ”IC Boban lli¢ 200016642

Date: 2023.03.30 Maja Mpaakosuh - Togocujesuh, Annn.mHx.
20007664 12:23:26 +02'00"

lMpedysehe 3a menekomyHukattje , Tenekom Cpbuja“ a.d, 11000 beoepad, Takoscka 2
MamudHu Epagf: 17162543; MME 100002887



Maziv objekta:

Razmera: List:

Telekom Srbija Presevo, izg. st-posl. obj. KP 2118/22 1:500 1

SITUACIJA TK MREZE

INGWA Tol$CRD-GIS

LEGENDA:

— Debgim linijoma zelene boje predstavgenc: je stawe iz DKP—a .

—— Tankim linijama crne boje predstavgeno je trenutno stawe no terenu.

Jlerenpa :

- [Moa3emHu TenedaHCK kabnoBu

@ k3B0OA Ha cTyby

. . s s s s . ONTHYKK Kabn

MaocTtojefin npenas MNe w MNBU uesk

PYC uesfi 40 woly Tpeba nonownTk v poB

obpaauwna :
A. Nepuh + 2 Digitally signed by
20032023, Boban Ilic  piinieomoces

200016642 157050

Wed cnyxbe
3a NNaHupawe U M3rpagmy Mpexe Huw

Maja Mpaaxoeuh TogocujeBuh AUNN. MHAC




8. Uslovi Moravice







9. Ugovor Investitor i finansijer

Yrosop o SAJCIHIKO] w3rpapiy TPalieBHHCKOT 0GjeKTa H CyHHBeCTHTOpeKMM OHOCHMA

Dunancujep I; SHKELQIM NEBIU, ca JMBI" 1709983742931 ¢ jenme cTpane, i
Dunancuiep |I; SHKELQIM NEB[U PR, SAMOSTALNA TRGOVINSKA [ IZVODACKO
GRADEVINSK A RADNJA ALTINI INGENERING PRESEVO, maruumy 0poj: 56335366, IMB
103564074, kaq Kynau (y pamem Tekery: Kyman),  sactymumg SHKELQIM NEBIU, ca JMBL
1709983742931 C JIpyre ctpane,

3axmyuyjy nama 03.04.2023, ronue, y lpewesy, nimely:

KIlace, y nospmuxm oxy 110 pxp (momauu ca A-Jluer),
aun ca b-Jlucr), Ges Tepera (I'- Jluct), ymmcamo Ha ime

ke nhimy Hebuy, crey Jluery HenoKpeTHocTH Gpoj 7684 KO [T

rpaney cramGenor Groka,

PEIICBO, HA KojiMa je JIOroBopeHa

PHBATHA Y 06umy op 1/1 (nox;

"SaHATCKe W MuCTanatepcke PaznoBe na
. npema npojelcmo—"rexnnqxoj AOKYMEHTauujH, nponuciya i
CTaHJAP/IMMA KOjH BayKe 32 OBAKBe objexre,

Unan 3,
Dunancujep 11 ce ofaBesyje na o cronm TPOUIKY Ty

Xa0 1 a y noTnynoctu sacry
OBOM 3axTeBy. Yrosapauu cy carnachu na TIPHIKOM Jieramusauuje objexra rpaesnncky 1 YIOTpeGuy
A03BONTY npubase Ha ume Wusecturopa I n Unsecritopa 11, kao CYHHBECTHTODE rpanme.
Wnan 4.
Pacnioniena TIpocTopa y HoBomsrpalienom objexty u3p

CeTHTOpUMA | nprnactu y ceojurry 10% yxymue OpyTo nospmume npensuliene KBazparype
Hosousrpalienor o6jexra, ¢ tum mro he ce Anekcom YToBOpa KacHuje OnpenenuTy KBazparypa
cramMOenuX jenunmna u muxona CTPYKTYpa;

puinhe ce Taxo wrro he:

opy Il npunaga np
Hosousrpalenor ofjexra.

Y ucroj CpasMepH u3Bplumhie ce i TOJIeNa 3eMIBH LT Henon oGjexra.
PENoBHY ynoTpeGy objexra,




SO

qgl)lB'C.)pa U [IpyTe pereBanTye
935 YKbIGKE KAO BIACHHIy
a

YroBopHe eTpare ¢y carniacke 1a ce Ha QCHOBY OBOT 3aKJbYYeH
AOKyMeHTalMje Ge3 NpucycTBA M ABHX CATNACHOCTH Apyror yro
HENOKpeTHOCTH Koje HM npuTtafajy carnacko cr, 1. amHeja 1, 2.1 3. o

Unan 5.

Topex obapese unancupama npunpenme i H3rpaEHe ofjexray ¢
1 obasese oGesGelersa u lpunpeme noTpeGHe J0KyMeHTalHje. HuBecrutop
Crenehie:
~ /A CaMOCTATHO Opranmsyje m3pamy mpojekTa, PETYJIMILIE OTHOCE ca HA[MEKHHM OMIITHHCKHM K
OPTAHIMa JOKaNHE camoylipase, JaBHmM KOMYHAIHUM Npeftysefinma 1 apyrum ciyskGama Besammy 3a
H3rpamsy objera koju je IIPEMET OBOT YTOBOpa;

A% OPraHu3yje u3pazy mpojeKTHO-TexHMuKe AOKYMEHTALMjE Y CKNaTy ca [103HTHBHIM TPOMHCHMA;
/14 OIIMAX IPHCTYITH NIPHIPEMAaMa, J1a 3aT0uHe ca H3TPaE0M 00jeKTa H Jia pajioBe H3BPUIH y poKy;

~ A8 HAKOH 3aBpIIeTKA H3rpamme objexta mpena Musectutopiva 1 y CBOJHHY H JpskaBHHY
HENOKPeTHOCTH Koje um TPHNAZIA]Y CariacHo 0BOM YToBopy;

~ /14 HAKOH W3rpazme ofjekTa, a 1o notpen, ca Uusecturopuma I 3aKibyun ofrosapajyhe axre mHa
OCHOBY Kojux he o Mohu 1a YKEBIKH CBOj€ IIPABO CBOjHHE Ha Aeny objeKTa koju My npHnaga carnacto
)’]‘()B()py;

~ /I CHOCH CBe TPOWKOBE CHMMama usrpaliesor objexta n ymmca (eBuneHTHpAMA) objexta y
KATacTapeke 1 3eMIbHILHE Kibnre;

— Ja ofjekar koju je TIpe/IMET OBOT yrosopa u3rpagu Y CBEMy cariacHo oxoGpemy
TIO3MTHBHRAM NPOIHCHMa 1 CTaHAAPIEMA 3a OBY BPCTY Mo,

Unau 6.

ajy IpaBo pacnonarara (xynonponaja i otylieme Ha
0OjexTy Koju mm TIpema {nany 4. oBor yrosopa Npunaga
¢ Oyxe W3Bpuwena pacnoniena u IpUMOIIpeNaja caracHo

L1

g

.\
UL

e
afiasid 3: 0Bor yrosopa
§éedHo obasesyje na

33 H3rpajmy,

WnBecturopu I I Cy carnacHy jja Hem
AIPyTH HaYHH) NpocTopoy y HOBOM3rpaljenom o
Jok ofjexar ue Gyne 3aBPUICH H H3Mely BHX H
cr. 1. amuneja 1,2, 1 3, yrana 4. 0Bor Yropopa.
Husecrurop 11 crocy 0IroBOp
Ha Hosousrpalierom oGjexty, mpema Husecturopy 1 u rap:
npensihenom poky. Takofe Husecrurop 11 npuxsara 0JIrOBQ

'PHOCT 32 KBAJINTET H3BeneHux paoBa u
BUIUBHBE 1 CKpHBeHe MaHe Npema Tpehiny JHIEMA, y moreay nenor HOBOm3rpaheHor o6jexra,
Ynau 7.

Topen oGapese YHOWEHA Y 3ajeHuuKy Tpajby npasa cBo

jHHE Ha 00jexTy n npeocranor npasa
Kopuinhera 3em/bHIITa 13 Wiana 1. 1 ‘WiaHa 2. oBor yrosopa, oGapese I/IHBecmTopa I ¢y cnenehie:
— Aa omoryhe 1 npyxe notpe6uy momoh Wusecturopy I1 3a oGanmare neo,

TpHNpeMa 3a u3rpazmy (perymucame omHoca ca OMIITHHOM, OpraHuMa
npenyselinyva u apyrim crysGama pesaning 0Baj 110cao);
~ Ma npesentyjy Hunectiropy I1 cpy TOTPEGHY KokyMenTamujy 1 IpyXxe MoTpeSHy nomoh ¥ By
OKOHYama yIPABHHX [IOCTYNAKA U came rpajbe;
— /la HaKOH M3rpaje ofjexara, a 110 noTpe6u, ca Husectnropowm 11 3aK/byye oxrosapajyhe axte na
0CHOBY Kojux fie on Mol na YKISHKH CBOj& TIPABO CBOjHHE, 0/HOCHO TPaBO cBojune Tpehux IHMna, Ha
zeny ofjexra koji My npunaza mo onpexbama yrosopa;
~ 1 HaKOH 3aBPIIIETKA M3rPaIHe 3AMUCHIYKY TIPEy3MY JIeN0BE KOjH 1M 1
~ A4y CBEMY OCTAJIOM MOCTYMajy caBecHo u Y A06poj Bepu, kako 6u 1
YPE/HO H y pOKY H3BpIIK CBOje 0Gaese TIPey3eTe OBUM yroBOpOM.

UYnau 8,

YroBopHe crpane he HACTOjaTH J1a oBaj YTOBOp peaTusyjy 3ajeaHuuky y 06ocr
Te he ce MeljycoHo oGasemrasary o CBUM peries:

peuraBatyn cge cn‘ryauuje H eBeHTya.'IHE CIiopose.
Ynan 9.

PHIANa no 4wiany 4, YroBopa;
HBectHropy 11 omoryhumy za

PaHOM HHTepecy,
AHTHHM YHIbEHHIAMa, JoroBapahe ce u CI0pasyMHo




\
L4

A%

NGB H
VY cnyuajy packine
Yp ok osor yry 0BOPa 300r HercIybema 06ape3a jeiHe 04 YTOBOPHIX CTpad, Apyrd

CcTpaHa HMa [PANG 4 iopahaj
¥ nopahaj HAKHaJTy CBHX [IpaBa H YJIOMEHHX CpecTaBa A0 TOT MOMEHTa, Kao 1

Ha Haxuayy VI
) ~\\§?ﬁ€}(y‘“"° NpeTpIJbeHe mrere,
Ynan 10.

AKO obhe -
paTHHX ne'céeb A0 HeMoryhrocTi mn oTexasama peanusaiije OBOT YroBopa yCiei BHLIE CHIIC,
CaTH 3 ; 4 W aKaTa JpXaBHUX Oprama, cTpanke Hele packiiati yrosop, seh he ce merosa
PCATH3ALH]A HACTABHTH 110 NPECTAHKY NOMEHYTHX OKONIHOCTH.

Ynan 11.
yf"OBOpHe CTpaHe ¢y carjiache Ja ¢e Ha CBe LITO HHje MpeiBHhEHO OBMM YTOBOPOM CXOMHO
npumetsyjy onpende 300, 3akona o nnanmpary 1 n3rpami PC, [loceGHe y3atce o rpaherby i onpenbe
3aKkOHa O OCHOBAMA CBOjHHCKO-NIPABHMX OJHOCA KAO M JIP. OAroBapajylii 3aKOHCKH MPONHCH KOJH

perynuury obnact rpaliema, rpaljeBHHCKOT 3eMJBHIITA H [LIaHHPAFbA.
Ynau 12.

OBaj yrosop je 3ak/bydeH y 3 (TpH) HCTOBETHMX TpHMEpakKa, Ol 1€
NOTIHCHHKA H JBA 3 CYI.

ra o JBa 3a CBaKor

Ounancujep I Dunancujep 1

SHKELQIM NEBIU
PR SAMOSTALNA TRGOVINSKA 1 IZVOPACKO
M ! GRAPEV ADNJA ALTINI INGENERING PRESEVO
L’




D. URBANISTICKI PROJEKAT - GRAFICKI DEO

SADRZAJ:

0. Ktastarsko topografski plan
1. Katastarsko topografski plan sa granicom obuhvata
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2. Regulaciono I nivelaciono reSenje saobracaja
3. Prikaz saobrac¢ajne i komunalne infrastrukture
sa prikljuccima na spoljnu mrezu
5. Idejno arhitektonsko reSenje objekta
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BILANS POVRSINA:

DRUGOJ IZMENI PGR Presevo

URBANISTICKI PARAMETRI PREMA|

URBANISTICKI PARAMETRI PREMA
IDEJNOM RESENJU

Namena:
Komercijalne delatnosti

Namena:
Viseporodi¢ni stambeno-poslovni
objekat

Tipologija objekta:
Slobodno stojedi, u prekinutom i

neprekinutom nizu

Tipologija objekta:
Slobodno stojeci objekat

Gradevinska parcela:
min. povrsina parcele 600,00 m?
min. Sirina parcele 15 m

Gradevinska parcela:
povrsina parcele 890 m?
Sirina parcele 27.2 m

Indeks zauzetosti:

max. povrsina objekata u prizemlju
(prema stepenu zauzetosti od 60%)
iznosi 534 m?

Indeks zauzetosti:

povrSina objekata 482.30 m?
(indeks zauzetosti iznosi 54.19%)

min. povrsina zelenila 10%
- iznosi 89,00 m?

Zelenilo:
povrSina zelenila je 15,20 %
- iznosi 135,28 m?

Max. spratnost objekta:

max. spratnost objekta P+4
max. visina objekta 19.5 m do kote slemenal
max. visina objekta 16.5 m do kote venca

Max. spratnost objekata:

N1 - spratnost objekta P+4
visina objekta 16.24 m do kote slemena
visina objekta 16.24 m do kote venca

Parkiranje:
1 pm na 100 m? bruto povrsine

poslovnog prostora
1pm na 1 stan

Parkiranje:
26 stana = 26 pm

lokali 183.9 m? =2 pm

UKUPNO: 28 pm od kojih je jedno
pm za osobe sa posebnim potrebama
(20 u objektu i 8 na parceli van
objekta)

Horizontalna regulacija:
Gradevinska linija udaljena od

regulacione linije 3,0m

Horizontalna regulacija:
rastojanje gradevinske linije od
regulacione linije je 6,2m

Granica obuhvata

LEGENDA

Regulaciona linija

Granica katastarskih parcela Poplo&ane povrsine

Broj katastarske parcele [ ] Stacionarni saobracaj parking

Prelomne tacke
Oznake prelomnih tacaka [

Zelenilo
= Parking mesto

Gradevinska linija M Kontejner

YA crous
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