Na osnovu c¢lana 60. 1 61. Zakona o planiranju 1 izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09,
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US,
98/2013—odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21) i Pravilnika o
sadrzini, nac¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja
("Sluzbeni glasnik Republike Srbije", broj 32/19)

Na zahtev investitora: Ridvan Azizi, s. Miratovac bb. PreSevo

Preduzece VeeLeN GROUP doo Vranje

izradilo je:

URBANISTICKI PROJEKAT

ARHITEKTONSKO URBANISTICKA RAZRADA LOKACIJE,
IZGRADNJE POSLOVNOG OBJEKTA ZA VRSENJE
TEHNICKOG PREGLEDA I POSLOVNOG OBJEKTA NA
KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2014/2 K.O. TRNAVA

NARUCILAC: Ridvan Azizi, s. Miratovac bb, PreSevo

Br. tehnickog dnevnika: 64/23
Datum: 05.05.2023. godine
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A. OPSTA DOKUMENTACIJA

SADRZAJ:

1. Izvod iz registra privrednih subjekata

2. Resenje o odredivanju odgovornog urbaniste
3. Licenca odgovornog urbaniste

4. Izjava odgovornog urbaniste
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2. Resenje o odredivanju odgovornog urbaniste

Na osnovu ¢lana 38. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21) donosim:

RESENJE

o odredivanju odgovornog urbaniste
za izradu

URBANISTICKOG PROJEKTA

ARHITEKTONSKO URBANISTICKA RAZRADA LOKACIJE, IZGRADNJE
POSLOVNOG OBJEKTA ZA VRSENJE TEHNICKOG PREGLEDA I POSLOVNOG
OBJEKTA NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2014/2 K.O. TRNAVA

Za odgovornog urbanistu, za izradu tehni¢ke dokumentacije u celini iz oblasti struke,
odredujem:

dipl.ing.arh. Nenad Stojkovi¢
licenca broj 200 1324 12

POTVRD A:

Ovim se potvrduje da je navedeno lice ispunilo uslove propisane ¢lanom 38 Zakona o
planiranju 1 izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US,
24/11 1 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19,,37/19, 9/20 1 52/21).

Vranje DIREKTOR

05.05.2023. godine

dia. Nenad Stojkovi¢



3. Licenca odgovornog urbaniste
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4. Izjava odgovornog urbaniste

o usaglasenosti dokumentacije 1 primeni propisa

Ovim izjavljujem:

1. Da je Urbanisticki projekat ARHITEKTONSKO URBANISTICKA RAZRADA
LOKACIJE, IZGRADNJE POSLOVNOG OBJEKTA ZA VRSENJE TEHNICKOG
PREGLEDA I POSLOVNOG OBJEKTA NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2014/2
K.O. TRNAVA, uraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS",
br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—
odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 1 52/21)

2. Da je Urbanisticki projekat uraden u skladu sa Prostornim Planom opstine Presevo (,,SI.
Glasnik opstine Presevo, br. 8/22)

3. I da su prilikom izrade Urbanisti¢kog projekata posStovani i primenjeni svi vaze¢i propisi,
standardi 1 normativi.

05.05.2023. godine
Odgovorni urbanista:

Nenad Stojkovié¢
Licenca br. 200 1324 12



B. URBANISTICKI PROJEKAT - TEKSTUALNI DEO

SADRZAJ:

1. Uvodni podaci, pravni 1 planski osnov
2. Obuhvat urbanistickog projekta sa podacima o parceli i
okruzenju

3 Uslovi izgradnje

4. Numericki pokazatelji

5. Nacin uredenja slobodnih 1 zelenih povrSina

6 Nacin priklju€enja na infrastrukturu

7 InZenjerskogeoloski uslovi

8 Mere zaStite zZivotne sredine

9. Uslovi zastite kulturnih dobara

10.  Tehnicki opis objekta

11.  Smernice za sprovodenje urbanistickog projekta



1. UVODNI PODACI, PRAVNI I PLANSKI OSNOV

1.1.  Uvodni podaci:

Cilj izrade ovog Urbanistickog projekta je "Potreba za detaljnom arhitektonsko-
urbanistickom razradom u podrucju naselja na kojoj se mogu graditi stambeni, stambeno-
poslovni, pomocni objekti, a prema Prostornom Planu opstine PreSevo (,,S1. Glasnik Bujanov-
ca“, br. 25/15).

Shodno tome, na zahtev investitora Ridvan Azizi, s. Miratovac bb, Presevo, pristupili
smo izradi Urbanistickog projekta, sa opredeljenjem da se izvrSi izgradnja 2 objekta i to
poslovni objekat za tehnicki pregled spratnosti P+0, 1 poslovni objekat za trgovinu (koji je ve¢
izgraden), spratnosti P+0.

Urbanisticki projekat je uraden kao analiza predmetne lokacije sa aspekta
urbanisticko-arhitektonske razrade za planiranu izgradnju i predstavlja osnov za ishodovanje

Resenja o lokacijskim uslovima.

1.2. Pravni osnov:

Zakon o planiranju 1 izgradnji ("SluZzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 1 52/21)-u daljem tekstu: Zakon;

Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanistickog

planiranja ("Sluzbeni glasnik RS" broj 32/2019)- u daljem tekstu: Pravilnik.

1.3. Planski osnov:

Prostorni Plan opstine Presevo (,,S1. Glasnik opstine Presevo®, br. 8/22).

2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA SA PODACIMA O PARCELI I
OKRUZENJU

Obuhvat urbanistickog projekta sacinjava katastarska parcela 2014/2 K.O. Trnava,
povrsina parcele iznosi 2.261,00 m?, koja predstavlja povrSinu za obracun.

Parcela je locirana u atraktivnom podrucju sa dobrim polozajem i poseduje sve
elemente komercijalno-poslovnog ambijenta. Nalazi se na opStinskoj saobracajnici koja
povezuje opstinu Presevo i s. Miratovac.

Parcela izlazi na javnu povrsinu sa istocne strane, opStinska saobracajnica k.p.br. 1865
KO Trnava. Sa sa severne i zapadne strane, nalazi se k.p.br. 142 KO Norca. Sa juzne strane
nalazi se k.p.br. 2014/1 KO Trnava. Na susednim gradevinskim parcelama ne postoje
izgradeni objekti. Na parceli ve¢ postoji poslovni objekat za trgovinu na veliko 1 malo 1 koji
treba ozakoniti na osnovu Zakona o ozakonjenju objekta (“Sluzbeni glasnik RS” br.9 6/2015)
jer je sagraden pre 2015 godine.



Postojece stanje katastarske parcele:

Broj kat. parcele Katastarska opstina Povrsina cele kat. parcele (m?)
2014/2 Trnava 2.261,00
Ukupna povrSina obuhvata: 2.261,00
Ukupna povrsina parcele za obracun: 2.261,00

3. USLOVI IZGRADNJE

Cilj izrade ovog Urbanisti¢kog projekta je urbanisti¢ko-arhitektonska razrada lokacije
1 preispitivanje mogucnosti 1 ograni¢enja za izgradnju zeljenih sadrzaja u granicama obuhvata
sa reSenjima kolskih prilaza, peSackih prilaza 1 predlozima priklju¢aka na spoljnu
infrastrukturnu mrezu.

3.1. NAMENA

Prema Prostornom Planu opstine Presevo lokacija se nalazi u okviru gradevinskog
podruc¢ja gde je prikazano na referentnoj karti broj 1 — ,Namena prostora” u okviru
gradevinskog podrucja, predvidena je direktna primena Plana, odnosno izdavanje lokacijskih
uslova do izrad uredajnih osnova, na osnovu opstih i posebnih pravila uredenja i gradenja iz
ovog Plana i popisa parcela koje pripadaju gradevinskom zemljistu.

Na reljefnoj karti broj 4 — ,Karta sprovodenja, prikazana je izrada sprovodenje
prostorno planske i urbanisticke dokumentacije i direktna primena Prostornog Plana.

Direktna primena plana se vrsi za naselja Oraovica, Noréa, Miratovac, Zujince,
Rajince, Crnotince-Donja Susaja i Reljan, dok ée se , izuzetno za ostala naselja vrsiti direktna
primena plana, do izrade uredenih osnova, na osnovu opstih 1 i posebnih pravila uredenja 1
gradenja.

Pretezna (dominantna) namena zemljiSta — Zemljiste ostalih namena predstavlja
dominantne/pretezne namene u zoni, dok se pojedine parcele mogu nameniti kompatabilnim
(prate¢im i dopunskim) namenama. Na osnovu pojedinacnih parcela u okviru zone,
kompatabilna namena moZe biti dominantna ili jedina.

3.2.  Regulacija kompleksa

Prema Prostornom Planu opStine (,,S1. Glasnik PreSevo®, br. 8/22), definisan je pojas
regulacije sa isto¢ne strane obuhvata UrbanistiCkog projekta gde se nalazi pristupni put
opstinska saobracajnica koja spaja PreSevo sa s. Miratovac.

Ulaz za peSake je u poslovnom delu objekta sa isto¢ne strane preko peSackog prilaza i
trotoara koji se nalazi oko objekta.

Sirina fronta gradevinske parcele je 21,05 metara prema prilaznoj saobracajnici sa
istocne strane.

Veli¢ina, oblik, pristupacnost, uslovljenost iz Prostornog plana kao i njen polozaj u
okruzenju uticali su na predlozeno arhitektonsko-urbanisticko reSenje. Sa urbanistickog
aspekta izgradnjom predmetnog objekta, ostvaruju se pre svega sledeci ciljevi: povecanje



intenziteta koriS¢enja prostora i stvaranje novog urbanog ambijenta modernog duha ¢ime se
jaca stepen atraktivnosti lokacije (pozicija i gabarit objekta dati su u grafickom prilogu).

Osnovni gabarit prizemlja oba objekta zauzima povrSinu od 869,00 m?, od kojih je
poslovni objekat za tehnicki pregled povrsine od 109 m?, dok drugi poslovni objekat je
povriine 760 m?.

Vertikalni gabarit objekta odreden je predloZzenom spratnoscéu i to P+0, sa visinom
venca i slemena objekat za tehnicki pregled 4,49 m, dok visina venca i slemena postojeceg
posclovnog objekat je 6,45 m .

3.3. Nivelacija kompleksa

Teren je u blagom padu od zapada prema istoku.
Pristupne peSacke 1 kolske povrSine uskladene su sa postojeCcom niveletom
saobradajnice.

3.4.  Pristup lokaciji

Saobracajni pristup gradevinskoj parceli je sa istoCne strane sa opStinske
saobracajnice, sa koje se ulazi na predmetnoj parceli.

3.5. Parkiranje

Parkiranje je reSeno na parceli gde je smeSteno 9 parking mesta. Dimenzije parking
mesta su od 2,50/5,00 m.

3.6. Kontejner

Za potrebe sakupljanja, radi iznoSenja, smeca, na parceli je opredeljeno mesto za
kontejner, koje se nalazi u severoistoSnom delu parcele, odmah na ulazu sa desne strane.

4. NUMERICKI POKAZATELJI

Prikaz numeri¢kih podataka: namene, povrSina, spratnost, indeks iskoriS¢enosti,
zelene povrsine i dr., prikazan je u sledecoj tabeli:

NUMERICKI PODACI - URBANISTICKI PARAMETRI

Prema Prostornom Planu generalne prema
regulacije PreSevo Urbanistickom projektu
Namena - PreteZzna (dominantna) namena: - - komercijalne delatnosti,
stambeni, stambeno-poslovni, po- trgovacki centri, zgrade sa
mocni objekti prodavnicama, robne kuce,

- Kompatibilne namene (prateéa i
dopunska namena): trgovacki centri,
zgrade sa prodavnicama, robne kuce,
izdvojene prodavnice, apoteke i
butici, sajamske hale, prostori za
aukcije 1 izlozbe, zatvorene pijace,
servisne stanice za motorna vozila

izdvojene prodavnice, apoteke

1 butici, sajamske hale, prostori
za aukcije 1 izloZbe, zatvorene

pijace, servisne stanice za mo-
torna vozila itd




Odnos namene poslovanje 100 %
povrsina
Min. povrsina parcele 800 m? 2.261,00 m?
Min. Sirina parcele 20 m 21,054 m
Indeks iskoriS¢enosti 50 % 38.43 %
parcele - u osnovi , ,
prizemlja 898,80 m 869,00 m
Ma}k51malna spratnost P4 P40
objekta
Pristup parceli iz OpStinske saobracajnice iz OpStinske saobracajnice
preseka 15-15
Parkiranje poslovanje: 1pm/100 m? UKUPNO 9 PM
BGP - 869,00 m* = 8 PM

Povrsina pod
objektom / UKUPNO 869 m?
Zelenilo Min 20 % - 452,20 m* 713,15 m* - 31,54 %

.....

5,0 m za objekat tehnickog pregleda, odnosno 6,85 m za poslovni objekat.
Udaljenje objekta od granica susedne parcele sa juzne strane od objekta tehnickog
pregleda je 3,0 m, dok je medjusobna udaljenost dva objekta na parceli 8,84 m.

S. NACIN UREPENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRSINA

Unutar parcele sve slobodne povrSine definisane su u okviru grafickog prikaza kao
zelene povrSine, parking prostor i poplocane peSacke povrSine. Deo poplocanih povrSina
koriste se za ulaz u poslovni deo i ulaz u proizvodni deo, dok se deo interne saobracajnice
koristi za ulaz teretnih vozila u proizvodni deo, a ostale povrSine koriste kao zelene povrSine
koje predstavljaju vazan segment uredenja uz objekat koji se planira. PovrSine pod zelenilom
svojim karakteristikama pojacavaju dekorativnost povrSine i doprinose da citav prostor
parcele predstavlja jednu skladnu celinu.

6 NACIN PRIKLJUCKA NA INFRASTRUKTURU

Za funkcionisanje objekta sa planiranim sardzajem, predvidaju se instalacije vode,
kanalizacije, maSinske instalacije grejanja, ventilacije i klimatizacije, elektroenergetske
instalacije, instalacije uzemljenja i gromobrana, telefonske instalacije, TV 1 kablovske
instalacije, i dr.

Prikljucenje na mrezu komunalne infrastrukture vrs$i se prema postoje¢im odnosno
planiranim tehni¢kim moguénostima mreze a na osnovu propisa, saglasnosti 1 uslova vlasnika
pojedinacnih instalacija.



Saobracajna infrastruktura:

Saobracajni pristup gradevinskoj parceli je sa istocne sa opstinske saobracajnice puta
PreSevo — Miratovac, sa koje se ulazi na predmetnoj parceli.

Elektroenergetska infrastruktura:

Prikljucenje planiranog objekta na distributivni elektroenergetski sistem vrsi se prema
uslovima EPS Distribucija d.o.o. Beograd — Ogranak Elektrodistribucije Vranje, prilikom
izdavanja lokacijskih uslova.

Prikljucak objekta na elektroenergetsku mrezu izvesti izgradnjom 0,4kV kablovskog
voda od najblize distributivne mreze do objekta, uz ugradnju kablovskih priklju¢nih kutija i
sve ostale neophodne EE opreme.

Sve elektroenergetske vodove na predmetnoj parceli resiti putem podzemnog kabla.

Sve elektromontazne radove na elektricnoj mrezi izvesti u saglasnosti sa vaze¢im
tehnickim propisima i normativima.

Telekomunikaciona infrastruktura:

Prikljucenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrezu vr$i se prema
uslovima Telekom Srbija — REGIJA NIS, IZVRSNA JEDINICA VRANJE, prilikom
izdavanja lokacijskih uslova.

Vodovodna infrastruktura:

Vodosnabdevanje predmetnog objekta reSava se priklju¢enjem na ulicnu vodovodnu
mreZu.

Kapacitet prikljucka ¢e se utvrditi u skladu sa hidrauli¢kim proracunom. Lokacija,
dimenzije, oprema i izgled Sahte mora biti u skladu sa "Uslovima za projektovanje i
prikljucenje" od strane JP Moravica PreSevo, prilikom izdavanja lokacijskih uslova.

Odvodenje otpadnih i atmosferskih voda:

Odvodenje otpadnih voda iz predmetnog objekta reSiti prikljuckom na postojecu
uli¢nu kanalizacionu mrezu, koja ¢e se dimenzionisati projektom za gradevinsku dozvolu a u
odnosu na odrden;j broj radnika koji ¢e biti zaposljeni.

Postaviti revizione silaze na svim prelomima i priklju¢cima.

Odvodenje atmosferskih voda gravitaciono ka zelenilu na parceli.

Uslovi energetske efikasnosti:

U cilju obezbedenja efikasnog koriS¢enja energije 1 utvrdivanja ispunjenosti uslova
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata Energetske Efikasnosti u skladu
sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (;,SI.glasnik RS,, br.61/2011).

Uslovi protivpoZarne zastite:

Prilikom projektovanja i izvodenja radova, pri izboru materijala voditi racuna o



njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke 1 protivpozarne zastite. Radi zasStite od poZara objekat
mora biti realizovan prema odgovaraju¢im tehnickim protivpozarnim propisima, standardima
1 normativima:

e Objekat mora biti realizovan u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (,,Sl.glasnik RS,,
br.111/09) 1 Pravilnikom o nacinu izrade tehnicke dokumentacije za objekte visokogradnje
(,,Sl.glasnik RS,, br.15/08) 1 Zakonom o izmenama i1 dopunama zakona o zastiti od pozara
(,,Sl.glasnik RS,, br.20/15);

e Prilikom projektovanja gradevinskih konstrukcija koristiti materijale ¢ija vatrootpornost
zadovoljava standarde JUSU.J1.240 1 ostalih vazecih tehnickih propisa.
7. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Obzirom da se radi o poslovnom objektu, katetorije B, koji je prizemne spratnosti nije
potrebno raditi inzinjersko-geolosko ispitivanje terena.

8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirani objekat po svojoj ukupnoj korisnoj povrsini nije svrstan u objekte za koje se,
prema Uredbi o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste
projekata za koje se moze zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni glasnik
RS", br. 104/2008), moze zahtevati izrada studije o proceni uticaja objekta na zivotnu sredinu.

9. USLOVI ZASTITE KULTURNIH DOBARA

Prema izmeni i dopuni Plana generalne regulacije PreSevo u obuhvatu urbanistickog
projekta nema evidentiranih zasticenih kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSka nalazista ili arheoloske
predmete od izuzetnog znacaja investitor je u obavezi da obustavi radove radi istrazivanja
lokacije 1 da o tome obavesti nadleznu instituciju u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima
(,,SLlist RS,, br.71/94).

10. TEHNICKI OPIS OBJEKTA

TEHNICKI OPIS OBJEKTA ZA TEHNICKI PREGLED
LOKACIJA:

Predmet dogradnje je poslovni objekat na katastarskoj parceli broj 2014/2, KO Trnava,
opstina PreSevo. Projekat se odnosi na dogradnju postojeceg objekta.

Na predmetnoj parceli se nalazi postoje¢i poslovni objekta, povrSine 760m2 i
prizemne spratnosti. Postoje¢i objekat je predviden da se zadrzi u zateCenom stanju i sa
trenutnom namenom, odnosno i dalje ¢e se koristiti u poslovne svrhe.

Objekat je upisan u list nepokretnosti broj 690 KO Trnava, Presevo.

Izgradnja se odnosi na izgradnju nezavisnog poslovnog objekta, koji je namenjen za vrSenje
tehnickog pregleda vozila, spratnosti P+0.

U okviru parcele predviden je parking prostor za 9 vozila. Predmetna lokacija se
nalazi na putu PreSevo-Miratovac, tako da je ulaz na parcelu predviden direktno sa ove ulice.

Novoprojektovani objekat je postavljen na udaljenosti od 5,00 m od regulacione,
odnosno 8,84 m od postojeceg objekta. Objekat je postavljen u liniji sa postoje¢im objektom.

Objekat se postavlja na udaljenost od 3,00 m od mede sa kp 2014/1.

Polazne osnove i izvori podataka na osnovu kojih je izradeno ovo idejno resenje su:




-Informacija o lokaciji

-list nepokretnosti
-katastarsko-topografski plan
-zahtev i zelja investitora,

IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Izrada tehnicke dokumentacije je usaglaSena po sadrzaju, postupku i nacinu izrade sa
Pravilnikom o sadrzini, nafinu i postupku izrade i nacin vrSenja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekta ( “Sl. Glasnik RS*, br. 73/2019).

Za potrebe pribavljanja Lokaciskih uslova, izradeno je Idejno reSenje — IDR. Sadrzina
Idejnog resenja je usaglasena sa Pravilnikom. Sadrzina tehnicke dokumentacije je odredena
na osnovu namene i vrste predmetnog objekta. Klasifikacija i kategorizacija objekata je
propisana Pravilnikom o klasifikaciji 1 kategorizaciji objekata, koji je objavljen u “Sl. Glasnik
RS*, br.22/2015. Prema klasi i kategoriji, ¢lan 7 Pravilnika, predmetni objekat pripada
Poslovnim objektima do 400m?2 i spratnosti P+0. Klasifikacioni broj 123001, kategorija B
Povrsina katastarske parcele je 2261 m2
Neto povrsina objekta 102,12m2
Bruto povrsina objekta 109 m2
Bruto povrsina prizemlja 109 m2

KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA DOGRADNjE

Novoprojektovani objekat je samostojeci objekat. Izgradnja je namenjena za poslovne
svrhe, 1 funkcionalno je nezavistan u odnosu na postojec¢i objekat. Teren na kome se gradi je u
blagom nagibu prema saobracanici, apsolutne kote se krecu od 510 mnv do 511 mnv.
Novoprojektovani objekat je spratnosti P+0.

Objekat je namenjen za tehni¢ni pregled vozila i sastoji se od: tehnoloske linije za
pregled vozila, dve kancelarije i sanitarnog ¢vora.

Ispred kolskog ulaza u prostor namenjen vozilima, postoji prostor duzine 10m koji je
predviden za vozila koja ¢ekaju pregled.

Svi konstruktivni elementi se rade betonom MB 30.

Novoprojektovani ¢elicni stubovi i krovna ¢eli¢na konstrukcija se temelje na armirano
betonskim temeljima-trakama Sirine 60cm, dubine fundiranja minimalno 80cm od kote terena.
Visina temelja je 40cm.

Fasadni zidovi, kao pregradni zidovi su od TI PUR panela debljine 8cm na
odgovarajuc¢oj metalnoj konstrukciji.

Podna ploca je armirano betonska, debljine 15cm.

Svetla visina prizemlja je 300 do 360 cm.

Novoprojektovani jednovodni krov se radi od TI PUR panela debljine 10cm, nagiba
7°. Preko Celi¢nih resetki i roZznjaca.

Objekat ima odgovarajucu nosivost i stabilnost.

Novoprojektovana spoljna stolarija je od Al profila zastakljena termoizolacionim
staklom u paketu 4+14+4mm. Ulazna segmentna vrata su od Al profila sa zastakljenim delom.
Zavrsna obrada podova zavisi od namene prostorija i prikazana je u detaljima slojeva podova.

Predvideni su horizontalni i vertikalni oluci od plastificiranog lima.



TEHNICKI OPIS

Objekat: ZGRADE ZA TRGAOVINU NA VELIKO I MALO -klasifikacioni broj
123002-100%,

Presevo na k.p.br:2014/2 KO Trnava

INVESTITOR: Ridvan AZIZI

ARHITEKTURA

Ovim projektom predvidena je izgradnja Zgrada za trgovinu na Veliko i Malo ,Indeks

iskoriSc¢enosti 38.45 %, Objekat je spratnosti Pr+0 u selo Trnava-Presevo , na k.p. br:
2014/2 (povrsine 2261.0 m?) KO Tranva

KONSTRUKCIJA

Poslovnana Zgada nalazi se u s. Trnava-Presevo, na katastarskoj parceli br. 2104/2 KO Trnava
,teren je u blagom padu prema Istok .Poslovni Objekat hala koja se koristi kao restorant za
svadbe,projektovano je u svemu po izmene i dopune plan generalne regulacije-Presevo.
Funkcija: Na arhitektonsko — funkcionalnu postavku su uticali uslovi lokacije i sadrzaj
objekta. Objekat je postavljen tako da omogucuje laku komunikaciju i kori§¢enje prostorija
sa prate¢im sadrzajem projektovano je prema zahtevu investitora, a sastoji se od slede¢ih
prostora:

INDUSTRIJSKA ZGARDA
-PRIZEMLJE
Neto Povrsina Bruto Povrsina
R.b | Prostorija Vrsta Poda (m2) (m2)
POSLOVNA ZGRADA
1 restorant Keramika 345.15
2 Kupatilo Keramika 16.61
3 Pomocna Soba Keramika 24.45
4 Kancelarija Keramika 92.87
5 Kuhinja Keramika 64.09
6 Frigo Soba Keramika 59.40
7 Garaza Keramika 64.39
Netto =666.87 Bruto= 760.00
KONSTRUKCIJA

Objekat se radi u sistemu skeletne konstrukcije sa celicni profili, stope temelja betonirani be-
tonom MB30.

Stubovi su betonski 25x40 cm

Temeljne stope su debljinom 100 cm.

Spoljasnji zidovi se su od blok opeka d=25 cm.

Krovna konstrukcija je metalna oslonjena na celicni koji su vezani sa stubove, 1 pokrivena je
poliuretaniski panel d=10.0 cm.

SPOLJASNJA OBRADA

Spoljasnji zidovi se su od sendvic paneli debljinom d=10.0 cm

Soklu oko objekta u visini od 15-70 cm obloziti hageplastom.

Prozori u Industrijsku halu su standardnih dimenzija od plasti¢nih profila dvostruko zastaklje-
ni termo staklom 4+12+4 mm, dok su ulazna vrata u prizemlju od aluminijumske bravarije
zastakljene termopan staklom 4+12-+4 mm.



Odvod vode sa krova reSen je pomocu olu¢nih horizontala i1 vertikala od plastificiranog lima
d=0,55mm.

Opsivanje prozorskih banaka je plastificiranim limom d=0,55mm.

Parterno uredenje dvorista je predvideno sa izgradnjom trotoara oko objekta.

UNUTRASNJA OBRADA

Podovi su reseni na nekoliko nacina u zavisnosti od funkcije prostorije. U Poslovnu Zgradu je
predvidjena cementna kosuljica d=5 cm. U komunikacijama, kupatilu pod je od keramicke
ploc¢ice d=1 cm. Podovi u lokalu su od keramiku..

Unutrasnja vrata su od PVC SESTO KOMORNIH dvostrukno zastekljeni nisko emisiono
staklom ispunjenom sa Helium 4+12+4 mm.

NAPOMENA

Objekat se oprema instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektroinstalacijom.
Za sve ostale promene pri izgradnji objekta, usaglasi¢e se projektant, nadzorno organ, izvodac
1 investitor.

Sve radove na objektu obavljati stru¢no, prema glavnoj projektnoj dokumentaciji, od
kvalitetnih standardiziranih gradjevinskih materijala 1 u skladu sa vaze¢im propisima i
standardima u gradjevinarstvu.

Opis etapnosti i faznosti gradenja
Objekti Ce biti izgraden u dve faze.

11. SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanisticki projekat je izraden u 4 (Cetiri) istovetna primeraka i sastoji se od
tekstualnog dela, grafickog dela i priloga. Tri primerka se urucuju investitoru, a jedan
primerak ostaje u arhivi obradivaca Urbanistickog projekta.

Potvrden Urbanisticki projekta predstavlja osnov za podnoSenje zahteva za izdavanje
Lokacijskih uslova.

ODGOVORNI URBANISTA:
Nenad Stojkovié, dia.



C. DOKUMENTACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA

SADRZAJ:

1. Informacija o lokaciji broj 353-7/2023 od 25.01.2022. godine



1. Informacija o lokaciji

Republika Srbija

Opstinska Uprava PreSevo

Odeljenje za urbanizam , imovinsko-pravne poslove,
i zatitu Zivotne sredine

04 Br.353-7/2023

25.01.2023.god.

Prefevo

Odeljenje za urbanizam, imovinsko -pravne poslove i zaStitu Zivotne sredine opstinske
uprave PreSevo, postupujuéi po zahtevu Ridvan Azizi s.Miratovac-op§tina Presevo, a na osnovu &l
53. Zakona o planiranju i izgradnji ("SI glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010-odluka
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,132/2014 i
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 , 9/2020 i 52/2021), ¢1.71 8 Pravilnika o sadrZini informacije o
lokaciji i o sadrZini lokacijske dozvole ("Sl.gl .RS" br. 3/2010), Prostornog Plana opstine PreSevo
( "SL.gl.Opstine Predevo" br.8/22 od 21.12.2022.god.) izdaje:

INFORM ACIJU O LOKACIJI

Kat. parcele br. 2014/2 KO Trnava, nalazi se selo Trnava -opstine PreSevo.
Investitor kat.parc.br. 2014/2 KO Trnava, povriine od 2261 m? , Ridvan Azizi s.Miratovac-
opstina PreSevo.

Na pomenutim kat. Parc. jo3 nije uraden odgovarajuci plan na osnovu kojeg se utvrduju
uslovi za izgradnju objekata i izgradnju saobraéajnice. Do donoSenja odgovarajuéeg plana, kod
izdavanja informacija o lokaciji, lokacijskih dozvola i reSenje kojim se odobrava izvodenje radova,
primenjuju se uslovi propisani Prostornim planom opstine PreSevo ("'Sl.gl.Opdtine Presevo" br.8/22
od 21.12.2022.god.).

Prema Prostornim planom opstine Pre§evo pomenute katastarska parcela pripada u
gradevinsko podrugje naselja na kojoj mogu se graditi stambeni, stambeno-poslovni, pomo¢éni.

3.4. GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Gradevinsko zemlji§te u obuhvatu Plana &ine gradevinska podrucja naselja i gradevinsko zemljiste
van gradevinskih podrugja naselja, koje je izgradeno ili je ovim Planom predvideno za izgradnju.

3.4.1. Gradevinsko podrucje naselja

Gradevinsko podrucje gradskog naselja Presevo definisano je Izmenom i dopunom Plana generalne
regulacije Pregeva (“Siuzbeni glasnik opstine Bujanovac”, broj 26/15 i 1/21), koji predstavlja planski



osnov za izradu planova detaljne regulacije, odnosno direktnu primenu Plana i izdavanje lokacijskih
uslova.

Za naselja Oraovica i Noréa (koja su u neposrednoj kontaktnoj zoni sa podrucjem PGR “Presevo”),
Miratovac, Zujince, Rajince, Crnotince-Donja Susaja i Reljan, sastavni deo ovog Plana su uredajne
osnove tih naselja sa granicom gradevinskih podrugja i pravilima uredenja i gradenja. Uredajne
osnove naselja biée planski osnov za direktnu primenu Plana, odnosno izdavanje lokacijskih uslova.

Za ostala naselja, za koja nisu uradene uredajne osnove, gradevinsko podrucje je prikazano na
referalnoj karti broj 1. - “Namena prostora’ u i okviru gradevinskog podrugja, predvidena je direktna
primena Plana, odnosno izdavanje lokacijskih uslova, do izrade Uredajnih osnova, na osnovu opstih i
posebnih pravila uredenja i gradenja iz ovog Plana i popisa parcela koje pripadaju gradevinskom
zemljistu.

Na Referalnoj karti broj 4. - “Karta sprovodenja”, prikazana je izrada i sprovodenje prostorno-planske
i urbanistike dokumentacije i direktna primena Prostornog plana.

4.4. PRAVILA GRADENJA NA GRADEVINSKOM ZEMLJISTU U GRAPEVINSKOM
PODRUCJU NASELJA

Ovaj Plan sadrzi Uredajne osnove za sedam seoskih naselja (Oraovica, Norca, Miratovac, Zujince,
Rajince, Crnotince-Donja Sugaja i Reljan), u skladu sa &l. 5. Odluke o izradi Prostornog plana opstine
Pregevo, “Sluzbeni glasnik opstine Bujanovac”, br. 3/19.

Direktna primena Plana se vr§i za naselja Oraovica, Noréa, Miratovac, Zujince, Rajince, Crnotince-
Donja Susaja i Reljan, dok ¢e se, izuzetno, za ostala naselja vrsiti direktna primena Plana, do izrade
Uredajnih osnova, na osnovu opétih i posebnih pravila uredenja i gradenja iz ovog Plana i popisa
parcela koje pripadaju gradevinskom zemlji§tu, a sve u skladu sa ¢&l. 20a Zakona o planiranju i
izgradnji. *

4.4.1. Opsta pravila gradenja

Opéta pravila gradenja se primenjuju za izgradnju objekata na gradevinskom zemljistu javnih i ostalih
namena (u gradevinskom podrudju naselja i na gradevinskom zemljistu izvan naselja), kao i za izradu
Urbanisti¢kog projekta.

Pretezna (dominantna) namena zemljista - ZemljiSte ostalih namena predstavija
dominantne/pretezne namene u zoni, dok se pojedine parcele mogu nameniti kompatibilnim
{(prateéim i dopunskim) namenama. Na nivou pojedinacnih parcela u okviru zone, kompatibilna
namena moZe biti dominantna ili jedina. Kompatibilnost namena je opisana u posebnim pravilima
gradenja.

Tipologija objekta - Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:
e U neprekinutom nizu—objekat na parceli dodiruje obe bo&ne granice gradevinske parcele (nije
dozvoljeno pozicioniranje otvora na bo¢nim stranama objekta);
e u prekinutom nizu—objekat na parceli dodiruje jednu boénu granicu gradevinske parcele (nije
dozvoljeno pozicioniranje otvora na bo¢noj strani objekta koja leZi na granici parcele);
¢ kao slobodnostojecéi—objekat ne dodiruje ni jednu granicu gradevinske parcele.



Udaljenost novog objekta od drugog objekta (na istoj ili susednoj gradevinskoj parceli) utvrduje se
primenom pravila o udaljenosti novog objekta od granice susedne parcele i susednih objekata’, koje
je propisano u posebnim pravilama gradenja ovog Plana. Moguéa su odstupanja od pravila, uz
saglasnost suseda, u slu¢ajevima kada je izgraden objekat na susednoj parceli, na bliZoj udaljenosti

od propisanih pravila gradenja iz ovog Plana.

Pri izdavanju uslova za projektovanje, tipologija objekta (ukoliko nije propisana u posebnim pravilima
gradenja u ovom Planu) se odreduje, po pravilu, na osnovu pretezne zastupliene tipologije objekata u
bloku.

Opsti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele -

Gradevinsko zemijiste javnih namena

Povréine javne namene odreduju se za uredenje ili izgradnju objekata javne namene ili javnih
povréina za koje je predvideno utvrdivanje javnog interesa. Objekti javne namene su objekti
namenjeni za javno koriscenje i mogu biti u javnoj svajini ili u drugim oblicima svojine (mogu se graditi
i na ostalim povréinama, kao kompatibilna namena).

U sluéaju kada se razlikuju katastarska i faktitka regulacija, merodavna je katastarska regulacija.
Gradevinsko zemljiste ostalih namena

Gradevinska parcela je najmanja zemlji$na jedinica na kojoj se moze graditi, utvrdena regulacionom
linijom prema javnom putu, granicama gradevinske parcele prema susednim parcelama i prelomnim
tatkama odredenim geodetskim elementima, koje se prikazuju sa analiticko-geodetskim elementima
za nove gradevinske parcele.

Najmanja gradevinska parcela za izgradnju utvrduje se prema preteznoj (dominantnoj) nameni kojoj
pripada. Gradevinska parcela, po pravilu, ima oblik priblizan pravougaoniku ili trapezu, sa boénim
stranama postavljenim upravno na osovinu ulice. *

Gradevinska parcela treba da ima oblik kaji omoguéava izgradnju objekta u skladu sa ovim Planom,
pravilima gradenja (indeks zauzetosti gradevinske parcele) i tehni¢kim propisima.

Gradevinska parcela moze se deliti parcelacijom, odnosno ukrupniti preparcelacijom, prema
postojecoj ili planiranoj izgradenosti, a primenom pravila o parcelaciji/preparcelaciji.

Deoba i ukrupnjavanje gradevinske parcele moze se utvrditi projektom parcelacije, odnosno
projektom preparcelacije, ako su ispunjeni uslovi za primenu pravila parcelacije/preparcelacije za
novoformirane gradevinske parcele i pravila regulacije za objekte iz ovog Plana.

Sve postoje¢e katastarske parcele, na kojim se moze graditi u skladu sa pravilima parcelacije i
regulacije iz ovog Plana, postaju gradevinske parcele.

Ukoliko je formirana parcela manja za 10% u odnosu na veliginu propisanu u posebnim pravilima
gradenja, smatra se da ispunjava uslove za gradevinsku parcelu.

Sve gradevinske parcele mora da imaju obezbeden pristup na javnu saobra¢ajnu povrsinu, direktno ili
indirektno.

' pri g¢emu se ne tretiraju postojedi pomocni objekti i na njih se ne odnose posebna pravila gradenja, a u vezi
udaljenosti od susednog objekta



mir=kian prisiup se osivaruje preko pristupnog puta. Ako se pristupni put koristi za jednu parcelu,

= formirati u okviru te parcele, a ako se Koristi za povezivanje vi$e gradevinskih parcela sa
raczajnicom, formira se kao posebna parcela duzine do 50 m, minimalne $irine 3,5 m (s
il prolaz ne moze biti uzi od 4,0 m), osim u okviru povr§ina za industriju i proizvodnju, gde
= minimalna Sirina pristupnog puta 5,5 m. Ukoliko se formira pristupni put veée duzine od 50 m,
obavezno je zavrSava okretnicom.

Zbog ispunjenja uslova protivpozarne zastite i pristupa komunalnog vozila, pristup gradevinskoj
parceli:

* mora biti obezbeden prilazom ili pasaZom, odgovarajuée $irine i visine, za putnicka i
kombinovana vozila;

¢ prolaz ili pasaz formirati u skladu sa SRPS TP 21:2003 (tehnike preporuke za zadtitu od
pozara stambenih, poslovnih i javnih zgrada);

e za teretna vozila i ukoliko ne postoji mogucnost drugog prilaza parceli protivpoZarnog vozila
(objekat se nalazi dalje od 25m od kolovoza) pristup parceli mora biti obezbeden prilazom ili
pasaZzom minimalne $irine 3,5m (s tim da svetli prolaz ne moze biti ui od 4,0 m) i minimalne
visine 4,5m.

Izuzetno, $irina pristupnog puta moze iznositi 2,5 m u slutaju kada je pozicija objekta bliza od 25 m
od regulacije i pristupni put (za najviée 2 gradevinske parcele) se moZe obezbediti putem
konstituisanja sluzbenosti prolaza do javne saobraéajnice.

Posebni sluéajevi formiranja gradevinske parcele

Za gradenje, odnosno postavljanje infrastrukturnih elektroenergetskih i elektronskih objekata ili
uredaja, moZe se formirati gradevinska parcela manje ili vece povrsine od povrsine predvidene ovim
planskim dokumentom za odredenu namenu, pod uslovom da postoji pristup objektu, odnosno
uredajima, radi odrzavanja i otklanjanja kvarova ili havarije. Kao regen pristup javnoj saobraéajnoj
povrsini, priznaje se i ugovor o pravu sluZbenosti prolaza sa vlasnikom posluznog dobra.

Nestandardne parcele s

Na gradevinskoj parceli, Cija je povrsina manja od povrsine utvrdene u posebnim pravilima gradenja
(ali ne manja od 150 m?), moZe se dozvoliti izgradnja objekta stambene ili komercijalne namene,
spratnosti do P+1, sa dva stana/dva poslovna prostora, uz obezbedenje minimalno 1PM/za jedan
stan ili jednu poslovnu jedinicu, po tipologiji:
* slobodnostojeci objekat, uz primenu sledeéih parametara:
° indeks zauzetosti gradevinske parcele, do 60%;

udaljenje od boénih granica parcele, minimalno 1,5i 2,5 m, u sluCaju postavijanja ctvora
stambenih prostorija standarnog parapeta ifili otvora pomocnih prostorija;

° udaljenje od zadnje granice parcele, minimalno 2,0 m, u sluaju postavijanja otvora
stambenih prostorija standarnog parapeta ifili otvora pomoénih prostorija;
uz obezbedeno udaljenje od objekata na susednim parcelama od min. 3,0 m u slugaju
postavijanja otvora -stambenih prostorija standarnog parapeta ifili otvora pomocénih
prostorija;

°  nije moguce odstupiti od nijednog datog pravila (min. udaljenje od boéne i zadnje granice
parcele, min. udaljenje od objekta na susednoj parceli);

* objekat i neprekinutom ili prekinutom nizu, uz primenu sledecih parametara:

° indeks zauzetosti gradevinske parcele; do 60%;

° udaljenje od bo&nih granica parcele, 0 (bez moguénosti otvora na boénoj fasadi) i min. 2,5
m (u sluéaju postavijanja otvora stambenih prostorija standarnog parapeta ifili otvora
pomoénih prostorija);



- udaljenje od zadnje granice parcele, minimalno 2,0 m, u sluéaju postavljanja otvora
stambenih prostorija standarnog parapeta i/ili otvora pomocnih prostorija;

. uz obezbedeno udaljenje od objekata na susednim parcelama od min. 3,0 m u slu¢aju
postavljanja otvora stambenih prostorija standarnog parapeta ifili otvora pomoénih
prostorija;
nije moguée odstupiti od nijednog datog pravila (min. udaljenje od boéne | zadnje granice
parcele, min. udaljenje od objekta na susednoj parceli).

Visina objekta - Visinska regulacija objekata definisana je propisanom spratno$éu objekata.

Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote venca (najvise tacke fasadnog platna) i
odreduje se u odnosu na fasadu objekta postavijenoj prema ulici, odnosno pristupnoj javnoj
saobraéajnoj povrsini.

Nulta kota je tacka preseka linije terena i vertikalne ose objekta.

Za odredivanje udaljenja od susednog objekta ili boéne granice parcele, referentna je visina fasade
okrenuta prema susedu, odnosno bo¢noj granici parcele.

Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

Podrum (Po) je etaza &ija je tavanica na maks. 1,0 m od merodavne kote terena?, a koristi se za
pomodni prostor, a izuzetno za poslovni / komercijalni prostor.

Suteren (Su) je etaza &ija je tavanica na odstojanju veéem od 1,0 m od merodavne kote terena, Ciste
visine do 2,40 m, a koristi se za pomocni prostor, a izuzetno za poslovni / komercijalni prostor.

Potkrovije (Pk) je etaza pod krovnom kosinom, sa ili bez nadzitka, koja na jednom delu ima &istu
visinu propisanu za stanovanje. Visina nadzitka je maks. 1,60 m od kote poda do taéke preloma zida
fasade i ploge krovne kosine.

Visina objekta ne mo2e biti veca od Sirine ulice (odnosno od rastojanja izmedu naspramnih
gradevinskih linija), bez obzira na maksimum odreden u posebnim pravilima gradenja. |zuzetak od
ovog pravila su objekti u ulicama sa ivicnom gradnjom (gde se poklapaju regulaciona i gradevinska
linija) i njihova visina ne moze biti ve¢a od 1,5 Sirine ulice.

Uslovi za izgradnju drugih objekta na istoj gradevinskoj parceli - Dozvoljena je izgradnja i drugih
objekata iste ili kompatibilne namene, uz postovanje svih propisanih parametara utvrdenih ovim
Planom. U sluéaju da se gradi viSe objekata na gradevinskoj parceli/lkompleksu, obezbediti potrebne
uslove za tehnolo$ko funkcionisanje, kao i optimalnu organizaciju u odnosu na sagledljivost, pristup i
susedne Kkorishike.

Spratnost pomoc¢neg i ekonomskég objekta je P+0.

Kota poda prizemlja - Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili
pristupnog puta, odnosno prema nultoj Kot objekta, i to:
e kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta;

2 merodavna kota terena je najniza tatka preseka vertikalne fasadne ravni objekta i prirodnog terena pre

izgradnje. Za vece objekte i sloZzene strukture, merodavna kota se utvrduje za svaku dilataciju. Prirodni teren
pre izgradnje podrazumeva dozvoljenu intervenciju na terenu do maks. 0,8 m, koja se regulide nivelacijom
terena



e kod stambenih objekata, mozZe biti najvide 1,6 m visa od nulte kote;

e za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniZe), kada je nulta kota niza od kote
nivelete javnog puta, kota prizemlja moZe biti najvise 1,6 m niza od kote nivelete javnog puta;

« za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib sacbraéajnice kota prizemlja objekta
odreduje se primenom odgovaraju¢ih tataka ovog stava (moguée je odrediti kotu poda
prizemija u odnosu na kotu sa koje je ostvaren pristup objektu);

e za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza, kota prizemlja
utvrduje se prilikom izdavanja odgovarajucih akata od strane nadleznog organa i primenom
odgovarajucih tacaka ovog stava;

e za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanie | delatnosti) kota prizemlja
moze biti maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara (denivelacija do % spratne visine
savladava se unutar objekta).

Polozaj objekta u odnosu na regulaciju - Gradevinska linija jeste linija na, iznad i ispod povrsine
zemlje i vode do koje je dozvoljeno gradenje osnovnog gabarita objekta.

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje do koje je dozvolieno gradenje je do granica parcele i do
regulacione linije.

Gradevinska linija se nalazi na gradevinskoj parceli na rastojanju od regulacione linije, koje je
utvrdeno ovim Planom.

Gradevinski objekat postavija se unutar prostora oivitenog gradevinskom linijom i granicama
gradenja (koje ¢ine propisana udaljenja od granica susednih parcela i susednih objekata). Prostor
ograniéen gradevinskim linjjama i granicama gradenja &ini zonu za gradenje objekta. Objekti se
postavljaju unutar zone za gradenje.

Gradevinska linija pored drZzavnog puta se odreduje prema uslovima upravijaga drzavnog puta a
pored opétinskog puta izvan naselja je na minimalnoj udaljenosti od 5,0 m od regulacione linije (putne
parcele opstinskog puta). ’
Unutar naselja, poloZaj gradevinske linije se odreduje na osnovu pozicije vecine izgradenih objekata
(preko 50%). Za objekat koji ima indirektnu vezu sa javnim putem preko privatnog prolaza, polozaj
gradevinske linije odrediti na udaljenju od min. 3,0 m od granice parcele privatnog prolaza.

Podzemna gradevinska linija moze se utvrditi i u pojasu izmedu regulacione i gradevinske linije, kao i
u unutradnjem dvoriétu izvan gabarita objekta, ako to ne predstavlja smetnju u funkcionisanju objekta
ili infrastrukturne i saobrac¢ajne mreze.

Gradevinski elementi

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preéi gradevinsku, odnosno regulacionu liniju
(raCunajuéi od osnovhnog gabarita objekta do horizontaine projekcije ispada), i to:
e izlozi lokala — 0,3 m po celoj visini, ukoliko najmanja girina trotoara iznosi 3,0 m;
e izlozi lokala — 0,90 m po celoj visini u pe$atkim zonama;
e transparentne bravarske konzolne nadstregnice u zoni prizemne etaze — 2,0 m po celoj Sirini
objekta sa visinom iznad 3,0 m;
e platnene nadstresnice sa bravarskom konstrukcijom — 1,0 m od spoljne ivice trotoara na visini
iznad 3,0 m a u peSacim zonama prema konkretnim uslovima lokacije;
. konzolne reklame — 1,20 m na visini iznad 3,0 m.

Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice sa ili bez stubova, nadstresnice i
sliéno) ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vie od 1,60 m, cdnosno regulacionu liniju vie od 1,20 mi
to na delu objekta visem od 3,0 m. Horizontalna projekcija ispada na objektu se mora nalaziti na



propisanoj udaljenosti (definisanoj u posebnim pravilima gradenja ovog Plana) od boénih i zadnje
granice gradevinske parcele.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavijati uz objekat, prema ulici, ako je gradevinska linija
najmanje 3,0 m uvuéena u odnosu na regulacionu liniju i ako savladuju visinu do 0,90 m.

Izuzetno, otvorene spoljne stepenice, mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je gradevinska
linija na rastojanju manjem od 3,0 m od regulacione linije, kada je irina trotoara preko 3,0 m.

Stepenice koje savladuju visinu preko 0,90 m ulaze u gabarit objekta.

Stepenice koje se postavljaju uz boéni ili zadnji deo objekta ne mogu ometati prolaz i druge funkcije
dvorista.

Gradevinski elementi ispod kote trotoara — podrumske etaZe, kada se gradevinska | regulaciona linija
ne poklapaju, mogu precéi gradevinsku liniju i mogu biti postavljeni na regulacionu liniju.

Gradevinski elementi ispod kote trotoara — podrumske etaze, kada se gradevinska i regulaciona linija
poklapaju, mogu preé¢i gradevinsku, odnosno regulacionu liniju (radunajuci od osnovnog gabarita
objekta do horizontalne projekcije ispada), ako time nisu ugroZene frase i vodovi infrastrukture i to:
o stope temelja i podrumski zidovi — 0,15 m do dubine od 2,60 m ispod povrSine frotoara, a
ispod te dubine — 0,50 m;
e Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara — 1,0 m.

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika/zakupca
parcele.

Parkiranje vozila — za objekte javnih namena, dozvoljeno je koristiti kapacitete za parkiranje vozila
na javnim parking prostorima.

Za povrine ostalih namena, za parkiranje vozila; vlasnici objekata svih vrsta obezbeduju
manipulativni prostor i parking ili garazna mesta na sopstvenoj gradevinskoj parceli a po sledecem
normativu odnosa potrebnih parking ili garaznih mesta i to:

o stanovanje, 1PM za 1 stan;

o usluzne i komercijalne delatnosti, 1PM na 100 m? bruto gradevinske povrsine ili 1PM za jednu
poslovnu jednicu, ukoliko je manja od 100 m? bruto gradevinske povrsine;
banka, zdravstvena, obrazovna ili administrativna ustanova, 1 PM na 70 m? korisnog prostora;
poséta, 1 PM na 150 m? korisnog prostora;
trgovina na malo, 1 PM na 100 m? korisnog prostora;
ugostiteljski objekat, 1 PM na koristan prostor za 8 stolica;
hotelijerska ustanova, 1 PM na koristan prostor za 10 kreveta;
pozoriste ili bioskop, 1 PM na koristan prostor za 30 gledalaca;
sportska hala, 1 PM na koristan prostor za 40 gledalaca;
proizvodni, magacinski i industrijski objekat, 1 PM na 200 m? korisnog prostora i minimalno 1
PM za teretna vozila.

Za ozelenjavanje otvorenih parking prostora, preporuéuje se da se koristiti li§éarsko drveée koje ima
usku i punu krodnju, visine 4,0 — 5,0 m (Crataegus monogyna stricta, Acer platanoides Columnare,
Acer platanoides erectum, Betula alba Fastigiata, Carpinus betulus fastigiata i sliéno), po modelu da
se na &etiri parking mesta planira po jedno drvo.

Prilikom dimenzionisanja parking mesta na otvorenim parking mestima i u garaama postovati
vazede tehni¢ke propise, koji regulidu predmetnu materiju.



Obezbedenje pristupa gradevinskoj parceli - Gradevinska parcela mora imati jedan kolski prilaz (a
drugi je mogué¢ samo ako je uslovijen protivpoZarnom zadtitom, osim za lokacije stanica za
snabdevanje gorivom (SSG), gde se moZe planirati ulaz/odnosno izlaz sa lokacije SSG). Pristup
parking prostoru mora biti iz parcele, a ne sa javne saobracajne povrsine.

Ogradivanje gradevinske parcele — Gradevinske parcele mogu se ogradivati zidanom ogradom do
visine od 0,90 m radunajuéi od kote trotoara ili transparentnom ogradom do visine od 1,40 m.

Parcele &ija je kota nivelete vi$a od 0,90 m od susedne, mogu se ogradivati transparentnom ogradom
do visine 1,40 m, koja se moZe postaviti na podzid &ija visina se odreduje odgovarajucom tehni¢kom
dokumentacijom.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Zidana neprozirna ograda izmedu parcela podize se do visine 1,40 m, uz saglasnost suseda, tako da
stubovi ograde budu na zemlji$tu viasnika ograde.

Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom, koja se sadi u osovini
granice gradevinske parcele ili transparentnom ogradom do visine od 1,40 m, koja se postavlja prema
katastarskom planu i operatu, tako da stubovi ograde budu na zemljistu viasnika ograde.

Ograde parcela na uglu ulica ne mogu biti vise od 0,80 m od kote trotoara, zbog preglednosti
raskrsnice i mora da budu transparente.

Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

Zbog uskladjivanja sa lokalnim prilkama, izuzetno moze se dozvoliti ogradjivanje gradjevinskih
parcela i vece visine (ali ne vise od 2,0 m), uz uslov da se cbezbedi preglednost raskrsnice i
neometano odvijanje saobraéaja.
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Gradevinske parcele za industrijske/privredne, radne/poslovne objekte, skladista i slicno, mogu se
ogradivati zidanom ogradom, visine do 2,20 m.

lzuzetno, prilikom ogradivanja sportskih terena i kompleksa, moguce je izgraditi transparentnu ogradu
i veée visine, od propisane, u funkciji odvijanja sportskih aktivnosti.

Po pravilu, ne ograduju se parcele vieporodi¢nih stambenih objekata.

Odvodnjavanje i nivelacija - Povrsinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema
rigolama, odnosno prema ulici (kod regulisane kanalizacije, odnosno jarkovima), sa najmanjim padom
od 1,5%. ¢

Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli.
Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama.

Uslovi za prikljuéenje na mrezu komunalne infrastrukture

Hidrotehnigka infrastruktura: Prikljusak objekta na vodovodnu mreZu izvesti preko vodomernog

ahta, koji se postavlja maksimalno 3,0 m od regulacione linije predmetne parcele. U skladu sa
uslovima protivpozarne zastite, projektovati izgradnju protivpoZarne hidrantske mreze.



Odvodenje sanitarno-fekalnih voda sprovesti u javnu kanalizacionu mreZu, izuzetno u zonama, gde
nije izgradena javna kanalizaciona mreza, kao prelazno re$enje, mogucéa je izgradnja nepropusnih
septitkih jama / ili bio-jama / ili PPOV odgovarajuceg kapaciteta.

Uslovno Giste atmosferske vode sa krovova objekata, mogu se bez prei§éavanja upustiti u
atmosfersku kanalizaciju ili na zelene povrsine unutar parcele. Sve zauljene vode, pre upustanja u
atmosfersku kanalizaciju, pregistiti na separatoru ulja i masti.

Elektroenergetska infrastruktura: Prikljuéenje objekata na elektroenergetsku infrastrukturu izvesti
podzemnim prikljuénim vodom sa javne elektroenergetske mreZe ili sa transformatorske stanice za
veée potrodade. Elektroenergetsku mrezu unutar lokacije treba kablirati. Za rasvetna tela Koristiti
savremene svetiljke, kako bi se dobio odgovarajuéi nivo osvetljenosti prostora, parkinga i objekata.

Gasovodna infrastruktura: Gasni prikljuéak je deo distributivnog gasovoda koji spaja uliénu mrezu
sa unutradnjom gasnom instalacijom. Pri polaganju gasnog prikljucka postovati odredbe vaZecih
propisa. Trasa cevovoda se vodi najkraéim putem i mora ostati trajno pristupacna.

EK infrastruktura: Prikljuéenje objekata izvesti prikljuénim kablom sa EK infrastrukture poloZene u
okviru javne povrsine. EK infrastrukturu unutar lokacije kablirati. Za priklju¢ak na KDS, planirati u
okviru objekta prostoriju/kontrolno-komunikacionu stanicu.

Uslovi za rekonstrukciju, dogradnju i adaptaciju postojeéih objekata

Kod postojeéih objekata, dozvoljena je rekonstrukcija (u postojeéem gabaritu i volumenu), adaptacija,
sanacija, investiciono odrZavanje i tekuce (redovno) odrZavanje objekta, kao i promena namene
(navedeno se dozvoljava i u slu€aju da postojeci objekat odstupa od planiranih pravila uredenja i
gradenja).

Moguca je dogradnja i nadgradnja postojecih objekata do maksimalnih parametara dozvoljenih ovim
Planom za konkretnu namenu/celinu. Kod dogradnje i nadgradnje postojeéih objekata, obavezno je
postovanje propisanih opétih i posebnih pravila gradenja u ovom Planu.

Za objekte koji se nalaze na povr§inama gradevinskog zemljista za javne namene (kao i za objekte
koji po postojec¢oj nameni nisu kompatibilni planiranoj nameni povrsina), dozvoljeno je investiciono
odrzavanje i tekuce (redovno) odrzavanje objekta.

Postojeci objekti ili delovi postojecih objekata, koji se nalaze izmedu regulacione i gradevinske linije,
generalno se zadrZzavaju i moze se vrsiti rekonstrukcija, adaptacija i sanacija (bez promene spoljnog
gabarita i volumena objekta) i tekucelinvesticiono odrzavanje, ukoliko zadovoljavaju uslove
saobracéajne preglednosti i bezbednosti. Za delove postojecih objekata koji se nalaze iza planirane
gradevinske linije, dozvoljava se dogradnja i nova izgradnja.

Postojeéi objekti ili delovi postoje¢ih objekata, koji se nalaze u zastitnom pojasu saobracajne
(drumske i Zelezni€ke) i tehnicke infrastrukture, generalno se zadrzavaju, a detaljnije uslove odreduje
upravlja¢ predmetne infrastrukture.

Kod nepokretnin kulturnin dobara, dobara koja uzivaju prethodnu zastitu i evidentiranih kulturnih
dobara, obavezna je saradnja i pribavljanje uslova i saglasnosti nadlezne ustanove za zastitu
kulturnih dobara za sve radove i intervencije na objektima i zasti¢enoj okolini (katastarskoj parceli na
kojoj se nalaze objekti).

Uslovi za uredenje gradevinske parcele - Dozvoljena je fazna realizacija na parceli i gradnja
objekta, do realizacije maksimalnih kapaciteta, tako da se u svakoj fazi obezbedi nesmetano



funkcionisanje u smislu saobraéajnog pristupa, parkiranja, uredenja slobodnih i zelenih povrsina i
zadovoljenje infrastrukturnih potreba.

Internu saobraéajnu_ mrezu planirati tako da opsluZuje sve planirane objekte i kruzni tok za vozila
posebne namene (vatrogasna i sl.). U okviru parcele ili gradevinskog kompleksa, protivpoZarni put ne
moze biti uzi od 3,5 m za jednosmernu komunikaciju, odnosno 6,0 m za dvosmernu komunikaciju.

Uredenje zelenih povréina planirati na nacin da se ispuni njihova sanitarno-higijenska, dekorativna i
zaétitna funkcija. Moguéa je kombinacija drvoreda, grupa drveca i zbunja i Zive ograde kao i cvetnih
povriina. Sadnju drvoreda izvriti na propisanim udaljenostima od objekata, u sadne jame minimalne
&irine 120 cm. Rastojanje izmedu stabala u drvoredima je min. 6,0 m u zavisnosti od vrste, Gije
krosnje mogu da se dodiruju i preklapaju. Planom zelenila omoguditi prirodno provetravanje, a na
osnovu Klimatskih uslova sredine. Moze se primeniti i slobodan, pejzazni nagin kombinovanja biljnih
grupa. Obavezni i dominantni deo ovih povrdina su travnjaci, koji zajedno sa visokim rastinjem iz
zelenog masiva omoguéavaju ublazavanje ostrih kontura zgrada. Plan zelenila u okviru parcele
usaglasiti sa sinhron planom internih instalacija.

Pravila za arhitektonsko oblikovanje objekata - Arhitektonsko oblikovanje objekata treba da bude
savremeno, U duhu moderne arhitekture ili lokalnom duhu. Arhitektura objekata treba da teZi visokim
estetskim dometima, u skladu sa lokacijom i njenim znagajem u naseljskom tkivu, i da odraZava
afirmativan odnos prema objektima u okruZenju. Nije dozvoliena primena arhitekture istorijskih
stilova, izuzev u sluaju rekonstrukcije objekata pod zastitom, uz obavezno pribavijanje uslova
nadlezne ustanove zastite.

Prilikom nadzidivanja:
e ne menjati stilske karakteristike objekta;
¢ nadgradnja je dozvoljena samo na nivou celine objekta, ne i za delove;
e nadgradnja podrazumeva obezbedenje odgovarajuéeg broja parking mesta, za nove
kapacitete;
e obavezna je provera staticke stabilnosti objekta i geomehanickih svojstava terena na
mikrolokaciji.

U neposrednoj okolini zasticenih objekata, prilikom izgradnje, rekonstrukcije i dogradnje, koristiti
savremene arhitektonske koncepte, uz primenu savremenih materijala i tehnika, uz poStovanje
urbanisti¢kih karakteristika nasleda, odnosno uz primenu principa “planiranja u kontekstu™
e postovanje horizontalne i vertikalne regulacije (uvodenjem “spona-veznog dela” u kontaktu
zadtiéenog i susednog objekta, poviadenjem etaze, radi uklapanja venca zaticenog i
susednog objekta);
« formiranjem osnovne geometrije fasade karakteristi€ne za ambijent.

Prilikom oblikovanje zavréne etaze, posledniji sprat moze imati ravan ili kos krov (etaza potkrovija).
Maksimalan dozvoljeni nagib krovnih ravni iznosi do 30°. Dozvoljeno je projektovati i povuceni sprat.

U okviru povrsina industrije i proizvodnje, objekti mogu biti gradeni od svakog &vrstog materijala, koji
je u upotrebi, na tradicionalan (zidani objekti) ili savremeniji nacin (od prefabrikovanih elemenata,
uklju¢ujuéi i gotove montazne hale).

Krovovi mogu biti jednovodni, dvovodni i krovovi sa vise krovnih ravni. Krovna konstrukcija moZe biti
od drveta, &elika ili armiranog betona, a nagib krova u skladu sa vrstom krovnog pokrivaéa.

Fasade objekata mogu biti malterisane, od fasadne opeke ili drugih savremenih materijala. Uskladiti
arhitektonski izraz (primenjene oblike, boje i materijale) svih objekata u okviru radnog kompleksa.



Ispred glavne fasade objekata (prema javnoj povrsini) moguce je postavljati jarbole i reklamne toteme
u okviru zelene ili poplogane povrsine, tako da ne ometaju saobracaj, a visine maks. 6,0 m.

4.4.3. Posebna pravila gradenja u zoni centra naselja (povr§ine za meSovite namene)

Primenjuju se za zone centra naselja, na povr§inama za me8ovite namene.

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi pod uslovima utvrdenim planom, odnosno vrsta i
namena objekata ¢ija je izgradnja zabranjena

Dozvoljena je izgradnja porodiénih stambenih objekata, sa najvi§e Cetiri stambene jednice, poslovnih
objekata i kombinacija ovih namena, pomocnih objekata u funkciji glavnog objekta (garaZe, ostave,
septi¢ke jame, bunari, cisterne za vodu i sliéno) i ekonomskih objekata (sto¢ne staje, ispusti za stoku,
dubrista, poljski klozeti, pusnice, suénice, ko§, ambar, nastresnica za masine i vozila, magacini hrane,
objekti namenjeni ishrani stoke i drugi sli¢ni objekti neophodni za funkcionisanje poljoprivrednog
domacinstva).

Kompatibilne namene:

e viSeporodiéni stambeni objekti (sa pet i viSe stambenih jednica) i poslovanje i kombinacije ovih
namena;

e usluzne i komercijalne delatnosti;
verski objekti;
objekti javnih namena: objekti drzavne i lokalne uprave, obrazovanje, objekti zdravstvene
zadtite, objekti socijalne zastite, objekti kulture, objekti sporta i rekreacije, pri éemu mogu da
se grade multifunkcionalni objekti;

Nije dozvoljena izgradnja industrijskin i proizvodnih objekata koji, funkcionalno i ekolo$ki, nisu
kompatibilni sa stambenim objektima. :

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele namenjene porodi€énom
stanovanju i parcelama namenjenim porodi€nom stanovanju sa poljoprivrednom delatnoscu,
propisani su u odeljku 4.4.4.

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele namenjene viSeporodi€énom
stanovanju:
e za slobodnostojeci objekat:

* minimalna Sirina parcele je 20,0 m;
©minimalna povrsina parcele je 800,0 m?

> maksimalna povrsina parcele: 3.000 m?
e za objekat u prekinutom nizu:

* minimalna $irina parcele je 15,0 m;
° minimalna veliina parcele je 600,0 m?
maksimalna povrSina parcele: 3.000 m2.
Polozaj objekta u odnosu na granice gradevinske parcele i objekte na susednim parcelama

PoloZaj objekta u odnosu na granice parcele za porodi¢no stanovanje, pomoc¢ne i ekonomske
objekte, propisan je u odeljku 4.4.4.



Polozaj objekta u odnosu na granice parcele za vieporodiéno stanovanje:
« slobodnostojeci objekti:
od boéne i zadnje granice parcele, min. 1/4 visine viseg objekta, ali ne manje od 4,0 m;

- od objekata na susednim parcelama, 1/2 visine viSeg objekta;
e objekti u prekinutom nizu:
0 m od granice parcele pretezno severne (odnosno zapadne) orijentacije i min. 1/4 visine
viseg objekta, ali ne manje od 4,0 m od granice parcele pretezno juzne (odnosno istoéne)
orijentacije;
od objekata na susednim parcelama, 1/2 visine viSeg objekta;

Nije moguée odstupiti od nijednog datog pravila (min. udaljenje od bogne i zadnje granice parcele,
min. udaljenje od objekta na susednoj parceli).

Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele

Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele iznosi do 50% (odnosi se na porodiéno i
viseporodi¢no stanovanje).

Najveéa dozvoljena spratnost objekta

Najveéa dozvoljena spratnost objekta iznosi:
¢ porodi¢ni stambeni i poslovni objekti: do P+2;
s viSeporodiéni stambeni i poslovni objekti: do P+4+Pk;
e pomocni i ekonomski objekti: do P.

Zelene (nezastrte) povrsine na parceli

Na gradevinskoj parceli obezbediti minimalno 20% zelenih povr§ina (odnosi se na porodi¢éno i
viseporoditno stanovanje). %

Ostali uslovi (uslovi za izgradnju drugih objekta na istoj gradevinskoj parceli, uslovi i nacin
obezbedivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila, uslovi za prikljuéenje na mreZu
komunalne infrastrukture, uslovi za rekonstrukciju, dogradnju i adaptaciju postoje¢ih objekata i
pravila za arhitektonsko oblikovanje objekata) propisani su u odeljku 4.4.1. Opéta pravila gradenja.

4.4.4. Posebna pravila gradenja u zoni stanovanja

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi pod uslovima utvrdenim planom, odnosno vrsta i
namena objekata Cija je izgradnja zabranjena

Dozvoljena je izgradnja porodiénih stambenih objekata, sa najvi$e Cetiri stambene jednice, pomocnih
objekata u funkciji glavnog objekta (garaze, ostave, septicke jame, bunari, cisterne za vodu i sli¢no) i
ekonomskih objekata (stodne staje, ispusti za stoku, dubriéta, poljski klozeti, pudnice, susnice, ko§,
ambar, nastre$nica za masine i vozila, magacini hrane, objekti namenjeni ishrani stoke i drugi slicni
objekti neophodni za funkcionisanje poljoprivrednog domacinstva).

Kompatibilne namene: proizvodno zanatstvo (funkcionalno i ekolo8ki primerno zoni stanovanja),
verski objekti i usluzne i komercijalne delatnosti svih vrsta.

Nije dozvoliena izgradnja industrijskih i proizvodnih objekata koji, funkcionalno i ekoloski, nisu
kompatibilni sa stambenim objektima.



Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele namenjene porodi¢nom
stanovanju:
e za slobodnostojeci objekat:
< minimalna $irina parcele je 12,0 m;
> minimalna povrsina parcele je 300,0 m?
- maksimalna povr§ina parcele: 3.000 m?,
o za dvojni objekat (planira se jedna gradevinska parcela):
minimalna $irina parcele je 18,0 m (2x9,0 m);
= minimalna povr§ina je 450 m? (2x225 m?);
> maksimalna povrsina parcele: 3.000 m?;
e za objekat u prekinutom nizu:
o minimalna §irina parcele je 10,0 m;
= minimalna veli¢ina parcele je 250,0 m?
» maksimalna povrsina parcele: 3.000 m?
e za objekat u neprekinutom nizu:
- minimalna $irina parcele je 6,0 m;
- minimalna veli¢ina parcele je 200,0 m?
maksimalna povrsina parcele: 3.000 m2.

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele namenjene porodicnom
stanovanju sa poljoprivrednom delatno$¢u:

e minimalna Sirina parcele je 16 m;

e minimalna povrsina parcele: 1.000 m?

e maksimalna povrs§ina parcele: 3.000 m?

Polozaj objekta u odnosu na granice gradevinske parcele i objekte na susednim parcelama

Polozaj objekta u odnosu na granice parcele:
s slobodnostojeéi objekat: min. 1,5 m od granice parcele pretezno severne (odnosno zapadne)
orijentacije i min. 2,5 m od granice parcele pretezno juzne (odnosno istognhe) orijentacije;
e objekat u prekinutom nizu: 0 m od granice parcele pretezno severne (odnosno zapadne)
orijentacije i 2,5 m od granice parcele preteZzno juzne (odnosno isto€ne) orijentacije.

Na propisanim minimalnim udaljenjima objekata od gramca gradevinske parcele mogu se postaviti
otvori stambenih i pomoénih prostorija.

Polozaj objekta u odnosu na objekte na istoj ili susednoj parceli: min. 1/2 visine viSeg objekia, ali ne
manje od 4,0 m.

PoloZaj pomoénog objekta u odnosu na granice parcele: min. 1,5 m od granice parcele, ali se, u
skladu sa uobiéajenim lokalnim prilikama (o¢uvanje postoje¢e matrice), moze postaviti i na granicu
parcele, u dvoriShom delu parcele.

Polozaj ekonomskog objekta u odnosu na granice parcele i objekte se utvrduje primenom sledecih
pravila:

e 'medusobno rastojanje stambenog cbjekta od stocne staje 15m;
e rastojanje dubridta i poljskog klozeta od stambenog objekta, bunara, odnosno Zivog izvora



vode je minimalno 20m, i to samo na niZoj koti;

e medusobna rastojanja ekonomskih objekata razli¢ite vrste zavise od organizacije ekonomskog
dvorita, s tim da se prijavi objekti mogu postavljati samo niz vetar u odnosu na Eiste objekte;

e ako se ekonomski objekti susednih parcela neposredno granice, rastojanje novih ekonomskih
objekata od granice parcele je minimalno 2,5 m;

o ako se ekonomski deo jedne parcele neposredno granigi sa stambenim delom druge parcele,
rastojanje novih ekonomskih objekata u odnosu na stambeni objekat na drugoj parceli se
utvrduje: za stoénu staju — minimalno 15m; za dubriSte i poljski klozet — minimalno 20m i to
$amo na nizoj koti.

Nije moguée odstupiti od nijednog datog pravila (min. udalienje od bo¢ne i zadnje granice parcele,
min. udaljenje od objekta na susednoj parceli).

Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele
Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele iznosi do 50%.
Najveca dozvoljena spratnost objekta

Najvecéa dozvoljena spratnost objekta iznosi:
e stambeni i poslovni objekti: do P+2;
e pomocni i ekonomski objekti: do P.

Zelene (nezastrte) povrsine na parceli
Na gradevinskoj parceli obezbediti minimalno 20% zelenih povrsina.

Ostali uslovi (uslovi za izgradnju drugih objekta na istoj gradevinskoj parceli, uslovi i nacin
obezbedivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila, uslovi za prikljuéenje na mrezu
komunalne infrastrukture, uslovi za rekonstrukciju, .dogradnju i adaptaciju postojec¢ih objekata i
pravila za arhitektonsko oblikovanje objekata) propisani su u odeljku 4.4.1. Opsta pravila gradenja.

4.7.1. Zastitni pojas javnih puteva i zastitni pruzni pojas

Zastitni pojas sa svake strane javnog puta, van naselja, od spoljne ivice zemlji§nog pojasa, ima
sledece Sirine:

1) drzavni putevi | reda - autoputevi, 40 m;

2) ostali drzavni putevi | reda, 20 m;

3) drZavni putevi Il reda, 10 m;

4) opstinski putevi, 5 m.

U zastitnom pojasu pored javnog puta van naselja, zabranjena je izgradnja gradevinskih ili drugih
objekata, kao i gradenje i postavljanje postrojenja, uredaja i instalacija, osim izgradnje saobracajnih
povréina prateéih, funkcionalnih, sadrZaja javnog puta, kao i postrojenja, uredaja i instalacija koji
sluze potrebama javnog puta i sacbrac¢aja na javnom putu.

U zastithom pojasu pored javnog puta van naselja, mogu da se grade linijski infrastrukturni objekti
komunalne / tehni¢ke infrastrukture, uz izdavanje uslova i saglasnosti upravijata drZzavnog puta,
odnosno upravlja¢a puta u opstinskoj nadleznosti.

Pojas kontrolisane izgradnje, mereno od granica zastitnog pojasa javnog puta, van naselja, ima
sledeée minimalne $irine:



1) autoputevi 40 m;

2) ostali drzavni putevi | reda 20 m;
3) drzavni putevi ll reda 10 m;

4) opstinski putevi 5 m.

lzuzetno, u okviru definisanih granica naselja, u sluaju da se trasa drzavnog puta, poklapa sa trasom
naseljske ulice, ne primenjuju se odredbe o zastithom pojasu i pojasu kontrolisane izgradnje, vec¢ se
&irina pojasa utvrduje na osnovu pozicije veéine izgradenih objekata (preko 50%), a u cilju
uskladivanja sa postojecim, ve¢ formiranim stanjem na terenu.

U okviru zastitnog pruznog pojasa (zemljini pojas sa obe strane pruge, u Sirini od 100 m, mereno
upravno na osu krajnjih koloseka):
e planirani objekti mogu da se grade na rastojanju od minimum 25 m mereno upravno na osu
koloseka predmetne Zeleznic¢ke pruge;
¢ na udaljenosti 50 m od ose krajnjeg koloseka, ne mogu se graditi objekti u kojima se koriste
eksplozivna sredstva, industrija hemijskin i eksplozivnih proizvoda, postrojenja i drugi sliéni
objekti.

Prostorni plan opstine PreSevo se sprovodi:

1) Izradom urbanistickih planova i to:
_Plan generalne regulacije (PGR) gradskog naselja Presevo;
Plan detaljne regulacije (PDR) za:
poslovno-proizvednu zonu “Mamince — Cer”;
- za trasu obilaznice gradskog naselja Presevo;

°  za izgradnju ili dogradnju zapocete ili nove zone i kompleksa javne namene, proizvodno-
poslovne komplekse, turizam, infrastrukturne objekte/sisteme za koje je neophodno
preciznije definisati pravila uredenja i gradenja i odrediti povrSinu za javhe hamene;

- za ostale linijske infrastrukturne objekte (saobracajna, elektroenergetska infrastruktura i
dr.), za koje je potrebno odrediti povr§inu javne namene;

> za prosirenja postojeéih ili formiranje nove lokacije za groblje;

- za eksploataciju mineralnih sirovina;

> za izgradnju vetroelektrane;

- zaizgradnju solarne elektrane;

» zaizgradnju energetskih proizvodnih objekata (biomasa, biogas i dr.);
> zaizgradnju male (MHE) hidroelektrane;

- za izgradnju prateéih sadrzaja javnog puta (stanice za snabdevanje gorivom, moteli,
komercijalni objekti i slicno), ukoliko se nalaze izvan gradevinskog zemlji§ta definisanog
ovim Planom.

Granice urbanistickih planova bredvidenih ovim Prostornim planom precizno ¢e biti definisane
izradom svakog konkretnog planskog dokumenta.

Plan detaljne regulacije moZe se izraditi i ukoliko njegova izrada nije predvidena ovim Planom, a na
osnovu odluke nadleznog organa, u skladu sa Zakonom.

2) lzradom urbanisti¢ko - tehni¢kih dokumenata:
e Urbanisti¢ki projekti za potrebe urbanisti¢ko-arhitektonskog oblikovanja objekata i povrSina
javne namene, za nove lokacije (ukoliko su re$eni imovinsko-pravni odnosi);
e Urbanisticki projekat za izgradnju prate¢ih sadrzaja pored drzavnih puteva (osim autoputa) i



puteva u opstinskoj nadleznosti, ukoliko se nalaze u okviru gradevinskog zemljista odredenog
ovim Planom (uz primenu parametara definisanih u odeljicima 4.5.3. i 4.5.4. i uz primenu
kriterijuma za izbor lokacija iz odelika 5.1.13.);

e Urbanisti¢ki projekti za potrebe urbanistitko-arhitektonskog oblikovanja lokacija / kompleksa
za vieporodi¢no stanovanje u okviru zone centra naselja, koji se grade kao kompatibilna
namena,

e Projekti pre / parcelacija prema uslovima koji su utvrdeni ovim Planom.

3) Izdavanjem Lokacijskih uslova:
e u gradevinskom podrucju naselja za koje su uradene uredajne osnove (Rajince, Crnotince —

Donja Susaja, Oraovica, Zujince, Reljan, Nor¢a i Miratovac);

e u gradevinskom podrugju ostalih naselja, do izrade Uredajnih osnova, na osnovu opstih i
posebnih pravila uredenja i gradenja iz ovog Plana i popisa parcela Kkoje pripadaju
gradevinskom zemljistu;

e za lokaciju transfer stanice;

na poljoprivrednom, Sumskom i vodnom zemljistu, u skladu sa pravilima uredenja i gradenja iz ovog

Plana.

Prilog: _-Grafigki prikaz iz Prostornog plana opStine Presevo.

Obradio:

M




_Graficki prikaz iz Prostornog plana opétine Presevo

Kat. parcele br. 2014/2 KO Trnava, nalazi se selo Trnava -opstine PreSevo.
Investitor kat.parc.br. 2014/2 KO Traava, Ridvan Azizi s.Miratovac-opStina PreSevo.
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