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A OPSTA DOKUMENTACIJA

SADRZAJ:

1. Izvod iz registra privrednih subjekata
2. ReSenje o odredivanju odgovornog urbaniste
3. Licenca odgovornog urbaniste

4. 1zjava odgovornog urbaniste
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2. Resenje o odredivanju odgovornog urbaniste

Na osnovu ¢lana 38 1 62 Zakona o planiranju 1 izgradnji (“Sluzbeni glasnik Republike Srbije”,
broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US i 50/13-odluka
US, 98/13-odluka US 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 1 52/21) donosim sledece:

RESENJE

o odredivanju odgovornog urbaniste za izradu

URBANISTICKOG PROJEKTA

ARHITEKTONSKO URBANISTICKA RAZRADA LOKACIE VISEPORODICNOG
STAMBENOG SADRZAJA NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 3861/4, 3861/5, 3861/6,
3861/7, 3861/8, 3862, 3863, 3864 i 3865 K.O. PRESEVO, U ULICI PRVA NOVA, PRESEVO

Za odgovornog urbanistu, za izradu tehni¢ke dokumentacije u celini iz oblasti struke, odredujem:
dipl.ing.arh. Nenad Stojkovi¢ ( licenca br. 200 1324 12)
POTVRDUIJE
Ovim se potvrduje da je navedeno lice ispunilo uslova propisane ¢l. 62 Zakona o
planiranju 1 izgradnji (“SluZbeni glasnik Republike Srbije”, broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-

odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US 1 50/13-odluka US, 98/13-odluka US 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 1 52/21).

Vranje DIREKTOR

07.07.2023. godine

Dia. Nenad Stojkovi¢



3. Licenca odgovornog urbaniste
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4. Izjava odgovornog urbaniste

o usaglasenosti dokumentacije i primeni propisa

Ovim izjavljujem:

1. Da je Izmena Urbanisti¢kog projekat ARHITEKTONSKO URBANISTICKA RAZRADA
LOKACIJE VISEPORODICNOG STAMBENOG SADRZAJA NA KATASTARSKOJ
PARCELI BROJ 3861/4, 3861/5, 3861/6, 3861/7, 3861/8, 3862, 3863, 3864 i 3865 K.O.
PRESEVO, U ULICI PRVA NOVA, PRESEVO, uraden u skladu sa Zakonom o planiranju i
izgradnji (“Sluzbeni glasnik Republike Srbije”, broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US,
24/11, 121/12, 42/13-odluka US i 50/13-odluka US, 98/13-odluka US 132/14, 145/14, 83/18,
31/19, 37/19, 9/20 1 52/21)

3

2. Da je Urbanisticki projekat uraden u skladu sa ,,Drugom izmenom i dopunom PGR Preseva’
(,,S1. Glasnik Bujanovca®, br. 5/20 1 1/21),

3. I da su prilikom izrade Urbanistickog projekata poStovani i primenjeni svi vazeci propisi,
standardi i normativi.

07.07.2023. godine
Odgovorni urbanista:

Nenad Stojkovi¢
Licenca br. 200 1324 12




B. TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

SADRZAJ:

Uvodni podaci, pravni 1 planski osnov

Obuhvat urbanistickog projekta sa podacima o parceli 1 okruzenju
Uslovi izgradnje

Numericki pokazatelji

Nacin uredenja slobodnih 1 zelenih povrSina
Nacin priklju€enja na infrastrukturu

Mere zastite zZivotne sredine

Uslovi zastite kulturnih dobara

9. Faznost izgradnje

10.Tehnicki opis objekta

11.Smernice za sprovodenje urbanistickog projekta
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1. UVODNI PODACI. PRAVNI I PLANSKI OSNOV

1.1.  Uvodni podaci:

Povod izrade Urbanistickog projekta je "Potreba za detaljnom arhitektonsko-urbanistic-
kom razradom", a prema ,,Drugoj izmeni i dopuni PGR Preseva“ (,,Sl. Glasnik Bujanovca®, br.
5/2011/21).

Shodno tome, na zahtev finansijera, pristupili smo izradi Urbanistickog projekta, sa opre-
deljenjem da se izvrSi izgradnja objekata stambeno-poslovnog sadrzaja.

Urbanisticki projekat je uraden kao analiza predmetne lokacije sa aspekta urbanisti¢ko-

arhitektonske razrade za planiranu izgradnju i predstavlja osnov za ishodovanje Lokacijskih
uslova.

1.2. Pravni osnov:

Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11 1 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 1 52/21)-u daljem tekstu: Zakon;

Pravilnika o sadrZini, na¢inu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanisti¢kog

planiranja ("Sluzbeni glasnik RS" broj 32/2019)- u daljem tekstu: Pravilnik.

1.3.  Planski osnov:
,Druga izmena i dopuna PGR PreSeva“ (,,Sl. Glasnik Bujanovca®, br. 5/20 1 1/21).

2. OBUHVAT IZMENE URBANISTICKOG PROJEKTA SA PODACIMA O
PARCELI I OKRUZENJU

Povrsina koja je obradena Izmenom Urbanistickog projekta odgovara povrSini formirane
gradevinske parcele, sa katastarskim brojevima 3861/4, 3861/5, 3861/6, 3861/7, 3861/8, 3862,
3863, 3864 i 3865 KO Presevo, povrSine 5.665,00 m? jsa datim analiticko geodetskim
koordinatama. Zbog proSirenja javne saobraéajnice, ukupna povrsina obuhvata Urbanistickog
projekta se smanjuje za 29 m? pa povrSina obuhvata iznosi 5.636,00 m*> koje su u vlasnistvu

investitora.

Na parcelama ¢e biti izgradena 4 objekta u prekinutom nizu (2+2) u 4 lamele (A, B, C, i
D), spratnosti Po+P+4.

Parcela je locirana u atraktivnom podruc¢ju sa dobrim polozajem i1 poseduje sve elemente
za razvoj stambenog sadrzaja. Nalazi se u Ulici Prva nova.

Parcela izlazi na javnu povrSinu sa severoistocne strane - Ulica Prva nova (k.p.br. 4131
KO Presevo). Sa severozapadne strane graniCi se sa k.p.br. 3861/1, 3861/2 1 3861/3, gde se
nalaze porodiCin stambeni i pomoc¢ni objekti, sa jugozapadne strane graniCi se sa katastarskim
parcelama br. 4982, 4983/1 1 4984, na kojima postoje porodicni stambeni objekti koji su dosta
udaljeni od granice parcele, a sa jugoistocne strane katastarskim parcelama broj 5295, 5296,
5297, 5298/1, 5298/5, 5389/6 1 5298/8 KO Presevo.

Parcela je katastarski definisana, regulacionom linijjom prema povrSini javne namene -
Ulice Prva nova i mednim linijjama prema susednim parcelama i analiticko geodetskim
elementima prelomnih tadaka. Parcela je nepravilnog geometrijskog oblika. Sirina katastarske
parcele je 39,52 metara.



Teren je u padu od zapada ka istoku.

Analiticko geodetske koordinate

Granica obuhvata Urbanistickog projekta

Oznake

Koordinate
Y X
7553857,79 4684909,84
7553862,81 4684900,47
7553865,15 4684895,98
7553866,02 4684889,03
7553867,20 4684886,70
7553853,24 4684880,89
7553835,81 4684871,45
7553832,17 4684869,96
7553821,04 4684865,00
7553819,57 4684865,02
7553812,50 4684860,86
7553811,75 4684860,56
7553806,83 4684857,87
7553796,22 4684852,08
7553790,50 4684848,95
7553775,39 4684841.,41
7553768,65 4684837,82
7553762,98 4684834,80
7553757,06 4684831,80
7553752,42 4684829.,45
7553742,67 4684824,51
7553738,75 4684822.,40
7553730,57 4684818,00
7553727,66 4684821,23
7553725,78 4684819,70
7553725,62 4684820,25
7553723,24 4684828,54
7553724,97 4684833,27
7553725,22 4684840,49
7553724,46 4684853,24
7553727,22 4684853,93
7553726,88 4684856,63
7553747,94 4684868,03
7553755,88 4684872,33
7553776,28 4684883,38
7553779,81 4684885,35
7553787,53 4684889,65

7553810,62

4684901,94



38 7553816,77 4684905,22

39 7553828,17 4684910,97
40 7553851,04 4684922,76
41 7553856,17 4684912,94

3. USLOVIIZGRADNJE

Cilj izrade Urbanistickog projekta je urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije i
preispitivanje mogucénosti 1 ogranicenja za izgradnju zeljenih sadrzaja u granicama obuhvata sa
reSenjima kolskih prilaza, peSackih prilaza i predlozima prikljucaka na spoljnu infrastrukturnu
mrezu.

3.1. NAMENA

Prema izmeni i dopuni Plana generalne regulacije Presevo (,,S1. Glasnik Bujanovca®, br.
25/15) predmetne parcele se nalaze u zoni STANOVANIJE SREDNJEG INTENZITETA -
CELINA 1.

Komercijalne delatnosti su predvidene kao kompatibilna namena stambenoj nameni.

Planirani sadrzaj na parceli je stambeni pa prema izmeni i dopuni Plana generalne
regulacije PreSevo (,,Sl. Glasnik Bujanovca®, br. 5/20 i 1/21) kao osnovna namena za obracun
urbanisti¢kih parametra gledace se Stanovanje srednjeg intenziteta za parcele vec¢e od 600 m”.

3.2. Regulacija kompleksa

Prema ,,Drugoj izmeni i dopuni PGR Preseva“ (,,Sl. Glasnik Bujanovca®, br. 5/20 1 1/21),
definisan je pojas regulacije sa severnoistocne i severozapadne strane obuhvata Urbanistickog
projekta, a to je saobracéajnica poprec¢nog profila od 1,5+5,5+0-1,7 metara Sto ukupno iznosi 7,0-
8,7 metara oznacena kao presek 32-32 — sa severoistoCne strane, dok sa zapadne strane parcelu
tangira peSacka saobracajnica.

Ulaz na parceli je iz Ulice Prva nova. Saobrac¢ajnim reSenjem omogucen je pristup vozila
preko gradske saobracajnice do objekta tj. do garaze u podrumu objekta, kao i u prizemnom delu
parcele.

Sirina fronta gradevinske parcele je 39,52 metara prema prilaznoj saobracéajnici sa
severoistocne strane.

Veli¢ina, oblik, pristupacnost, uslovljenost iz PGR-a kao 1 njen polozaj u okruzenju
uticali su na predlozeno arhitektonsko-urbanisticko reSenje. Sa urbanistickog aspekta izgradnjom
predmetnih objekata, ostvaruju se pre svega slede¢i ciljevi: povecanje intenziteta koriS¢enja
prostora i stvaranje novog urbanog ambijenta modernog duha ¢ime se jaca stepen atraktivnosti
lokacije (pozicija i gabarit objekta dati su u grafickom prilogu).

3.3. Nivelacija kompleksa

Pristupne pesacke i kolske povrSine uskladene su sa postoje¢om niveletom saobradajnice.



3.4.  Pristup lokaciji

Saobraéajni pristup gradevinskoj parceli je sa juzne strane, koja je u grafickom prilogu
PGR-a, ,,saobracajna infrastruktura — poprecni profili saobrac¢ajnica™ oznacena kao presek 32-32
sa popecnim profilom od 7,0-8,7 m ( 1,5+5,5+0-1,7 m).

3.5. Parkiranje

Parkiranje je reSeno na parceli i u podrumskom delu objekta gde je smeStena garaze sa
kapacitetom od ukupno 17 parking mesta po lameli, a na partero lokacije, predvidjeno je
parkiranje za jo§ 36 automobila, od kojih je 4 parking mesta rezervisano za osobe sa posebnim
potrebama. Ukupno 104 parking mesta. U objektu se nalaze 25 stana, §to u 4 lamele iznosi 100
stana. Dimenzije parking mesta su od 2,50/5,00 m za regularna vozila i 2,50/3,70 m za vozila za
osobe sa posebnim potrebama.

3.6. Kontejner

Za potrebe sakupljanja, radi iznoSenja, smeca, na parceli je opredeljeno mesto za
kontejnere, koji se nalazi u jugoisto¢nom delu parcele, datom u grafickom prilogu.

4. NUMERICKI POKAZATELJI

Prikaz numerickih podataka: namene, povrsSina, spratnost, indeks iskoriS¢enosti, zelene povrsine
1dr., prikazan je u sledecoj tabeli:

NUMERICKI PODACI - URBANISTICKI PARAMETRI

Prema drugoj izmeni i dopuni PGR prema
Preseva Urbanisti¢kom projektu
Namena - PreteZna (dominantna) namena: - | - Stanovanje srednjeg intenzi-
Stanovanje srednjeg intenziteta - me- | teta - ViSeporodi¢ni stambeni
Sovito stanovanje (porodi¢no 1 viSe- | objekti
porodi¢no)
Tip objekta Slobodno stoje¢i, u prekinutom i Objekti u prekinutom nizu
Obaveze iz PGR-a neprekinutom nizu
Min. povrSina parcele 600 m? 5.636,00 m?
Min. Sirina parcele I5m 39,52 m
Indeks iskoriS¢enosti 39,96 %
0
parcele 60 % povrsina objekata 2.240,20 m?
3.381,60 m? + 12 m? (zauzece objekta sa
drugih k.p.) =2252,20 m?
Maksimalna spratnost P+4 Po+P+4
objekta max. visina objekta: max. visina objekta:
- 19.5 m do kote slemena - 16.20 m do kote slemena
- 16.5 m do kote venca - 16.20 m do kote venca
Pristup parceli iz OpStinske saobracajnice iz OpStinske saobracajnice
preseka 32-32




Parkiranje stanovanje: 1pm/1 stan UKUPNO 104 PM
100 stanova

Zelenilo Min 15 % - 845,10 m* 849,59 m* — 15,07 %

Udaljenje objekta od regulacione linije prema pristupnoj opstinskoj saobracajnici je 4,54-
4,64 m.
Udaljenje objekta od granica susednih granica parcela sa severozapadne strane je od

13,15-13,22 m, sa jugoisto¢ne strane od 5,99-9,43, dok sa jugozapadne strane je od 7,94-12,79
m. Sto se ti¢e objekta na susednim parcelama oni su odaljeni vise od 1/3 viseg objekta, a to je
minimalno rastojanje od 5,4 m. Objekti su udaljeni od 6,59-13,8 m.

S. NACIN UREDENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRSINA

Unutar parcele sve slobodne povrSine definisane su u okviru grafickog prikaza kao zelene
povrsine, parking prostor, interne saobracajnice 1 poplocane peSacke povrsine. Deo poplo¢anih
povrsina koriste se za ulaz u stambeni deo, a ostale povrSine koriste kao zelene povrsine koje
predstavljaju vazan segment uredenja uz objekat koji se planira. PovrSine pod zelenilom svojim
karakteristikama pojacavaju dekorativnost povrSine i doprinose da ditav prostor parcele
predstavlja jednu skladnu celinu.

6 NACIN PRIKLJUCKA NA INFRASTRUKTURU

Za funkcionisanje objekta sa planiranim sardzajem, predvidaju se instalacije vode,
kanalizacije, maSinske instalacije grejanja, ventilacije 1 klimatizacije, elektroenergetske
instalacije, instalacije uzemljenja i gromobrana, telefonske instalacije, TV i kablovske instalacije,
1dr.

Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vr§i se prema postojeéim odnosno
planiranim tehni¢kim moguénostima mreZe a na osnovu propisa, saglasnosti i uslova vlasnika
pojedinacnih instalacija.

Elektroenergetska infrastruktura:

Priklju€enje planiranih objekta na distributivni elektroenergetski sistem vr$i se prema
uslovima EPS Distribucija d.o.o. Beograd — Ogranak Elektrodistribucije Vranje, prilikom
izdavanja lokacijskih uslova.

Na parceli je predvidena izgradnja trafo stanice 10/04 kV u severnistocnom delu parcele.
Prikljucak objekta izvesti izgradnjom 0,4kV kablovskog voda do predvidene TS.
Sve elektroenergetske vodove na predmetnoj parceli resiti putem podzemnog kabla.

Sve elektromontazne radove na elektricnoj mrezi izvesti u saglasnosti sa vaze¢im
tehnickim propisima i normativima.

Telekomunikaciona infrastruktura:

Prikljucenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrezu vr$i se prema
uslovima Telekom Srbija — REGIJA NIS, IZVRSNA JEDINICA VRANIJE, prilikom izdavanja
lokacijskih uslova.



Vodovodna infrastruktura:

Vodosnabdevanje predmetnog objekta reSava se priklju¢enjem na uliénu vodovodnu
mrezu.

Kapacitet prikljucka ¢e se utvrditi u skladu sa hidraulickim proracunom. Lokacija,
dimenzije, oprema 1 izgled Sahte mora biti u skladu sa "Uslovima za projektovanje i prikljuc¢enje"
od strane JP Moravica Presevo, prilikom izdavanja lokacijskih uslova.

Odvodenje otpadnih i atmosferskih voda:

Odvodenje otpadnih voda iz predmetnog objekta resiti priklju¢kom na postojecu uli¢nu
kanalizacionu mrezu, koja ¢e se dimenzionisati projektom za gradevinsku dozvolu a u odnosu na
odrdenj broj stanara.

Postaviti revizione silaze na svim prelomima 1 priklju¢cima.

Odvodenje atmosferskih voda resiti gravitacionim padom na zelene povrSine unutar
kompleksa. Atmosfersku vodu sa krova objekta odvesti gravitaciono van objekta.

Uslovi energetske efikasnosti:

U cilju obezbedenja efikasnog koriS€enja energije i utvrdivanja ispunjenosti uslova
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata Energetske Efikasnosti u skladu sa
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (;,S/.glasnik RS,, br.61/2011).

Uslovi protivpoZarne zastite:

Prilikom projektovanja i izvodenja radova, pri izboru materijala voditi ra¢una o njihovoj
otpornosti sa aspekta tehnicke i protivpozarne zastite. Radi zastite od pozara objekat mora biti
realizovan prema odgovaraju¢im tehnickim protivpoZarnim propisima, standardima 1
normativima:

e Objekat mora biti realizovan u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (,,S/.glasnik RS,,
br.111/09) 1 Pravilnikom o nacinu izrade tehnicke dokumentacije za objekte visokogradnje
(,,SLglasnik RS,, br.15/08) i Zakonom o izmenama i dopunama zakona o zastiti od pozara
(,,SLglasnik RS,, br.20/15);

e Prilikom projektovanja gradevinskih konstrukcija koristiti materijale Cija vatrootpornost
zadovoljava standarde JUSU.J1.240 i ostalih vaze¢ih tehnickih propisa.

7. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirani objekati po svojoj ukupnoj korisnoj povrsini nisu svrstani u objekte za koje se,
prema Uredbi o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata
za koje se moze zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni glasnik RS", br.
104/2008), moze zahtevati izrada studije o proceni uticaja objekta na zivotnu sredinu.

8. USLOVI ZASTITE KULTURNIH DOBARA

Prema izmeni i dopuni Plana generalne regulacije PreSevo u obuhvatu urbanistickog
projekta nema evidentiranih zasti¢enih kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSka nalazi$ta ili arheoloSke

predmete od izuzetnog znacaja investitor je u obavezi da obustavi radove radi istrazivanja




lokacije i da o tome obavesti nadleznu instituciju u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima
(.SLlist RS,, br.71/94).

9. FAZNOST IZGRADNJE

Predmetni objekti ¢e biti izgradeni u fazama, 4 objekta u 4 faze.

10. IDEJNO URBANISTICKO I ARHITEKTONSKO RESENJE OBJEKTA

ARHITEKTURA

Ovim projektom predvidena je izgradnja viseporodi¢nog stambeni objekat "Po+P+4"
- Lamela "A", spratnosti Po+Pr+4.

Objekat je na k.p.br: k.p. 3861/4, 3861/5, 3861/6, 3861/7, 3861/8, 3862, 3863, 3864 i
3865 KO Presevo i u Urbanistickom projektu je obelezen kao lamela ,, A“.

Indeks iskoriS¢enosti je 39,75%, a indeks izgradenosti je 2,34.

KONSTRUKCIJA

e Objekat se radi u sistemu skeletne konstrukcije sa armiranobetonskim stubovima,
gredama i1 plo¢ama, ojacanim sa vertikalnim i horizontalnim serklazima betonirani
betonom MB30.

e Medjuspratne konstrukcije Objekta su od armirano betona izdradjenog na licu mesta, sa
debljinom ploce h= 20cm, betonirana betonom MB 30. Ploca ispod kupatila se radi kao
spustena, armiranobetonska d=12 cm, betonirana betonom MB30.

e Stubovi su dimenzije 25x60 i fundiraju se na temeljnu kontraplocu debljine 60cm

e Betonski podrumski zidovi su od armiranog betona MB30 debljine 25 cm armirano
mrezastom armaturom.

e Temelj zgrade je kontraploca, debljine 60 cm. Spoljasnji zidovi zidaju se giter blokom
d=25 cm, 1 obloZeni stiroporom i demit fasadom d=10 cm.

e Pregradni zidovi izmedju stanova i prema stepeniStu su 25cm a u stanovima 12cm od
Suplje opeke d=12 cm.

e Horizontalna 1 vertikalna hidroizolacija u podu prizemlja radi se od jednog sloja
"Kondor 4".

e Stepeniste je armirano betonsko liveno na licu mesta.
e Vertikalni serklaZi su armirano betonski MB30.
e Horizontalni serklaZi su od armiranog betona MB30.

e Krov je ravna plo¢a sa min padom od 1% i hidroizolirana.



SPOLJASNJA OBRADA

e Spoljasni zidovi se sastoje od demit d=10 cm 1 giter bloka d=20 cm u produzni malter
1:3:9, d=2.0 cm.

e Soklu oko objekta u visini od 15-50 cm obloziti hageplastom.

e Termicka zasStita krovne konstrukcije ostvaruje se plocama od stiropora d=20 cm, koje se
postavljaju na betonsku konstrukciju u horizontali sa hidroizolacijom, pokrivajuci ceo
prostor unutar venca.

e Prozori i balkonska vrata u lokalima su nestandardnih dimenzija od aluminskih i pvc
profila dvostruko zastakljeni termopan staklom 4+12+4 mm, kao i ulazna vrata u
prizemlju i izlozi lokala od aluminijumske bravarije zastakljene termopan staklom
4+12+4 mm.

e Odvod vode sa krova reSen je pomocu olu¢ne horizontale i vertikale od plastificiranog
lima d=0,55mm.

e Parterno uredenje dvorista je predvideno sa izgradnjom trotoara oko objekta.

UNUTRASNJA OBRADA

e Zidovi u sanitarnim prostorijama se oblazu keramic¢kim plo¢icama do plafona.

e Unutrasnji zidovi se malteriSu produznim malterom, gletuju 1 boje poludisperzivnom
bojom.

e Podovi su reSeni na nekoliko nacina u =zavisnosti od funkcije prostorije. U
komunikacijama (stepeni$ni prostor), kupatilu i terasi pod je takode od granitne
keramike d=1 cm.

NAPOMENA

e Objekat se oprema instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektroinstalacijom, 1 PTT
instalacijama.

e Za sve ostale promene pri izgradnji objekta, usaglasi¢e se projektant, nadzorno organ,
izvodac i investitor.

Objekat se oprema instalacijama vodovoda koje se prikljucuju na uli¢nu instalaciju preko
prikljucka 1 col, dok se kanalizacija prikljucuje na uli¢nu kanalizaciju preko prikljucka ¥200.

ODGOVORNI URBANISTA:
Nenad Stojkovi¢, dia




C. DOKUMENTACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA

SADRZAJ:

1. Informacija o lokaciji
2. Listovi nepokretnosti za kp 3681/4, 3684/5, 3681/6, 3681/7, 3681/8, 3682,
3683, 3684 1 3685 KO Presevo



1. Informacija o lokaciji

Republika Srbija

Oipdtinglsa Uprava Predevo

Oideljenje za urbanizam, prostomo planiranje
17a zastitu Fivotne sredine

04 Br.353-0202022

06.07.2023.god.

Frefevo

Odeljerye za urbanizam , prostomo planiranje 1 za zadtitu  Zivotne sredine opdtinske uprave Predevo, postupujud
po zahtevu gna. Abin Fazlin iz Prefeva, . Cmotince, ana osnow &, 53 Zakona o planiranju 1 izgradnjl ("S1 glasndk
R3", br. 72/2009, §1/2009 - izpr., 64/2010-0dhuka U35, 242011, 12172012, 42/2013-0dhtza U5, 50/2013-odluka US,
08/2013-0dluka U3,132/2014, 145/2014, 83/1018, 9/2020 1 52/2021), €1.7 i § Pravilnika o sadrZini informacije o lokacijiio
sadriEini lokacijske dozvole ("3lgl R3" tr. 372010, "Druga lzmera i dopura PGR” Prefewa (" 3lgl.opitine Bujanovac”
br. 57201 1/21) izdaje,

INFORMACIJU O LOKACIJI
Kat. parcele br.3864, 3865, 3861/8, 3861/7, 386146, 3861/5, 3861/4, 3862 i 3863 KO Fredevo

Frema “Druge [zmene 1 dopune PGR (Flana generalne regulacije)® — Predeva (,51.gl. OpE Bujanovac"
br. 52001 1421), nalkat parcele br.3864, 3865, 3861/8, 3861/7, 3861/6, 38615, 3861/4, 3852 i 3863 KO Prefevo

list nepokretnost hr.7651, 7674 1 7641 ........... povriine 5665 m®
upotezn: ul"PRVA NOVA" - Presevo

Namena prostora;_Stanovanje srednjeg intenziteta - CELINA 1

2.2. Podela na prostorne celine i zone

Fodrudje Flana je organtzovano u trt prostore celine 1 vide urbanisti ckih zona, koje tmagu zajednicke morfologke
karakteristike 1 karakter odreden preovladujuéim sadrfajima.

Prostorna celina 1

Obubwata centar gradsko g naselja i severozapadnn, zapadi i jugozapadiu teritoriju gradskog raselja. Obubwata powrinu
od oko 247 30 ha 1 podeljena je na sledece urbanisticke zone:

¢ Fona medovite namene {zona gradslkng cemtra), u kojoj su skoncentrisani najvaniii objelti javnih namena -
objelti diFavne 1 lokalne uprave, obrazovania, kulture, kao i brojne komercijalne i wslugne delatnost. Starnbena
struldura ove celine je predvidera za postepen rekonstrukcijv i novns izgradeju, s revitalizacijorn 1 rekonstnikcjom
ohjekeata graditeljskog nasleda, koja de se odvijati u kompaktnitm i otvorenitn blokovima, v sdadu sa ved fortnirmnom
urbanom matricomn U olovinn statmbene i komerdijalne namene, moguce je graditi objelte, pretefne spratnost do P+4,
1z uskladivanje wisinske regulacije na pojedinim delovima wichog fonta. Uz obezbedienje gradjevinske parcele
odgovarajuée velidine, moguée je graditi objelte i vede spratnosti, do P+7. Flanira se unapredenje po stojedihi ramvoj
novih centralnih sadeZaja, iz oblast troovine, komercijalnih delatnosti { neluga,

* ZFona stanovanja srednjeg interziteta izgradnje, koja olouiyje zonu gradskog centra, v kojoj je predvideno
zaoliFivan) e postojece starnbene zone, sa popunom neizgradenih parcela, uz uvodenje pratedih i dopunskih namena
ra parcell, kompletnentarnih osnowno] namend prostora, sa objeltima spratonosti P+2 do P+3 Uz obezbedjenje
gradjevinske parcele odgovarsjudée veliine, mogude je graditi objelte § vede spratnosti, do P+4.

* Fona stanovanja niskog intenziteta izgradnje, u lwanjemn zapadnom i juZnom delu teritonje Plana, loja je
predvidena pretefno za porodicon stambenu izgradnju, a po rubovima ove zone je 1 Zemljifte namenjeno za izgradnju
novih stambenth objelata. 1 okorins porodidnog stanovanja mogu da se grade dopunske 1 pratece tamene, koje ne
ugroZavaju o snovod namems 1 Zivoton sredimg Ckomercijalne 1 usluZne delatnosti, zanatske delatnosti, javne sluzhe 1
slicno).



e Zona objekata i povrsina javne namene (uprava i administracija, obrazovanje, zdravstvo, komunalni sadrZaji 1
sliéno).

Stanovanje srednjeg intenziteta

Za parcele koje se nalaze u zoni stanovanja srednjeg intenziteta izgradnje, a pripadaju i linijskom centru viseg
mtenziteta izgradnje, primenjuju se pravila gradjenja koja su propisana za mefovitu namenu.

Za parcele koje se nalaze u zoni stanovanja srednjeg intenziteta izgradnje, a pripadaju linijskom centru srednjeg
intenziteta izgradnje, primenjuju se pravila gradjenja koja su propisana u okviru pravila za komercijalne
delatnosti.

Stanovanje srednjeg intenziteta - meSovito stanovanje

Rustezma{ominanina)namenes (porodicne i viseporodiéno)

sadrzaji/delatnosti koje su sa stanovanjem kompatibilni i koji sluZe zadovoljenju
svakodnevnih potreba stanovnika (deéje ustanove, zdravstvene ustanove,
Kompatibilne namene obrazovanje, sportski kompleksi, komercijalne delatnosti, trgovina na malo, lokali
(prateca i dopunska namena): za razliditu zanatsku proizvodnju), preduzeca ¢ija delatnost ne ugrozava susedstvo
1 koja se mogu uklopiti u stambeno naselje, usluge, turisti¢ko-smestajn kapaciteti,
kancelarijsko poslovanie i sli¢no

proizvodnja i obrada sirovina, skladista, robni 1 distributivni transport, sadrZaji koji

Namene kojesuisu. dezyaljene: izazivaju veliku buku i sli¢no

) o vieporodicni objekti: Prema pravilniku o klasifikaciji objekata

Broj stambenih jednica: — — - —
porodicéni objekti: Prema pravilniku o klasifikaciji objekata

Tipologija objekata: slobodnostojedi, u prekinutom i neprekinutom nizu
slobodnostojeéi Sirina fronta: min. 10 m

USlO‘_’i z paIcelaqiju, preparcelacijpi ) objekat: povréina parcele: min. 300 m?

formiranje gradevinske parcele (objekti —— -

spratnosti do P+3)": u prekimitom i Sirina fronta: min. 8 m
neprekinutom nizu’”: povrsina parcele: min. 200 n?
slobodnostojeéi Sirina fronta: min. 15m

USlO‘_/'i z paIcelac_iju, preparcelacij_ui ) objekat: povrsina parcele: min. 600 m?

formiranje gradevinske parcele {objekti — .

spratnosti P+4): u prekinutom i Sirina fronta: min. 12 m
neprekinutom nizu: povrina parcele: min. 500 m?
slobodnostojeci

: v . 3
PoloZaj objekta u odnosu na boéne granice | objekat: T 250 Soen T UBTAlT AR pAroel

parcele (objekti spratnosti do P+3):

prekinuti niz:: 0mumin. 2,5m
neprekinuti mz; 0m
scbodnostoed | 3o
PoloZaj objekta u odnosu na boéne granice Jekat
parcele (objekti spratnosti P+4): prekinuti niz:: Omumin. 3,0 m
neprekinuti mz: 0m
PolozZaj objekta u odnosu na zadnju w25 m*
granicu parcele (objekti spratnosti do P+3): T
Polozaj objekta u odnosu na zadnju i 3.0
granicu parcele (objekti spratnosti P+4): TR o2 S50
Polozaj objekta u odnosu na susedne, uz obezbedjenje min.1/3 visine viSeg objekta, u sludaju da bocne fasade sadrze ili
bodne objekte: se planiraju otvori stambenih prostorija
PoloZaj objekta u odnosu na nasprammni uz obezbedjenje min.1/3 visine viSeg objekta, u sluéaju da naspramne fasade

Za parcele veli¢ine od 300-600 m? dozvoljeno je maksimum 5 stambenih jedinica

Na parcelama od 200-300 m? za objekte u neprekinutom i prekinutom nizu, dozvoljena je izgradnja objekata spratnosti
do P+2

U sluéaju kada je objekat spratnosti do P+2, udaljenje od bocnih granica parcele iznosi min. 1,0m za pretezno severnu
orijentaciju, odnosno min. 2,5m za preteZno juZnu orijentaciju

U slu¢aju kada je objekat spratnosti do P+2, udaljenje od zadnje granice parcele iznosi min. 1,0m



objekat: sadrze ili se planiraju otvori stambenih prostorija

Minimalni procenat nezastrtih, zelenih objekti spratnosti do P+3 | 10%
povrsina na parceli: objekti spratnosti do P+4) | 15%

Najvedi dozvoljeni indeks zauzetosti: 60%

za parcele od min. 200m?
za prekinuti i neprekinuti
niz

do P+2 (§to odgovara visini objekta od oko 10,5m do
kote venca, odnosno 13,5m do kote slemena)

za parcele od min. 300m?
za prekinuti 1 neprekinuti | do P+3 (§to odgovara visini objekta od oko 13,5m do
niziza kote venca, odnosno 16,5m do kote slemena)

slobodnostoj.objekat

Maksimalna spratnost objekta (zavisi od
velidine parcele):

za parcele od min. 500m?
za prekinuti i neprekinuti
niz i min. 600m? za
slobodnostoj.objekat

do P+4 (§to odgovara visim objekta od oko 16,5m do
kote venca, odnosno 19,5m do kote slemena)

Parkiranje vozila: na sopstvenoj parceli, prema kriterijumima iz ovog Plana

Stepen komunalne opremljenosti gradjevinskog zemljista

Stepen komunalne opremijenosti potreban za izdavanfe odgovarajucih akata i dozvola

Tabela broj 7.

Namena Obj.javnih MeSovita namena  Stanovanje Komercijalne Industrija i
namena i za javno delatnosti proizvodnja
koriscenje

Stepenkomumalne 8, IV/IV, FK/VS], S, JV/IV,FK/VSI, S IVWIV,FK/VSI, 8 JV/IV,FK/VS], 8, JV/IV,FK/VSI,

opremljenosti ENN, KO ENN, KO, AZ ENN, KO, AZ ENN, KO ENN, KO, IK, TK,

10

3\; saJo bracajn.:ipnstgg : ENN - energetska niskonaponska mreza

 Javno vodasnabdevan)e TK — telekomunikaciona infrastruktura

IV infemovodosnahdevanje KO - sakupljanje komunalnog otpada

HIC-{fokalng leatinlizact s — 10 — sakupljanje i evakuacija industrijskog i opasnog otpada
VSJ — vodonepropusna septicka jama AZ — akusticka zastita

AK — atmosferska kanalizacija

IK — predtretman otpadnih voda

PRAVILA GRADJENJA NA GRADJEVINSKOM ZEMLJISTU

Pravila gradenja data su u odnosu na pretezne (dominantne) namene 1 predstavljaju osnov za direktnu primenu Plana, osim
za podrudja gde je propisana dalja planska razrada (izrada plana detaljne regulacije i urbanistickog projekta).

Za podrudja koja su odredena za izradu plana detaljne regulacije i urbanisti¢kog projekta, pravila gradenja su usmeravajuceg
karaktera, s tim $to nije dozvoljeno prekoracenje maksimalno

propisanih urbanisti¢kih parametara i pokazatelja.

3.1. Pravila za formiranje gradjevinskih parcela

Povr3ine javnih namena

U skladu sa propisima o eksproprijaciji zemljista, u planskom podrucju, potrebno je formirati parcele namenjene za javne
namene, prikazane na grafikom prilogu broj 3.-“Planirana funkcionalna organizacija prostora, sa preteZznom planiranom
namenom u gradevinskom podrucju” i grafickom prilogu broj 6.-,Sacbracajno refenje sa regulacionim linijama ulica 1
povréina javne namene, nivelacioni plan 1 urbanistika regulacija sa gradevinskim linijama®,

Planom je odredena i definisana regulaciona linija, kao linija koja razdvaja povriinu javne namene od povrsina ostalih
namena 1 kao linija koja razdvaja povr§ine javnih namena medusobno. Analiticko-geodetski elementi su dati u Prilogu 4.
ovog Plana.

Povrsine ostalih namena

Gradevinska parcela je najmanja zemlji$na jedinica na kojoj se moZe graditi, utvrdena regulacionom linijom prema javnom
putu, granicama gradevinske parcele prema susednim parcelama i prelomnim tackama odredenim geodetskim elementima,
koje se prikazuju sa analitiCko-geodetskim elementima za nove gradevinske parcele.



Najmanja gradevinska parcela za izgradnju utvrduje se prema preteznoj (dominantnoj) nameni kojoj pripada. Preporucuje se
da gradevinska parcela ima oblik priblizan pravougaoniku ili trapezu, sa boénim stranama postavljenim priblizno upravno
na osovinu ulice.

Gradevinska parcela treba da ima oblik koji omoguéava izgradnju objekta u skladu sa ovim Planom, pravilima gradenja
(indeks zauzetosti zemljista) 1 tehnikim propisima. Gradevinska parcela moZe se deliti parcelacijom, odnosno ukrupniti
preparcelacijom, prema postojecoj ili planiranoj izgradenosti, a primenom pravila o parcelacyjy/preparcelaciji.

Deoba i ukrupnjavanje gradevinske parcele moZe se utvrditi projektom parcelacije, odnosno projektom preparcelacije, ako
su ispunjeni uslovi za primenu pravila parcelacije/preparcelacije za novoformirane gradevinske parcele i pravila regulacije
za objekte iz ovog Plana. Sve postojece katastarske parcele, na kojim se mozZe graditi u skladu sa pravilima parcelacije 1
regulacije iz ovog Plana, postaju gradevinske parcele.

Sve gradevinske parcele mora da imaju obezbeden pristup na javnu saobracajnu povrsinu, direktno ili indirektno.

Indirektan pristup se ostvaruje preko pristupnog puta. Ako se pristupni put koristi za jednu parcelu, moZe se formirati u
okviru te parcele, a ako se koristi za povezivanje vise gradevinskih parcela sa javnom saobradajnicom, formira se kao
posebna parcela minimalne Sirine 3,5 m, osim u okviru komercijalnih delatnosti 1 industrije 1 proizvodnje, gde je minimalna
§irina pristupnog puta 5,5 m.

Zbog ispunjenja uslova protivpoZame zastite, pristup gradevinskoj parceli:
s mora biti obezbeden prilazom ili pasaZom, odgovarajuce §irine i visine, za putnicka i kombinovana vozila;
s prolaz ili pasaz formirati u skladu sa SRPS TP 21:2003 (tehnicke preporuke za zastitu od poZara stambenih,
poslovnih 1 javnih zgrada),
* za teretna vozila i ukoliko ne postoji moguénost drugog prilaza parceli protivpoZarnog vozila (objekat se nalazi
dalje od 25m od kolovoza) pristup parceli mora biti obezbeden prilazom ili pasaZom minimalne irine 3,5m i
minimalne visine 4,5m.

Tzuzetno, Sirina pristupnog puta moZe iznositi 2,5 m u sludaju kada je pozicija objekta bliza od 25 m od regulacije 1 ako su
ispunjeni svi uslovi protivpoZame zaStite 1 pristupni put (za najviSe 2 gradevinske parcele) se moZe obezbediti putem
konstituisanja sluZzbenosti prolaza do javne saobraéajnice.

Kod postoje¢ih parcela 1 prilikom formiranja gradjevinskih parcela, u odnosu na propisana posebna pravila gradjenja,
dozvoljeno je odstupanje od propisanih posebnih pravila (Sirina fronta parcele, veli¢ina parcele) do 10%.

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi

s viSeporodi¢ni stambeni objekti, uz moguénost poslovanja/delatnosti u okviru objekta, dozvoljene delatnosti su one
koje su funkcionalno i ekoloski primerne viseporodi¢nom stanovanju; nije dozvoljeno stanovanje u suterenu,
preporucuje se ni u prizemlju orijentisanom ka regulaciji; nije dozvoljeno gradenje pomocnih objekata, izuzev
garaznih mesta u okviru objekta i na parceli; obavezno je poStovanje svih propisa i standarda vezanih za funkciju
stanovanja, odnosno delatnosti, kada se namena delatnosti formira iznad prvog sprata za stambene funkcije se mora
obezbediti nezavisna stepeni§na vertikala; u objektima se mogu nalaziti 1 javne funkcije, uz obezbeden nezavisan
ulaz;

s porodiéni stambeni objekti uz mogucnost poslovanja/delatnosti u okviru objekta/ili na parceli; dozvoljene
delatnosti su one koje su funkcionalno 1 ekoloski primerne stanovanju; gradenje pomocénih objekata je dozvoljeno u
okviru parcele poroditnog stanovanja; obavezno je poStovanje svih propisa i standarda vezanih za funkciju
stanovanja, odnosno delatnosti;

+ usluzni’komercijalni objekti, koji nemaju neposredan ili posredan $tetan uticaj na Zivotnu sredinu,

* industrijski i poslovno-proizvodni objekti, koji nemaju neposredan ili posredan §tetan uticaj na Zivotnu sredinu;

e objekti javnih sluzbi, objekti sacbracajne 1 komunalne infrastrukture (vodoprivredne, energetske,
telekomunikacione, gasovodi.....).

Vrsta i namena objekata ¢ija je izgradnja zabranjena - Objekti ¢ija je izgradnja zabranjena su svi oni objekti koji
svojom delatnoféu ugroZavaju Zivotnu sredinu (objekti koji mogu emitovati opasne i Stetne materije u vazduh, vodu i
zemljiste, buku iznad MDK za predmetnu akusti¢nu zonu), odnosno za koje se procenom uticaja na Zivotnu sredinu utvrdi
da ne ispunjavaju uslove zastite Zivotne sredine.

Indeks zauzetosti parcele - odnos gabarita horizontalne projekcije izgradenog ili planiranog objekta i ukupne povr§ine
gradevinske parcele, izraZen u procentima.

Najveca propisana vrednost indeksa zauzetosti se ne mozZe prekoraditi, a mogu se realizovati manje vrednosti.

Tipologija objekta - Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:
e u neprekinutom nizu—objekat na parceli dodiruje obe boéne granice gradevinske parcele (nije dozvoljeno
pozicioniranje otvora na bo¢nim stranama objekta);
e U prekinutom nizu-objekat na parceli dodiruje jednu boc¢nu granicu gradevinske parcele (nije dozvoljeno
pozicioniranje otvora na bo¢noj strani objekta koja leZi na granici parcele);
s kao slobodnostoje¢i—objekat ne dodiruje ni jednu granicu gradevinske parcele.

Udaljenost novog objekta od drugog objekta, bilo koje vrste izgradnje ili nestambenog objekta, utvrduje se primenom
pravila o udaljenosti novog objekta od granice susedne parcele, koje je propisano u posebnim pravilama gradnje ovog Plana.



Tzuzetno, uz saglasnost suseda, objekat se moZe graditi i na manjoj udaljenosti od udaljenosti definisane u posebnim
pravilima gradjenja.

Pri izdavanju odgovarajucih akata, tipologija objekta (ukoliko nije propisana u posebnim pravilima gradenja u ovom Planu)
se odreduje, po pravilu, na osnovu pretezne zastupljene tipologije objekata u bloku. Kod kompaktnih blokova, izgradnja
objekata je po ivici bloka (ne u unutrasnjosti bloka).

Visina objekta - Visinska regulacija objekata definisana je propisanom spratnodéu objekata.

Visina objekta je rastojanje od nulte kote (kota terena na osovini objekta) do kote slemena (za objekte sa kosim krovom),
odnosno do kote venca (za objekte sa ravnim krovom).

Osovina objekta je vertikala kroz teZiSte osnovnog gabarita objekta.

Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnigke prirode.

Podrum (Po) je etaa ja je tavanica na mah 1,0m od merodavne kote terena®, a koristi se iskljugivo za pomoéni prostor.

Suteren (Su) je etaza ¢ija je tavanica na odstojanju vec¢em od 1,0m od merodavne kote terena, iste visine do 2,4m, a koristi
se isklju¢ivo za pomodni prostor.

Prizemlje (P) - kota poda prizemlja je min.0,2m od merodavne kote terena (istovremeno i maks. za poslovne 1 proizvodne
objekte), a mah 1,2 m od najvise kote terena, iskljucivo za stambene objekte (najvisa tacka preseka vertikalne fasadne ravni
objekta i prirodnog terena pre izgradnje).

Potkrovlje (Pk) je etaza pod krovnom kosinom, sa ili bez nadzitka, koja na jednom delu ima éistu visinu propisanu za
stanovanje. Visina nadzitka je maks. 1,60m od kote poda do tacke preloma zida fasade 1 plo¢e krovne kosine.

Kota poda prizemlja - Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
prema nultoj koti objekta, i to:

*  kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta;

*  kod stambenih objekata, moZe biti najvise 1,20m vifa od nulte kote;

* 7a objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniZe), kada je nulta kota niza od kote nivelete javnog puta,
kota prizemlja moZe biti najvise 1,20 m niZa od kote nivelete javnog puta;

e za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib sacbracajnice kota prizemlja objekta odreduje se
primenom odgovarajuéih tacaka ovog stava (moguce je odrediti kotu poda prizemlja u odnosu na kotu sa koje je
ostvaren pristup objektu);

s za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza, kota prizemlja utvrduje se prilkom
izdavanja odgovarajucih akata od strane nadleZnog organa 1 primenom odgovarajucih tacaka ovog stava;

* za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje 1 delatnosti) kota prizemlja moZe biti
maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).

Izgradnja drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli — Dozvoljena je 1zgradnja 1 drugih objekata iste ili kompatibilne
namene, uz podtovanje svih propisanih parametara utvrdenih ovim Planom. U sludaju da se gradi vise objekata na
gradevinskoj parcelikompleksu, obezbediti potrebne uslove za tehnologko funkcionisanje, kao 1 optimalnu organizaciju u
odnosu na sagledljivost, pristup i susedne korisnike.

Na istoj gradevinsko) parceli (kod objekata javnih namena, meSovite namene, stanovanja, komercijalnih delatnosti 1
industrije 1 proizvodnje), mogu se graditi 1 pomocni objekti (spratnosti do P+0), odnosno objekti koji su u funkeiji glavnog
objekta (garaZe, ostave, nepropusne septicke jame, bunari, cisterne za vodu i sliéno).

PoloZaj objekta u odnosu na regulaciju - Gradevinska linija jeste linija na, iznad 1 ispod povrine zemlje i vode do koje je
dozvoljeno gradenje osnovnog gabarita objekta.

Gradevinska linyja 1spod povrsine zemlje do koje je dozvoljeno gradenje, po pravilu je do granica parcele 1 do reg. linije.

Gradevinska linyja se nalazi na gradevinskoj parceli na rastojanju od regulacione linije, koje je utvrdeno ovim Planom.
Gradevinski objekat postavlja se unutar prostora oivienog gradevinskom linijom i granicama gradenja (koje &ine propisana
udaljenja od granica susednih parcela i susednih objekata). Dozvoljena gradevinska linija podrazumeva distancu do koje je
moguce postaviti objekte na parceli 1 koja se ne sme prekoraciti prema regulacionoj liniji, a objekti mogu biti vise povucena
ka unutradnjosti kompleksa.

Gradevinski elementi koji mogu prelaziti gradevinsku liniju

®  Merodavna kota terena je najniza ta¢ka preseka vertikalne fasadne ravni objekta i prirodnog terena pre

izgradnje. Za vete objekte i sloZzene strukture, merodavna kota se utvrduje za svaku dilataciju. Prirodni teren
pre izgradnje podrazumeva dozvoljenu intervenciju na terenu do maks. 0,8 m, koja se reguli$e nivelacijom
terena.



Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preéi gradevinsku, odnosno regulacionu liniju (radunajudi od osnovnog
gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:
* izlozi lokala — 0,3m po celoj visini, ukoliko najmanja $irina trotoara iznosi 3,0m;
+ izlozi lokala — 0,90m po celoj visini u pesakim zonama;
s transparentne bravarske konzolne nadstresnice u zoni prizemne etaZe — 2,00m po celoj §irini objekta sa visinom
iznad 3,00m;
* platnene nadstresnice sa bravarskom konstrukcyjom — 1,00m od spoljne ivice trotoara na visini iznad 3,00m a u
pesadim zonama prema konkretnim uslovima lokacije;
+  konzolne reklame - 1,20m na visini iznad 3,00m.

Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice sa ili bez stubova, nadstresnice 1 sli¢no) ne mogu prelaziti
gradevinsku linijju vise od 1,60 m, odnosno regulacionu liniju viSe od 1,20 m i to na delu objekta viSem od 3,0 m.
Horizontalna projekcija ispada na objektu se mora nalaziti na propisanoj udaljenosti (definisanoj u posebnim pravilima
gradjenja ovog Plana) od boénih i zadnje granice gradjevinske parcele.

Gradjevinski elementi ispod kote trotoara — podrumske etaZe, kada se gradjevinska i regulaciona linija ne poklapaju, mogu
preci gradjevinsku liniju 1 mogu biti postavljeni na regulacionu liniju.

Gradjevinski elementi ispod kote trotoara — podrumske etaZe, kada se gradjevinska i regulaciona linija poklapaju, mogu
preéi gradjevinsku, odnosno regulacionu liniju (radunajuéi od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada,
ako time nisu ugroZene trase i vodovi infrastrukture 1to:

e stope temelja 1 podrumski zidovi — 0,15 m do dubine od 2,60 m ispod povrsine trotoara, a ispod te dubine 0,50 m;

e  Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara — 1,00 m;

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika/zakupea parcele.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati uz objekat, prema ulici, ako je gradevinska linija najmanje 3,00m uvudena u
odnosu na regulacionu liniju 1 ako savladuju visinu do 0,90m.

Stepenice koje savladuju visinu preko 0,90m ulaze u gabarit objekta.
Stepenice koje se postavljaju uz bodni ili zadnji deo objekta ne mogu ometati prolaz i druge funkcije dvorista.

Parkiranje vozila - Za parkiranje vozila, vlasnici objekata svih vrsta obezbeduju manipulativni prostor i parking ili garazna
mesta na sopstveno] gradevinskoj parceli, izvan povriine javnog puta, a po slede¢em normativu odnosa potrebnih parking ili
garaznih mesta 1 to:
* stanovanje 1 komercijalne delatnosti:
e 1PMna 100 m? bruto gradevinske povrsine ili
e 1PM na jedan stan ili jednu poslovnu jedinicu, ukoliko su stan ili poslovna jedinica manji od 100 m? bruto
gradevinske povriine;
s 1PMna 60% od broja soba/apartmana za turisticko-smestajne objekte;
s privredivanje/proizvodne delatnosti:
s 1PM na 200 m? bruto gradevinske povrsine.

GaraZe viSeporodi¢nih stambenth 1 poslovnih objekata planiraju se u ili ispod objekta u gabaritu, podzemno izvan gabarita
objekta ili nadzemno na gradevinskoj parceli. GaraZe mogu biti poluukopane ili ukopane u jednom ili viSe nivoa, ispod
gabarita objekta ili ispod gradevinske parcele. Gradevinska linija podzemne garaZe se moZe poklapati sa linijom
gradevinske parcele, iznad poluukopanih garaZa, primeniti poplofane povriine, a za ozelenjavanje se mogu koristiti
kasetirane 1 kontejnerske sadnice u odgovarajuéim Zardinjerama. Prilikom projektovanja ukopanih delova objekta,
neophodno je uraditi projekat zastite temeljnog iskopa, kao 1 zastitu susednih objekata. Povr§ina garaZa koje se planiraju
nadzemno na gradevinskoj parceli uracunavaju se pri utvrdivanju indeksa zauzetosti zemljista.

Parkinge za putnicka vozila projektovati u skladu sa SRPS U.S4.234:2005, od savremenih kolovoznih konstrukcija, pri
demu je obavezno voditi raduna o potrebnom broju parking mesta za vozila osoba sa posebnim potrebama (najmanje 5% od
ukupnog broja, ali ne manje od jednog parking mesta), njihovim dimenzijama (minimalne $irine 3,70m) 1 poloZaju, u skladu
sa Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano
kretanje 1 pristup osobama sa invaliditetom (,,SluZbeni glasnik RS, broj 22/15).

Za ozelenjavanje parking prostora, preporucuje se da se koristiti lif¢arsko drvece koje ima usku 1 punu krosnju, visine 4,0 —
5,0 m (Crataecgus monogyna stricta, Acer platanoides Columnare, Acer platanoides erectum, Betula alba Fastigiata,
Carpinus betulus fastigiata i sli€éno), po modelu da se na &etiri parking mesta planira po jedno drvo.

Pre upustanja u atmosfersku kanalizaciju, obavezan je prethodni tretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa svih
manipulativnih i ostalih povr§ina preko separatora —taloZnika masti i ulja, do zahtevanog nivoa.

Preporuduje se da se, unutar kompleksa, trotoari i parkinzi izraduju od montaZnih betonskih elemenata ili plo€a koji mogu
biti 1 u boji, a sve u funkeiji vodenja, razdvajanja 1 obeleZavanja razli¢itih namena saobracajnih povr§ina, jer se, na ovaj
nadin, pored oblikovnog 1 vizuelnog efekta, postize 1 praktiéna svrha kod izgradnje 1 rekonstrukeije komunalnih vodova
(prikljuénih instalacija).



Prilikom dimenzionisanja parking mesta za upravno i koso parkiranje postovati tehni¢ke propise i uputstva koji regulisu
predmetnu materiju.

Uslovi za uredenje parcele/lkompleksa - Dozvoljena je fazna realizacija kompleksa i gradnja objekta, do
realizacije maksimalnih kapaciteta, tako da se u svakoj fazi obezbedi nesmetano funkcionisanje u smislu
saobracajnog pristupa, parkiranja, uredenja slobodnih i zelenih povrsina 1 zadovoljenje infrastrukturnih potreba.

Internu saobracajnu mreZu planirati tako da opsluZuje sve planirane objekte i kruzni tok za vozila posebne
namene (protivpoZarna i sli€no). U okviru kompleksa, protivpoZarni put ne moze biti uzi od 3,5m za
jednosmernu komunikaciju, odnosno 6,0m za dvosmernu komunikaciju.

Uredenje zelenih povr$ina planirati tako da se zasniva se na ispunjavanju sanitarno-higijenskih funkcija,
dekorativne 1 zastitnih funkeija. Moguca je kombinacija drvoreda, grupa drveca 1 Zbunja i Zive ograde kao 1
cvetnih povr§ina. Sadnju drvoreda izvriiti na propisanim udaljenostima od objekata, minimum 3 m od ivi¢njaka
parkinga, u sadne jame minimalne Sirine 120 em. Rastojanje izmedu stabala u drvoredima je 6 1 viSe metara u
zavisnosti od vrste, Cije kro$nje mogu da se dodiruju i preklapaju. Planom zelenila omoguliti prirodno
provetravanje, a na osnovu klimatskih uslova sredine. Treba voditi raCuna o biockoloskim karakteristikama
biljaka, kao i o otpornosti na vetar i zagadivanje. Za zelene masive treba birati vrste sa dekorativnim stablima i
kros$njama, interesantnim cvetovima, neobicnih oblika listova i boje. MoZe se primeniti i slobodan, pejzazni
nacin kombinovanja biljnih grupa. Obavezni deo ovih povi$ina su travnjaci, koji zauzimaju najveéi deo povrdine,
koji zajedno sa visokim rastinjem iz zelenog masiva omogucavaju ublaZavanje oftrih kontura zgrada. Plan
zelenila usaglasiti u okviru komplesa sa sinhron planom internih instalacija.

2.6.2.5. Zastitni pojasevi linijskih infrastrukturnih objekata

Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura
+ magistralni gradski vodovod-minimalno 2,5m obostrano;,
+ magistralni fekalni kolektor-minimalno 1,5m obostrano;
+ u zaStitnom pojasu, po pravilu, nije dozvoljena izgradnja objekata, eventualna izgradnja je moguéa, uz pribavljanje
uslova nadleZne institucije;

Elektroenergetika

Zastitni pojas za nadzemne elektroenergetske vodove, sa obe strane voda do krajnjeg faznog provodnika, ima sledece $irine

1) naponski nivo 1kV do 35kV..........oo - za gole provodnike 10m, kroz Sumsko podrugje 3m
za slabo 1zolovane provodnike 4m, kroz Sumsko
- podrudje 3m

- za samonosece kablovske snopove 1m

2) za naponski nivo 35kV.......cocooiii 15m
3) za naponski nivo 110KV ... 25m
4) za naponskinivo 220kV i 400kV...................... 30m

5) u zadtitnom pojasu nije, po pravilu, dozvoljena izgradnja objekata, niti zasadjivanje drveéa i drugog rastinja,
eventualna izgradnja je moguca, uz postovanje odredbi Pravilnika o tehnic¢kim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kV ("Sluzbeni list SFRJ" br.65/88 1 "Sluzbeni list SRI"
br.18/92), uz izradu elaborata i pribavljanja uslova i saglasnosti nadleZne institucije

Zastitni pojas za podzemne elektroenergetske vodove (kablove) iznosi, od ivice armirano-betonskog kanala:

1) naponskinivo 1kV do 35kV Im
2) zanaponski nivo 110KV . 2m
3) za naponski nivo iznad 110kV ... 3m

Zastitni pojas za transformatorske stanice na otvorenom iznosi:
1) naponski nivo 1kV do 35kV

2) za naponski nivo 110kV 1 1znad 110kV

10m
30m

Gasifikacija
e magistralni gasovod do 55 bar - min. 30m obostrano od ose gasovoda;
o distributivni gasovod /12 bar - min. 3m obostrano od ose gasovoda;
o distributivni gasovod 4 bar - min. 1m obostrano od ose gasovoda.



Prilikom dimenzionisanja parking mesta za upravno i koso parkiranje postovati tehni¢ke propise i uputstva koji regulisu
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kros$njama, interesantnim cvetovima, neobicnih oblika listova i boje. MoZe se primeniti i slobodan, pejzazni
nacin kombinovanja biljnih grupa. Obavezni deo ovih povi$ina su travnjaci, koji zauzimaju najveéi deo povrdine,
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2.6.2.5. Zastitni pojasevi linijskih infrastrukturnih objekata
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+ u zaStitnom pojasu, po pravilu, nije dozvoljena izgradnja objekata, eventualna izgradnja je moguéa, uz pribavljanje
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1) naponski nivo 1kV do 35kV..........oo - za gole provodnike 10m, kroz Sumsko podrugje 3m
za slabo 1zolovane provodnike 4m, kroz Sumsko
- podrudje 3m

- za samonosece kablovske snopove 1m

2) za naponski nivo 35kV.......cocooiii 15m
3) za naponski nivo 110KV ... 25m
4) za naponskinivo 220kV i 400kV...................... 30m

5) u zadtitnom pojasu nije, po pravilu, dozvoljena izgradnja objekata, niti zasadjivanje drveéa i drugog rastinja,
eventualna izgradnja je moguca, uz postovanje odredbi Pravilnika o tehnic¢kim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kV ("Sluzbeni list SFRJ" br.65/88 1 "Sluzbeni list SRI"
br.18/92), uz izradu elaborata i pribavljanja uslova i saglasnosti nadleZne institucije

Zastitni pojas za podzemne elektroenergetske vodove (kablove) iznosi, od ivice armirano-betonskog kanala:

1) naponskinivo 1kV do 35kV Im
2) zanaponski nivo 110KV . 2m
3) za naponski nivo iznad 110kV ... 3m

Zastitni pojas za transformatorske stanice na otvorenom iznosi:
1) naponski nivo 1kV do 35kV

2) za naponski nivo 110kV 1 1znad 110kV

10m
30m

Gasifikacija
e magistralni gasovod do 55 bar - min. 30m obostrano od ose gasovoda;
o distributivni gasovod /12 bar - min. 3m obostrano od ose gasovoda;
o distributivni gasovod 4 bar - min. 1m obostrano od ose gasovoda.



Obavezna izrada Urbanisti¢kog projekta, propisuje se i za:

e za potrebe urbanistitko-arhitcktonskog oblikovanja objckata i povrsina javne namene (osim za radove na

rekonstrukciji, sanaciji, adaptaciji, tckuéem i investicionom odrzavanju);

e za lokacije nepokretnih kulturnih dobara i objekata graditeljskog nasleda (osim za radove na
rekonstrukciji, sanaciji, adaptaciji, tekuéem i investicionom odrzavanju);

e za potrebe urbanisticko-tehnickog oblikovanja objckata, lokacija i kompleksa viSeporodi¢nog
st_anovanja, viseporodi¢no stambeno-komercijalnih objckata i komercijalnih objekata, spratnosti P+3 i
vise;

e za potrebe urbanistiko-tehni¢kog oblikovanja objekata, lokacija i kompleksa namenjenih industriji i
proizvodnji (izvan obuhvata obaveznog plana detaljne regulacije), za dogradnju i novu izgradnju;

e za potrebe urbanisti¢ko-arhitektonskog oblikovanja povrsina i objekata lokacije stanice za snabdevanje
gorivom;

e za potrebe izgradnju MHE;

e za potrcbe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja novih objekata i povr3ina u privatnom i javnom
vlasniitvu (degje ustanove, 3kole, objekti zdravstvene i socijalne zastite, objekti sporta i rekreacije,
namenjenih javnom kori¢enju), koji se grade, kao kompatibilna namena u okviru zona namenjenih
stanovanju, komercijalnim delatnostima i meSovitoj nameni, kao preteznoj (dominantnoj) nameni.

e za potrebe urbanisticko-arhitcktonskog oblikovanja novih verskih objekata, koji se grade, kao
kompatibilna namena u okviru zona namenjenih stanovanju, komercijalnim delatnostima i me3ovitoj
nameni, kao preteznoj (dominantnoj) nameni.

Maksimalno dozvoljeni urbanisticki parametri mogu biti prekoraceni, u slucaju stedenih obaveza, u postupku
ozakonjenja objekata.

Za potrebe fomiranja gradevinske parcele, u skladu sa pravilima uredenja i gradenja ovog plana, izraduje se
projekat parcelacije / preparcelacije ili projekat ispravke granica susednih parcela.

Prilog: - Grafi¢ki prikaz iz "Izmena i dopuna PGR™ PreSeva

stalni Savetnik

rsim/Sulejmani dip. y inZ

oNadainik defdnia -
e

;_.‘imbim.".]/ ﬁs?f/idi;;. grad.inz.

(%] CamScanner






-  Grafi¢ki prilog informacije o lokaciji
Kat. Opitina  PRESEVO
Kat. parcele br.3864, 3865, 3861/8, 3861/7, 3861/6, 3861/5, 3861/4, 3862 i 3863 S
list nepokretnosti br.7651, 7674 i 7641 ........... povriine 5665 m2
upotezu: ul."PRVA NOVA" - Prefevo
Namena STANOVANIE SREDNIJEG INTENZITETA ... celina 1
Razmera 1/1000

i FQ

NOVANJE
SRERNJEG
INTENZITETA

presek 32-32

KONnoBo3

KenoBo3

25%




2. Listovi nepokretnosti za kp 3681/4, 3684/5, 3681/6, 3681/7, 3681/8, 3682,
3683, 3684 i 3685 KO Presevo

eKaracrap HenokperHocTH: I10a1m 0 HEIIOKPETHOCTH

Peny6nnka Cp6uja

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.asp. ..

o Peny6114Kkn reoaeTcku 3aBoy,
of W FeopeTcKko-KaTacTapcKku MH(POPMALMOHU CUCTEM

* Bpoj nucra HenokpeTHocTh: 7651

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 7.7.2023. 9:37:28

MoAaum KaTacTpa HEMOKPETHOCTH

Mopaum 0 HenokpeTHOCTH

ead55e02-4215-4bb2-92ac-a223fe480ee7

MaTnuyHu 6poj onwTnHe: 70963
OnwTunHa: MPELLEBO
MaTuuHmu 6poj kaTacTtapcke onuuTUHeE: 707376
Katacrapcka onwrtuHa: MPELLEBO
AaTyM aKxypHocCTH: 06.07.2023. 14:09
Cnyx6a: MPELLEBO
1. Nopaum o napuenu - A nuct

MoTtec / Ynuua: MPBA HOBA
Bpoj napuene: 3861/4
MoBpwmnHa m?2: 379

Bpoj nucrta HeNnoKpeTHOCT!: 7651

Moaaum o aeny napuene

Bpoj aena:
BpcTa 3eMJsbUulITa:
Kyntypa:

MoBpuwmnHa m2:

1

MO/BONPUBPEAHO 3EMJ/BULLITE
HUMBA 5. KJTACE

379

Umaoum npasa Ha napuenwm - b auncr

Hazus:

Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem:
Bpcra npasa:

06nuk cBOjuHe:

Ypeo:

®A3NNIN (3YNIBEXAP) LUABAH
OA

CBOIMHA

MPUBATHA

1/1

Tepetn Ha napuenm - I ancr

*** Hema Tepera ***

3abenex6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* N3B0oA U3 6a3e nogaTaka KaTtacTpa HEMOKPETHOCTU.

lofl

7/7/2023, 9:39 AM
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* Bpoj nucra HenokpeTHocTh: 7651

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 7.7.2023. 9:40:13

MoAaum KaTacTpa HEMOKPETHOCTH

Mopaum 0 HenokpeTHOCTH

840b29dd-9ee2-452d-b16a-d8017ac783ad

MaTnuyHu 6poj onwTnHe: 70963
OnwTunHa: MPELLEBO
MaTuuHmu 6poj kaTacTtapcke onuuTUHeE: 707376
Katacrapcka onwrtuHa: MPELLEBO
AaTyM aKxypHocCTH: 06.07.2023. 14:09
Cnyx6a: MPELLEBO
1. Nopaum o napuenu - A nuct

MoTtec / Ynuua: MPBA HOBA
Bpoj napuene: 3861/5
MoBpwmnHa m?2: 379

Bpoj nucrta HeNnoKpeTHOCT!: 7651

Moaaum o aeny napuene

Bpoj aena:
BpcTa 3eMJsbUulITa:
Kyntypa:

MoBpwunHa m2:

1

MO/BONPUBPEAHO 3EMJ/BULLITE
HUMBA 5. KJTACE

379

WUmaoum npasa Ha napuenwu - b ancr

Hazus:

Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem:
BpcTta npasa:

06nuk cBOjuHe:

Ypeo:

®A3NNIN (3YNIBEXAP) LUABAH
OA

CBOIMHA

MPUBATHA

1/1

Tepetn Ha napuenm - I ancr

*** Hema Tepera ***

3abenex6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* N3B0oA U3 6a3e nogaTaka KaTtacTpa HEMOKPETHOCTU.

7/7/2023, 9:41 AM
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* Bpoj nucra HenokpeTHocTh: 7651

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 7.7.2023. 9:40:50

MoAaum KaTacTpa HEMOKPETHOCTH

Mopaum 0 HenokpeTHOCTH

654b1656-4170-4a1d-8664-cddd85e6e848

MaTnuyHu 6poj onwTnHe: 70963
OnwTunHa: MPELLEBO
MaTuuHmu 6poj kaTacTtapcke onuuTUHeE: 707376
Katacrapcka onwrtuHa: MPELLEBO
AaTyM aKxypHocCTH: 06.07.2023. 14:09
Cnyx6a: MPELLEBO
1. Nopaum o napuenu - A nuct

MoTtec / Ynuua: MPBA HOBA
Bpoj napuene: 3861/6
MoBpwmnHa m?2: 379

Bpoj nucrta HeNnoKpeTHOCT!: 7651

Moaaum o aeny napuene

Bpoj aena:
BpcTa 3eMJsbUulITa:
Kyntypa:

MoBpwunHa m2:

1

MO/BONPUBPEAHO 3EMJ/BULLITE
HUMBA 5. KJTACE

379

WUmaoum npasa Ha napuenwu - b ancr

Hazus:

Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem:
BpcTta npasa:

06nuk cBOjuHe:

Ypeo:

®A3NNIN (3YNIBEXAP) LUABAH
OA

CBOIMHA

MPUBATHA

1/1

Tepetn Ha napuenm - I ancr

*** Hema Tepera ***

3abenex6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* N3B0oA U3 6a3e nogaTaka KaTtacTpa HEMOKPETHOCTU.

7/7/2023, 9:42 AM
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* Bpoj nucra HenokpeTHocTh: 7651

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 7.7.2023. 9:41:44

MoAaum KaTacTpa HEMOKPETHOCTH

Mopaum 0 HenokpeTHOCTH

cc851dd0-064a-4eea-ad4f9-e277fa745156

MaTnuyHu 6poj onwTnHe:

70963

OnwTunHa: MPELLEBO
MaTuuHmu 6poj kaTacTtapcke onuuTUHeE: 707376
Katacrapcka onwrtuHa: MPELLEBO

AaTyM aKxypHocCTH: 06.07.2023. 14:09
Cnyx6a: MPELLEBO

1. Nopaum o napuenu - A nuct

MoTtec / Ynuua: MPBA HOBA

Bpoj napuene: 3861/7
MoBpwmnHa m?2: 500

Bpoj nucrta HeNnoKpeTHOCT!: 7651

Moaaum o aeny napuene

Bpoj aena:
BpcTa 3eMJsbUulITa:
Kyntypa:

MoBpwunHa m2:

1

MO/BONPUBPEAHO 3EMJ/BULLITE
HUMBA 5. KJTACE

500

WUmaoum npasa Ha napuenwu - b ancr

Ha3us:

Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem:

BpcTta npasa:
06nuk cBOjuHe:

Ypeo:

®A3NNIN (3YNIBEXAP) LUABAH
OA

CBOIMHA

MPUBATHA

1/1

Tepetn Ha napuenm - I ancr

*** Hema Tepera ***

3abenex6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* N3B0oA U3 6a3e nogaTaka KaTtacTpa HEMOKPETHOCTU.

lofl

7/7/2023, 9:43 AM
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* Bpoj nucra HenokpeTHocTh: 7651

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 7.7.2023. 9:42:24

MoAaum KaTacTpa HEMOKPETHOCTH

Mopaum 0 HenokpeTHOCTH

4bb8f27b-603f-4a2c-8af8-d53e9fcd5136

MaTnuyHu 6poj onwTnHe:

70963

OnwTunHa: MPELLEBO
MaTuuHmu 6poj kaTacTtapcke onuuTUHeE: 707376
Katacrapcka onwrtuHa: MPELLEBO

AaTyM aKxypHocCTH: 06.07.2023. 14:09
Cnyx6a: MPELLEBO

1. Nopaum o napuenu - A nuct

MoTtec / Ynuua: MPBA HOBA

Bpoj napuene: 3861/8
MoBpwmnHa m?2: 410

Bpoj nucrta HeNnoKpeTHOCT!: 7651

Moaaum o aeny napuene

Bpoj aena:
BpcTa 3eMJsbUulITa:
Kyntypa:

MoBpwunHa m2:

1

MO/BONPUBPEAHO 3EMJ/BULLITE
HUMBA 5. KJTACE

410

WUmaoum npasa Ha napuenwu - b ancr

Hazus:

Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem:
BpcTta npasa:

06nuk cBOjuHe:

Ypeo:

®A3NNIN (3YNIBEXAP) LUABAH
OA

CBOIMHA

MPUBATHA

1/1

Tepetn Ha napuenm - I ancr

*** Hema Tepera ***

3abenex6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* N3B0oA U3 6a3e nogaTaka KaTtacTpa HEMOKPETHOCTU.

7/7/2023, 9:44 AM



eKaracrap HenokperHocTH: I10a1m 0 HEIIOKPETHOCTH
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* Bpoj nucrta HenokpeTHocTu: 7674

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 7.7.2023. 8:33:59

MoAaum KaTacTpa HEMOKPETHOCTH

Mopaum 0 HenokpeTHOCTH

f48c9a79-432d-4c8d-85b1-be9c78bc4060

MaTnuyHu 6poj onwTnHe: 70963
OnwTunHa: MPELLEBO
MaTuuHmu 6poj kaTacTtapcke onuuTUHeE: 707376
Katacrapcka onwrtuHa: MPELLEBO
AaTyM aKxypHocCTH: 06.07.2023. 14:09
Cnyx6a: MPELLEBO
1. Nopaum o napuenu - A nuct

MoTtec / Ynuua: MPBA HOBA
Bpoj napuene: 3862
MoBpwmnHa m?2: 232

Bpoj nucrta HeNnoKpeTHOCT!: 7674

Moaaum o aeny napuene

Bpoj aena:
BpcTa 3eMJsbUulITa:
Kyntypa:

MoBpwunHa m2:

1

MO/BONPUBPEAHO 3EMJ/BULLITE
HUBA 4. KJTACE

232

WUmaoum npasa Ha napuenwu - b ancr

Hazus:

Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem:
BpcTta npasa:

06nuk cBOjuHe:

Ypeo:

®A3NNIN (3YSIBEXAP) BACPU
OA

CBOIMHA

MPUBATHA

1/1

Tepetn Ha napuenm - I ancr

*** Hema Tepera ***

3abenex6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* N3B0oA U3 6a3e nogaTaka KaTtacTpa HEMOKPETHOCTU.

7/7/2023, 8:35 AM
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* Bpoj nucrta HenokpeTHocTu: 7674

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 7.7.2023. 8:35:27

MoAaum KaTacTpa HEMOKPETHOCTH

Mopaum 0 HenokpeTHOCTH

e8acc478-7e06-4e67-8a44-30a870a434f6

MaTnuyHu 6poj onwTnHe: 70963
OnwTunHa: MPELLEBO
MaTuuHmu 6poj kaTacTtapcke onuuTUHeE: 707376
Katacrapcka onwrtuHa: MPELLEBO
AaTyM aKxypHocCTH: 06.07.2023. 14:09
Cnyx6a: MPELLEBO
1. Nopaum o napuenu - A nuct

MoTtec / Ynuua: MPBA HOBA
Bpoj napuene: 3863
MoBpwmnHa m?2: 1296

Bpoj nucrta HeNnoKpeTHOCT!: 7674

Moaaum o aeny napuene

Bpoj aena:
BpcTa 3eMJsbUulITa:
Kyntypa:

MoBpwunHa m2:

1

MO/BONPUBPEAHO 3EMJ/BULLITE
BMHOIPAJ 2. KNACE

1296

WUmaoum npasa Ha napuenwu - b ancr

Hazus:

Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem:
BpcTta npasa:

06nuk cBOjuHe:

Ypeo:

®A3NNIN (3YSIBEXAP) BACPU
OA

CBOIMHA

MPUBATHA

1/1

Tepetn Ha napuenm - I ancr

*** Hema Tepera ***

3abenex6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* N3B0oA U3 6a3e nogaTaka KaTtacTpa HEMOKPETHOCTU.

7/7/2023, 8:37 AM
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* Bpoj nucrta HenokpeTHocTu: 7674

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 7.7.2023. 8:35:27

MoAaum KaTacTpa HEMOKPETHOCTH

Mopaum 0 HenokpeTHOCTH

e8acc478-7e06-4e67-8a44-30a870a434f6

MaTnuyHu 6poj onwTnHe: 70963
OnwTunHa: MPELLEBO
MaTuuHmu 6poj kaTacTtapcke onuuTUHeE: 707376
Katacrapcka onwrtuHa: MPELLEBO
AaTyM aKxypHocCTH: 06.07.2023. 14:09
Cnyx6a: MPELLEBO
1. Nopaum o napuenu - A nuct

MoTtec / Ynuua: MPBA HOBA
Bpoj napuene: 3863
MoBpwmnHa m?2: 1296

Bpoj nucrta HeNnoKpeTHOCT!: 7674

Moaaum o aeny napuene

Bpoj aena:
BpcTa 3eMJsbUulITa:
Kyntypa:

MoBpwunHa m2:

1

MO/BONPUBPEAHO 3EMJ/BULLITE
BMHOIPAJ 2. KNACE

1296

WUmaoum npasa Ha napuenwu - b ancr

Hazus:

Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem:
BpcTta npasa:

06nuk cBOjuHe:

Ypeo:

®A3NNIN (3YSIBEXAP) BACPU
OA

CBOIMHA

MPUBATHA

1/1

Tepetn Ha napuenm - I ancr

*** Hema Tepera ***

3abenex6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* N3B0oA U3 6a3e nogaTaka KaTtacTpa HEMOKPETHOCTU.

7/7/2023, 8:37 AM
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* Bpoj nucra HenokpeTHocTh: 7641

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 7.7.2023. 8:36:27

MoAaum KaTacTpa HEMOKPETHOCTH

Mopaum 0 HenokpeTHOCTH

30d92b46-c0a1-4962-bf3c-c8103f377090

MaTnuyHu 6poj onwTnHe: 70963
OnwTunHa: MPELLEBO
MaTuuHmu 6poj kaTacTtapcke onuuTUHeE: 707376
Katacrapcka onwrtuHa: MPELLEBO
AaTyM aKxypHocCTH: 06.07.2023. 14:09
Cnyx6a: MPELLEBO
1. Nopaum o napuenu - A nuct

MoTtec / Ynuua: MPBA HOBA
Bpoj napuene: 3864
MoBpwmnHa m?2: 1657

Bpoj nucrta HeNnoKpeTHOCT!: 7641

Moaaum o aeny napuene

Bpoj aena:
BpcTa 3eMJsbUulITa:
Kyntypa:

MoBpwunHa m2:

1

MO/BONPUBPEAHO 3EMJ/BULLITE
HUBA 4. KJTACE

1657

WUmaoum npasa Ha napuenwu - b ancr

Hazus:

Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem:
BpcTta npasa:

06nuk cBOjuHe:

Ypeo:

®A3NNIN (3YSIBEXAP) BACPU
OA

CBOIMHA

MPUBATHA

1/1

Tepetn Ha napuenm - I ancr

*** Hema Tepera ***

3abenex6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* N3B0oA U3 6a3e nogaTaka KaTtacTpa HEMOKPETHOCTU.

7/7/2023, 8:38 AM
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o Peny6114Kkn reoaeTcku 3aBoy,
FeopeTcKko-KaTacTapcKku MH(POPMALMOHU CUCTEM

* Bpoj nucra HenokpeTHocTh: 7641

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 7.7.2023. 9:35:01

MoAaum KaTacTpa HEMOKPETHOCTH

Mopaum 0 HenokpeTHOCTH

Oad4a67f-f84b-476d-aa79-c0f1782c250c

MaTnuyHu 6poj onwTnHe:

70963

OnwTunHa: MPELLEBO
MaTuuHmu 6poj kaTacTtapcke onuuTUHeE: 707376
Katacrapcka onwrtuHa: MPELLEBO

AaTyM aKxypHocCTH: 06.07.2023. 14:09
Cnyx6a: MPELLEBO

1. Nopaum o napuenu - A nuct

MoTtec / Ynuua: MPBA HOBA

Bpoj napuene: 3865

MoBpwmnHa m?2: 433

Bpoj nucrta HeNnoKpeTHOCT!: 7641

Moaaum o geny napuene

Bpoj aena: 3

BpcTa 3eMJbuliTa: OCTANO 3EM/BULLITE
Kyntypa: JAPYTA
MoBpuwmnHa m2: 421

Umaoum npasa Ha napuenwm - b auncr

Hasus: DA3STNIN (BYNBEXAP) BACPU
Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem: OA

BpcTta npaBa: CBOIVNHA

06nuk cBOjuHe: MPUBATHA

Yneo: 1/1

Tepetn Ha napuenm - I ancr

Tepert 6poj:

Bpcrta Tepera:

AaTtym ynuca:
Tpajamwe Tepera:
AaTyM npecraHka:
Oonwuc Tepera:
Tepert 6poj:

Bpcra Teperta:

HAaTtyM ynuca:
Tpajamwe Tepera:
[aTyM npecraHka:

onuc Tepera:

*

AOENOBW 3rPAZE CE HANMA3E M HA KATACTAPCKWM MAPLIENAMA

30.5.2011.

*
*

*

AENOBW 3rPAZE CE HAJIASE N HA KATACTAPCKMM MAPLIENAMA

29.12,.2022,

3a6enexxb6a napuene

*** Hema 3abenexte ***

7/7/2023, 9:36 AM



D. URBANISTICKI PROJEKAT - GRAFICKI DEO

SADRZAJ:

0. Ktastarsko topografski plan
1. Katastarsko topografski plan sa granicom obuhvata

urbanisti¢kog projekta
2. Regulacionoi nivelaciono reSenje saobracaja
3. Prikaz saobracajne i komunalne infrastrukture
sa prikljuc¢cima na spoljnu mrezu
4. Predlog preparcelacije
5. Idejno arhitektonsko reSenje objekta

R=1:500

R 1:500
R 1:500

R 1:500
R 1:500
R 1:100
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BILANS POVRSINA:

URBANISTICKI PARAMETRI PREMA
DRUGOJ IZMENI PGR Presevo

URBANISTICKI PARAMETRI PREMA
IDEJNOM RESENJU

Namena:

Stanovanje srednjeg intenziteta -
mesovito stanovanje (porodi¢no i
viSeporodi€no)

Namena:
ViSeporodi¢ni stambeni objekti

Tipologija objekta:
Slobodno stojeci, u prekinutom i

neprekinutom nizu

Tipologija objekta:
Objekti u prekinutom nizu

Gradevinska parcela:
min. povrSina parcele 600,00 m?
min. Sirina parcele 15 m

Gradevinska parcela:
povrsina parcele 5.636,00 m?
Sirina parcele 39,52 m

Indeks zauzetosti:

max. povrSina objekata u prizemlju
(prema stepenu zauzetosti od 60%)
iznosi 3.381,60 m?

Indeks zauzetosti:

povrSina objekata 2.240,20 m? + 12
m? (zauzece objekta sa drugih k.p.) =
2252,20 m?

(indeks zauzetosti iznosi 39,96%)

Zelenilo:
min. povrsina zelenila 15%
- iznosi 845,40 m?

Zelenilo:
povrsina zelenila je 15,07 %
- iznosi 849,59 m?

Max. spratnost objekta:

max. spratnost objekta P+4

max. visina objekta 19.5 m do kote slemena
max. visina objekta 16.5 m do kote venca

Max. spratnost objekata:

N1 - spratnost objekta Po+P+4

visina objekta 16.20 m do kote slemena
visina objekta 16.20 m do kote venca

Parkiranje:
1pm na 1 stan

Parkiranje:
25 stana po lameli x 4 lamele = 100

stana = 100 pm

U objektu 17 pm x 4 lamele = 68 pm,
na parteru ima ukupno = 36 pm
UKUPNO: 104 pm od kojih je 4 pm
za osobe sa posebnim potrebama

Horizontalna regulacija:
Gradevinska linija udaljena od

regulacione linije 3,0m

Horizontalna regulacija:
rastojanje gradevinske linije od
regulacione linije je 6,2m

Granica
Granica

J863 Broj katastarske parcele
Prelomne tacke

il

—
1

~

w

Oznake

Lamela
Lamela
Lamela
Lamela

QRCRLT

Gradevinska linija
Regulaciona linija

LEGENDA

obuhvata
katastarskih parcela

prelomnih tacaka

wpn
g
oo
o

rr
rr
r
Fr
~ rr
I

Rampa za vozila za garazu
Poplo¢ane povrSine
Stacionarni saobracaj parking
Zelenilo

Interna saobracajnica

Parking

Parking mesto za osobe sa
posebnim potrebama

Ulaz u objekat

Kontejner

YN crou=

PREDUZE/E ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING
| KONSALTING "VeelL.eN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941

URBANISTICKI PROJEKAT

Arhitektonsko-urbanisti¢ka razrada lokacije za
prROJEKAT: | K.p. 3861/4, 3861/5, 3861/6, 3861/7, 3861/8,

3862, 3863, 3864 i 3865 KO Presevo,

Viseporodi¢ni stambeni objekti Po+P+4

odgovorni projektant:

=

d.i.a. Nenad Stojkovi¢

SADRZAJ
CRTEZA

REGULACIONO | NIVELACIONO
RESENJE LOKACIJE

INVESTITORI:

projektant:

FAZLIJI BASRI i FAZLIJI SABAN

LOKACIJA:

k.p. 3861/4, 3861/5, 3861/6, 3861/7, 3861/8,

3862, 3863, 3864 i 3865 KO Presevo

datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
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Granica obuhvata

Granica katastarskih parcela
Broj katastarske parcele
Prelomne tacke

Oznake prelomnih tacaka
Gradevinska linija
Regulaciona linija

Lamela "A"

Lamela "B"

Lamela "C"

Lamela "D"

Rampa za vozila za garazu
Poplo¢ane povrsine
Stacionarni saobracaj parking
Zelenilo

Interna saobracajnica
Parking

Parking mesto za osobe sa
posebnim potrebama
Kontejner

Elektro mreza

Vodovodna mreza
Kanalizaciona mreza
Telekomunikacija

YN crou=

PREDUZE/E ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING
| KONSALTING "VeelL.eN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941

URBANISTICKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanisti¢ka razrada lokacije za
prROJEKAT: | K.p. 3861/4, 3861/5, 3861/6, 3861/7, 3861/8,

3862, 3863, 3864 i 3865 KO Presevo,
Viseporodi¢ni stambeni objekti Po+P+4

odgovorni projektant:

d.i.a. Nenad Stojkovi¢

=

projektant:

| PRIKAZ SAOBRACAJINE | KOMUNALNE
ooy | INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUCCIMA
NA SPOLJNU MREZU

INVESTITORI: FAZLIJI BASRI i FAZLIJI SABAN

k.p. 3861/4, 3861/5, 3861/6, 3861/7, 3861/8,
3862, 3863, 3864 i 3865 KO Presevo

LOKACIJA:

datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:

07.2023. | A [122-UP/23| R=1:500 3
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=48 Granica obuhvata
] Granica katastarskih parcela
Broj katastarske parcele
[ ] Prelomne tacke
Oznake prelomnih tataka
Gradjevinska parcela
Parcela javne namene
s Povrina m?
3861/4 379,00 cela parcela
3861/5 379,00 cela parcela
3861/6 379,00 cela parcela
3861/7 500,00 cela parcela
3861/8 410,00 cela parcela
3862 232,00 cela parcela
3863 1.296,00 cela parcela
3864 1.657,00 cela parcela
3865 433,00 cela parcela
YKynHO 5.665,00

[Oznake | Povrsina m?

GP 1.498.00
JP 29,00
Ukupno 1.531,00
URBANISTICKI PROJEKAT
% aﬂallé-" Arhitektonsko-urbanisti¢ka razrada lokacije za

PREDUZE/E ZA PROJEKTOVANJE, INZ
| KONSALTING "VeelLeN GROUP" doo VR
Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941

ENJERING
ANJE ul.

PROJEKAT:

k.p. 3861/4, 3861/5, 3861/6, 3861/7, 3861/8,
3862, 3863, 3864 i 3865 KO PreSevo

odgovorni projektant:

SADRZAJ

d.i.a. Nenad Stojkovi¢

=

projektant:

) X,
) 200132412 £
Dy

CRTEZA

PREDLOG PREPARCELACIJE

INVESTITOR:

NEBIU SKELCIM,
s. Miratovac, PreSevo

FINANSIJER:

ALTINI INGENERING
ul.Seljami Halaci br.6.2 PreSevo

LOKACIJA:

k.p. 2118/22 1 2118/23 KO PreSevo

datum:

znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:

07.2023.

A [122-UP/23]|  R=1:500 4
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