
Na osnovu člana 60. i 61. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09,
81/09-ispravka,  64/10 odluka US, 24/11 i  121/12,  42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,
98/2013–odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) i Pravilnika o
sadržini,  načinu  i  postupku  izrade  dokumenata  prostornog  i  urbanističkog  planiranja
("Službeni glasnik Republike Srbije", broj 32/19)

Na zahtev investitora:  VLORA-COM DOO  , D. SUŠAJA PREŠEVO  

Preduzeće VeeLeN GROUP doo Vranje

izradilo je:

URBANISTIČKI  PROJEKAT

ARHITEKTONSKO URBANISTIČKA RAZRADA LOKACIJE
ZA KPBR 1357, 1358 I 1359 KO PREŠEVO,

KOMPLEKS VIŠEPORODIČNIH STAMBENO-POSLOVNIH
OBJEKATA, SPRATNOSTI P+4

NARUČILAC: VLORA-COM DOO, D. SUŠAJA PREŠEVO
  

Br. tehničkog dnevnika: 149/23
Datum: 10.08.2023. godine



SADRŽAJ
.....................................................................................................................................................2
A. OPŠTA DOKUMENTACIJA.................................................................................................3

1. Izvod iz registra privrednih subjekata.................................................................................4
2. Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste.....................................................................5
3. Licenca odgovornog urbaniste............................................................................................6
4. Izjava odgovornog urbaniste...............................................................................................8

.............................................................................................................................................8
B. URBANISTIČKI PROJEKAT - TEKSTUALNI DEO..........................................................9

1. UVODNI PODACI, PRAVNI I PLANSKI OSNOV....................................................10
1.1. Uvodni podaci:.....................................................................................................10
1.2. Pravni osnov:.......................................................................................................10
1.3. Planski osnov:......................................................................................................10

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA SA PODACIMA O PARCELI I 
OKRUŽENJU...................................................................................................................10
3. USLOVI IZGRADNJE.................................................................................................11

3.1. NAMENA............................................................................................................11
3.2. Regulacija kompleksa..........................................................................................11
3.3. Nivelacija kompleksa...........................................................................................13
3.4. Pristup lokaciji.....................................................................................................13
3.5. Parkiranje.............................................................................................................13
3.6. Kontejner..............................................................................................................13

4. NUMERIČKI POKAZATELJI.....................................................................................13
NUMERIČKI PODACI - URBANISTIČKI PARAMETRI.......................................13

5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA...................................14
6 NAČIN PRIKLJUČKA NA INFRASTRUKTURU......................................................14

 Saobraćajna infrastruktura:........................................................................................14
 Telekomunikaciona infrastruktura:............................................................................15
 Vodovodna infrastruktura:..........................................................................................15
 Odvođenje otpadnih i atmosferskih voda:.................................................................15
 Uslovi energetske efikasnosti:...................................................................................15
 Uslovi protivpožarne zaštite:.....................................................................................15

7. INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI.......................................................................16
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE......................................................................16
9. USLOVI ZAŠTITE KULTURNIH DOBARA.............................................................16
10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA......................................................................................16
11. SMERNICE ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA.......................18

C. DOKUMENTACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA......................................................19
1. Informacija o lokaciji........................................................................................................20
2. EPS USLOVI....................................................................................................................29
3. TELEKOM SRBIJA – USLOVI.......................................................................................31
4. MORAVICA USLOVI......................................................................................................35

D. URBANISTIČKI PROJEKAT - GRAFIČKI DEO..............................................................36

 



A.  OPŠTA DOKUMENTACIJA

SADRŽAJ:

1. Izvod iz registra privrednih subjekata
2. Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste
3. Licenca odgovornog urbaniste
4. Izjava odgovornog urbaniste



1. Izvod iz registra privrednih subjekata



2. Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste

Na osnovu člana 38. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) donosim:

                       

R E Š E NJ E

o određivanju odgovornog urbaniste
za izradu

URBANISTIČKOG PROJEKTA

ARHITEKTONSKO URBANISTIČKA RAZRADA LOKACIJE
ZA KPBR 1357, 1358 I 1359 KO PREŠEVO,

KOMPLEKS VIŠEPORODIČNIH STAMBENO-POSLOVNIH OBJEKATA,
SPRATNOSTI P+4

Za  odgovornog  urbanistu,  za  izradu  tehničke  dokumentacije  u  celini  iz  oblasti  struke,
određujem:
           

dipl.ing.arh.  Nenad Stojković  
licenca broj  200 1324 12

 

P O T V R D  A:
          Ovim se potvrđuje da je navedeno lice ispunilo uslove propisane članom 38 Zakona o
planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'',  br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US,
24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19, , 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23).

Vranje        D I R E K T O R

10.08.2023. godine
            

           dia. Nenad Stojković



3. Licenca odgovornog urbaniste





4. Izjava odgovornog urbaniste

o usaglašenosti dokumentacije i primeni propisa

Ovim izjavljujem:

1.  Da  je  Urbanistički  projekat  ARHITEKTONSKO  URBANISTIČKA  RAZRADA
LOKACIJE ZA KPBR 1357, 1358 I 1359 KO PREŠEVO, KOMPLEKS VIŠEPORODIČNIH
STAMBENO-POSLOVNIH OBJEKATA, SPRATNOSTI P+4, urađen u skladu sa Zakonom o
planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'',  br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US,
24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23)

2. Da je Urbanistički projekat urađen u skladu sa „Izmena i dopuna PGR“ Preševa („Sl.gl.
opštine Bujanovac“, br. 26/15)

3. I da su prilikom izrade Urbanističkog projekata poštovani i primenjeni svi važeći propisi,
standardi i normativi.

10.08.2023. godine

     Odgovorni urbanista:

         Nenad Stojković
    Licenca br. 200 1324 12



B.  URBANISTIČKI PROJEKAT - TEKSTUALNI DEO

SADRŽAJ:

1. Uvodni podaci, pravni i planski osnov
2. Obuhvat urbanističkog projekta sa podacima o parceli i 
okruženju
3. Uslovi izgradnje
4. Numerički pokazatelji
5. Način uređenja slobodnih i zelenih površina
6. Naćin priključenja na infrastrukturu
7. Inženjerskogeološki uslovi
8. Mere zaštite životne sredine
9. Uslovi zaštite kulturnih dobara
10. Tehnički opis objekta
11. Smernice za sprovođenje urbanističkog projekta



1.             UVODNI PODACI, PRAVNI I PLANSKI OSNOV  

1.1. Uvodni podaci: 

Povod za izradu Urbanističkog projekta je obaveza izrade koja je propisana „Izmena i
dopuna PGR“ Preševa („Sl.gl. Opštine Bujanovac“, br. 26/15), za potrebe urbanističko-tehnič-
kog  oblikovanja  objekata,  lokacija  i  kompleksa  višeporodičnog  stanovanja,  višeporodično
stambeno-komercijalnih objekata i komercijalnih objektata, spratnosti P+3 i više.

Cilj izrade ovog Urbanističkog projekta je "Potreba za detaljnom arhitektonsko-urba-

nističkom razradom u području naselja sa mešovitim stanovanjem, a prema „Izmena i dopuna
PGR“ Preševa („Sl.gl. Opštine Bujanovac“, br. 26/15).

Shodno tome, na  zahtev investitora  VLORA-COM DOO, D. SUŠAJA PREŠEVO,
pristupili smo izradi Urbanističkog projekta, sa opredeljenjem da se izvrši izgradnja 4 objekta
i to: jedan objekat višeporodični stambeno-poslovni, a druga tri čisto stambeni objekti, svi
spratnosti P+4.

Urbanistički  projekat  je  urađen  kao  analiza  predmetne  lokacije  sa  aspekta
urbanističko-arhitektonske razrade za planiranu izgradnju i predstavlja osnov za ishodovanje
Rešenja o lokacijskim uslovima.

1.2. Pravni osnov: 

Zakon o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11 i  121/12,  42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23)-u daljem tekstu: Zakon;

Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanističkog
planiranja ("Službeni glasnik RS" broj 32/2019)- u daljem tekstu: Pravilnik.

1.3. Planski osnov:

„Izmena i dopuna PGR“ Preševa („Sl.gl. opštine Bujanovac“, br. 26/15).

2.             OBUHVAT URBANISTIČKOG  PROJEKTA SA PODACIMA O  PARCELI  I  
OKRUŽENJU

Obuhvat  urbanističkog projekta  sačinjavaju  tri  cele  katastarske  parcele  i  to:  1357,
1358 i 1359 K.O. Preševo, ukupne površine 7074,00 m².

Predmetni prostor je lociran u atraktivnom području sa dobrim položajem i poseduje
sve elemente stambeno-poslovnog ambijenta.

Parcela  izlazi  na  javnu  površinu  sa  južne  strane,  saobraćajnica  k.p.br.  2758  KO
Preševo, koja nije izvedena u projektovanom profilu iz Plana. Sa zapadne strane su kpbr 1356
i 1355. Sa severne strane su kpbr 1377, 1375 i 1374, dok su sa istočne strane kpbr 1361 i
1360. Na predmetnom području nema izgrađenih objekata, kao ni na susednim parcelama.

Parcela  je  pravilnog  geometrijskog  oblika,  približan  trapezu,  sa  bočnim  stranama
bribližno upravno na osovinu ulice.



Postojeće stanje katastarske parcele:
Broj kat. parcele Katastarska opština Površina cele kat. parcele (м²)

1357 Preševo 6026
1358 Preševo 601
1359 Preševo 447
Ukupna površina obuhvata: 7074

Površina rezervisana za javnu namenu 162
Ukupna površina parcele za obračun: 6912

3.             USLOVI IZGRADNJ  E  

Cilj izrade ovog Urbanističkog projekta je urbanističko-arhitektonska razrada lokacije
i preispitivanje mogućnosti i ograničenja za izgradnju željenih sadržaja u granicama obuhvata
sa  rešenjima  kolskih  prilaza,  pešačkih  prilaza  i  predlozima  priključaka  na  spoljnu
infrastrukturnu mrežu.

3.1. NAMENA

Prema „Izmena i  dopuna PGR“ Preševa,  lokacija  se  nalazi  u  okviru građevinskog
područja gde je predviđena namena – Stanovanje srednjeg inteziteta – CELINA 2, mešovito
stanovanje, sa direktnom primenom Plana.

Pretežna (dominantna) namena prostora je stanovanje srednjeg intenziteta-mešovito
stanovanje (porodično i višeporodično stanovanje).

Kompatibilne namene (prateća i dopunska namena) su sadržaji i delatnosti koje su sa
stanovanjem kompatibilni i koji služe zadovoljenju svakodnevnih potreba stanovnika (dečije
ustanove,  zdravstvene  ustanove,  obrazovanje,  sportski  kompleksi,  komercijalne  delatnosti,
trgovina  na  malo,  lokali  za  različitu  zanatsku  prizvodnju),  preduzeća  čija  delatnost  ne
ugražava susedstvo i koja se mogu uklopiti u stambeno naselje, usluge, turističko-smeštajni
kapaciteti, kancelarijsko poslovanje i slično.

Namene  koje  nisu  dozvoljene su  proizvodnja  i  obrada  sirovina,  skladišta,  robni  i
distributivni transport, sadržaji koji izazivaju veliku buku i slično.

Na  predmetnom  prostoru  opredeljenje  investitora  je  da  izgradi  četri  objekta
višeporodičnog  stanovanja,  gde  samo  u  jednom  objektu,  orjentisanom  ka  regulaciji  u
prizemlju objekta treba da bude poslovanje koje je primereno višeporodičnom stanovanju.

3.2. Regulacija kompleksa

Prema  „Izmena  i  dopuna  PGR“  Preševa  („Sl.gl.  Opštine  Bujanovac“,  br.  26/15).,
definisan  je  pojas  regulacije  sa  južne  strane  obuhvata  Urbanističkog  projekta.  Planom je



predviđena  saobraćajnica,  profila  10m  (2,0+6,0+2,0)  koja  se  proteže  istok  zapad.  Ova
saobraćajnica seče obuhvat Urbanističkog projekta te je potrebno formirati parcelu namenjenu
za javnu namenu,  a  sve u skladu sa Planom i  grafičkim prilogom broj  6 – „Saobraćajno
rešenje sa regulacionim i nivelacionim linijama ulica i površina javne namene, nivelacioni
plan i urbanistička regulacija sa građevinskim linijama“

Veličina građevinske parcele je 6912m2. 
Širina fronta građevinske parcele je 45,7 metara. Dužina bočnih strana građevinske

parcele su, sa istočne strane 159.6 metara, a sa zapadne strane 150 metara.

Horizontalna regulacija: 
Udaljenje  građevinske  linije  od  regulacione  linije  dato  je  na  grafičkom prilogu  6

Plana, i iznosi 5,0 metara.
Udaljenje  slobodnostojećih  objekata  u  odnosu  na  bočne  granice  parcele  (objekti

spratnosti P+4) je minimalno 3,0 metara, prema Planu. Urbanističkom razradom objekti su
postavljeni na udaljenosti od minimalno 9,6 metara od bočnih granica parcele.

Udaljenje  slobodnostojećih  objekata  u  odnosu  na  zadnju  granicu  parcele  (objekti
spratnosti  P+4) je minimalno 3,0 metara, prema Planu. Urbanističkom razradom udaljenje
objekta od zadnje granica parcele je minimalno 4,3 metara.

Udaljenje objekta od susednih,  bočnih objekata je 1/3 višeg objekta ukoliko se na
bočnim  stranama  predviđu  otvori  stambenih  prostorija.  Na  susednim  parcelama  nema
izgrađenih objekata, ali kako je objekat udaljen min 9.6 metara a visina objekta do venca je
15,32 m vidi se da su objekti već udaljeni i više od 1/3 visine i to od susedne parcele.

Udaljenje objekta od naspramnih objekta je 1/3 višeg objekta ukoliko se na bočnim
stranama predviđu otvori stambenih prostorija. Na naspramnim parcelama nema izgrađenih
objekata, a planirani objekat je postavljen na građevinsku liniju.

Vertikalna regulacija:
Maksimalna spratnost objekta, za parcele veće od 600 m2 je P+4, što odgovara visini

objekta od oko 16,5 metara do kote venca, odnosno 19,5 metara do kote slemena. Idejnim
rešenjem predviđa se izgradnja objekta spratnosti P+4 sa visinom venca od 15,32m odnosno
visine slemena 17,59 metara.

Pristup parceli je sa južne strane, kolski ulaz u jugoistočnom delu parcele širine 3.5m,
a  izlaz  u  jugozapadnom delu,  širine  takođe  3.5  metara.  Ova  širina  interne  saobraćajnice
zadovoljava širinu prilaza za protivpožarna vozila. Interna saobraćajnica je jednosmerna.

Pešački prilaz do objekata je pešačkim stazama.

Veličina,  oblik,  pristupačnost,  uslovljenost iz Plana kao i  njen položaj u okruženju
uticali  su  na  predloženo  arhitektonsko-urbanističko  rešenje.  Sa  urbanističkog  aspekta
izgradnjom predmetnog objekta, ostvaruju se pre svega sledeći ciljevi: povećanje intenziteta
korišćenja prostora i stvaranje novog urbanog ambijenta modernog duha čime se jača stepen
atraktivnosti lokacije (pozicija i gabarit objekta dati su u grafičkom prilogu).



3.3. Nivelacija kompleksa

Teren je u blagom padu od juga prema severu. 
Pristupne  pešačke  i  kolske  površine  usklađene  su  sa  postojećom  niveletom

saobrađajnice.

3.4. Pristup lokaciji

Saobraćajni pristup građevinskoj parceli je sa jugoistočne strane, sa koje se ulazi na
predmetnoj parceli. 

3.5. Parkiranje

Parkiranje je rešeno na parceli gde je smešteno 119 parking mesta. Dimenzije parking
mesta su od 2,30/4,80 m i 2,0/5,50 m, dok su dimenzije parking mesta za osobe sa posebnim
potrebama 3,70/4,80 metara. 

3.6. Kontejner

Za potrebe  sakupljanja,  radi  iznošenja,  smeća,  na  parceli  je  opredeljeno  mesto  za
kontejner (dato u grafičkom prilogu).

4. NUMERIČKI POKAZATELJ  I  

Prikaz  numeričkih  podataka:  namene,  površina,  spratnost,  indeks  iskorišćenosti,
zelene površine i dr., prikazan je u sledećoj tabeli:

NUMERIČKI PODACI - URBANISTIČKI PARAMETRI

Prema Izemene i dopune PGR-a
Preševa

prema
Urbanističkom projektu

Namena - Pretežna (dominantna) namena: - 
Stanovanje srednjeg inteziteta – me-
štovito stanovanje (porodično i više-
porodično)

-  stanovanje srednjeg inten-
ziteta – kompleks više-
porodičnih stambeno-poslovnih
objekata

Odnos namene
površina

Lamela A:

Poslovanje

Stanovanje

20% poslovanje

80% stanovanje

Lamela B:

Poslovanje

Stanovanje

0% poslovanje

100% stanovanje

Lamela C:

Poslovanje

Stanovanje

0% poslovanje

100% stanovanje



Lamela D:

Poslovanje

Stanovanje

0% poslovanje

100% stanovanje

Min. površina parcele 600 m² 6912 m²

Min. širina parcele 15 m 45,7 m

Indeks iskorišćenosti 
parcele

60 %

4147 m²

41,29 %

2854 m²

Maksimalna spratnost 
objekta

P+4 P+4

Pristup parceli iz Opštinske saobraćajnice iz Opštinske saobraćajnice

Parkiranje poslovanje: 1pm / jedna poslovna 
jedinica
stanovanje: 1 pm / jedan stan

Lamela A=(5+24)0=29pm
Lamela B=30pm
Lamela C=30pm
Lamela D=30pm
UKUPNO 119 PM

Zelenilo Min 15%- 1037 m2 1044 m2 – 15,1 %

5.             NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠIN  A  

Unutar parcele sve slobodne površine definisane su u okviru grafičkog prikaza kao
zelene  površine,  parking  prostor  i  popločane  pešačke  površine.  Deo  popločanih  površina
koriste  se  za  ulaz  u  poslovni  deo i  ulaz  u  stambeni  deo.  Površine  pod zelenilom svojim
karakteristikama  pojačavaju  dekorativnost  površine  i  doprinose  da  čitav  prostor  parcele
predstavlja jednu skladnu celinu.

6              NAČIN PRIKLJUČKA NA INFRASTRUKTUR  U  

Za funkcionisanje  objekta  sa  planiranim sardžajem, predviđaju se  instalacije  vode,
kanalizacije,  mašinske  instalacije  grejanja,  ventilacije  i  klimatizacije,  elektroenergetske
instalacije,  instalacije  uzemljenja  i  gromobrana,  telefonske  instalacije,  TV  i  kablovske
instalacije, i dr.

Priključenje na mrežu komunalne infrastrukture vrši  se prema postojećim odnosno
planiranim tehničkim mogućnostima mreže a na osnovu propisa, saglasnosti i uslova vlasnika
pojedinačnih instalacija.

Saobraćajna infrastruktura:

Saobraćajni pristup građevinskoj parceli je sa južne strane sa opštinske saobraćajnice,
sa koje se ulazi na predmetnu parcelu.



Elektroenergetska infrastruktura:

Za  priključenje  planiranih  objekata  planira  se  izgradnja  trafo  stanice  na  parceli,
(položaj  TS dat  je  u  grafičkom pirlogu,  a  nalazi  se  u  jugozapadnom delu  parcele  prema
regulaciji).

Priključenje planiranog objekta na distributivni elektroenergetski sistem vrši se prema
uslovima EPS Distribucija  d.o.o.  Beograd  –  Ogranak  Elektrodistribucije  Vranje,  prilikom
izdavanja lokacijskih uslova. 

Sve elektroenergetske vodove na predmetnoj parceli rešiti putem podzemnog kabla. 

Sve  elektromontažne  radove  na  električnoj  mreži  izvesti  u  saglasnosti  sa  važećim
tehničkim propisima i normativima.

Telekomunikaciona infrastruktura:

Priključenje  planiranog  objekta  na  javnu  telekomunikacionu  mrežu  vrši  se  prema
uslovima  Telekom  Srbija  –  REGIJA  NIŠ,  IZVRŠNA  JEDINICA  VRANJE,  prilikom
izdavanja lokacijskih uslova.

Vodovodna infrastruktura:

Vodosnabdevanje predmetnog objekta rešava se priključenjem na uličnu  vodovodnu
mrežu.

Kapacitet  priključka će se utvrditi  u skladu sa hidrauličkim proračunom. Lokacija,
dimenzije,  oprema  i  izgled  šahte  mora  biti  u  skladu  sa  "Uslovima  za  projektovanje  i
priključenje" od strane JP Moravica Preševo, prilikom izdavanja lokacijskih uslova.

Odvođenje otpadnih i atmosferskih voda:

Odvođenje  otpadnih  voda  iz  predmetnog  objekta  rešiti  priključkom  na  postojeću
uličnu kanalizacionu mrežu, koja će se dimenzionisati projektom za građevinsku dozvolu a u
odnosu na odrđenj broj radnika koji će biti zapošljeni.

Postaviti revizione silaze na svim prelomima i priključcima.

Odvođenje atmosferskih voda gravitaciono ka zelenilu na parceli. 

Uslovi energetske efikasnosti:

U cilju obezbeđenja efikasnog korišćenja energije i  utvrđivanja ispunjenosti  uslova
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata Energetske Efikasnosti u skladu
sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (,,Sl.glasnik RS,, br.61/2011).

Uslovi protivpožarne zaštite:

Prilikom  projektovanja  i  izvođenja  radova,  pri  izboru  materijala  voditi  računa  o
njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne zaštite. Radi zaštite od požara objekat
mora biti realizovan prema odgovarajućim tehničkim protivpožarnim propisima, standardima
i normativima:



 Objekat mora biti realizovan u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara  (,,Sl.glasnik RS,,

br.111/09) i Pravilnikom o načinu izrade tehničke dokumentacije za objekte visokogradnje
(,,Sl.glasnik RS,, br.15/08) i Zakonom o izmenama i dopunama zakona o zaštiti od požara
(,,Sl.glasnik RS,, br.20/15);

 Prilikom projektovanja građevinskih konstrukcija koristiti materijale čija vatrootpornost
zadovoljava standarde JUSU.J1.240 i ostalih važećih tehničkih propisa.

7.             INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOV  I  

Pre početka izrade projekta za građevinsku dozvolu potrebno je uraditi inžinjersko-
geološko ispitivanje terena. Na osnovu dobijenih rezultata izvršiti odabir načina fundiranja
objekata i dimenzionisanje temelja planiranog objekata.

8.             MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDIN  E  

Planirani objekat po svojoj ukupnoj korisnoj površini nije svrstan u objekte za koje se,
prema  Uredbi  o  utvrđivanju  liste  projekata  za  koje  je  obavezna  procena  uticaja  i  liste
projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu ("Službeni glasnik
RS", br. 104/2008), može zahtevati izrada studije o proceni uticaja objekta na životnu sredinu.

9.             USLOVI ZAŠTITE KULTURNIH DOBAR  A  

Prema  „Izmena  i  dopuna  PGR“  Preševa  u  obuhvatu  urbanističkog  projekta  nema
evidentiranih zaštićenih kulturnih dobara. 

Ukoliko se  prilikom izvođenja radova naiđe na arheološka nalazišta  ili  arheološke
predmete od izuzetnog značaja investitor je u obavezi da obustavi radove radi istraživanja
lokacije i da o tome obavesti nadležnu instituciju u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima
(,,Sl.list RS,, br.71/94).

10.           TEHNIČKI OPIS OBJEKT  A  

TEHNIČKI OPIS UZ IDEJNO REŠENJE 

ARHITEKTURA 
Ovim projektom predviđena je izgradnja stambene zgrade sa vise stanova. 
Objekat je spratnosti Pr+4 u Preševo, na k.p. br: 1357,1358,1359 KO Preševo. 

KONSTRUKCIJA 
• Objekat se radi u sistemu skeletne konstrukcije sa armiranobetonskm stubovima i gredama, 
ojačanim sa vertikalnim i horizontalnim serklažima betonirani betonom MB30. 
• Medjuspratna konstrukcija je armirano betonska konstrukcija livena na licu mesta, h= 15 cm
, betonirana betonom MB . 
• Stubovi su dimenzije 25x65,25x130 fundiraju se na trakasne temelj d=135cm 
• Zidovi cokle su armirano-betonski debljine d=25 cm. 
• Spoljašnji zidovi zidaju se giter blokom d=25cm, i obloženi demit fasadom d=10 cm. 
• Pregradni zidovi u stanu su od šuplje opeke d=12 cm. 
• Horizontalna hidroizolacija u prizemlju radi se od sloja ''Kondor 4''. 



• Stepenište je armirano betonsko liveno na licu mesta. 
• Vertikalni serklaži su armirano betonski MB30. 
• Horizontalni serklaži su od armiranog betona MB30. 
• Krovna konstrukcija je drvena oslonjena na međuspratnu konstrukciju, pokrivena je plastifi-
cirnai limom d=0.05 cm. 

SPOLJAŠNJA OBRADA 
• Spoljašni zidovi se sastoje od demit d=10 cm i giter bloka d=25 cm u produžni malter 1:3:9, 
d=2.0 cm. 
• Soklu oko objekta u visini od 50-160 cm obložiti hageplastom. 
• Pokrivač je plastificirani limom na daščanim letvama b/h=5/3 cm, koje se oslanjaju na drve-
ne grede dimenzije 10/12 cm. 
• Termička zaštita tavanske konstrukcije ostvaruje se pločama od stiropora d=12 cm, koje su 
postavljaju između rogova. 
• Prozori su standardnih dimenzija od plastičnih profila dvostruko zastakljeni termo staklom 
4+12+4 mm, dok su ulazna vrata u prizemlju i garaži od aluminijumske bravarije zastakljene 
termopan staklom 4+12+4 mm. 
• Odvod vode sa krova rešen je pomoću olučnih horizontala i vertikala od plastificiranog lima 
d=0,55mm. 
• Opšivanje prozorskih banaka je plastificiranim limom d=0,55mm. 
• Parterno uređenje dvorišta je predviđeno sa izgradnjom trotoara oko objekta.

UNUTRAŠNJA OBRADA 

• Zidovi u kuhinji se oblažu keramičkim pločicama visine 1,60 m, dok se u sanitarnim pros-
torijama oblažu keramičkim pločicama do plafona. 
• Unutrašnji zidovi se malterišu produžnim malterom, gletuju i boje poludisperzivnom bojom.
• Podovi su rešeni na nekoliko načina u zavisnosti od funkcije prostorije. U lokalu i ostavi u 
prizemlju je cementna košuljica d=5 cm. U komunikacijama (stepenišni prostor), kuhinji, ku-
patilu i terasi pod je od granitne pločice d=1 cm. Podovi u hodniku, dnevnom boravku su od 
laminata isto tako i u spavaćoj sobe, su od laminata. laminat se postavlja preko cementnoj 
košuljici d=5 cm, ispod koje je PE folija, koja je preko stiropora d=3 cm. Keramičke pločice 
se postavljaju na cementnom malteru d=5 cm, ispune od peska d=8 cm i jednog sloja 
hidroizolacije od ''Kondor 4'' preko cementne košuljice d=5 cm. 
• Unutrasnja vrata su duplosperovana. Sva vrata su lakirana u dva sloja. 
• Prozori I balkonska vrata u objektu su od PVC profila SESTO KOMORNIH dvostrukno za-
stekljeni nisko emisiono staklom ispunjenom sa Helium 4+12+4 mm,isto tako su izlozi I 
ulazna vrata u prizemlju od PVC bravarije zastakljene nisko emisiono staklom ispunjenom sa 
Helium 4+12+4 mm. 

NAPOMENA 
• Objekat se oprema instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektroinstalacijom. 
• Za sve ostale promene pri izgradnji objekta, usaglasiće se projektant, nadzorno organ, 
izvođač i investitor. 



11.           SMERNICE ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKT  A  

Urbanistički projekat je izrađen u 3 (tri) istovetna primeraka i sastoji se od tekstualnog
dela, grafičkog dela i priloga. Dva primerka se uručuju investitoru, a jedan primerak ostaje u
arhivi obrađivača Urbanističkog projekta.

Potvrđen Urbanistički projekta predstavlja osnov za podnošenje zahteva za izdavanje
Lokacijskih uslova.

                                                                      ODGOVORNI URBANISTA:

Nenad Stojković, dia. 



C.  DOKUMENTACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA

SADRŽAJ:

1. Informacija o lokaciji broj 353-77/2023 od 12.06.2023. godine 
2. Uslovi ELEKTRODISTRIBUCIJA SRBIJE, broj 8T.1.1.0-D-07.06-251235-23 od 

13.07.2023. godine
3. Tehnički uslovi Telekom Srbija, broj D211-248594/2-2023 3B, od 26.06.2023. god.
4. MORAVICA, Saglasnost na lokaciju i uslovi, broj 485, od 08/06-2023. god.



1. Informacija o lokaciji



















2. EPS USLOVI





3. TELEKOM SRBIJA – USLOVI









4. MORAVICA USLOVI



D.   URBANISTIČKI PROJEKAT - GRAFIČKI DEO

SADRŽAJ:

1. KTP sa granicom obuhvata UP-A R  1:500
2. Regulaciono nivelaciono resenje lokacije R  1:500
3. Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture R  1:500
4.   Predlog preparcelacije R  1:500
5. Idejno rešenje
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KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN

SA GRANICOM OBUHVATA

URBANISTICKOG PROJEKTA

odgovorni projektant:

LOKACIJA:

PROJEKAT:

projektant:

1

razmera:

R=1:500149/23

broj lista:br. teh. dn:znak:

A
datum:

 k.p. 1357, 1358 i 1359 KO Pre

ENJERING
I KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.

Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941

VLORA-COMM DOO,

s.Donja aja,
INVESTITOR:

1

2

3

4

5

6
7

8

10

11

12
13

14

9

Arhitektonsko-

kpbr 1357, 1358 i 1359 KO Pre , kompleks

tambeno-poslovnih objekata

spratnosti P+4
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REGULACIONO NIVELACIONO
odgovorni projektant:

LOKACIJA:

PROJEKAT:

projektant:

2

razmera:

R=1:500149/23

broj lista:br. teh. dn:znak:

A
datum:

Arhitektonsko-

kpbr 1357, 1358 i 1359 KO Pre , kompleks

tambeno-poslovnih objekata

Spratnosti P+4

 k.p. 1357, 1358 i 1359 KO Pre

ENJERING
I KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.

Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941

INVESTITOR:

Regulaciona linija

1

2

3

4

5

6
7

8

10

11

12
13

14

9

Regulaciona linija

Regulaciona linija

Parking mesto

Ulaz u stambeni prostor

Ulaz/izlaz na parcelu

Ulaz u poslovni prostor

BILANS POVR INA:

min. povr

irina fronta parcele  15 m

URBANISTI KI PARAMETRI PREMA

IZMENE I DOPUNE PGR-a - A

URBANISTI KI PARAMETRI PREMA

0%

iznosi 4147

povr ina parcele  6912

irina fronta parcele  45,7 m

min. povr ina zelenila 15%  - iznosi 1037 povr ina zelenila je 15,1%  - iznosi 1044

max. spratnost objekta  P+4

venca, odnosno 19,5m do kote slemena

Horizontalna regulacija:

Udaljenje gra evinske linije od regulacione

definisano Planom

Horizontalna regulacija:

rastojanje gra evinske linije od

regulacione linije je 5m

spratnost objekta  P+4

visina venca 15,32m

visina slemena 17,59 m

Parkiranje vozila:   1 pm na jedan stan ili

jednu poslovnu jedinicu

Parkiranje vozila:

1. Lamela A= 5 (lokala)+24(stana)=29pm

2. Lamela B= 30 (stana)

3. Lamela C= 30 (stana)

4. Lamela D= 30 (stana)

UKUPNO 119 parking mesta

4 pm su za osobe sa posebnim potrebama

Namena prostora:

Stanovanje srednjeg inteziteta - Celina II

- indeks zauzetosti (sva 4 objekta + TS) je  2854

indeks zauzetosti od 41,29%

Tip objekta: Slobodno stoje i objekti

Namena objekta: Stanovanje srednjeg inteziteta -

kompleks vi eporodi ih stambeno-poslovnih

objekata

Tip objekta: Slobodno stoje i objekti

Povr ina rezervisana za javnu namenu
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min. 3 m
(objekti spratnosti P+4)

min. 9,6 m

(objekti spratnosti P+4)

min. 3 m

(objekti spratnosti P+4)

(objekti spratnosti P+4)

min. 4,3 m

VLORA-COMM DOO,

s.Donja aja,
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INFRASTRUKTURE

odgovorni projektant:

LOKACIJA:

PROJEKAT:

projektant:

3
razmera:

R=1:500149/23

broj lista:br. teh. dn:znak:

A
datum:

Arhitektonsko-

kpbr 1357, 1358 i 1359 KO Pre , kompleks

tambeno-poslovnih objekata

Spratnosti P+4

 k.p. 1357, 1358 i 1359 KO Pre

ENJERING
I KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.

Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941

INVESTITOR:
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Regulaciona linija

Regulaciona linija
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Ulaz u poslovni prostor
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2.5%2.5%2.0%

3.00 3.002.00

2.0%

2.00

1-1   Profil 14

2.5%2.5%

1.751.75

Planirano vodomerno okno

Interna saobra

VLORA-COMM DOO,

s.Donja aja,
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PREDLOG PREPARCELACIJE

odgovorni projektant:

LOKACIJA:

PROJEKAT:

projektant:

4

razmera:

R=1:500149/23

broj lista:br. teh. dn:znak:

A
datum:

 k.p. 1357, 1358 i 1359 KO Pre

ENJERING
I KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.

Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941

INVESTITOR:
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14

9

Arhitektonsko-

kpbr 1357, 1358 i 1359 KO Pre , kompleks

tambeno-poslovnih objekata

spratnosti P+4

15
16 17 18

OZNAKE

6912.00GP 1

Ukupno

katastarska  parcela

Ukupno

JP 1

1357 6026.00 cela parcela

7074.00

162.00

1358 601.00

1359 447.00

cela parcela

cela parcela

7074.00

VLORA-COMM DOO,

s.Donja aja,
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