Na osnovu ¢lana 60. i 61. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09,
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US,
98/2013—odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 1 62/23) i1 Pravilnika o
sadrzini, na¢inu 1 postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja
("Sluzbeni glasnik Republike Srbije", broj 32/19)

Na zahtev investitora; VLORA-COM DOO, D. SUSAJA PRESEVO

Preduzece VeeLeN GROUP doo Vranje
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A. OPSTA DOKUMENTACIJA

SADRZAJ:

1. Izvod iz registra privrednih subjekata

2. Resenje o odredivanju odgovornog urbaniste
3. Licenca odgovornog urbaniste

4. 1zjava odgovornog urbaniste
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2. ReSenje o odredivanju odgovornog urbaniste

Na osnovu ¢lana 38. Zakona o planiranju 1 izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 1 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 1 62/23) donosim:

RESENJE

o odredivanju odgovornog urbaniste
za izradu

URBANISTICKOG PROJEKTA

ARHITEKTONSKO URBANISTICKA RAZRADA LOKACIJE
ZA KPBR 1357, 1358 1 1359 KO PRESEVO,
KOMPLEKS VISEPORODICNIH STAMBENO-POSLOVNIH OBJEKATA,
SPRATNOSTI P+4

Za odgovornog urbanistu, za izradu tehniC¢ke dokumentacije u celini iz oblasti struke,
odredujem:

dipl.ing.arh. Nenad Stojkovié
licenca broj 200 1324 12

POTVRD A:

Ovim se potvrduje da je navedeno lice ispunilo uslove propisane ¢lanom 38 Zakona o
planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US,
24/11 1 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19,, 37/19, 9/20, 52/21 1 62/23).

Vranje DIREKTOR

10.08.2023. godine

dia. Nenad Stojkovi¢



3. Licenca odgovornog urbaniste




Bpoj: 02-12/456175
Beorpap, 12.10.2022. roavHe

Ha ocHosy unaxa 14, Crartyra Ukxetsepcke komope Cpbuje
("Cr PC", 6p. 36/19), a Ha nu4HK 3axTeB YnaHa Komope,
Wrxerepcka komopa Cpbuje uanaje

NOTRPAOY

Kojom ce notsphyje Aa je Henap M. Crojkosuh, Aunn. UHX. apx.
nuueHua 6poj

200 1324 12

OAroBopHM ypGaHMCTa 3a pyKoBoheke N3paaoM ypGaHUCTHYKNX NNaHoBa
¥ yp6aHUCTUYKMX NpojeKaTa

Ha gaH nagasarka oBe NoTepAe 4YnaH xerwepcke komope Cpbuje, 4a je namupuo
obasesy nnahara YnaHapuHe Komopu 3a Tekyhy roauHy, oaHocHo go 16.10.2023.
roguHe, kao 1 Aa My Huje uspedeHa mepa npeg Cyaom dactu MHxewepcke
xomope Cpbuje

Mpenceannua WHxerepcke komope Cpbuje

o3 /
Mapuua MujajngBih, gunn. s apx.

MR




4. Izjava odgovornog urbaniste

o usaglasenosti dokumentacije i primeni propisa

Ovim izjavljujem:

1. Da je Urbanisticki projekat ARHITEKTONSKO URBANISTICKA RAZRADA
LOKACIJE ZA KPBR 1357, 1358 I 1359 KO PRESEVO, KOMPLEKS VISEPORODICNIH
STAMBENO-POSLOVNIH OBJEKATA, SPRATNOSTI P+4, uraden u skladu sa Zakonom o
planiranju 1 izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US,
24/11 1 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 1 62/23)

2. Da je Urbanisticki projekat uraden u skladu sa ,,Jzmena i dopuna PGR* PreSeva (,,Sl.gl.
opstine Bujanovac®, br. 26/15)

3. I da su prilikom izrade Urbanistickog projekata postovani i primenjeni svi vazeéi propisi,
standardi i normativi.

10.08.2023. godine
Odgovorni urbanista:

Nenad Stojkovi¢
Licenca br. 200 1324 12



B. URBANISTICKI PROJEKAT - TEKSTUALNI DEO

SADRZAJ:

Uvodni podaci, pravni 1 planski osnov

Obuhvat urbanistickog projekta sa podacima o parceli i
kruzenju

Uslovi izgradnje

Numericki pokazatelji

Nacin uredenja slobodnih 1 zelenih povrSina
Nacin prikljucenja na infrastrukturu
Inzenjerskogeoloski uslovi

Mere zastite zivotne sredine

Uslovi zastite kulturnih dobara

Tehnicki opis objekta

Smernice za sprovodenje urbanistickog projekta
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1. UVODNI PODACI. PRAVNI I PLANSKI OSNOV

1.1.  Uvodni podaci:

Povod za izradu Urbanistickog projekta je obaveza izrade koja je propisana ,Izmena i
dopuna PGR* Preseva (,,Sl.gl. Opstine Bujanovac®, br. 26/15), za potrebe urbanisticko-tehnic-
kog oblikovanja objekata, lokacija i kompleksa viSeporodi¢nog stanovanja, viSeporodi¢no
stambeno-komercijalnih objekata i komercijalnih objektata, spratnosti P+3 1 vise.

Cilj izrade ovog Urbanistickog projekta je "Potreba za detaljnom arhitektonsko-urba-
nistickom razradom u podrucju naselja sa mesovitim stanovanjem, a prema ,,Jlzmena i dopuna
PGR* PreSeva (,,S1.gl. Opstine Bujanovac®, br. 26/15).

Shodno tome, na zahtev investitora VLORA-COM DOO, D. SUSAJA PRESEVO,
pristupili smo izradi Urbanistickog projekta, sa opredeljenjem da se izvrSi izgradnja 4 objekta
1 to: jedan objekat viSeporodi¢ni stambeno-poslovni, a druga tri Cisto stambeni objekti, svi
spratnosti P+4.

Urbanisticki projekat je uraden kao analiza predmetne lokacije sa aspekta

urbanisticko-arhitektonske razrade za planiranu izgradnju 1 predstavlja osnov za ishodovanje
Resenja o lokacijskim uslovima.

1.2. Pravni osnov:

Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23)-u daljem tekstu: Zakon;

Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanistickog

planiranja ("Sluzbeni glasnik RS" broj 32/2019)- u daljem tekstu: Pravilnik.

1.3. Planski osnov:

»lzmena i dopuna PGR* PreSeva (,,Sl.gl. opStine Bujanovac®, br. 26/15).

2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA SA PODACIMA O PARCELI I
OKRUZENJU

Obuhvat urbanistickog projekta sacinjavaju tri cele katastarske parcele i to: 1357,
13581 1359 K.O. Presevo, ukupne povrsine 7074,00 m>.

Predmetni prostor je lociran u atraktivhom podruc¢ju sa dobrim polozajem i poseduje
sve elemente stambeno-poslovnog ambijenta.

Parcela izlazi na javnu povrSinu sa juzne strane, saobracajnica k.p.br. 2758 KO
Presevo, koja nije izvedena u projektovanom profilu iz Plana. Sa zapadne strane su kpbr 1356
1 1355. Sa severne strane su kpbr 1377, 1375 i 1374, dok su sa istocne strane kpbr 1361 i
1360. Na predmetnom podrucju nema izgradenih objekata, kao ni na susednim parcelama.

Parcela je pravilnog geometrijskog oblika, priblizan trapezu, sa bo¢nim stranama
briblizno upravno na osovinu ulice.



Postojece stanje katastarske parcele:

Broj kat. parcele Katastarska opstina Povrsina cele kat. parcele (M?)
1357 Presevo 6026
1358 Presevo 601
1359 PreSevo 447
Ukupna povrSina obuhvata: 7074
Povrsina rezervisana za javnu namenu 162
Ukupna povrSina parcele za obracun: 6912

3. USLOVI IZGRADNJE

Cilj izrade ovog Urbanistickog projekta je urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije
1 preispitivanje moguénosti 1 ogranicenja za izgradnju Zeljenih sadrzaja u granicama obuhvata
sa reSenjima kolskih prilaza, peSackih prilaza 1 predlozima priklju¢aka na spoljnu
infrastrukturnu mrezu.

3.1. NAMENA

Prema ,Izmena i dopuna PGR* PreSeva, lokacija se nalazi u okviru gradevinskog
podrucja gde je predvidena namena — Stanovanje srednjeg inteziteta — CELINA 2, meSovito
stanovanje, sa direktnom primenom Plana.

Pretezna (dominantna) namena prostora je stanovanje srednjeg intenziteta-mesovito
stanovanje (porodi¢no i visSeporodi¢no stanovanje).

Kompatibilne namene (prateéa i dopunska namena) su sadrzaji i delatnosti koje su sa
stanovanjem kompatibilni i koji sluze zadovoljenju svakodnevnih potreba stanovnika (decije
ustanove, zdravstvene ustanove, obrazovanje, sportski kompleksi, komercijalne delatnosti,
trgovina na malo, lokali za razli¢itu zanatsku prizvodnju), preduzeca c¢ija delatnost ne
ugrazava susedstvo 1 koja se mogu uklopiti u stambeno naselje, usluge, turisticko-smestajni
kapaciteti, kancelarijsko poslovanje i sli¢no.

Namene koje nisu dozvoljene su proizvodnja i obrada sirovina, skladiSta, robni i
distributivni transport, sadrzaji koji izazivaju veliku buku 1 sli¢no.

Na predmetnom prostoru opredeljenje investitora je da izgradi cCetri objekta
viSeporodi¢nog stanovanja, gde samo u jednom objektu, orjentisanom ka regulaciji u
prizemlju objekta treba da bude poslovanje koje je primereno viSeporodi¢nom stanovanju.

3.2. Regulacija kompleksa

Prema ,Izmena i dopuna PGR* Preseva (,,Sl.gl. Opstine Bujanovac®, br. 26/15).,
definisan je pojas regulacije sa juzne strane obuhvata Urbanistickog projekta. Planom je



predvidena saobracajnica, profila 10m (2,0+6,0+2,0) koja se proteze istok zapad. Ova
saobracajnica sece obuhvat Urbanistickog projekta te je potrebno formirati parcelu namenjenu
za javnu namenu, a sve u skladu sa Planom 1 grafickim prilogom broj 6 — ,,Saobracajno
reSenje sa regulacionim i nivelacionim linijjama ulica i povrSina javne namene, nivelacioni
plan 1 urbanisticka regulacija sa gradevinskim linijama“

Veli¢ina gradevinske parcele je 6912m>.

Sirina fronta gradevinske parcele je 45,7 metara. Duzina boénih strana gradevinske
parcele su, sa isto¢ne strane 159.6 metara, a sa zapadne strane 150 metara.

Horizontalna regulacija:

Udaljenje gradevinske linije od regulacione linije dato je na grafickom prilogu 6
Plana, i iznosi 5,0 metara.

Udaljenje slobodnostoje¢ih objekata u odnosu na boéne granice parcele (objekti
spratnosti P+4) je minimalno 3,0 metara, prema Planu. Urbanistickom razradom objekti su
postavljeni na udaljenosti od minimalno 9,6 metara od bo¢nih granica parcele.

Udaljenje slobodnostoje¢ih objekata u odnosu na zadnju granicu parcele (objekti
spratnosti P+4) je minimalno 3,0 metara, prema Planu. Urbanistickom razradom udaljenje
objekta od zadnje granica parcele je minimalno 4,3 metara.

Udaljenje objekta od susednih, bo¢nih objekata je 1/3 viSeg objekta ukoliko se na
bo¢nim stranama predvidu otvori stambenih prostorija. Na susednim parcelama nema
izgradenih objekata, ali kako je objekat udaljen min 9.6 metara a visina objekta do venca je
15,32 m vidi se da su objekti ve¢ udaljeni i1 viSe od 1/3 visine i to od susedne parcele.

Udaljenje objekta od naspramnih objekta je 1/3 viSeg objekta ukoliko se na bo¢nim
stranama predvidu otvori stambenih prostorija. Na naspramnim parcelama nema izgradenih
objekata, a planirani objekat je postavljen na gradevinsku liniju.

Vertikalna regulacija:

Maksimalna spratnost objekta, za parcele veée od 600 m* je P+4, §to odgovara visini
objekta od oko 16,5 metara do kote venca, odnosno 19,5 metara do kote slemena. Idejnim
reSenjem predvida se izgradnja objekta spratnosti P+4 sa visinom venca od 15,32m odnosno
visine slemena 17,59 metara.

Pristup parceli je sa juzne strane, kolski ulaz u jugoisto¢nom delu parcele Sirine 3.5m,
a izlaz u jugozapadnom delu, Sirine takode 3.5 metara. Ova S$irina interne saobracajnice
zadovoljava Sirinu prilaza za protivpozarna vozila. Interna saobraéajnica je jednosmerna.

Pesacki prilaz do objekata je pesackim stazama.

Veli¢ina, oblik, pristupacnost, uslovljenost iz Plana kao i njen polozaj u okruzenju
uticali su na predlozeno arhitektonsko-urbanisticko reSenje. Sa urbanistickog aspekta
izgradnjom predmetnog objekta, ostvaruju se pre svega sledeci ciljevi: povecanje intenziteta
koriS¢enja prostora 1 stvaranje novog urbanog ambijenta modernog duha ¢ime se jaca stepen
atraktivnosti lokacije (pozicija i gabarit objekta dati su u grafickom prilogu).



3.3. Nivelacija kompleksa

Teren je u blagom padu od juga prema severu.
Pristupne peSacke i kolske povrSine uskladene su sa postojeCom niveletom
saobradajnice.

3.4.  Pristup lokaciji

Saobracajni pristup gradevinskoj parceli je sa jugoistoCne strane, sa koje se ulazi na
predmetnoj parceli.

3.5. Parkiranje

Parkiranje je reSeno na parceli gde je smeSteno 119 parking mesta. Dimenzije parking
mesta su od 2,30/4,80 m 1 2,0/5,50 m, dok su dimenzije parking mesta za osobe sa posebnim
potrebama 3,70/4,80 metara.

3.6. Kontejner

Za potrebe sakupljanja, radi iznoSenja, smeca, na parceli je opredeljeno mesto za
kontejner (dato u grafickom prilogu).

4. NUMERICKI POKAZATELJI

Prikaz numerickih podataka: namene, povrSina, spratnost, indeks iskoriS¢enosti,
zelene povrsine 1 dr., prikazan je u sledec¢oj tabeli:

NUMERICKI PODACI - URBANISTICKI PARAMETRI

Prema Izemene i dopune PGR-a prema
Preseva Urbanistickom projektu
Namena - Pretezna (dominantna) namena: - - stanovanje srednjeg inten-
Stanovanje srednjeg inteziteta — me- | ziteta — kompleks vise-
Stovito stanovanje (porodi¢no i viSe- | porodi¢nih stambeno-poslovnih
porodi¢no) objekata
Odnos namene Lamela A:
povisina Poslovanje 20% poslovanje
Stanovanje 80% stanovanje
Lamela B:
Poslovanje 0% poslovanje
Stanovanje 100% stanovanje
Lamela C:
Poslovanje 0% poslovanje
Stanovanje 100% stanovanje




Lamela D:
Poslovanje 0% poslovanje
Stanovanje 100% stanovanje
Min. povrsina parcele 600 m? 6912 m?
Min. Sirina parcele I5m 45,7 m
Indeks iskoriS¢enosti 60 % 41,29 %
parcele 4147 m? 2854 m?
qu&malna spratnost P4 P4
objekta
Pristup parceli iz OpStinske saobracajnice iz OpStinske saobracajnice
Parkiranje poslovanje: 1pm / jedna poslovna Lamela A=(5+24)0=29pm
jedinica Lamela B=30pm
stanovanje: 1 pm / jedan stan Lamela C=30pm
Lamela D=30pm
UKUPNO 119 PM
Zelenilo Min 15%- 1037 m? 1044 m> — 15,1 %

S. NACIN UREPENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRSINA

Unutar parcele sve slobodne povrSine definisane su u okviru grafickog prikaza kao
zelene povrSine, parking prostor i poplocane pesacke povrSine. Deo poploc¢anih povrSina
koriste se za ulaz u poslovni deo i ulaz u stambeni deo. PovrSine pod zelenilom svojim
karakteristikama pojacavaju dekorativnost povrSine i1 doprinose da citav prostor parcele
predstavlja jednu skladnu celinu.

6 NACIN PRIKLJUCKA NA INFRASTRUKTURU

Za funkcionisanje objekta sa planiranim sardzajem, predvidaju se instalacije vode,
kanalizacije, masinske instalacije grejanja, ventilacije 1 klimatizacije, elektroenergetske
instalacije, instalacije uzemljenja i gromobrana, telefonske instalacije, TV 1 kablovske
instalacije, 1 dr.

Prikljucenje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postoje¢im odnosno
planiranim tehnickim moguénostima mreZe a na osnovu propisa, saglasnosti i uslova vlasnika
pojedinac¢nih instalacija.

Saobracajna infrastruktura:

Saobraéajni pristup gradevinskoj parceli je sa juzne strane sa opstinske saobracajnice,
sa koje se ulazi na predmetnu parcelu.



Elektroenergetska infrastruktura:

Za priklju¢enje planiranih objekata planira se izgradnja trafo stanice na parceli,
(polozaj TS dat je u grafickom pirlogu, a nalazi se u jugozapadnom delu parcele prema
regulaciji).

Prikljucenje planiranog objekta na distributivni elektroenergetski sistem vr$i se prema
uslovima EPS Distribucija d.o.o. Beograd — Ogranak Elektrodistribucije Vranje, prilikom
izdavanja lokacijskih uslova.

Sve elektroenergetske vodove na predmetnoj parceli resiti putem podzemnog kabla.

Sve elektromontazne radove na elektricnoj mreZi izvesti u saglasnosti sa vaze¢im
tehnickim propisima i normativima.

Telekomunikaciona infrastruktura:

Prikljucenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrezu vrSi se prema
uslovima Telekom Srbija — REGIJA NIS, IZVRSNA JEDINICA VRANIJE, prilikom
izdavanja lokacijskih uslova.

Vodovodna infrastruktura:

Vodosnabdevanje predmetnog objekta resava se prikljucenjem na ulicnu vodovodnu
mrezu.

Kapacitet prikljucka ¢e se utvrditi u skladu sa hidrauli¢kim proracunom. Lokacija,
dimenzije, oprema i izgled Sahte mora biti u skladu sa "Uslovima za projektovanje i
prikljucenje" od strane JP Moravica PreSevo, prilikom izdavanja lokacijskih uslova.

Odvodenje otpadnih i atmosferskih voda:

Odvodenje otpadnih voda iz predmetnog objekta reSiti prikljuckom na postojecu
uli¢nu kanalizacionu mrezu, koja ¢e se dimenzionisati projektom za gradevinsku dozvolu a u
odnosu na odrdenj broj radnika koji ¢e biti zaposljeni.

Postaviti revizione silaze na svim prelomima 1 prikljuccima.

Odvodenje atmosferskih voda gravitaciono ka zelenilu na parceli.

Uslovi energetske efikasnosti:

U cilju obezbedenja efikasnog koriS¢enja energije 1 utvrdivanja ispunjenosti uslova
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata Energetske Efikasnosti u skladu
sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (;,SI.glasnik RS,, br.61/2011).

Uslovi protivpoZarne zastite:

Prilikom projektovanja i izvodenja radova, pri izboru materijala voditi raCuna o
njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke i1 protivpozarne zastite. Radi zastite od pozara objekat
mora biti realizovan prema odgovaraju¢im tehni¢kim protivpoZarnim propisima, standardima
1 normativima:



e Objekat mora biti realizovan u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (,,SIl.glasnik RS,
br.111/09) 1 Pravilnikom o nacinu izrade tehnicke dokumentacije za objekte visokogradnje
(,,Sl.glasnik RS,, br.15/08) 1 Zakonom o izmenama 1 dopunama zakona o zastiti od pozara
(,,Sl.glasnik RS,, br.20/15);

e Prilikom projektovanja gradevinskih konstrukcija koristiti materijale ¢ija vatrootpornost
zadovoljava standarde JUSU.J1.240 1 ostalih vazec¢ih tehnickih propisa.

7. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Pre pocetka izrade projekta za gradevinsku dozvolu potrebno je uraditi inzinjersko-
geolosko ispitivanje terena. Na osnovu dobijenih rezultata izvrSiti odabir nacina fundiranja
objekata i dimenzionisanje temelja planiranog objekata.

8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirani objekat po svojoj ukupnoj korisnoj povrsini nije svrstan u objekte za koje se,
prema Uredbi o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste
projekata za koje se moze zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni glasnik
RS", br. 104/2008), moze zahtevati izrada studije o proceni uticaja objekta na zivotnu sredinu.

9. USLOVI ZASTITE KULTURNIH DOBARA

Prema ,JIzmena i dopuna PGR* PreSeva u obuhvatu urbanistickog projekta nema
evidentiranih zasti¢enih kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloska nalaziSta ili arheoloske
predmete od izuzetnog znacaja investitor je u obavezi da obustavi radove radi istrazivanja
lokacije i da o tome obavesti nadleznu instituciju u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima
(,,SLlist RS,, br.71/94).

10. TEHNICKI OPIS OBJEKTA

TEHNICKI OPIS UZ IDEJNO RESENIJE

ARHITEKTURA
Ovim projektom predvidena je izgradnja stambene zgrade sa vise stanova.
Objekat je spratnosti Pr+4 u PreSevo, na k.p. br: 1357,1358,1359 KO Presevo.

KONSTRUKCIJA
* Objekat se radi u sistemu skeletne konstrukcije sa armiranobetonskm stubovima i gredama,
ojacanim sa vertikalnim i horizontalnim serklaZzima betonirani betonom MB30.

» Medjuspratna konstrukcija je armirano betonska konstrukcija livena na licu mesta, h=15 cm
, betonirana betonom MB .

* Stubovi su dimenzije 25x65,25x130 fundiraju se na trakasne temelj d=135cm

* Zidovi cokle su armirano-betonski debljine d=25 cm.

* Spoljasn;ji zidovi zidaju se giter blokom d=25cm, 1 oblozeni demit fasadom d=10 cm.
* Pregradni zidovi u stanu su od Suplje opeke d=12 cm.

* Horizontalna hidroizolacija u prizemlju radi se od sloja "Kondor 4".



« Stepeniste je armirano betonsko liveno na licu mesta.
* Vertikalni serklazi su armirano betonski MB30.
* Horizontalni serklazi su od armiranog betona MB30.

* Krovna konstrukcija je drvena oslonjena na meduspratnu konstrukciju, pokrivena je plastifi-
cirnai limom d=0.05 cm.

SPOLJASNJA OBRADA

* Spoljasni zidovi se sastoje od demit d=10 cm 1 giter bloka d=25 cm u produZni malter 1:3:9,
d=2.0 cm.

* Soklu oko objekta u visini od 50-160 cm obloziti hageplastom.

* Pokrivac je plastificirani limom na dascanim letvama b/h=5/3 cm, koje se oslanjaju na drve-
ne grede dimenzije 10/12 cm.

* Termicka zastita tavanske konstrukcije ostvaruje se plocama od stiropora d=12 cm, koje su
postavljaju izmedu rogova.

* Prozori su standardnih dimenzija od plasti¢nih profila dvostruko zastakljeni termo staklom
4+12+4 mm, dok su ulazna vrata u prizemlju i garazi od aluminijumske bravarije zastakljene
termopan staklom 4+12+4 mm.

* Odvod vode sa krova reSen je pomocu olucnih horizontala 1 vertikala od plastificiranog lima
d=0,55mm.

* Opsivanje prozorskih banaka je plastificiranim limom d=0,55mm.

» Parterno uredenje dvorista je predvideno sa izgradnjom trotoara oko objekta.

UNUTRASNJA OBRADA

* Zidovi u kuhinji se oblazu keramickim plo¢icama visine 1,60 m, dok se u sanitarnim pros-
torijama oblazu keramickim plo¢icama do plafona.

* Unutra$nji zidovi se malteriSu produznim malterom, gletuju i boje poludisperzivnom bojom.
* Podovi su reseni na nekoliko nacina u zavisnosti od funkcije prostorije. U lokalu i ostavi u
prizemlju je cementna kosuljica d=5 cm. U komunikacijama (stepenis$ni prostor), kuhinji, ku-
patilu i terasi pod je od granitne plo¢ice d=1 cm. Podovi u hodniku, dnevnom boravku su od
laminata isto tako i u spavacoj sobe, su od laminata. laminat se postavlja preko cementnoj
kosuljici d=5 cm, ispod koje je PE folija, koja je preko stiropora d=3 cm. Keramicke plocice
se postavljaju na cementnom malteru d=5 cm, ispune od peska d=8 cm i jednog sloja
hidroizolacije od "Kondor 4" preko cementne kosuljice d=5 cm.

* Unutrasnja vrata su duplosperovana. Sva vrata su lakirana u dva sloja.

* Prozori I balkonska vrata u objektu su od PVC profila SESTO KOMORNIH dvostrukno za-
stekljeni nisko emisiono staklom ispunjenom sa Helium 4+12+4 mm,isto tako su izlozi I
ulazna vrata u prizemlju od PVC bravarije zastakljene nisko emisiono staklom ispunjenom sa
Helium 4+12+4 mm.

NAPOMENA

* Objekat se oprema instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektroinstalacijom.

» Za sve ostale promene pri izgradnji objekta, usaglasice se projektant, nadzorno organ,
izvodac 1 investitor.



11. SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanisticki projekat je izraden u 3 (tri) istovetna primeraka i sastoji se od tekstualnog
dela, grafickog dela i priloga. Dva primerka se uru¢uju investitoru, a jedan primerak ostaje u
arhivi obradivaca Urbanistickog projekta.

Potvrden Urbanisticki projekta predstavlja osnov za podnoSenje zahteva za izdavanje
Lokacijskih uslova.

ODGOVORNI URBANISTA:
Nenad Stojkovi¢, dia.



C. DOKUMENTACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA

SADRZAJ:

Informacija o lokaciji broj 353-77/2023 od 12.06.2023. godine

2. Uslovi ELEKTRODISTRIBUCIJA SRBIJE, broj 8T.1.1.0-D-07.06-251235-23 od

[98)

13.07.2023. godine
Tehnicki uslovi Telekom Srbija, broj D211-248594/2-2023 3B, od 26.06.2023. god.
MORAVICA, Saglasnost na lokaciju i uslovi, broj 485, od 08/06-2023. god.



1. Informacija o lokaciji

Republika Srbija

Opétinska Uprava Predevo

Odeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne posiove
i za zatitu Zivotne sredine

04 Br.353-77/2023

12.06.2023 god.

Preievo

Odeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne poslove i za zaltitu  Zivotne sredine opitinske uprave Predevo,
postupujuci po zahtevu stranke d.o.0. ,,Vlora comm* iz Prefeva, a na osnovu &l. 53. Zakona o planiranju i izgradnji ("SL
glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US,
98/2013-odluka US,132/2014, 145/2014, 83/1018, 9/2020 i 52/2021), £.7 i 8 Pravilnika o sadrZini informacije o lokaciji i o
saiiun lokacijske dozvole ("Sl.gl .RS" br. 3/2010), "lzmenz i dopuna PGR" Prefeva ("Sl.gl.opitine Bujanovac” br.26/15)
izdaje,

INFORMACIJU O LOKACIJI

Katastarske parcele br.1357, 1358 i 1359 KO Prefevo

Prema “Druge [zmene i dopune PGR (Plana generalne regulacije)” — Predeva (,,S1.g1.Op8. Bujanovac” br.5/20 i
1/21), nakat. parcele br.1357, 1358 i 1359 KO Preievo, u potezu ul.”"Grobski put”, ukupne povrsine 7074 m’.

Namena prostora: Stanovanje srednjeg intenziteta - CELINA 2

2.2. Podela na prostorne celine i zone

Podrugje Plana je organizovano u tri prostorne celine i vi$e urbanisti¢kih zona, koje imaju zajednike morfoloske
karakteristike i karakter odreden preovladujucim sadrZajima.

Prostorna celina 2

Obuhvata srediinji deo podruéja Plana, povriine oko 302,30 ha, i podeljena je na sledece urbanistitke zone:

s Zona stanovanja srednjeg infenziteta izgradnje, u delovima teritorije Plana, gde je ved inicirana
izgradnja ove vrste objekata, kao pretezna namena, u okviru koje se mogu graditi pratece i dopunske,
kompatibilne namene;

o Zona komercijalnih delatmosti, pretezno duz gradske ulice 15. novembra i blokovima koji gravitiraju
ovoj ulici, kao pretefna namena, u okviru koje se mogu graditi i stambeni objekti, kao kompatibilna
namena;

o Zona indusirije i proizvedmje, koja obuhvata uglavnom postojete komplekse i lokacije, koji
predstavljaju vredne brownfield lokacije, koje treba da doZive transformaciju i modernizaciju u
narednom periodu, kao i nove povriine namenjene za ovu namenu, u blokovima na putnom praveu ka
petlji

Stanovanje srednjeg intenziteta

Za parcele koje se nalaze u zoni stanovanja srednjeg intenziteta izgradnje, a pripadaju i linijskom centru vifeg
intenziteta izgradnje, primenjuju se pravila gradjenja koja su propisana za mesovitu namenu.

Za parcele koje se nalaze u zoni stanovanja srednjeg intenziteta izgradnje, a pripadaju linijskom centru srednjeg
intenziteta izgradnje, primenjuju se pravila gradjenja koja su propisana u okviru pravila za komercijalne
delatnosti.



ol

Stanovanie srednjeg mtenziteta - meSovito stanovanjc

Preteina (dominanina) namena’ : im0 i Vil figna)
sadrzaji/delatnosti koje su sa stanovanjem kompatibilni i koji shize zadovoljenju
= svakodnevnih potreba ika (detje us , zdravsivene ustanove,
Kompatibilne namene obrazovanje, sporiski kompleksi, § cijalne delatnosti, trgovina na malo. lokali
(pratcéa i dopunska namenay. 2a azlititu zanatsku proizvodniu). preduzeéa Sija delatnost ne ugroZava suscdstvo
i kaja se mogu uklopiti n slambeno naselje, usluge, turistitko-smedtajni kapaciteti,
kancelarijsko poslovanje 1 sliéno
S s o aizvodnja i obrada si ina, skladi€ta, robni i distributivai transport, sadrZaji koji
Naauan koje wien dozvoljenc: izazivaju veliku buku i sliéno
Broj ol i viSeporodicni objekti: ) Proma pravilniku o Kasifikaciji objckata
porodi&ni objekii: Prema pravilniku o kiasifikaciji objekata
Tipologija objekata: slobodnostojedi, u prekimstom i neprokinntom nizu
slobodnostojeéi Sirina fronta: min. 10m
Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i objckat: i g i 300 m*
formiranje gradevinske parcele (objekti e i
spratnosti do P43)": u_pr:lsinulnm  neprel girinm fronta: min. $ m
nizn*: povrdina parcele: | min. 200 m*
slobodnastojedi Firina fronta: min, 15m
Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i objekat: B . 2 2
formiranje gradevinske parcele (objekti wpum m s
spratnosti P+4): u prekinulom i neprekinutom §irina fronta: min, 12 m
nizu; povriina parcele: min, 500 m*
slobodnostojeéi f ’ 2
Poldajohj_cquuodnosu_nal éne granice | objokat: mln.Z,Smadboﬂmhgmml:apu:clc!
parcelo (objekti spratmosti do P+3): prekinuti nizz: Orm nmin, 2.5 m
neprekinuti niz: Om
" min. 3,0 m
Polo2aj objekta u odnosu na boéne granico |12
parcele (objekti spramosti P-+4). prekinuti niz: Omumin 30m
neprekinuti niz: Om
PolaZaj objekta u adnosu na zadnju i, 2.5
granicu parcele (objekti spratnosti do P43): i
Pulob diikins odnamn e salise min. 3,0m
PoloZaj objekta u odnosu na susedne, 27 obezbedjenje min 173 visine visog objekla, u sluéaju da botne fasade sadre il
Eo_he objekte: s planiraju otvori stambenih prostorija
oZaj objckla u od na nasp nz oherbedjenje min. 1/3 vigine viseg objekta, u slufaju da naspramnc fasade
objekat: sadrze ili se planiraju oivori stambenih prostorija e
Minimalni procenat nezastrtih, zelenih | 9Dckti spratnasti do P43 | 10%
povriina na parceli: objekti spratnosti do P+4) | 15%
Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti: 0%
2 parcele od min. 200m® za do P42 (§to odgovara visini objekla od oko 10,5m
prekinuti i neprekinuti niz do kotc venca, odnosno 13,5m do kote slemena)
zn parcele od min. 300m? za B
: 5 z i R : do P+3 (310 odgovara visini objekta od oko 13,5m
Maksimalna spratnost objekia (zavisiod | prekinuti i neprokinuti nizi
veliting Je): za slobodnostaj.objckat do kote venca, odnogno 16,5m do kote slemena)
7z parcele od min, 500m* za &Pﬂ(ﬂnodgnufavuhﬁohjmaoddmlﬁjm
prekinuti i neprekinuti niz i do kote venen, odnosno 19,5m do kote slemena)
min. 600m* za

! Za parcele velidine od 300-600 m* dozvoljeno je maksimum 5 stambenih jedinica

Na parcelama od 200-300 m* za objekte u neprekinutom i prekinutom

do P+2

* U sludaju kada je objekat spratnosti do P+2,

orijentaciju, odnosno min. 2,5m za pretezno juZnu orijentaciju

15t ad madein aeanina nereele izanal min 1 0m

ot

nizy, dozvoljena je izgradnja objekata spratnosti

udaljenje od boZnih granica parcele iznosi min. 1,0m za preteno severnu



| stobodnostojed objekat
Parkiranje vozila: | na sopstvencj parceli, prema kriterijumima iz ovog Plans

Stepen komunaine opremljenosti gradjevinskog zemljiSta

Stepen komunalne opremljenosii potreban za izdavanje odgovarajucih akata i dozvola

Tabela broj 7.

Namena Obj.javaib Melovita namena  Stanovanje Komercijalne Industrijai
namena i za jayno delatnosti proizvadnja
koriéfenje

Stepen komunalne S, JVIV_ FK/VSI, 5. IVilV, FK/VSL S JVAV.FK/VSY, S, JVIV,FK/VS], S, VAV, FK/VSJ,

opremljcnosti ENN, KO ENN,KO.AZ ENN, KO, AZ ENN, KO ENN, KO, IK. TK,

10

§ — saobratajmi pristup ENN e

. NN — energetska niskonaponska mreZa
3V - Javno vodosnabdevanje TK - telekomunikaciona infrastruktura
ool oot KO — sakupljanje komunalnog otpada

- alna ’mllmﬂﬂ Pl as % e &

i 10 - sakupljanje i evakuacijs industrijskog i opasnog otpada

V5J — vodonepropusna seplicka jama AZ - shusticka zastita

AK -~ atmosferska kanalizacija
1K - predireiman otpaduih voda

PRAVILA GRADJENJA NA GRADJEVINSKOM ZEMLJISTU

Pravila gradenja data su u odnosu na pretene (dominantne) namene i predatavijaju osnov za direktnu primenu Plana, osim
za podru&ja gde je propisana dalja planska razrada (izrada plana detaljne regulacije i urbanistickog projekta).

Za podruja koja su odredena 2a izradu plana detaline regulacije i urbanistickog projekta, pravila gradenja su usmeravajuce;
karaktera, s tim §to nije dozvoljeno prekoraenje maksimalno 2
propisanih urbanisti¢kih parametara i pokazatelja.

3.1, Pravila za formiranje gradjevinskih parcela
Povriine javnih namena

U skladu sa propisima o eksproprijaciji zemljidta, u planskom podrusju, potrebno je formirati parcele namenjene za javne
namene, prikazane na grafidkom prilogu broj 3 -“Planirana funkcionalna organizacija prostora, sa pretefmom planiranom
namenom u gradevinskom podrudju” i grafitkom prilogu broj 6.-,Sacbracajno resenje sa regulacionim linijama ulica i
povriina javne namene, nivelacioni plan i urbanistitka regulacija sa gradevinskim linijama™.

Planom je odredena i definisana regulaciona linija, kao linija koja razdvaja povriinu javne namene od povriina ostalih
namena i kao linija koja razdvaja povriine javnih namena medusobno. Analititko-geodetski elementi su dati u Prilogu 4.
ovog Plana.

Povriine ostalih namena

Gradevinska parcela je najmanja zemljifina jedinica na kojoj se mo#e graditi, utvidena regulacionom finijom prema javnom
puty, granicama gradevinske parcele prema susednim parcelama i prelomnim tatkama odredenim geodetskim elementima,
koje se prikazuju 5a analititko-geodetskim elementima za nove gradevinske parcele.

Najmanja gradevinska parcela za izgradnju utvrduje sc prema preteznoj (dominantnoj) nameni kojoj pripada. Preporutuje se
da gradevinska parcela ima oblik priblizan pravougaoniku il trapezu, sa boZnim stranama postavljenim pribliZzno upravno
na osovinu ulice.

Gradevinska parcela treba da ima oblik koji omoguéava izgradnju objekta u skladu sa ovim Planom, pravilima gradenja
(indeks zauzerost zemljisia) i tehnilkim propisima. Gradovinska parcela moZe se deliti parcelacijom. oclnom ukrupniti
preparcelacijom, prema postojecoj ili planiranoj izgradenosti, a primenom pravila o parcelaciji/preparcelaciji.

Deoba i ukrupnjavanje gradevinske parcele moZe se utvrditi projektom parcelacije, odnosna projekiom preparcelacije, alm
su ispunjeni uslovi za primenu pravila parcelacije/preparcelacije za novoformirane gradevinske parcele i pravila regulacije
za objekte iz ovog Plana. Sve postojece kalastarske parcele, na kojim se mo¥e graditi u skladu sa pravilima parcelacije i
regulacije iz ovog Plana, postaju gradevinske parcele.

Sve gradevinske parcele mora da imaju obezbeden pristup na javnu saobraéajnu povriinu, direktno ili indirektno.

Indirektan pristup se ostvaruje preko pristupnog puta. Ako se pristupni put koristi za jednu parcelu, moZe se formirati u
okvir te parcele, a ako se koristi za povezivanje vile gradevinskih parcela sa javnom saobracajnicom, formira se kao
pasebna parcela minimalne Sirine 3,5 m, osim u okviru komercijalnih defatnosti i industrije i proizvodnje. gde je minimalna
§irina pristupnog puta 5,5 m.



Zbog ispunjenja uslova protivpozarne zastite, pristup gradevinskoj parceli:
»  mora biti obezbeden prilazom ili pasazom, odgovarajuée Sirine i visine, za putnitka i kombinovana vozila,
o prolaz ili pasa? formirati u skiadu sa SRPS TP 21:2003 (tehnitke preporuke za zatitu od poZara stambe,
paslovnih i javnih zgrada);
»  za teretna vozila i ukoliko ne postoji moguénost drugog prilaza parceli protivpozamog vozila (objekat se nalaz
dalje od 25m od kolovoza) pristup parceli mora biti obezbeden prilazom ili pasazom minimalne Hirine 3,5m i
minimaine visine 4.5m.

Izuzetno, &irina pristupnog puta moze iznositi 2,5 m u slu€aju kada je pozicija objekia bliza od 25 m od regulacije i ako su
ispunjeni svi uslovi protivpozame zaitite i pristupni put (za najvise 2 gradevinske parcele) se moze obezbediti putem
konstituisanja sluzbenosti prolaza do javne saobracajnice.

Kod postojecih parcela i prilikom formiranja gradjevinskih parcela, u odnosu na propisana posebna pravila gradjenja,
dozvoljeno je odstupanje od propisanih poscbnik pravila (Sirina fronta parcele, veliZina parcele) do 10%.

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi

e vileporoditni stambeni objekti, uz moguénost poslovanja/delatnosti u okviru objekta; dozvoljene delatnosti su one
koje su funkcionalno i ekolodki primeme viSeporodiénom stanovanju; nije dozvoljeno stanovanje u suterem,
preporutuje se ni u prizemlju orijentisanom ka regulaciji; nije dozvoljeno gradenje pomoénih objekata, izuzev
garaznih mesta u okviru objekia i na parceli; obavezno je podtovanje svih propisa i standarda vezanih za funkeiju
stanovanja, odnosno delatnosti; kada se namena delatnosti formira iznad prvog sprata za stambene funkcije se mora
obezbediti nezavisna stepenisna vertiknle; u objektima se mogu nalaziti i javne funkeije, uz obezbeden nezavisan
ulaz;

e porodicni stambeni objekti, uz moguénost poslovanja/delatnosti u okviru objekta/ili na parceli, dozvoljene
delatnosti su one koje su funkcionalno i ekolo#ki primerne stanovanju; gradenje pomoénih objekata je dozvoljeno u
okviru parcele porodiénog stanovanja; obavezno je poltovanje svih propisa i standarda vezanih za funkeiju
slanovanja, odnosno delatnosti;

» ushiZni/komercijalni objekti, koji nemaju neposredan ili posredan dtetan uticaj na Zivotnu sredinu;

» industrijski i poslovno-proizvodni objekti, koji nemaju neposredan ili posredan Stetan uticaj na Zivotnu sredinu;

» objekti javnih sluZbi, objekti saobracajne i komunalne infrastrukiure (vodoprivredne, energetske,
telekomunikacione, gasovodi.....).

Vrsia i namena objekata &ja je izgraduja zabranjena - Objekti Eija je izgradnja zabranjena su svi oni objekti koji
svojom delatnoséu ugroZavaju Zivotnuy sredinu (objekti koji mogu emitovati opasne i §tetne materije u vazduh, vodu i
zemljidte, buku iznad MDK za predmetnu akustitnu zanu), odnosno za keje se procenom uticaja na Zivotnu sredinu utvrdi
da ne ispunjavaju uslove zaitite Zivotne sredine.

Indeks zauzetosti parcele - odnos gabarila horizontalne projekcije izgradenog ili planiranog objekta i ukupne povriine
gradevinske parcele, izraZen u procentima.
Najveca propisana vrednost indeksa zauzetosti se ne moZe prekoraiti, a mogu se realizovati manje vrednosti.
Tipologija ebjekta - Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:
* u neprekinutom nizu-objekat na parceli dodiruje obe botne granice gradevinske parcele (nije dozvoljeno
pozicioniranje otvora na bo¢nim stranama objekia),
» u prekinutom nizu-objekat na parceli dodiruje jednu bofnu granicu gradevinske parcele (nije dozvoljeno
pozicioniranje otvora na bo&noj strani objekta koja leZi na granici parcele);
«  kao slobodnostojeci-objekat ne dodiruje ni jednu granicu gradevinske parcele.
Udaljenost novog objekta od drugog objekia, bilo koje vrste izgradnje ili nestambenog objekta, utvrduje se primenom
pravila o udaljenosii novog objekta od granice susedne parcele, koje je propisano u posebnim pravilama gradnje ovog Plana.
Izuzetno, uz saglasnost suseda, objekat se moZe graditi i na manjoj udaljenosti od udaljenosti definisane u posebnim
pravilima gradjenja.
Pri izdavanju odgovarajuéih akata, tipologija objekta (ukoliko nije propisana u posebnim pravilima gradenja u ovom Planu)
se odreduje, po pravilu, na osnovu pretezne zastupliene lipologije objekata u bioku. Kod kompaktnih blokove, izgradnja
objekata je po ivici bloka (ne u unutrainjosti bloka).

Visina objekta - Visinska regulacija objekata definisana je propisanom spratnodcu objekata.

Visina objekta je rastojanje od nulte kote (kota terena na osovini objekta) do kote slemena (za objektc sa kosim krovom),
odnosno do kote venca (za objekte sa ravnim krovom).

Osovina objekia je vertikala kroz teZifite nsnovnog gabarita objekta.
Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske prosiorije, ako ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode.
Podrum (Po) je etaZa &ija je tavanica na mah 1,0m od merodavne kote terena’, a koristi se isklju€ivo za pomoéni prostor.

5 Bnrndmme Laka tarana ie nainida takka nraseka vertikalne fasadne ravni objekia i prirodnog terena pre



Suteren (Su) je eta2a &ija je tavanica na odstojanju veéem od 1,0m od merodavne kote terena, Siste visine do 2,4m, a koristi
se iskljudivo za pomoéni prostor.

Prizemlje (P) - kota poda prizemlja je min.0.2m od merodavne kote terena (istovremeno i maks. za poslovne i proizvodne
objekte), a mah 1,2 m od najviSe kote terena, iskljucivo za stambene objekte (najvisa tatka preseka vertikalne fasadne ravni
objekta i prirodnog terena pre izgradnje).

Potkrovije (Pk) je etaZa pod krovnom kosinom, sa ili bez nadzitka, koja na jednom delu ima &istu visinu propisanu za
stanovanje, Visina nadzitka je maks. 1,60m od kote poda do tacke preloma zida fasade i plo¢e krovne kosine.

Kota poda prizemlja - Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
prema nn]toj kati objekta, i to:
kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moz2e biti niZa od kote nivelete javnog ili pristupnog puta;

¢ kod stambenih objekata, moZe biti najvise 1,20m visa od nulte kote;

* za cbjckic na strmom teremu sa nagibom od ulice (naniZe), kada je nulta kota niZa od kote nivelete javnog puta.
kota prizemlja moZe biti najviSe 1,20 m niZa od kote nivelete javnog puta;

s za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobraéajnice kota prizemija objekta odreduje se
primenom odgovarajucih taaka ovog stava (moguce je odrediti kotu poda prizemlja u odnosu na kotu sa koje je
ostvaren pristup objektu);

¢ za objekie koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatmog prolaza, kota prizemija utvrduje se prilkom
izdavanja odgovarajucih akata od strane nadleZnog organa i primenom odgovarajuéih taaka ovog stava;

. objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje i delatnosti) kota prizemlja moZe biti
maksimalno 0,20 m vifa od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).

Izgradnja drugih ohjekata na istoj gradevinskoj parceli — Dozvoljena je izgradnja i drugih objekata iste ili kompatibilne
namene, uz podtovanje svih propisanih parametara utvrdenih ovim Planom. U slufaju da se gradi vife objekata na
gradevinskoj parceli/kompleksu, obezbediti potrebne uslove za tehnolodko finkcionisanje, kao i optimalnu organizaciju u
odnosu na sagledljivost, pristup i susedne korisnike.

Na istoj gradevinskoj parceli (kod objekata javnih namena, meSovite namene. stanovanja, komercijalnih delatnosti i
industrije i proizvodnje), mogu se graditi i pomoéni objekti (spratnosti do P+0), odnosno objekti koji su u funkeiji glavnog
objekta (garaZe, ostave, nepropusne septitke jame, bunari, cisterne za vodu i sli&no).

PoloZaj objckia u odnosu na regulaciju - Gradevinska linija jeste linija na, iznad i ispod povriine zemlje i vode do koje je
dozvoljeno gradenje osnovnog gabarita objekta.

Gradevinska linija ispod povriine zemlje do koje je dozvoljeno gradenje, po pravilu je do granica parcele i do reg. linije.
Gradevinska linija se nalazi na gradevinskoj parceli na rastojanju od regulacione linije, koje je utvrdeno ovim Planom.
Gradevinski objekat postavja se unutar prostora oivitenog gradevinskom linijom i granicama gradenja (koje &ine propisana
udaljenja od granica susednih parcela i susednih objekata). Dozvoljena gradevinska linija podrazumeva distancu do koje je
moguce postaviti objekte na parceli i koja se ne sme prekoraditi prema regulacionoj liniji, a objekti mogu biti viSe povudena
ka unutrafnjosti kompleksa.

Gradevinski elementi koji mogu prelaziti gradevinskn liniju

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preci gradevinsku, odnosno regulacionu liniju (raunajuéi od osnovnog
gabmta objekta do horizontalne prn]dwue ispada) i to:
izlozi lokala — 0,3m po celoj visini, ukoliko najmanja $irina trotoara iznosi 3,0m;
e izlozi lokala — 0,90m po celoj visini u pejakim zonama,
e transparentne bravarske konzolne nadstresnice u zoni prizemne etaZe — 2,00m po celoj irini objekta sa visinom
iznad 3,00m;
¢ platnene nadstrefnice sa bravarskom konstrukcijom — 1,00m od spoljne ivice trotoara na visini iznad 3,00m a u
pefadim zonama prema kankretnim uslovima lokacije;
*  konzolne reklame - 1,20m na visini iznad 3,00m.

Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstre¥nice sa ili bez stubova, nadstrednice i slitno) ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju vide od 1,60 m, odnosno regulacionu liniju vide od 1,20 m i to na delu objekta videm od 3,0 m.
Horizontalna projekeija ispade na objekiu se mora nalaziti na propisanoj udaljenosti (definisanoj u posebnim pravilima
gradjenja ovog Plana) od bo&nih i zadnje granice gradjevinske parcele.

Gradjevinski elementi ispod kote trotoara — podrumske eta¥e, kada se gradjevinska i regulaciona linija ne poklapaju, mogu
preéi gradjevinsku liniju i mogu biti postavljeni na regulacionu liniju.

izgradnje. Za veée objekte i sloZene strukture, merodavna kota se utvrduje za svaku dilataciju. Prirodni teren
pre izgradnje podrazumeva dozvoljenu intervenciju na terenu do maks. 0,8 m, koja se reguliSe nivelacijom
terena.



Gradjevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaZe, kada se gradjevinska i regulaciona linija poklapqu“:‘

preti gradjevinsku, odnosno regulecionu liniju (raunajuéi od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekeije ?ﬁ\

ako time nisu ugroZene trase i vodovi infrastrukture i to: 3
stope temelja i podrumski zidovi — 0,15 m do dubine od 2,60 m ispod povriine trotoara, a ispod te dubine 0,50 m,
e iahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara — 1,00 m, )

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost viasnika'zakupea parcels,

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati uz objekat, prema ulici, eko je gradevinska linija najmanje 3,00m uvuéena u
odnosu na regulacionu liniju i ako saviaduju visinu do 0,90m.
Stepenice koje saviaduju visinu preko 0,90m ulaze u gabarit objekta.
Stepenice koje se postavljaju uz boéni ili zadnji deo objekta ne mogu ometati prolaz i druge funkeije dvoriita.
Parkiranje vozila - Za parkiranje vozila, vlasnici objekata svih vrsta obezbeduju manipulativni prostor i parking ili garaZna
mesta na sopstveno] gradevinskoj parceli, izvan povriine javnog puta, a po sledecem normativu odnosa potrebnih parking ili
garaznih mesta i to;
e slanovanje i komercijalne delatnosti:
s 1PM na 100 m* bruto gradevinske povriine ili
® 1PM na jedan stan ili jednu poslovnu jedinicu, ukoliko su stan ili poslovna jedinica manji od 100 m* bruta
gradevinske povriine;
* 1PM na 60% od broja soba/apartmana za turisticko-smestajne objekte;
e privredivanje/proizvodne delatnosti:

s 1PM na 200 m* bruto gradevinske povriine.
GaraZe videporoditnih stambenih i poslovnih objekata planiraju se u ili ispod objekia u gabaritu, podzemno izvan gabarita
objekta ili nadzemno na gradevinskoj parceli. GaraZe mogu biti poluukopane ili ukopane u jednom ili vide nivoa, ispod
gabarita objekta ili ispod gradevinske parcele. Gradevinska linija podzemne garaze se moZe poklapati sa linijom
gradevinske parcele, iznad poluukopanih gara¥a, primeniti poplofane povriine, a za ozelenjavanje se mogu koristiti
kasetirane i kontejnerske sadnice u odgovarajuéim Zardinjerama, Prilikom projektovanja ukopanih delova objekta,
neophodno je uraditi projekat zadtite temeljnog iskopa, kao i zastitu susednih objekata. PovrSina garaZa koje se planiraju
nadzemno na gradevinskoj parceli urafunavaju se pri utvrdivenju indeksa zauzetosti zemljista.
Parkinge za putnitka vozila projektovati u skladu sa SRPS U.54.234:2005, od savremenih kolovoznih konstrukcija, pri
temu je obavezno voditi ratuna o potrebnom broju parking mesta za vozila osoba sa posebnim potrebama (najmanje 5% od
ukupnog broja, ali ne manje od jednog parking mesta), njihovim dimenzijama (minimalne §irine 3,70m) i poloZaju, u skladu
sa Pravilnikom o tehniCkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano
kretanje i pristup osobama sa invaliditetom (,Sluzbeni glasnik RS", broj 22/15),
Za ozelenjavanje parking prostora, preporuuje se da se koristiti lijéarsko drvece koje ima usku i punu krofinju, visine 4,0 —
50 m (Crataegus monogyna stricta, Acer platanoides Columnare, Acer platanoides erectum, Betula alba Fastigiata,
Carpinus betulus fastigiata i sli¢no), po modelu da se na Cetiri parking mesta planira po jedno drvo.
Pre upuitanja u atmosfersku kanalizaciju, obavezan je prethodni tretman potencijaino zauljenih atmosferskih voda sa svih
manipulativnih i ostalih povriina preko separatora — taloZnika masti i ulja, do zahtevanog nivoa.
Preporutuje se da se, unutar kompleksa, trotoari i parkinzi izraduju od montasnih betonskih clemenata ili ploga koji mogu
biti i u boji, a sve u funkciji vodenja, razdvajanja i obeleavanja ruzliitih namena saobradajnih povrsina, jer se, na ovaj
natin, pored oblikovnog i vizuelnog efikia, postiZe i praktitna svrha kod izgradnje i rekonstrukeije komunalnih vodova
(prikljutnih instalacija).
Prilikom dimenzionisanja parking mesta za upravno i koso parkiranje podtovati tehnitke propise i uputstva koji regulisu
predmetnu materiju.

Uslovi za uredenje parcele/kompleksa - Dozvoljena je fazna realizacije kompleksa i gradnja objekm,_dn
realizacije maksimalnih kapaciteta, tako da se u svakoj fazi obezbedi nesmetano funkcionisanje u smislu
saobradajnog pristupa, parkiranja, uredenja slobodnih i zelenih povr§ina i zadovoljenje infrastrukturnih potreba.

Internu saobraéajnu mrefu planirati tako da opsluZuje sve planirane objekte i kruzni tok za vozila posebne
namene (protivpozama i slidno). U okviru kompleksa, protivpozami put ne moZe bili uZi od 3,5m za
jednosmernu komunikaciju, odnosno 6,0m za dvosmernu komunikaciju.

Uredenje zelenih povriina planirati tako da se zasniva se na ispunjavanju sanitamo-higijenskih funkcija,
dekorativne i zadtitnih funkeija, Moguéa je kombinacija drvoreda, grupa drveta i fbunja i %ive ograde kao i
cvetnih povriina. Sadnju drvoreda izvriti na propisanim udaljenostima od objekata, minimum 3 m od iviénjaka
parkinga, u sadne jame minimalne Sirine 120 cm. Rastojanje izmedu stabala u drvoredima je 6 i vife metara u
zavisnosti od vrste, &je krosnje mogu da se dodirmju i preklapaju. Planom zelenila omoguditi prirodno



proverravanje, a na osnovu klimatskih uslova sredine. Treba voditi ratuna o biockoloSkim karakteristikama
biljaka. kao i o otpornosti na vetar i zagadivanje. Za zelene masive treba birati vrste sa dekorativnim stablima i
krodnjama, interesantnim cvetovima, neobidnih oblika listova i boje. MoZe se primeniti i slobodan, pejzaZai
natin kombinovanja biljnih grupa. Obavezni deo ovih povriina su travnjaci, koji zauzimaju najveéi deo povriine,
koji zajedno sa visokim rastinjem iz zelenog masiva omoguéavaju ublaZavanje olirih kontura zgrada. Plan
zelenila usaglasiti u okviru komplesa sa sinhron planom internih instalacija.

2.6.2.5. Zaktitni pojasevi linijskib infrastrukturnih objekata

Vodovedna i kanalizaciona infrastruktura
* magistralni gradski vodovod-minimalno 2,5m obostrano;
¢  magistralni fekalni kolektor-minimalng 1,5m obestrano,
s u zaftitnom pojasu, po pravily, nije dozvoljena izgradnja objekata, eventualna izgradnja je moguca, uz pribavljanje

uslova nadlene institucije;
Elektroenergetika
Zafititni pojas za nadzemne elektroenergetske vodove, sa obe strane voda do krajnjeg faznog provodnika, ima sledede Sirine
1) naponski nivo 1kV do 35kV......ccomncines - za gole provodnike 10m, kroz Sumsko podruje 3m
za slabo izolovane provodnike 4m, kroz Sumsko
- podrude 3m
- za samonoseée kablovske snopove 1m
2) za naponski nivo 35k V... 15m
3) za naponski nivo 110KV.........ccoeerernimacsnnsicnnnns 25m
4) za naponski nivo 220kV i 400kV. 30m

5) u zadtitnom pojasu nije, po pravilu, dozvoljena izgradnja objekata, niti zasadjivanje drveca i drugog rastinja,
eventualna izgradnja je moguéa, uz pultovanje odredbi Pravilnika o tehnigkim normativima za izgradunju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kV ("Shuzbeni list SFRI" br.65/88 i "SluZbeni list SRJ"
br.18/92), uz izradu elaborata i pribavljanja uslova i saglasnosti nadleZne institucije

Zakititni pojas za podzemne elektroenergetske vodove (kablove) iznosi, od ivice armirano-betonskog kanala:

1) naponski nivo 1kV do 35kV . Im

2) za naponski nivo TI0KY  ...coiiinessinimcsmsrasisnssisssissss 2m

3) za naponski nivo iznad 110kV ... SR SR 3m
Zatitni pojas za transformatorske stanice na otvorenom iznosi:

1) naponski nivo 1kV do 35kV 10m

2) za naponski nivo 110kV iiznad T10kV ... e —— 30m
Gasifikacija

s  magistralni gasoved do 55 bar - min. 30m obostrana od ose gasovoda;
e distributivni gasovod 6/12 bar - min. 3m obostrano od ose gasovoda;
e distributivni gasovod 4 bar - min. Im obostrano od ose gasovoda.

Obavezna izrada Urbanistitkog projekia, propisuje se i za:

e za poirebe nrbanistitko-arhitektonskog oblikovanja objekata i povrSina javne namene (osim za radove na
rekonstrukciji, sanaciji, adaptaciji, tekucem i investicionom odrZavanju);

e za lokacije nepokremih kulturnih dobara i objekata graditeljskog nagleda (osim za radove na
rekonstrukeiji, sanaciji, adaptaciji, tekuéem i investicionom odrzavanju);

e za potrebe urbanistitko-tehnidkog oblikovanja objekata, lokacija i kompleksa vifeporodiénog

stanovanja, viseporoditno stambeno-komercijalnih objekata i komercijalnih objekata, spramosti P+3 i

vide;

» za potrcbe urbanisti¥ko-tehnitkog oblikovanja objekata, lokacija i kompleksa namenjenih industriji i
proizvodnii (izvan obuhvata obaveznog plana detaljne regulacije), za dogradnju i novu izgradnju;

s za poirebe urbanistizko-arhitektonskog oblikovanja povrsina i objekata lokacije stanice za snabdevanje
gorivom;

. potrebe izgradnju MHE;

s za potrebe urbanistitko-arhitektonskog oblikovanja novih objekata i povr§ina u privamom i javnom



L
%

vlasnidtvu (dedje ustanove, $kole, objekti zdravstvene i socijalne zadtite, objekli sporta i nﬁ\
namenjenih javnom kori¥cenju), koji se grade, kao kompatibilna namena u okviru zona
stanovanju, kamercijalnim delatnostima i meovitoj nameni, kao preteznoj (dominantnoj) nameni.
e 7a potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja novih verskih objekata, koji se grade, ki
kompatibilna namena u okviru zona namenjenih stanovanju, komercijalnim delatnostima i me3ovito].
nameni, kao preteznoj (dominantnoj) nameni. \

Maksimalno dozvoljeni urbamistiéki parametri mogu biti prekorageni, u sludaju stefenih obaveza, u postupku
ozakonjenja objekata.

Za potrebe fomiranja gradevinske parcele, u skladu sa pravilima uredenja i gradenja ovog plana, izraduje se
projekat parcelacije / preparcelacije ili projekat ispravke granica susednih parcela.

Prilog: - Grafigki prikaz iz "Izmena i dopuna PGR™ Preleva

Sulcjisiniit i groaf i




- Graﬁéklpnlog mt‘ommueo lokam_n
Kat. Opitina PRESEVO  Kat. parcele br 1357, 1358 i 1359
list nepokretnosti br.5316,2979 i 4821 ... .. povriine 7074 m2
u potezu: ul."Grobski put" - Prejevo
Namena STANOVANJE SREDNJEG INTENZITETA ... celina 2
Razmera 1/1000
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2. EPS USLOVI

& ENEKTPOAUCTPUBYLMIA
J CPBUIE

MP-EHr-01.19/01

-

Haw 6poj: 8T.1.1.0-D-07.06-251235-23 VLORA COM
Baw 6poj: AOHA WYLIAJA 6p. BB
Bparbe, 13.07.2023 0 IOH:A LUYLLAJA
- s

MNPEAMET: Ycnosu 3a norpeGe uapage yp6aHUCTUUKOr NPojeKTa ypGaHNCTHYKO-aPXMTEKTOHCKE
ra;pm i:o rpafjesuncky napueny (napyena 6p. 1357,1358,1359 Ha K.O. MPELLEBO,
, MPEWE

Mosogom Bawer saxrtesa, Haw 6poj 8T.1.1.0-D-07.06-251235-23, y Kojem TpaxuTe npetxoaHe
ycnose 3a notpebe wspage ypGaHucTUdKOr npojexkta ypBGaHWCTUUKO-BpXWTEKTOHCKE paspaje 3a
rpafiesuHcky napueny Gpoj (napuena 6p. 1357,1358,1359 wa K.O. MPELUEBO, ), MPELIEBO,
oBbasewTasamo Bac cnegehe:

YBUAOM y NpunoxeHy AokyMeHTaumjy, aoctaenamo Bam cneaehe ycnose:
1. ,Enekrpoguctpubyumja Cpbuje” 4.0.0. Beorpag, Orpanak Bpaie W3BpLIMO je yewua y AokymeHTaumjy
KatacTpa NOA3EMHUX M HAA3EMHUX WHCTanauuja u ycTaHosuo Aa Ha nokaunju Hema Haa3eMHUX
NOA3EMHMX enekTpoeHepreTckux objexara koju Cy BnacHWWTBO EnekrpogucTpubyumja Cpbuje” A.0.0.
Beorpaa, Orpanak Bpawe.

2. WHBecTWTOp je AyxaH Aa Cce npu u3pagu WHBECTULIMOHO TEeXHWuke [oKymeHTauuje npuapxasa
pawehnx  TexHWdkMx nponuca W To:  [IpasunHuka O TEXHUYKUM HOpMatMBuma 3a Warpagty
HUCKOHANOHCKUX HAA3eMHWX enekTpoeHepreTckux sogosa (Cn.mct COPJ 6p.6/92, ), MpaeunHuka o
TEXHUIKUM HOPMATUBMMA 33 W3rPaAHy Haf3eMHUX eNeKTPOEHEpPreTCKUX BOAOBA HasUBHOr HanoHa o 1
KV Ao 400 kV ("Cn.nuct COPJ" 6p.65/88 n "Cn.nuct CPJ" 6p.18/92, ), TN oa 6p. 1 ao 6p. 10 EA Cpbuje,
3akoHa 0 NnaHuparsy W usrpaak objexara ("Cn. rnacHuk PC", 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 -
opnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oanyka YC, 50/2013 - opnyka YC, 98/2013 - oanyka YC,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - Ap. 3akoH, 9/2020 n 52/2021)) xao w 3akoHa O
Enepretuum ("Cn. rnackuk PC", Gp. 145/2014, 95/2018 - ap. 3akoH u 40/2021) u ynaHoBa O 3aWTHTH
enekTpoeHepreTckux objexara (un. 216, 217 u 218)

- BnacHuK HENOKPETHOCTH je AyxaH Aa omoryhiu NpucTyn eHepreTckum objexkrima, Aa Tpnu W Aa He omeTa
usepluetke pajoea Enexrpoguctpubyuvja Cpbuje” a.0.0. Beorpaa, Orpatika Bpatbe.

- Y 33WTUTHOM Nojacy, UCNOA, W3HAA WM Nopes eHepreTckor objexTa, CyNpoTHO 3aKOHY, TEXHUYKMM W
APYMAM NPONKUCUMa HE MOFy Ce rpaauTh oGjexTH, WIBOAWUTW APYTW PAaoBH, HUTH sacafusatu apsehe u

[PYro pacTuise.

- BnacHuuy ¥ HOCMOLW APYrvX nNpaea Ha HemokpeTHocTUMa Koje ce Hanase Yy 3alTUTHOM nojacy, ucnoga,
W3Hag wnu nopes eHepretckor objekta He Mory npeaysumati pagose wni Apyre pagiwe kojuma ce
oHemoryhasa wnu yrpoxasa paj  EHeprevckor objekra ©Ges npeTxofHe  CarnacHocTH
EnekrpogucTpubyuuja Cpbuje* p.0.0. Beorpaa, OrpaHka Bpawe Koju je BnacHWK, OAHOCHO KOPWUCHWK
eHepreTckor objekTa.

1eKTpoaMcTpubyunja Cplije A.0.0. Beorpaa
e s T e

070 Beorpaa ~ Hosu Beorpa MNWE: 100001378

Maruunn Gpoi: 070054866



3. Ynosopasamo Bac Ha moryRHOCT noctojata NoA3eMHUX EneKTPOEHEePreTcknx WHCTanaumja Apyrux
BnacHuka ( NOA3eMHM NPUKMLYYUM M Ap. ) 3a koje oso npegysehe He BOAW KatacTap NOA3EMHUX
MHCTanaumja.

Mpunor: - cuTyaunja

C nowTosarem,

aBuTKn:
An p orpaHka
1. Hacnosy i;? z
2. CnyxBu 3a eHepreTuky / [
3. MucapHuum Topat C Hukgnuh




3. TELEKOM SRBIJA - USLOVI

Tenexkom Cpbuja
peagysehe aa renekomyHukaumje 0.4,

Beorpap, Takoscka -2
AE.I'fOEOﬂHH BPOJ: A211 - 248594 /2 -2023 3B

DATYM: 26.06.2023 rop..
MHTEPHW BEPOJ:

BEPOJ U3 NKPM: 39

OUPEKLIMJA 3A TEXHUKY

CEKTOP 3A MPEXHE ONPALIUJE

CNYWEA 3A MNAHUPAHE W M3rPALHSY MPEXKE HUMLL
18000 HULL, BOXJOBA 11A

+VLORA COMM" doo Presevo
¥n. 16 HosemGpa Gp.108
17523 Mpeweso

nPEﬂHET Wapasae TexHudimxX ycnosa sGor notpeBa uspage ypBaHucTuMkor npujam 3a
karacrapcke napuene Spoj: 1357, 1358 n 1359 KO [Mpetueso o

Y ogrosopy Ha 3axTes JOCTaBrLaMo BaM TexHUMKe YEnoBe 3a uapagqy TexHN4Ke nonwemwje Ha .

Baily Aarky HagnexHoCT.
C nowuroBsarem,
s
lllod:\t_:nyxﬁe )
3a NnaHupae W u3rpagisy mpexe Huw
Maja Mpaakosuh Togocujesuh, Iunr. mHxX.
Mpunor: A
~Yenosm g
- Cnryauuja :

lMNpenyaehe sa TenekomyHukaLie Tenekom Cobria® a.n. 11000 Beornan. Takoacka 2




b

¥

~ Tenekom Cpbuija

: "2 Y 304 usecfjersa pagosa, npema cUTYaUMjt NPUNOXEHO] ya aaxtes Tida)

Mpegysehe 3a TeNeRIMyHUKOLMje 0.4,

Beorpap, Taxoscka 2
OENOBOHN BPOJ: [1211 —248594/2 -2023 3B
OATYM: 26.06.2023 rog.

WHTEPHW BPOJ:

EPOJ U3 NKPM: 31

AWPEKLIMJA 3A TEXHUKY :
CEKTOP 3A ®UKCHY [PUCTYIHY MPEXY _ W 8 ¢
CITY)KBA 3A MNIAHUPAHSE U U3rPALHY MPEXE HULL tasdh

HULL, BOXOOBA 11A

R S
fr

.. HA3EXTEB: ,VLORA COMM" doo Prefevo, Y. 15 HosemGpa 6p.108, 17523 Mpeweso,-
Ha ocHosy 4naHa 53a, a y Beaw ca unaHom 54. 3aKoHa o fnanupatsy W usrpagisin (,CriyiGenn:

macHuk PC* 6poj 72/09, 81/09, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42M3-YC, BO/13-YC, 98/13-YC, 13244, -

145/14, 83/18 u 2/19), n BaKoHa 0 enexTPOHCKNMM KoMyHVKaLMjama (,CrywGeHn mackuk PG 6poj
4412010, 60/2013, onnyve YC n 62/2014), a y uursy sawrute TK objekara, ypehaja u criojHux .
rkaGrosa, oBUM ajemo; ¥

YCNOBE

s6or noTpeGa uspaae YpEAHNGTMHKOr NPojeTa 3a KatacTapcke Napuene 6poj: 1367, 1358
1 1359 KO lMpeiueso ; P

YKW YC 3A U EIbE PALIOBA o % &
1. WHsectutop - ussohay paposa je obasesan aa papose Ha NpeAMETHUM oﬁja&w. y
opHocy Ha nocrojehe TK ofjekre, npegsunu U ussepe npema nocrojehitil TEXHUKAM .
nponucuma, ynyrcrauma 3J T u HaseaeHUM YCTIDBUMA. g

.. nocroju noasemma TK wicbpacTpykrype. 1
3. Yeonuko y TOKy Baxeia OBMX YCrioBa HACTaHy NpoMeHe koje ce 0AHOce Ha cuTyaumy
Tpace —noKauujy npeameTHor objexTa, noaHocunay saxTesa y oGapeau je na npomeHe
npwjasu 1 saTpaxi UsMeHy ycnoea. 5 A

4. Y cnyyaly esenTyanHor owrehewa: nocrojehux TK ofjexara u kabnosa ww rpsiuaa TK
cacbpahaja yorien oACTynawa nokaumje. ussohera pajosa oA MPUTONEHOr 3axTesd, -
u3sofjay pagosa Je ayxaH ga npegysehy ,Tenekom Cpbuja’ a.a. HBROKHEAY LEMGKYHY -
LiTety mo c;sm ocHoBama (TPOWKOBE caHaumje W HakHagy ryGutka yt‘:nggnpm TK -

. caoGpahaja). ' T .




3a cea eseHTyanHa ofiaseluTetba y Besw uspatux Ychosa wmnﬁplmmnpapyaan;r )
aa Tenekomyrukaumie ,Tenexom Cpbuja* a.4., CriyxGa sa NNaHMparse ¥ Mfamss
Huww, konTakT Tenedion 018/200-888, - . g T

Bt ek o e e i i e = 1 14

C nowToBat-em,

LY
33 MNAHWPaibe U U3rpaaty Mpexe Huw 7
T

Meja Mpaakoswh-Toaocujesuh, aunm. uox,




Razmera:

lelekom Srbija

Naziv obje

" KP1357, 1358, 1359 Pregevo
situacija TK mreZe

1:2500

- .

-----

Ha npepmeTHoj nokauuju He nocroju uarpahexa
TenekomyHukaLMoHa uHdpacTpykTypa

g e Gnyut




4. MORAVICA USLOVI

MORAVICA

JAVNO PREDUZECE
ZA KOMUNALNU - STAMBENU DELATNOST
“MORAVICA"

VLORA COMM DOO PRESEVO
ul. 15 Novembar 108
17523 Presevo

PREDMET: I1ZDAVANJE SAGLASNOSTI NA LOKACIJU | USLOVA ZA PRIKLJUCAK ZA
IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

U vezi vadeg zahteva za izdavanje saglasnosti na lokaciju i uslova za priklju¢ak za izradu
urbanisti¢kog projekta za priklju¢enje vodovoda i kanalizacije za izgradnju vise stambenog
objekta P+4 na katastarskoj parceli broj KP 1357, KP 1358 i KP 1359 KO PreSevo
obavestavamo vas da:

- Kanalizacicna mre¥a ne postoji ali je p-=dsidzna drugom izmenom i dopunom Plana
generalne regulzciie na KP 2758, cev fi200.

- Vodovodna mreza ne postoji ali je predvidena drugom izmenom i dopunom Plana
generalne regulacije na KP 2758, cev fi 110.

”
Javno Komunalno Preduzeée “Moravica” - PreSevo Cemal Sehu bb Tel. 017/660/118--017/668/343,
e-mail: j i i , PIB: 100519862, Sifra delatnosti: 3600, Mat.br.:06389309,

Tek. br. ra¢. Uprava za Trezor: 840-740743-72. Tek. br. ra¢. Kom, Bank : 205-2 10000-06



D. URBANISTICKI PROJEKAT - GRAFICKI DEO

Nk -

SADRZAJ:

KTP sa granicom obuhvata UP-A
Regulaciono nivelaciono resenje lokacije
Prikaz saobracajne i komunalne infrastrukture
Predlog preparcelacije

Idejno reSenje

R 1:500
R 1:500
R 1:500
R 1:500



Pely6nuka CPBWJA
4 Otwmura MPELWEBO
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Bp.952-070-50563/2023
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Paamepa =1:1000
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1-14

LEGENDA

Granica obuhvata
Granica katastarskih parcela

Broj katasta

rske parcele

Prelomne tacke
Oznake prelomnih tataka

YA crour

PREDUZEAE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERIN
I KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941

PROJEKAT:

URBANISTICKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanisti¢ka razrada lokacije za
kpbr 1357, 1358 i 1359 KO Presevo, kompleks

viSeporodi¢nih stambeno-poslovnih objekata
spratnosti P+4

odgovorni projektant:
d.i.a. Nenad Stojkovi¢

SADRZAJ
CRTEZA

KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN
SA GRANICOM OBUHVATA
URBANISTICKOG PROJEKTA

INVESTITOR

VLORA-COMM DOO,
s.Donja Susaja, Presevo

LOKACIJA:

k.p. 1357, 1358 i 1359 KO Presevo

datum:

znak: br. teh. dn: broj lista:

08.2023.

A | 149/23 | R=1500 | 1




1379

482.23

1378
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1355

1356 | 48276

482,97

—Gradevinska linija

Regulaciona linija

1588/3

JETEHOA:

1374

7/
481.47

481.55
481.40
481.33
481.30
481.27
1361
481.36
481.55
481.66
1 O 482.80
481.90
L 11 e

482.05

1360

9!=5m1581 1580

[Jle6rbum nuHujama Unabe Goje UpegclabsieHo je clawe u3 [KM-a .
Tarkum nuHujama upHe Goje TpegcliabrbeHo je WpeHyWHO CUAHE HA TEpeHy.

Gradevinska linija

1574/21

096 |
145

BILANS POVRSINA:

URBANISTICKI PARAMETRI PREMA
IZMENE | DOPUNE PGR-a - PRESEVA

URBANISTICKI PARAMETRI PREMA
Urbanistickom projektu

Namena prostora:
Stanovanje srednjeg inteziteta - Celina Il

Namena objekta: Stanovanje srednjeg inteziteta -
kompleks viseporodi¢nih stambeno-poslovnih
objekata

Tip objekta: Slobodno stojeéi objekti

Tip objekta: Slobodno stojeéi objekti

min. povrSina parcele 600 m? min.
min. $irina fronta parcele 15 m

povrSina parcele 6912 m?
Sirina fronta parcele 45,7 m

poloZaj objekta u odnosu na boéne granice parcele

poloZaj objekta u odnosu na bo¢ne granice parcele

(objekti spratnosti P+4)
slobodno stojeci objekat, min. 3 m

(objekti spratnosti P+4)
slobodno stojeci objekat, min. 9,6 m

polozZaj objekta u odnosu na zadnju granicu parcele

polozZaj objekta u odnosu na zadnju granicu parcele

(objekti spratnosti P+4)

slobodno stojeci objekat, min. 3 m

(objekti spratnosti P+4)
slobodno stojeci objekat, min. 4,3 m

najveci dozvoljeni indeks zauzetosti je 60%
iznosi 4147 m?

- indeks zauzetosti (sva 4 objekta + TS) je 2854 m?
Sto predstavlja indeks zauzetosti od 41,29%

min. povrSina zelenila 15% - iznosi 1037 m?

povrsina zelenila je 15,1% - iznosi 1044 m?

max. spratnost objekta P+4
(8to odgovara visini objekta od oko 16,5 m do kote
venca, odnosno 19,5m do kote slemena

spratnost objekta P+4
visina venca 15,32m
visina slemena 17,59 m

Parkiranje vozila: 1 pm na jedan stan ili
jednu poslovnu jedinicu

Parkiranje vozila:
1. Lamela A= 5 (lokala)+24(stana)=29pm
2. Lamela B= 30 (stana)
3. Lamela C= 30 (stana)
4. Lamela D= 30 (stana)
UKUPNO 119 parking mesta
4 pm su za osobe sa posebnim potrebama

Horizontalna regulacija:

Udaljenje gradevinske linije od regulacione

definisano Planom

Horizontalna regulacija:
rastojanje gradevinske linije od
regulacione linije je 5m

LEGENDA

E Granica obuhvata

Granica katastarskih parcela

135/
. Prelomne tacke

1-14

Parking mesto

Uredeno zelenilo

Regulaciona linija

E Gradevinska linija

Broj katastarske parcele

Oznake prelomnih tataka

Pes8acke komunikacije - prilazi

Ulaz u stambeni prostor

Ulaz u poslovni prostor

Povrsina rezervisana za javhu hamenu

Prostor za odlaganje smeca

[ ]

A 4

v

» Ulaz/izlaz na parcelu
[ ]

i

YN cgrou”

PREDUZE/EE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING!
| KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941

URBANISTICKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanisticka razrada lokacije za
pROJEKAT: |kpbr 1357, 1358 i 1359 KO Presevo, kompleks|
viSeporodi¢nih stambeno-poslovnih objekata

Spratnosti P+4

odgovorni projektant:

d.i.a. Nenad Stojkovi¢

=

projektant:

SADRZAJ REGULACIONO NIVELACIONO

CRTEZA ,
RESENJE LOKACIJE
VLORA-COMM DOO,
INVESTITOR: oL .
s.Donja Su$aja, Presevo
LOKACIJA: k.p. 1357, 1358 i 1359 KO Presevo
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:

082023 | A | 149/23

R=1:500 2
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URBANISTICKI PROJEKAT
% GRU= Arhitektonsko-urbanisticka razrada lokacije za
. pROJEKAT: |kpbr 1357, 1358 i 1359 KO Presevo, kompleks|
TKONSALTING VoL 6N GROUP* doo VRANJE . viseporodicnih stambeno-poslovnih objekata
Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941 Spratnosti P+4
. odgovorni projektant: i
JEFEHIA: . . . d.i.a. Nenad Stojkovic SADRZA) | PRIKAZ SAOBRACAJNE | KOMUNALNE
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Pety6nuuku teoge@icku 3abog

Bp.952-070-50563/2023

Paamepa =1:1000
JNawym uapage KTM-a, 18.06.2023.tog.

EkbugucmaHnuuja 0.2 m

Meogelicku 6upo MEOPALAP
Bp. 01-40/2023

katastarska parcela Povréina m2

1357 6026.00 cela parcela

1358 601.00 cela parcela

1359 447.00 cela parcela

Ukupno 7074.00

OZNAKE| PovrsSina m2

GP 1 6912.00

162.00
7074.00

Ukupno

LEGENDA

m—o-8  Granica obuhvata

Granica katastarskih parcela
Broj katastarske parcele
@ Prelomne tacke

1-18| Oznake prelomnih tataka

1357

URBANISTICKI PROJEKAT

YA crour

PREDUZE/E ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING
| KONSALTING "VeelLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941

odgovorni projektant:

PROJEKAT:

Arhitektonsko-urbanisti¢ka razrada lokacije za
kpbr 1357, 1358 i 1359 KO Presevo, kompleks|
viSeporodi¢nih stambeno-poslovnih objekata

spratnosti P+4

d.i.a. Nenad Stojkovi¢

2

projektant:

SADRZAJ
CRTEZA

PREDLOG PREPARCELACIJE

INVESTITOR:

VLORA-COMM DOO,
s.Donja Susaja, Presevo

LOKACIJA:

k.p. 1357, 1358 i 1359 KO Presevo

datum:

znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:

08.2023.
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