
 

 

 

 Na osnovu člana 38. ,  60. , 61.  i 62. Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni 
glasnik Republike Srbije”, broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 

42/13-odluka US i 50/13-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18 i 31/19), Pravilnik o opštim 

uslovima za preparcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Službeni glanik Republike Srbije”, broj 

22/15) i Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanističkog 

planiranja (“Službeni glanik Republike Srbije”, broj 64/2015). 

 

 

 Preduzeće VeLeN GROUP doo Vranje 

 

 Na zahtev investitora:   Gazmend Beriša, ul. Radnička br. 32, Preševo 
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LOKACIJE VIŠEPORODIČNOG STAMBENO-POSLOVNOG  

KARAKTERA NA KATASTARSKIM PARCELAMA  

BROJ 2563/6 i 2563/7 К.О. PREŠEVO 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 NARUČILAC: Gazmend Beriša 

  

22.07.2019. godine
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I  OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

SADRŽAJ: 

 
  1. Izvod iz registra privrednih subjekata 

  2. Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste 

  3. Licenca odgovornog urbaniste 

  4. Izjava odgovornog urbaniste 

    

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

Na osnovu čl. 38 i 62 Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik Republike Srbije”, broj 72/09, 

81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US i 50/13-odluka US, 132/14, 145/14, 

83/18 i 31/19), Pravilnik o opštim uslovima za preparcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Službeni glanik 

Republike Srbije”, broj 22/15) i Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenta prostornog i 

urbanističkog planiranja (“Službeni glanik Republike Srbije”, broj 64/2015), a po ukazanoj potrebi, 

donosi  sledeće: 

                        

R E Š E NJ E 
 

o određivanju odgovornog urbaniste za izradu 

 

URBANISTIČKOG PROJEKTA 

za 
ARHITEKTONSKO-URBANISTIČKU RAZRADU LOKACIJE VIŠEPORODIČNOG STAMBENO-

POSLOVNOG KARAKTERA NA KATASTARSKIM PARCELAMA BROJ 2563/6 I 2563/7 К.О. 
PREŠEVO 

 

Za odgovornog urbanistu, za izradu tehničke dokumentacije u celini iz oblasti struke, određujem : 

            

 dipl.ing.arh.  Nenad Stojkovic  ( licenca br. 200 1324 12)   

  

 P O T V R Đ U J E  

 

           Ovim se potvrđuje da je navedeno lice ispunilo uslova propisane čl. 62 Zakona o planiranju i 

izgradnji ( Sl.glasnik RS br. 132/14, 145/14, 83/18 i 31/19). 

 

 

 

Vranje         D I R E K T O R, 

22.07.2019. godine 

         _______________________ 

                 Dia. Nenad Stojković 

   



 

 

 

 



 

 

 

I Z J A V A 
 

 

odgovornog urbaniste o usaglašenosti dokumentacije i primeni propisa 
 

 

Ovim izjavljujem: 

 

1. Da je Urbanistički projekat ARHITEKTONSKO-URBANISTIČKU RAZRADU LOKACIJE 

VIŠEPORODIČNOG STAMBENO-POSLOVNOG KARAKTERA NA KATASTARSKOJ PARCELI 

BROJ 2018/5 К.О. PREŠEVO, urađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (“Službeni 
glasnik Republike Srbije”, broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka 

US i 50/13-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18 i 31/19), Pravilnik o opštim uslovima za preparcelaciju, 

regulaciju i izgradnju (“Službeni glanik Republike Srbije”, broj 22/15) i Pravilnik o sadržini, načinu i 

postupku izrade dokumenta prostornog i urbanističkog planiranja (“Službeni glanik Republike Srbije”, 
broj 64/2015). 

 

 

2. Da je Urbanistički projekat urađen u skladu sa važećom  urbanističkom dokumentacijom 

 

3. I da su prilikom izrade Urbanističkog projekata poštovani i primenjeni svi važeći propisi, standardi i 

normativi. 

 

 

 

 

22.07.2019. godine 

 

             Odgovorni urbanista: 

 

                 Nenad Stojković 

        Licenca br. 200 1324 12 

 

 

       _______________________________ 

   

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II  DOKUMENTACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 

 

 

SADRŽAJ: 

 

1. Informacija o lokaciji 

2. Kopija plana 

3. Prepis lista nepokretnosti 

4. Saglasnost suseda 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

III  PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

SADRŽAJ: 

 

   1. Tekstualni deo urbanističkog projekta 

   2. Grafički prilozi urbanističkog projekta 

   3. Idejno arhitektonsko rešenje 

    
 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 UVOD 

 Povod za izradu urbanističkog projekta je zahtev investitora-naručioca Gazmend Beriša, ul. 

Radnička, br. 32, Presevo, sa opredeljenjem da se na katastarskim parcelama broj 2563/6 i 2563/7 К.О. 
Preševo, izvrši izgradnja višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta spratnosti Po+P+4. 

 Urbanistički projekat se izrađuje na formiranim građevinskim parcelama koje su u privatnoj 

svojini naručilaca Urbanističkog projekta. 

 Urbanistički projekat je urađen kao analiza predmetne lokacije sa aspekta urbanističko-

arhitektonske razrade za planiranu izgradnju. 

 Urbanistički projekat predstavlja osnovu za ishodovanje Rešenja o lokacijskim uslovima.

  

A. OPŠTI DEO 

1. PRAVNA I PLANSKA OSNOVA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 

Pravni osnov: Zakon o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik Republike Srbije", broj 72/09, 

81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13 US, broj 

132/14, 145/14, 83/18 i 31/19); 

 Pravilnik o opštim uslovima za preparcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Službeni glanik 

Republike Srbije”, broj 22/15). 

Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanističkog planiranja 

(“Službeni glanik Republike Srbije”, broj 64/2015). 

 

 Planski osnov: Izmena i dopuna  PGR-a Preševa, (“Službeni glasnik opštine Bujanovac”, broj 

26/15). 

2. CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 Cilj izrade ovog Urbanističkog projekta je urbanističko-arhitektonska razrada lokacija i 

preispitivanje mogućnosti i ograničenja za izgradnju željenih sadržaja u granicama građevinskih 

parcela sa rešenjima kolskih prilaza, pešačkih prilaza i predlozima priključaka na spoljnu 

infrastrukturnu mrežu. 

3. USLOVLJENOST IZ PLANSKE DOKUMENTACIJE I POSEBNI USLOVI 

 

 Prema Izmeni i dopuni Plana Generalne Regulacije Preševa (“Službeni glasnik Opštine 
Bujanovac”, broj 26/15), Namena prostora za predmetne parcele je: Stanovanje srednjeg intenziteta - 

CELINA III. 

 U poglavlju  “Pravila građenja” Stanovanje srednjeg intenziteta – CELINA III navodi se: 

obavezna je izrada urbanističkog projekta. 

  

Područje Plana je organizovano u tri prostorne celine i više urbanističkih zona, koje imaju 

zajedničke morfološke karakteristike i karakter određen preovlađujućim sadržajima. 
 



 

 

 

Prostorna  CELINA III podeljena je na sledeće urbanističke zone: 
• Zona stanovanja srednjeg intenziteta izgradnje, u delovima teritorije Plana, gde je već 

inicirana izgradnja ove vrste objekata, kao i u neizgradjenim blokovima, gde će se 

formirati ova vrsta objekata, potipologiji pretežno slobodnostojeći objekti, sa pratećim i 

dopunskim namenama. 

• Zona industrije i proizvodnje, u nastavku gradske ulice 15. novembra, na putnom pravcu 

ka petlji, koja ima potencijal za razvoj nove fizičke straukture, uz ispunjenje prostornih i 

ekoloških kriterijuma, s tim da nosioci razvoja treba da budu mala i srednja preduzeća 

(MSP), zbog mogućnosti lakog i brzog prilagođavanja zahtevima tržišta; 
• Zona objekata i površina javne namene (obrazovanje, železnička stanica, zona petlje, 

komunalni sadržaji i slično). 
 
 Na osnovu iznetih navoda i opredeljenja investitora da na predmetnim parcelama realizuje 

višeporodični stambeno-poslovni objekat, obavezujuća je izrada Urbanističkog projekta. Za potrebe 

izrade ovog urbanističkog projekta korišćeni su uslovi iz informacije o lokaciji koji sadrži deo iz 
izmena i dopuna  PGR-a Preševa, i čine njegov sastavni deo (u prilogu dokumentacije za izradu 

Urbanističkog projekta). 

4. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA SA PODACIMA O PARCELI I OKRUŽENJU 

 Površina koja je obrađena kroz ovaj Urbanistički projekat odgovara površini formiranim 

građevinskim parcelama sa katastarskim brojevima 2563/6 i 2563/7, К.О. Preševo. Površina postojećih 

parcela iznosi 897,00 m², koja predstavlja našu obračunsku površinu za Urbanistički projekat. 

 Parcela je locirana u atraktivnom području sa dobrim položajem i poseduje sve elemente 

stambeno-poslovnog ambijenta. Nalazi se u jugoistočnom delu Plana Generalne Regulacije Preševa.  

 Granica Urbanističkog projekta poklapa se sa saobraćajnicom iz Plana generalne regulacije i sa 

postojećim međnim linijama prema susednim parcelama. 

 Parcela je katastarski definisana, regulacionom linijom prema površini javne namene, međnom 

linijom prema susednim parcelama i analitičko geodetskim elementima prelomnih tačaka. Parcela je 

pravougaonog geometrijskog oblika koja se oslanja na gradsku saobraćajnicu, ul. Dimitrije Tucovića. 

B. OPIS PLANIRANE INVESTICIJE U GRANICAMA UP 

1. SITUACIONO REŠENJE, KOMPOZICIONI PLAN I PARTERNO, ODNOSNO 

PEJZAŽNO REŠENJE 

 Prema zahtevu investitora na predmetnim parcelama planira se izgradnja jednog 

višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta. Na postojećoj parceli postoji stambeniobjekat koji je 

oronuo i od koga je ostalo samo temeljni zidovi, koji će biti uklonjeni. Novi višeporodični stambeno-

poslovni objekat je samostojeći koji je udaljen sa zapadne strane od susednih graničnih parcela 2563/1, 
2563/4 i 2563/5 na rastojanju od 3,0 m i ima saglasnost vlasnika parcela da i od objekta koji su na toj 

parceli a koji se nalaze na međnoj liniju bude udaljen 3,0 m i taj objekat nema otvora na fasadi (slika 

br. 1), dok na istčnoj strani objekat je udaljen od pristupnog puta koji je u vlasništvu investirora, 0,5 m 
i 3,0 m od k.p. 2563/3 KO Preševo. Objekti koji se nalaze na susednoj parceli nemaju prozorske otvore 

prema parceli investitora (slika br. 2). Sa južne strane od k.p. br. 2562/1, objekat je udaljen od parcele 

3,4 m, a od objekta na toj parceli 8,0 m u prizemnom delu, odnosno 7,4 m na spratovima,što 
predstavlja više od 1/3 visine objekta koja iznosi 6,12 m. Sa severne strane je javna saobraćajnica i 
objekat je postavljen na građevinskoj liniji iz plana generalne regulacije. 



 

 

 

 
slika 1. 

 

 
slika 2. 



 

 

 

 Shodno zahtevu investitora, uslovljenosti iz Plana kao i prirodnim, fizičkim i infrastrukturnim 

uslovljenostima na predmetnoj parceli, ovim urbanističkim projektom urađena je urbanističko-

arhitektonska razrada predmetne parcele. 

 Objekat je u funkciji stanovanja i poslovanja, čija se izgradnja planira na predmetnoj parceli, 

može se tretirati kao objekat koji kao takav odgovara planom opredeljenoj nameni, jer spada u grupu 

objekta kompatibilne namene koja je u funkciji prateće i dopunske namene. 

 Prema predloženom rešenju, na predmetnoj parceli, generalno, ceo prostor se može podeliti na 

tri prostorna ambijenta i to prostor površine pod objektom, prostor zelenih površina i saobraćajne 

površine za komunikaciju. 

 Objekat je na parceli postavljen dijagonalno sa gradskom saobraćajnicom odakle se nalaze 

prilazi za ulaz u poslovni deo objekta i za ulaz u garaže, a paralelno sa pristupnim putem, odakle se 

nalaze i prilazi za pešački ulaz u stambeni deo objekta, i za ulaz u drugom delu poslovnog objekta. 

 Saobraćajnim rešenjem omogućen je pristup vozila preko gradske saobraćajnice preseka 1-1, 

širine kolovoz od 2 x 6,5 m, trtoarem 2 x 2,0 m, što ukupno iznosi 17,0 m. Gradskom saobraćajnicom 

omogućeno je prilaz i interventnih vozila. 

 Unutar parcele smeštena su staze i komunikacije za vozila i pešake, a sve slobodne površina su 

planirane kao zelene i popločane površine. 

 Sve komunikacije unutar parcele su parterno obrađene u skladu sa svojom osnovnom 

namenom. Prostor za pešački i kolski saobraćaj, planirano je da budu popločani behaton pločama, dok 

je ostali slobodni prostor zelenilo. 

 Osvetljenje kompleksa rešavati u skladu sa različitim potrebama za ovetljenjem prilikom 

korišćenja prostora. Osvetljenje rešavati kroz više nivoa (osnovno osvetljenje kompleksa, osvetljenje 

objekta, osvetljenje staza i platoa, dekorativno osvetljenje zelenih površina...) u skladu sa potrebama 

korišćenja prostora. 

 Zelene površine predstavljaju važan segment uređenja uz objekat koji se planira. Površine pod 

zelenilom svojim karakteristikama pojačavaju dekorativnost površine i doprinose da čitav prostor 

parcele predstavlja jednu skladnu celinu. 

 

 Prikaz namene površina i objekata iskazan je u sledećoj tabeli: 

 

NAMENA  POVRŠINA POVRŠINA 

(m²) 

% 

Površina parcele 897,00 100 

Horizontalna površina pod objektom (bruto površina 

prizemlja) 
479,38 53,44 

Zelene površine 177,84 19,83 

Saobraćajnice, Staze i Trotoari 143,46 15,99 

Rampa za ulaz u garažu 77,13 8,6 

Površina pod objektom (bruto površina nadzemnih etaža, 

obadve zgrade i trafostanice) 
3.115,78 3,47 

Površina pod objektom (bruto površina podzemnih  i 

nadzemnih etaža, obadve zgrade i trafostanice) 
3.760,57  

 

 



 

 

 

2. IDEJNO URBANISTIČKO I ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA 

 Veličina, oblik i pristupačnost građevinske parcele kao i njen položaj u okruženju uticali su na 

predloženo urbanističko-arhitektonsko rešenje. Sa urbanističkog aspekta izgradnjom predmetnog 

objekta, ostvaruju se pre svega sledeći ciljevi: povećanje intenziteta korišćenja prostora i stvaranje 

novog urbanog ambijenta modernog duha čime se jača stepen atraktivnosti lokacije (pozicija i gabarit 

objekta dati su u grafičkom prilogu). 

 Osnovni gabarit prizemlja zauzima bruto površinu od 479.38 m2, dok bruto površina 
horizontalne projekcije nadzemnih etaža je 527,28 m2. Udaljenja od susednih parcela i objekta je u 

svemu prema Planu generalne regulacije i uz saglasnost vlasnika objekata koji se nalaze na susednim 

parcelama. Novoformirani višeporodični stambeno-poslovni objekat spratnosti Po+P+4, postavljen na 

građevinskoj liniji na rastojanju od 2,70 m  od rgulacione linije (po Planu građevinska linija je na 2,5-

2,7 m od regulacione linije) sa severne strane. Sa zapadne strane prema k.p. br. 2563/1, 2563/4 i 

2563/5, objekat je ualjen od međne linije i objekta kiji tangiraju međnu liniju, 3,0 m. Sa istočne strane 
objekat je udaljen od pristupnog puta koji je u vlasništvu investirora, 0,5 m i 3,0 m od k.p. 2563/3 KO 
Preševo. Sa južne strane od k.p. br. 2562/1, objekat je udaljen od parcele 3,4 m, a od objekta na toj 

parceli 8,0 m u prizemnom delu, odnosno 7,4 m na spratovima,što predstavlja više od 1/3 visine 
objekta koja iznosi 6,12 m. 

 Svi delovi etaža povezani su vertikalnom komunikacijom (stepeništem i liftom). 

 Izgradnja objekta vršiče se u jednoj fazi. 

 Vertikalni gabarit objekta određen je predloženom spratnošću i to Po+P+4. 

 Potreba za infrastukturnim opremanjem objekta, kao i karakter objekta uslovili su spratnu 

visinu objekta, za objekte izgrađene na parcelama veće od 600 m2: 

- Visina slemena je 18,35 m (dozvoljena 19,50 m); 

- Visina venca je 16,19 m (dozvoljena 16,50 m). 

 

 Programski sadržaj objekta: 

 Podrum zgrade je bruto površine od 644,79 m2, i neto površine od 603,25 m2, a sadrži sledeće 
prostorije: parking-garažu za 27 automobila, hodnik sa liftom ostave i stepeništem koje povezuju sve 
etaže od podruma do četvrtog sprata.  

Prizemlje zgrade je bruto površine od 479,38 m2 (43,85 m2 stambeni deo i 435,55 m2 poslovni 

deo), i neto površine od 441,19 m2, (38,85 m2 stambeni deo i 403,05 m2 poslovni deo) a sadrži sledeće 
prostorije: ulaz i stepenište sa liftom - stambeni deo, i dva lokala - poslovni deo. 

Prvi, drugi i treći sprat zgrade ima ukupnu bruto površinu po etaži, od 527,28 m2 i neto 

površine od 456,39 m2, a sadrži sledeće prostorije: stepenište sa liftom i 6 stana na svakoj etaži što 
predstavlja 18 stana u jednoj zgradi.  

Četvrti sprat i tavanski deo ima ukupnu bruto površinu od 1.054,56 m2, odnosno neto 

površinom od 794,86 m2, a sadrži sledeće prostorije: stepenište sa liftom (koje ide do 4. sprata) i 6 

stana, gde svaki stan ima svoje stepenice za tavanski deo gde se nalaze spavaće sobe 

Poslovni deo obuhvata 435,55 m2 bruto površine, odnosno 403,05 m2 neto površine, odnosno 

13,98%, dok stambeni deo obuhvata 2.680,23 m2 bruto površine, odnosno 2.202,88 m2 neto površine, 
odnosno 86,02%. 

Vertikalna komunikacija među spratovima ostvarena je zatvorenim stepeništem koje se proteže 
od podruma do 4 sprata, i koje je osvetljeno i prirodno ventilisano i unutar koga se nalazi lift.  



 

 

 

 

 Arhitektonska obrada i oblikovanje objekta: 

Arhitektonsko rešenje objekta u potpunosti zadovoljava planiranu namenu sa reprezentativnim 

eksterijerom i enterijerom.  

 Izgradnja objekta se planira od čvrstih materijala koji su trenutno u upotrebi (beton, armirani 

beton, čelik, opeka, staklo...) na tradicionalan način (zidani objekat). Obrada fasade predviđena je od 

trajnih materijala a unutrašnja obrada prostora prilagođena je potrebama sadržaja, sa visokim estetskim 

kvalitetom. 

 Unutrašnjost objekta se oslikuje dobrom organizacijom prostora. Komunikacijama unutar 

objekta ostvarena je funkcionalnost i dostupnostu svim planiranim sadržajima. 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

  Urbanistički parametri 

prema Stanovanju 

srednjeg intenziteta – 

CELINA III 

Urbanistički parametri prema 

Idejnom rešenju 

* Minimalna površina parcele 600 m² 1.011,00 m² 

* Minimalna širina fronta 15 m 16 m 

* Indeks iskorišćenosti parcele je / 56,40 % 

* Indeks izgrađenosti parcele  je / 3,47 

* Maksimalna spratnosto objekta P+4 Po+P+4 

* Maksimalna visina objekta 19,50 m 18,35 m 

* Mimimalno zelenilo na parceli 10 % 13,49 % 

* Minimalno udaljenje građevinske 

linije od regulacione linije je 
2,50-2,70 m 2,70 m 

* Parkiranje na građevinskoj parceli 

za stanovanje i poslovanje  1 pm / 1 stan 

1 pm / 100 m2 

24 pm  (24 stana) + 5 pm  

(435,55 m² bruto površina 
lokala) = 29 pm - 27 u 

podrumu objekta i 2 pm na 

parceli 

 Parterno uređenje parcela i prostora oko parcela omogućava nesmetan pristup objektima, uz 

obavezu da se pri projektovanju obezbedi nesmetano kretanje hendikepiranih lica u skladu sa 

Pravilnikom o tehničkim standardima pristupačnosti. 

3. PRIKAZ POSTOJEĆE SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA 

PREDLOZIMA PRIKLJUČENJA NA SPOLJNU MREŽU. 

 Za funkcionisanje objekta sa planiranim sardžajem, predviđaju se instalacije vode, kanalizacije, 

mašinske instalacije grejanja, ventilacije i klimatizacije, elektroenergetske instalacije, instsalacije 

uzemljenja i gromobrana, telefonske instsalacije, TV i kablovske instalacije, i dr. 

 Priključenje na mrežu komunalne infrastrukture vrši se prema postojećim odnosno planiranim 

tehničkim mogućnostima mreže a na sonovu propisa, saglasnosti i uslova vlasnika pojedinačnih 

instalacija. 



 

 

 

 Saobraćajna infrastruktura: 

 Povezivanje predmetne parcele sa javnim putem planirano je preko gradske saobraćajnice. 

Geometrija interne saobraćajnice prilagođena je potrebama saobraćajnog opsluživanja parking mesta u 

podrumu objekta ima 27 pm, dok na parceli ima 2 pm što ukupno iznosi 27 pm. 

 Elektroenergetska infrastruktura: 

 Priključenje planiranih objekta na elektroenergetsku mrežu izvršiće se u svemu prema uslovima 

izdatim od strane "EPS Distribucija" d.o.o. Beograd ogranak Vranje. Ukoliko je potrobvno izgraditi 

trafostanicu biće postavljena u podrumskom delu objekta gde se nalaze ostavske prostorije. 

 Telekomunikaciona infrastruktura: 

 Priključenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrežu projektovati, planirati i 

izvesti u svemu prema uslovima Telekom Srbija – REGIJA NIŠ, IZVRŠNA JEDINICA VRANJE. 

Vodovodna infrastruktura: 

 Priključenje planiranih objekta na vodovodnu i kanalizacionu mrežu izvršitii, na gradsku ulicu, 

a u svemu prema uslovima Javnog Preduzeća „Moravica“.  

4. OPIS, TEHNIČKI OPIS I OBJAŠNJENJE REŠENJA IZ URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 Prostor obuhvaćen Urbaističkim projektom obuhvata katastarske – građevinske parcele broj 

2563/6 i 2563/7 К.О. Preševo. Parcela se nalazi u okviru stanovanje srednjeg intenziteta - Celina III. U 

neposrednom okruženju parcele, ima izgrađenih objekta. 

 Prema prepisu lista nepokretnosti parcela broj 6679, od 19.07.2017.god., K.O. Preševo, 

katastarska parcela broj 2563/6 К.О. Preševo ima površinu od 597,00 m2 i katastarska parcela broj 

2563/3 К.О. Preševo ima površinu od 300,00 m2, što ukupno iznosi 897,00 m2. Parcela je približno 
pravougaonog oblika. Pristup parceli obezbeđen je sa gradske saobraćajnice. 

 Osnovna koncepcijska postavka za urbanističko rešenje bazira se na polaznim principima: 

težnja ka formiranju urbanističkog nivoa adekvatnog položaja i dostignutom značaju predmetnog 

lokaliteta u okviru poslovne ponude; omogućavanje izgradnje novog, savremenog i modernog objekta; 

očuvanje ambijentalnih vrednosti prostora. 

 Veličina, oblik i pristupačnost građevinske parcele, njen položaj u okruženju uticali su na 

predloženo urbanističko-arhitektonsko i parterno rešenje. Predloženim rešenjem na predmetni prostor 

uvode se sadržaji koji su u skladu sa Planom opredeljenom namenom. 

 Urbanističko rešenje zasnovano je na funkcionalnim i organizacionim zahtevima kolskog 

saobraćaja, parkiranja, mera protivpožarne zaštite, konstruktivnih ograničenja, ekonomske isplativosti 

i uklopljenosti sa susednim parcelama. Svi navedeni elementi opredelili su osnovni koncept 

urbanističkog rešenja predmetne parcele. Osnovni urbanistički koncept zasniva se na uvođenju tri 

funkcionalno povezana ambijenta u prostor, a to je formiranje prostora za izgradnju objekta, prostora 

namenjenog za komunikaciju i prostora zelenih površina. 

 Uslovi energetske efikasnosti: 

 U cilju obezbeđenja efikasnog korišćenja energije i utvrđivanja ispunjenosti uslova energetske 

efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata Energetske Efikasnosti, u skladu sa Pravilnikom o 

energetskoj efikasnosti zgrada (,,Sl.glasnik RS,, br.61/2011). 



 

 

 

 Uslovi protivpožarne zaštite: 

 Prilikom projektovanja i izvođenja radova, pri izboru materijala voditi računa o njihovoj 

otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne zaštite. Radi zaštite od požara objekat mora biti 

realizovan prema odgovarajućim tehničkim protivpožarnim propisima, standardima i normativima: 

• Objekat mora biti realizovan u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara (,,Sl.glasnik RS,, br.111/09) i 

Pravilnikom o načinu izrade tehničke dokumentacije za objekte visokogradnje (,,Sl.glasnik RS,, 

br.15/08) i Zakonom o izmenama i dopunama zakona o zaštiti od požara (,,Sl.glasnik RS,, 

br.20/15); 

• Objekat mora imati spoljnu i unutrašnju hidrantsku mrežu koja se planira u skladu sa Pravilnikom 

o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara (,,Sl.list SFRS,, br.30/91); 

• Objekat i svi sadržaji moraju biti planirani i građeni prema Pravilniku o tehničkim normativima za 

pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta povećanog rizika 

od požara (,,Sl.list SRJ,, br.8/1995), Pravilniku o tehničkim normativima za zaštitu objekta od 

atmosferkog pražnjenja (,,Sl.list SRJ,, br.11/96) 

• Prilikom projektovanja građevinskih konstrukcija koristiti materijale čija vatrootpornost 

zadovoljava standarde JUSU.J1.240 i ostalih važećih tehničkih propisa. 

 Uslovi zaštite nepokretnih kulturnih dobara: 

 Prema “Izmene i dopuna PGR (Plana generalne regulacije)“ – Preševa („Sl.gl.Opštine 
Bujanovac" br.26/15) u obuhvatu urbanističkog projekta i njegovoj neposrednoj blizini nema 

evidentiranih kulturnih dobara niti dobara pod prethodnom zaštitom. U koliko se prilikom izvođenja 

radova naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke predmete od izuzetnog značaja investitor je u 

obavezi da obustavi radove radi istraživanja lokacije i da o tome obavesti nadležnu instituciju u skladu 

sa Zakonom o kulturnim dobrima (,,Sl.list RS,, br.71/94). 

5. SMERNICE ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 Urbanistički projekat je izrađen u 5 (pet) istovetna primeraka i sastoji se od tekstualnog dela, 

grafičkog dela i priloga. Četiri primerka se uručuju investitoru, a jedan primerak ostaje u arhivi 

obrađivača Urbanističkog projekta. 

 Potvrđen Urbanistički projekta predstavlja osnov za podnošenje zahteva za izdavanje 

Lokacijskih uslova. 

                                                                         

ODGOVORNI URBANISTA:  

Nenad Stojković, dia 

 

 

 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 

 

 

SADRŽAJ: 
 

 

0.  Katastarsko topografski plan      R  1:500 

1. Postojeće stanje sa granicom obuhvata    

urbanističkog projekta       R  1:500 

 2. Saobraćajno rešenje i infrastruktura sa  

    priključcima na spoljnu mrežu        R  1:500 

3. Urbanistički parametri        R  1:500 

 4.1-4.11. Idejno arhitektonsko rešenje objekta    R  1:100 
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3

BILANS POVRŠINA:

Građevinska parcela:

min. površina parcele  600,00 m²
min. širina parcele  15 m

URBANISTI KI PARAMETRI

PREMA PGR 

URBANISTI KI PARAMETRI

PREMA IDEJNOM RE ENJU

Indeks zauzetosti:

max. površina objekata u prizemlju

(prema stepenu zauzetosti od 60%)

iznosi 538.2 m²

Indeks zauzetosti:

horizontalna povr ina nadzemnih

 527.28

58,78%)

Građevinska parcela:
povr ina parcele  897

irina parcele  22.8 m

Zelenilo:

min. površina zelenila 15%

- iznosi 134.55 m²

Zelenilo:

povr ina zelenila je 19,83 %

- iznosi 177.84

Max. spratnost objekta:
max. spratnost objekta  P+4

max. visina objekta  19.5 m do kote slemena

max. visina objekta  16.5 m do kote venca

Horizontalna regulacija:

Građevinska linija udaljena od

regulacione linije 2,5-2,7 m

Horizontalna regulacija:

rastojanje gra evinske linije od

regulacione linije je 2,7- m

Parkiranje:

1pm na 1 stan ili 1 pm na 100 m²
bruto površine poslovnog prostora

Namena: Komercijalna delatnost -

CELINA  II - Zona stanovanja

srednjeg intenziteta, izgradnje

Namena:

Stanovanje srednjeg intenziteta i

komercijalne delatnosti - CELINA

III

Max. spratnost objekata:
spratnost objekta  P+4

visina objekta  18.35 m do kote slemena

visina objekta  16.19 m do kote venca

Parkiranje:

24 stana - 24 pm

poslovanje Pb= 435.55  - 5 pm

UKUPNO: 29 pm

Tipologija objekta:

Slobodno stojeći, u prekinutom i
neprekinutom nizu

Tipologija objekta:

Pešačke staze
Saobraćajne površine
Zelenilo
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P: 1,619.85 cm

PARKING
4

A: 176.98 m2

P: 5,815.45 cm

OSTAVA
3

A: 18.40 m2

P: 1,829.73 cm

12o 12o 15
o

1
5
o

664.12 m2BRUTO POVRŠINA  PRIZEMLJA:

     KORISNO:

O S N O V A   P O D R U M A

1. STEPENIŠTVO I LIFT
2.

3.

OSTAVA

GARAŽA

S T A M B E N O   P O S L O V N I       Po+Pr+4
NAZIV PROSTORIJE PODred. br.

18,30

    129,94

  16,20

18,40

     391,92

15,95keramika

keramika

beton

617,03 223,34

4. PARKING     58,90     190,76beton

O ( M )P ( M2 )

Osnova podruma

odgovorni projektant:

d.i.a.

Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEÆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING

I KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 017/411-444

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

4.1

razmera:

R=1:100141/19

broj lista:br. teh. dn:znak:

A
datum:

07.2019.

URBANISTIČKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanistička razrada lokacije

višeporodičnog stambeno-poslovnog
 sadržaja na  k.p. 2563/6 i 2563/7 К.О.

Preševo

 k.p.2563/6 i 2563/7 K.O. Preševo

Beriša Gazmend



989.64 m2

479.38 m2

1

2

3

4

5

DOWN

UP

C
u
s
to

m
 T

e
x
t

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

DOWN

UP

C
u
s
to

m
 T

e
x
t

p
a
r 

 1
0

2445

125

par  10

2
0
0

1
1
8

5

par  10

3
0
5

2
6
6

par  10

3
0
5

2
6
6

5

par  10

3
0
5

2
3
0

5

par  10

3
0
5

3
0
0

par  10

3
0
5

2
3
7

par  10

3
0
5

2
1
2

5

par  10

3
0
5

2
3
7

par  10

3
0
5

2
5
5

par  10

3
0
5

2
6
0

5

par  10

3
0
5

1
8
2

par  10

2
3
0

7
6

5

par  10

3
0
5

8
7

par  10

3
0
5

2
1
5

par  10

3
0
5

2
4
5

5

par  10

3
0
5

2
2
9

par  160

6
0

6
0

par  160

6
0

6
0

par  160

6
0

6
0

par  160

6
0

6
0

par  10

3
0
5

2
8
3

5

par  10

3
0
5

2
2
7

par  10

3
0
5

2
7
0

par  10

3
0
5

2
2
5

par  10

3
0
5

2
5
7

5

par  10

3
0
5

3
0
0

p
a
r 

 1
0

305

1175

p
a
r 

 1
0

305

210

p
a
r 

 1
0

305

210

p
a
r 

 1
0

305

925

2
1
0

1
0
0

2
1
0

8
5

2
1
0

8
0 2
1
0

8
0

3
0
5

1
8
5

2
1
0

7
0

2
1
0

7
0

2
1
0

7
0

2
1
0

7
0

2
3
0

2
8
0

3
0
5

1
8
5

210

80

210

80

305

185

305

185

210

100

2
0

1
,1
9
5

2
0

3
0

1
,1
9
5

3
0

12 6415 12

210 87
305

215
305

45 270
305

227
305

45 2455

305
229
305

119 60
60

65 60
60

675 60
60

79 60
60

126 2835

305
1,0565 200

30 1,5585 12 180 20 1035 12 1365 20 1695 12 1,5555

3,610 200

3
5

9
2
5

3
0
5

2
9
0

2
1
0

3
0
5

2
1
0

3
0
5

2
6
5

1
1
7
5

3
0
5

3
5

3
0

1
,1
9
5

3
0

1
,2
5
5

60 237
305

2125

305
50 255

305
237
305

45 2605

305
182
305

231 05 280
230

2195 266
305

230 2305 2665

305
547 10

30 1,553 20 1665 280 1,715 45

1,7695 280 0 20 1,740

3,810

3
0

1
,1
9
5

3
0

30 1,5585 12 180 20 252 20 1695 12 1,5655

3
0

6
7
7
5

2
0

1
1
0

1
2

2
3
0

1
2

1
3
3
5

3
0

3
0

3
0
0
5

1
9
5

1
8
2
5

2
0

3
0

1
3
9
5

3
6
8

1
7
0

2
0

1
1
3

3
8
4
5

3
0

1
,2
2
0

3
5

522 522 522 6665 4985 522 522

2
0

6
7
7
5

3
0

3
0

3
0

5
9
7
5

5
9
7
5

3
0

BRUTO POVRŠINA  PRIZEMLJA:

     KORISNO:

O S N O V A   P R I Z E M L J A

1. HODNIK STEPENICE I LIFT

2.

3.

4.

5.

LOKAL 1

LOKAL 2

TOALET 2

TOALET 1

S T A M B E N O   P O S L O V N I       Po+Pr+4

NAZIV PROSTORIJE PODred. br.

62,10

59,59

     16,01

     27,06

187,56

188,62

     12,89

     38,85keramika

keramika

keramika

keramika

keramika      16,47     13,97

441,89 181,23

REKAPITULACIJA POVRŠINA

1.

red. br.

PODRUM

2.

3.

4.

5.

PRIZEMLJE

7.

STAMBENO  POSLOVNI       Po+Pr+4
NAZIV PROSTORIJE BRUTOKORISNO

     SVEGA:

456,39 527,28

617,03 664,12

441,89 479,38

SPRAT 1

SPRAT 2

SPRAT 3

TAVAN 338,70 527,28

6. SPRAT 4

456,39 527,28

456,39 527,28

456,16 527,28

STAMBENI DEO

POSLOVNI DEO

KORISNO

PODRUM

REKAPITULACIJA   STANOVA
BR.STANA KORISNA POVRŠINA BRUTO POVRŠINA

1-A

1-B

1-C

1-D

1-E

1-F

2-A

2-B

2-C

2-D

2-E

3-A

3-B

3-C

3-D

3-E

4-A

4-B

4-C

4-D

4-E

4-F

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

72,23

123,29

75,39

71,41

54,08

      61,14

2-F

3-F

115,82

115,82

115,63

140,83

72,23

72,23

75,39

71,41

54,08

      61,14

72,23

72,23

75,39

71,41

54,08

      61,14

72,23

123,29

s
p
ra

t 
1

s
p
ra

t 
2

s
p
ra

t 
3

s
p
ra

t 
4

svega:

HODNIK, STEPENICE I LIFT
1

A: 38.85 m2

P: 2,705.51 cm

LOKAL 1
2

A: 188.62 m2

P: 5,959.00 cm

LOKAL 2
4

A: 187.56 m2

P: 6,209.72 cm

TOALET
3

A: 12.65 m2

P: 1,601.28 cm

TOALET 2
5

A: 13.97 m2

P: 1,647.20 cm

O ( M )P ( M2 )

3222,95 m2 3779,90 m2

2202,88 m2

403,04 m2

617,03 m2

2.228,77 m2

147,04 m2

136,01 m2

135,46 m2

137,02 m2

163,73 m2

63,51 m2

71,83 m2

87,85 m2

84,91 m2

61,14 m2

1.954,12 m2

84,91 m2

63,51 m2

71,83 m2

87,85 m2

84,91 m2

61,14 m2

84,91 m2

63,51 m2

71,83 m2

87,85 m2

84,91 m2

61,14 m2

84,91 m2

147,06 m2

3222,95 m2

Osnova prizemlja

odgovorni projektant:

d.i.a.

Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEÆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING

I KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 017/411-444

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

4.2

razmera:

R=1:100141/19

broj lista:br. teh. dn:znak:

A
datum:

07.2019.

URBANISTIČKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanistička razrada lokacije

višeporodičnog stambeno-poslovnog
 sadržaja na  k.p. 2563/6 i 2563/7 К.О.

Preševo

 k.p.2563/6 i 2563/7 K.O. Preševo

Beriša Gazmend
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O S N O V A   P R V O G   S P R A T A

SVEGA SPRAT 1:

NAZIV PROSTORIJE

1.

KORISNA POVRŠINAred. br.

HODNIK I STEPENICE

2.

3.

4.

5.

STAN 1-A

6.

STAN 1-C

STAN 1-D

7.

STAN 1-E

STAN 1-B

S T A N   1-D
NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

54,08 57,57

PREDSOBLJE

2.

5,23 10,53

3. 11,29 15,96

4.

keramika

     KORISNO:

SPAVACA SOBA

BORAVAK I KUHINJA

3,90 7,98

25,24 23,10

BRUTO POVRŠINA

72,23

75,39

61,14

54,08

72,23

      61,14

      60,18

S T A M B E N O   P O S L O V N I       Po+Pr+4

STAN 1-F

keramika

S T A N   1-A
NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

72,23 76,32

PREDSOBLJE

2.

7,78 13,37

3. 14,15 16,01

4.

3,91 8,115.

keramika

OSTAVA

     KORISNO:

1,24 4,476. keramika

BORAVAK I KUHINJA

laminat 9,18 12,37

KUPATILO I WC

TERASA

laminat

7.

28,03 21,99

7,94 /   .keramika

laminat

keramika

S T A N   1-B
NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

61,14 63,37

PREDSOBLJE

2.

6,39 11,71

3. 14,77 17,67

4,73 9,89

5.

keramika

     KORISNO:

8,42

4.

keramika

BORAVAK I KUHINJA

KUPATILO I WC

TERASA

laminat

26,83 24,10

/   .

laminat

keramika

S T A N   1-C

laminat

KUPATILO I WC

laminat

S T A N   1-E
NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

  75,39 78,48

PREDSOBLJE

2.

10,11 16,40

3. 11,47 13,59

4. 16,40 16,96

5.

keramika

     KORISNO:

8,196. keramika

BORAVAK I KUHINJA

laminat

KUPATILO I WC

TERASA

laminat

24,54 22,78

/   .

laminat

keramika 4,68 8,75

S T A N   1-F

1
-A

1-B

1-C

1-D

1-E

1
-F

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

PREDSOBLJE

2.

7,78 13,37

3. 14,15 16,01

4.

3,91 8,115.

keramika

OSTAVA

     KORISNO:

1,24 4,476. keramika

BORAVAK I KUHINJA

laminat 9,18 12,37

KUPATILO I WC

TERASA

laminat

7.

28,03 21,99

7,94 /   .keramika

laminat

keramika

72,23 76,32

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

61,14 63,37

PREDSOBLJE

2.

6,39 11,71

3. 14,77 17,67

4,73 9,89

5.

keramika

     KORISNO:

8,42

4.

keramika

BORAVAK I KUHINJA

KUPATILO I WC

TERASA

laminat

26,83 24,10

/   .

laminat

keramika

5. 8,42 /   .keramikaTERASA

TIPSKI   I, II i III sprat

SPAVACA SOBA
3

A: 14.77 m2

P: 1,767.21 cm

KUPATILO
4

A: 4.73 m2

P: 989.07 cm

BORAVAK I KUHINJA
2

A: 26.83 m2

P: 2,410.08 cm

TERASA
5

A: 8.42 m2

P: 1,303.99 cm

PREDSOBLJE
1

A: 6.39 m2

P: 1,170.72 cm

SPAVACA SOBA
3

A: 11.29 m2

P: 1,596.16 cm

BORAVAK I KUHINJA
2

A: 25.24 m2

P: 2,310.08 cm

TERASA
5

A: 8.42 m2

P: 1,303.99 cm

PREDSOBLJE
1

A: 5.23 m2

P: 1,052.65 cm

KUPATILO
5

A: 3.91 m2

P: 811.38 cm

SPAVACA SOBA
4

A: 9.18 m2

P: 1,237.41 cm

BORAVAK I KUHINJA
2

A: 28.03 m2

P: 2,199.47 cm

SPAVACA SOBA
3

A: 14.15 m2

P: 1,600.85 cm

KUPATILO
5

A: 3.91 m2

P: 811.38 cm

OSTAVA
6

A: 1.24 m2

P: 447.28 cm

PREDSOBLJE
1

A: 7.78 m2

P: 1,337.22 cm

TERASA
7

A: 7.94 m2

P: 1,407.78 cm

KUPATILO
5

A: 3.91 m2

P: 811.38 cm

TERASA
6

A: 8.39 m2

P: 1,303.99 cm

KUPATILO
5

A: 4.68 m2

P: 975.17 cm

SPAVACA SOBA
3

A: 11.47 m2

P: 1,359.17 cm

SPAVACA SOBA
4

A: 16.40 m2

P: 1,696.42 cm

PREDSOBLJE
1

A: 10.11 m2

P: 1,639.97 cm

BORAVAK I KUHINJA
2

A: 24.54 m2

P: 2,277.98 cm

KUPATILO
4

A: 3.90 m2

P: 797.58 cm
HODNIK I LIFT

1

A: 60.18 m2

P: 6,662.87 cm

SPAVACA SOBA
4

A: 9.18 m2

P: 1,237.41 cm

BORAVAK I KUHINJA
2

A: 28.03 m2

P: 2,199.47 cm

SPAVACA SOBA
3

A: 14.15 m2

P: 1,600.85 cm

KUPATILO
5

A: 3.91 m2

P: 811.38 cm

OSTAVA
6

A: 1.24 m2

P: 447.28 cm

PREDSOBLJE
1

A: 7.78 m2

P: 1,337.22 cm

TERASA
7

A: 7.94 m2

P: 1,407.78 cm

SPAVACA SOBA
3

A: 14.77 m2

P: 1,767.21 cm

KUPATILO
4

A: 4.73 m2

P: 989.07 cm

BORAVAK I KUHINJA
2

A: 26.83 m2

P: 2,410.08 cm

PREDSOBLJE
1

A: 6.39 m2

P: 1,170.72 cm

TERASA
5

A: 8.42 m2

P: 1,303.99 cm

O ( M )P ( M2 )

63,51 m2 456,39 m2

O ( M )P ( M2 )

84,91 m2

O ( M )P ( M2 )

71,83 m2

O ( M )P ( M2 )

87,85 m2

O ( M )P ( M2 )

84,91 m2

O ( M )P ( M2 )

71,41 m2

71.96 m2

64.25 m2

84.77 m2

Osnova I, II i III sprata

odgovorni projektant:

d.i.a.

LOKACIJA:

ENJERING
I KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.

Partizanska br.10/D5, tel: 017/411-444

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

4.3
razmera:

R=1:100141/19

broj lista:br. teh. dn:znak:

A
datum:

07.2019.

Arhitektonsko-

 k.p. 2563/6 i 2563/7 

 k.p.



84.79 m2

87.84 m2

62.26 m2

527.28 m2

1

2

3

4

5

6 7 8

9

10

11

12

13

14

15

DOWN

UP

C
us

to
m

 T
ex

t

1

2

3

4

5

678

9

10

11

12

13

14

15

DOWN

UP

C
us

to
m

 T
ex

t

1

2

3

4

5

678

9

10

11

12

13

14

15

DOWN

UP

C
ustom

 Text

1

2

3

4

5

678

9

10

11

12

13

14

15

DOWN

UP

C
ustom

 Text

1

2

3

4

5

6 7 8
9

10

11

12

13

14

15

DOWN

UP

C
ustom

 Text

1

2

3

4

5

6 7 8

9

10

11

12

13

14

15

DOWN

UP

C
us

to
m

 T
ex

t

par  20

2
0
0

1
5
0

par  80

1
6
0

1
4
0

par  10

2
3
0

1
8
0

par  80

1
6
0

1
4
0

par  80

1
6
0

1
4
0

par  80

1
6
0

1
4
0

par  80

1
6
0

1
4
0

p
a
r 

 8
0

160

140

p
a
r 

 1
0

210

85

p
a
r 

 1
0

210

85

p
a
r 

 1
6
0

60

60

par  10

2
3
0

1
8
0

p
a
r 

 8
0

160

140

par  80

1
6
0

1
4
0

par  10

2
3
0

1
8
0

par  10

2
3
0

1
8
0

par  80

1
6
0

1
4
0

par  80

1
6
0

1
4
0

p
a
r 

 8
0

160

140

p
a
r 

 1
6
0

60

60

p
a
r 

 1
0

210

85

p
a
r 

 1
0

210

85

p
a
r 

 8
0

160

140

par  80

1
6
0

1
4
0

210

75

210

90

2
1
0

8
5

210

90

210

90

210

75

2
1
0

8
0

210

75

210

90

2
1
0

8
5

210

85

2
1
0

8
5

2
1
0

8
5

210

752
1
0

9
0

2
1
0

9
0

2
1
0

8
5

2
1
0

8
0

210

75

210

90

2
1
0

8
5

210

85

210

90

2
1
0

7
0

2
1
0

8
5

210

75

2
1
0

8
5

2
1
0

9
0

2
1
0

9
0

2
1
0

8
5

W

W

W W

W W

3
0

2
9
5
5

1
2

6
7

1
2

2
9
1

2
0

1
2
3

1
2

5
5

1
2

2
9
5
5

3
0

1
2

2
0

1
2
8

7

20 80 7

12
12

3
0

3
7
5
5

1
2

3
0

3
0
7
5

1
2

3
0

6
5

3
0

5
0
2
5

8
0

2
0

4
0
25

3
0

6
5

3
0

522 522 522 6665 4985 522 522

3
5
5

5
0
0

3
5
5

12 83 25 577 20 440 30 257 20 446 20 4725 12 3675 12 159 12 68 3955 12 25 577 25 83 12

95 622 440 1,796 80 4075 6045 95

4,140

1
0
5
5

3
3
7
5

5
5
8

2
2

3
3
7
5

1
0
5

1
0
5
5

3
0

3
0
7
5

1
2

4
7
1
5

8
4
5

1
2

3
0
7
5

3
0

9
3
1
2

1
0
5
5

3
3
7
5

4
8
3
5

9
6
5

3
3
7
5

1
0
5

1
,4
6
5
5

22 5 30
5
5 335 6045 4075 80 743 280 743 80 4075 25 577 25

335

5 30
5
5 22

12 83 25 318 12 247 25 12 3955 68 12 2575 20 4455 20 280 20 4855 20 2175 12 68 3955 12 25 577 0
25

83 12

95 6045 4075 80 743 280 743 80 4075 25 577 25 95

4,140

1
0
5
5

3
3
7
5

4
8
3
5

2
51
0

5 3
0 5
5
2
2

3
3
7
5

1
0
5

1
2

9
3
5

3
0

3
0
7
5

1
2

4
7
15

2
5

6
0

1
2

3
0
7
5

3
0

9
3
1
2

1
0
5
5

3
3
7
5

4
8
3
5

2
5

7
2

3
3
7
5

1
0
5

1
,4
6
5
5

95 25 318 12 247 20 7275 20 961 12 2785 20 6875 20 247 12 318 25 95

3
0

3
1
2
5

3
0

5
1
0

3
0

3
1
2
5

3
0

3
5
5

2
5
0

2
5
0

3
5
5

12 148 30 507 20 5095 12 350 12 3095 20 3095 12 6495 12 510 20 247 12 248 30 148 12

95 25 577 20 727 20 446 20 4725 12 3675 12 629 20 577 25 95

1
2

1
8
8
5

3
0

5
8
2
5

2
0

4
0
25

3
0

1
8
8
5

1
2

1
2

1
8
8
5

3
0

4
0
25

2
0

1
6
0

2
0

4
0
25

3
0

1
8
8
5

1
2

3
0

4
9
7
5

2
0

1
6
0

2
0

4
9
7
5

3
0

1
0
5

1
0
5
5

3
0

4
9
7
5

2
0

2
9
3
5

1
2

3
7
2

3
0

3
0

7
0
0
5

1
2

4
8
25

3
0

O S N O V A   Č E T V R T O G   S P R A T A

SVEGA SPRAT 4:

NAZIV PROSTORIJE

1.

red. br.

HODNIK I STEPENICE

2.

3.

4.

5.

STAN 4-A

6.

STAN 4-C

STAN 4-D

7.

STAN 4-E

STAN 4-B

S T A N   4-D

BRUTO POVRŠINA STANA 4-D:

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

53,90 60,37

PREDSOBLJE

2.

8,27 13,64

3. 10,10 15,46

4.

keramika

     KORISNO:

SPAVACA SOBA

BORAVAK I KUHINJA

3,13 7,22

24,01 24,05

72,16

75,48

61,14

53,90

72,16

      61,14

      60,18

S T A M B E N O   P O S L O V N I       Po+Pr+4

STAN 4-F

keramika

S T A N   4-A

BRUTO POVRŠINA STANA 4-A:

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

 72,16 79,76

PREDSOBLJE

2.

12,37 17,99

3. 14,15 16,01

4.

3,45 7,445.

keramika

OSTAVA

     KORISNO:

1,24 4,476. keramika

BORAVAK I KUHINJA

laminat 9,18 12,37

KUPATILO I WC

TERASA

laminat

7.

23,83 21,48

7,94 /   .keramika

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

laminat

keramika

S T A N   4-B

BRUTO POVRŠINA STANA 4-B:

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

61,14 63,37

PREDSOBLJE

2.

8,98 13,14

3. 13,17 14,82

5,88 9,99

5.

keramika

     KORISNO:

8,42

4.

keramika

BORAVAK I KUHINJA

KUPATILO I WC

TERASA

laminat

24,83 24,50

/   .

SPAVAĆA SOBA
laminat

keramika

S T A N   4-C

BRUTO POVRŠINA STANA 4-C:

laminat

KUPATILO I WC

laminat

S T A N   4-E

BRUTO POVRŠINA STANA 4-E:

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

  75,48 82,60

PREDSOBLJE

2.

12,95 19,66

3. 10,05 13,49

4. 16,40 16,96

5.

keramika

     KORISNO:

8,396. keramika

BORAVAK I KUHINJA

laminat

KUPATILO I WC

TERASA

laminat

23,01 22,74

/   .

SPAVAĆA SOBA
laminat

keramika 4,68 9,75

SPAVAĆA SOBA

S T A N   4-F

BRUTO POVRŠINA STANA 4-F:

5. 8,39 /   .keramikaTERASA

4
-A

4-B

4-C

4-D

4-E

4
-F

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

61,14 63,37

PREDSOBLJE

2.

8,98 13,14

3. 13,17 14,82

5,88 9,99

5.

keramika

     KORISNO:

8,42

4.

keramika

BORAVAK I KUHINJA

KUPATILO I WC

TERASA

laminat

24,83 24,50

/   .

SPAVAĆA SOBA
laminat

keramika

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

 72,16 79,76

PREDSOBLJE

2.

12,37 17,99

3. 14,15 16,01

4.

3,45 7,445.

keramika

OSTAVA

     KORISNO:

1,24 4,476. keramika

BORAVAK I KUHINJA

laminat 9,18 12,37

KUPATILO I WC

TERASA

laminat

7.

23,83 21,48

7,94 /   .keramika

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

laminat

keramika

SPAVACA SOBA
3

A: 13.17 m2

P: 1,482.16 cm

KUPATILO
4

A: 5.88 m2

P: 999.07 cm

BORAVAK I KUHINJA
2

A: 24.84 m2

P: 2,450.08 cm

TERASA
5

A: 8.42 m2

P: 1,303.99 cm

TERASA
5

A: 8.39 m2

P: 1,303.99 cm

KUPATILO
5

A: 3.45 m2

P: 743.65 cm

SPAVACA SOBA
4

A: 9.18 m2

P: 1,237.41 cm

BORAVAK I KUHINJA
2

A: 23.83 m2

P: 2,148.47 cm

SPAVACA SOBA
3

A: 14.15 m2

P: 1,600.85 cm

OSTAVA
6

A: 1.24 m2

P: 447.28 cm

PREDSOBLJE
1

A: 12.37 m2

P: 1,799.31 cm

TERASA
7

A: 7.94 m2

P: 1,407.78 cm

KUPATILO
5

A: 3.91 m2

P: 811.38 cm

SPAVACA SOBA
4

A: 9.18 m2

P: 1,237.41 cm

SPAVACA SOBA
3

A: 14.11 m2

P: 1,600.85 cm

KUPATILO
5

A: 3.46 m2

P: 744.70 cm

TERASA
7

A: 7.95 m2

P: 1,407.98 cm

TERASA
6

A: 8.42 m2

P: 1,303.99 cm

TERASA
6

A: 8.39 m2

P: 1,303.99 cm

KUPATILO
5

A: 4.68 m2

P: 975.17 cm

SPAVACA SOBA
3

A: 10.05 m2

P: 1,349.06 cm

SPAVACA SOBA
4

A: 16.40 m2

P: 1,696.42 cm

BORAVAK I KUHINJA
2

A: 23.01 m2

P: 2,273.98 cm

KUPATILO
4

A: 3.13 m2

P: 721.58 cm

HODNIK I LIFT
1

A: 60.96 m2

P: 6,755.86 cm

PREDSOBLJE
1

A: 8.98 m2

P: 1,314.49 cm

SPAVACA SOBA
5

A: 13.17 m2

P: 1,482.16 cm

BORAVAK I KUHINJA
2

A: 24.84 m2

P: 2,450.08 cm

PREDSOBLJE
1

A: 8.98 m2

P: 1,314.49 cm

KUPATILO
6

A: 5.88 m2

P: 999.07 cm

PREDSOBLJE
1

A: 8.98 m2

P: 1,314.49 cm

SPAVACA SOBA
3

A: 10.10 m2

P: 1,546.38 cm

PREDSOBLJE
1

A: 8.27 m2

P: 1,364.01 cm

BORAVAK I KUHINJA
2

A: 24.01 m2

P: 2,405.08 cm

PREDSOBLJE
1

A: 13.97 m2

P: 1,838.42 cm

BORAVAK I KUHINJA
2

A: 23.78 m2

P: 2,158.47 cm

PREDSOBLJE
1

A: 12.95 m2

P: 1,966.17 cm

O ( M )P ( M2 )

64,25 m2 456,16 m2

O ( M )P ( M2 )

84,77 m2

O ( M )P ( M2 )

71,96 m2

O ( M )P ( M2 )

87,84 m2

O ( M )P ( M2 )

71,41 m2

O ( M )P ( M2 )

84,79 m2

71.96 m2

64.25 m2

71.41 m2

84.77 m2

Osnova IV sprata

odgovorni projektant:

d.i.a.

Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEÆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING
I KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.

Partizanska br.10/D5, tel: 017/411-444

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

4.4

razmera:

R=1:100141/19

broj lista:br. teh. dn:znak:

A
datum:

07.2019.

URBANISTIČKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanistička razrada lokacije

višeporodičnog stambeno-poslovnog
 sadržaja na  k.p. 2563/6 i 2563/7 К.О.

Preševo

 k.p.2563/6 i 2563/7 K.O. Preševo

Beriša Gazmend
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64.05 m2
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O S N O V A   T A V A N A

SVEGA SPRAT 4:

NAZIV PROSTORIJE

1.

KORISNA POVRŠINAred. br.

2.

3.

4.

5.

STAN 4-A

6.

STAN 4-C

STAN 4-D

7.

STAN 4-E

STAN 4-B

S T A N   4-D
BRUTO POVRŠINA

51,13

65,35

54,68

61,73

51,13

      54,68

/      .

S T A M B E N O   P O S L O V N I       Po+Pr+4

STAN 4-F

S T A N   4-A
NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

 51,13 22,52

TAVANSKA ODAJA 27,85 22,52keramika

     KORISNO:

S T A N   4-B
NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

  54,68 50,35

PREDSOBLJE

2.

17,97 20,73

3.

4. 8,87 /    .

keramika

     KORISNO:

ODAJA

laminat 5,14 9,88

TERASA

22,70 19,74laminat

keramika

S T A N   4-C S T A N   4-E

S T A N   4-F

sprat - tavana

2. TERASA 23,28 /   .keramika

TOALET

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

  54,68 50,35

PREDSOBLJE

2.

17,97 20,73

3.

4. 8,87 /    .

keramika

     KORISNO:

ODAJA

laminat 5,14 9,88

TERASA

22,70 19,74laminat

keramika

TOALET

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

  61,73 57,17

PREDSOBLJE

2.

16,74 20,98

3.

4. 8,33 /    .

keramika

     KORISNO:

ODAJA 1

laminat 23,60 19,84

TERASA

13,06 16,35laminat

keramika

ODAJA 2

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

  65,35 57,17

PREDSOBLJE

2.

17,11 20,98

3.

4. 8,33 /    .

keramika

     KORISNO:

ODAJA 1

laminat 23,60 19,84

TERASA

16,31 16,35laminat

keramika

ODAJA 2

NAZIV PROSTORIJE

1.

PODred. br.

  51,13 22,52

TAVANSKA ODAJA 27,85 22,52keramika

     KORISNO:

2. TERASA 23,28 /   .keramika

ODAJA 2
2

A: 22.70 m2

P: 1,944.36 cm PREDSOBLJE I STEPENICE
1

A: 17.97 m2

P: 2,073.02 cm

TOALET
3

A: 5.14 m2

P: 988.14 cm
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P: 2,251.78 cm
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Osnova tavana

odgovorni projektant:

d.i.a.

LOKACIJA:

ENJERING
I KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.

Partizanska br.10/D5, tel: 017/411-444

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

4.5
razmera:

R=1:100141/19

broj lista:br. teh. dn:znak:

A
datum:

07.2019.

Arhitektonsko-

 k.p. 2563/6 i 2563/7 

 k.p.
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PRESEK A-A   p=1:150
Presek A-A

odgovorni projektant:

d.i.a.

Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEÆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING

I KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 017/411-444

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

4.6
razmera:

R=1:100141/19

broj lista:br. teh. dn:znak:

A
datum:

07.2019.

URBANISTIČKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanistička razrada lokacije

višeporodičnog stambeno-poslovnog
 sadržaja na  k.p. 2563/6 i 2563/7 К.О.

Preševo

 k.p.2563/6 i 2563/7 K.O. Preševo

Beriša Gazmend
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Presek B-B

odgovorni projektant:

d.i.a.

Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEÆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING

I KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 017/411-444

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

4.7

razmera:

R=1:100141/19

broj lista:br. teh. dn:znak:

A
datum:

07.2019.

URBANISTIČKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanistička razrada lokacije

višeporodičnog stambeno-poslovnog
 sadržaja na  k.p. 2563/6 i 2563/7 К.О.

Preševo

 k.p.2563/6 i 2563/7 K.O. Preševo

Beriša Gazmend
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Istočna fasada

odgovorni projektant:

d.i.a.

Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEÆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING

I KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 017/411-444

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

4.8
razmera:

R=1:100141/19

broj lista:br. teh. dn:znak:

A
datum:

07.2019.

URBANISTIČKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanistička razrada lokacije

višeporodičnog stambeno-poslovnog
 sadržaja na  k.p. 2563/6 i 2563/7 К.О.

Preševo

 k.p.2563/6 i 2563/7 K.O. Preševo

Beriša Gazmend
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Severna fasada

odgovorni projektant:

d.i.a.

Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEÆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING

I KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 017/411-444

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

4.9
razmera:

R=1:100141/19

broj lista:br. teh. dn:znak:

A
datum:

07.2019.

URBANISTIČKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanistička razrada lokacije

višeporodičnog stambeno-poslovnog
 sadržaja na  k.p. 2563/6 i 2563/7 К.О.

Preševo

 k.p.2563/6 i 2563/7 K.O. Preševo

Beriša Gazmend
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Zapadna fasada

odgovorni projektant:

d.i.a.

Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEÆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING

I KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 017/411-444

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

4.10
razmera:

R=1:100141/19

broj lista:br. teh. dn:znak:

A
datum:

07.2019.

URBANISTIČKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanistička razrada lokacije

višeporodičnog stambeno-poslovnog
 sadržaja na  k.p. 2563/6 i 2563/7 К.О.

Preševo

 k.p.2563/6 i 2563/7 K.O. Preševo

Beriša Gazmend



Južna fasada

odgovorni projektant:

d.i.a.

Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEÆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING

I KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 017/411-444

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

4.11

razmera:

R=1:100141/19

broj lista:br. teh. dn:znak:

A
datum:

07.2019.

URBANISTIČKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanistička razrada lokacije

višeporodičnog stambeno-poslovnog
 sadržaja na  k.p. 2563/6 i 2563/7 К.О.

Preševo

 k.p.2563/6 i 2563/7 K.O. Preševo

Beriša Gazmend


	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model


