Na osnovu clana 38. , 60., 61. i 62. Zakona o planiranju i izgradnji (“Sluzbeni
glasnik Republike Srbije”, broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12,
42/13-odluka US i 50/13-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18 i 31/19), Pravilnik o opstim
uslovima za preparcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sluzbeni glanik Republike Srbije”, broj
22/15) i Pravilnik o sadrzini, na¢inu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanistickog
planiranja (“Sluzbeni glanik Republike Srbije”, broj 64/2015).

Preduzece VeLeN GROUP doo Vranje

Na zahtev investitora: Gazmend Berisa, ul. Radnicka br. 32, PreSevo

izradilo je:

URBANISTICKI PROJEKAT

ARHITEKTONSKO URBANISTICKA RAZRADA
LOKACIJE VISEPORODICNOG STAMBENO-POSLOVNOG
KARAKTERA NA KATASTARSKIM PARCELAMA
BROJ 2563/6 i 2563/7 K.O. PRESEVO

NARUCILAC: Gazmend Beri$a

22.07.2019. godine



SADRZAJ

SADRZAJ

I OPSTA DOKUMENTACIJA
1. Izvod iz registra privrednih subjekata
2. ReSenje o odredivanju odgovornog urbaniste i izjava
3. Licenca odgovornog urbaniste

II DOKUMENTACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA
1. Informacija o lokaciji
2. Kopija plana
4. Prepis lista nepokretnosti
5. Katastarsko topografski plan
6. Saglasnost suseda

[II PROJEKTNA DOKUMENTACDA
TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA
UVOD
A. OPSTI DEO
1. PRAVNA I PLANSKA OSNOVA ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
2. CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
3. USLOVLJENOST IZ PLANSKE DOKUMENTACIJE I POSEBNI USLOVI
4. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA SA PODACIMA O PARCELI I
OKRUZENJU
B. OPIS PLANIRANE INVESTICIJE U GRANICAMA UP
1. SITUACIONO RESENJE, KOMPOZICIONI PLAN I PARTERNO, ODNOSNO
PEJZAZNO RESENJE
2. IDEJNO URBANISTICKO I ARHITEKTONSKO RESENJE OBJEKTA
URBANISTICKI PARAMETRI
3. PRIKAZ POSTOJECE SAOBRACAJINE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA
PREDLOZIMA PRIKLJUCENJA NA SPOLIJNU MREZU.
4. OPIS, TEHNICKI OPIS I OBJASNJENJE RESENJA IZ URBANISTICKOG
PROJEKTA
5. SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA
GRAFICKI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA



I OPSTA DOKUMENTACIJA

SADRZAJ:

1. Izvod iz registra privrednih subjekata
2. ReSenje o odredivanju odgovornog urbaniste
3. Licenca odgovornog urbaniste

4. Izjava odgovornog urbaniste
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Na osnovu ¢l. 38 1 62 Zakona o planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik Republike Srbije”, broj 72/09,
81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US i 50/13-odluka US, 132/14, 145/14,
83/18 1 31/19), Pravilnik o opStim uslovima za preparcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sluzbeni glanik
Republike Srbije”, broj 22/15) i Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenta prostornog i
urbanistickog planiranja (“Sluzbeni glanik Republike Srbije”, broj 64/2015), a po ukazanoj potrebi,
donosi sledece:

RESENJE

o odredivanju odgovornog urbaniste za izradu

URBANISTICKOG PROJEKTA

Za
ARHITEKTONSKO-URBANISTICKU RAZRADU LOKACIE VISEPORODICNOG STAMBENO-
POSLOVNOG KARAKTERA NA KATASTARSKIM PARCELAMA BROJ 2563/6 12563/7 K.O.
PRESEVO

Za odgovornog urbanistu, za izradu tehnicke dokumentacije u celini iz oblasti struke, odredujem :
dipl.ing.arh. Nenad Stojkovic ( licenca br. 200 1324 12)

POTVRDUIJE

Ovim se potvrduje da je navedeno lice ispunilo uslova propisane ¢l. 62 Zakona o planiranju i
izgradnji ( Sl.glasnik RS br. 132/14, 145/14, 83/18 1 31/19).

Vranje DIREKTOR,

22.07.2019. godine

Dia. Nenad Stojkovi¢






IZJAVA

odgovornog urbaniste o usaglasenosti dokumentacije i primeni propisa

Ovim izjavljujem:

1. Da je Urbanisti¢ki projekat ARHITEKTONSKO-URBANISTICKU RAZRADU LOKACIE
VISEPORODICNOG STAMBENO-POSLOVNOG KARAKTERA NA KATASTARSKOJ PARCELI
BROJ 2018/5 K.O. PRESEVO, uraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (“Sluzbeni
glasnik Republike Srbije”, broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka
US i1 50/13-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18 1 31/19), Pravilnik o opStim uslovima za preparcelaciju,
regulaciju i izgradnju (“Sluzbeni glanik Republike Srbije”, broj 22/15) i Pravilnik o sadrZini, nainu i
postupku izrade dokumenta prostornog i urbanistickog planiranja (“Sluzbeni glanik Republike Srbije”,
broj 64/2015).

2. Da je Urbanisticki projekat uraden u skladu sa vaZze¢om urbanistickom dokumentacijom

3. I da su prilikom izrade Urbanistickog projekata poStovani i primenjeni svi vazeci propisi, standardi i
normativi.

22.07.2019. godine
Odgovorni urbanista:

Nenad Stojkovié¢
Licenca br. 200 1324 12




II DOKUMENTACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA

SADRZAJ:

1. Informacija o lokaciji
2. Kopija plana
3. Prepis lista nepokretnosti

4. Saglasnost suseda



Republika Srbija

Opstinska Uprava PreSevo

Odeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne poslove,
i za zaStitu Zivotne sredine

04 Br.353-141/2019

19.07.2019.god.

Prefevo

Odeljenje za urbanizam , imovinsko pravne-poslove i za zaStitu Zivotne sredine opStinske uprave Presevo,
postupujuéi po zahtevu Gazmend Berisha ul.Radni¢ka 32, PreSevo, a na osnovu ¢l. 53. Zakona o planiranju i izgradnji
("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka
US, 98/2013-odluka US,132/2014, 145/2014 i 83/1018), ¢1.7 i 8 Pravilnika o sadrzini informacije o lokaciji i o sadrzini
lokacijske dozvole ("SLgl .RS" br. 3/2010), "[zmena i dopuna PGR™ PreSeva ("Sl.gl.opStine Bujanovac” br.26/15) izdaje,

INFORMACIJU O LOKACIJI

Katastarske parcele br. 2563/6, 2563/7, 2563/8 i 2563/9, list nepokretnosti br.6679 KO Presevo

Prema “Izmene i dopuna PGR (Plana generalne regulacije)* — PreSeva (,,Sl.gl.Opstine Bujanovac" br.26/15),
na katastarske parcele 2563/6, 2563/7, 2563/8 i 2563/9 KO Presevo

u potezu ul.Dimitrije Tucovi¢, ukupne povrine 990 m’.

Namena prostora:_ Stanovanje srednjeg intenziteta CELINA III

Podela na prostorne celine i zone

Podru¢je Plana je organizovano u tri prostorne celine i viSe urbanistickih zona, koje imaju zajednicke morfoloske
karakteristike i karakter odreden preovladuju¢im sadrzajima.

Prostorna celina 3

Obuhvata isto¢no podrucje Plana, locirano zapadno od koridora Zelezni¢ke pruge, povrSine oko 168,70 ha i
podeljena je na sledece urbanisticke zone:

e Zona stanovanja srednjeg intenziteta izgradnje, u delovima teritorije Plana, gde je ve¢ inicirana
izgradnja ove vrste objekata, kao i u neizgradjenim blokovima, gde ¢e se formirati ova vrsta objekata, po
tipologiji pretezno slobodnostojec¢i objekti, sa prate¢im i dopunskim namenama.

e Zona industrije i proizvodnje, u nastavku gradske ulice 15. novembra, na putnom pravcu ka petlji, koja
ima potencijal za razvoj nove fizi¢ke straukture, uz ispunjenje prostornih i ekoloskih kriterijuma, s tim
da nosioci razvoja treba da budu mala i srednja preduze¢a (MSP), zbog mogucnosti lakog i brzog
prilagodavanja zahtevima trzista;

e Zona objekata i povrSina javne namene (obrazovanje, Zelezni¢ka stanica, zona petlje, komunalni
sadrzaji i slicno).



Zona stanovanja srednjeg intenziteta izgradnje,

u delovima teritorije Plana, gde je ve¢ inicirana izgradnja ove vrste objekata, kao preteZna namena, u okviru koje se

mogu graditi pratece i dopunske, kompatibilne namene;

Pretezna (dominantna) namena:

Stanovanje srednjeg intenziteta - meSovito stanovanje
(porodi¢no i viseporodi¢no)

Kompatibilne namene
(prateca 1 dopunska namena):

sadrzaji/delatnosti koje su sa stanovanjem kompatibilni i koji sluZe zadovoljenju
svakodnevnih potreba stanovnika (de¢je ustanove, zdravstvene ustanove,
obrazovanje, sportski kompleksi, komercijalne delatnosti, trgovina na malo, lokali
za razli¢itu zanatsku proizvodnju), preduzeca ¢ija delatnost ne ugroZava susedstvo i
koja se mogu uklopiti u stambeno naselje. usluge, turisticko-smeStajni kapaciteti,
kancelarijsko poslovanje i sli¢no

Namene koje nisu dozvoljene:

proizvodnja i obrada sirovina, skladista, robni i distributivni transport, sadrzaji koji
izazivaju veliku buku i sli¢no

Broj stambenih jednica:

videporodi¢ni objekti: Prema pravilniku o klasifikaciji objekata

porodi¢ni objekti: Prema pravilniku o klasifikaciji objekata

granice parcele (objekti spratnosti do
P+3):

Tipologija objekata: slobodnostojeéi, u prekinutom i neprekinutom nizu
slobodnostojeci Sirina fronta: min. 10 m
Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i objekat: povrSina parcele: min. 300 m2
formiranje gradevinske parcele (objekti =P -
spratnosti do P+3)": u prekinutom i Sirina fronta: min. 8 m
neprekinutom nizu: povrsina parcele: min. 200 m2
slobodnostojeéi Sirina fronta: min. 15 m
Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i objekat: povrina parcele: min. 600 m2
formiranje gradevinske parcele (objekti — -
spratnosti P+4): u prekinutom i Sirina fronta: min. 12 m
neprekinutom nizu: povrSina parcele: min. 500 m?
Polozaj objekta u odnosu na bo¢ne il[)ojlxﬁ:osto;em min. 2,5 m od bo¢nih granica parcele’

prekinuti niz:: 0 mu min. 2.5 m

PoloZaj objekta u odnosu na boéne
granice parcele (objekti spratnosti P+4):

neprekinuti niz: Om
slobodnostojeci 3
objekat: min. 3,0 m

prekinuti niz:: 0 mu min. 3,0 m

neprekinuti niz: Om

Polozaj objekta u odnosu na zadnju

granicu parcele (objekti spratnosti P+4):

granicu parcele (objekti spratnosti do min. 2,5 m*
P+3):
PoloZaj objekta u odnosu na zadnju o 00

PoloZaj objekta u odnosu na susedne,
bocne objekte:

uz obezbedjenje min.1/3 visine viSeg objekta, u slu¢aju da bo¢ne fasade sadrze ili
se planiraju otvori stambenih prostorija

Polozaj objekta u odnosu na naspramni
objekat:

uz obezbedjenje min.1/3 visine viSeg objekta, u slu¢aju da naspramne fasade sadrze
ili se planiraju otvori stambenih prostorija

Minimalni procenat nezastrtih, zelenih
povriina na parceli:

objekti spratnosti do P+3 | 10%

objekti spratnosti do P+4) | 15%

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti:

60%

Maksimalna spratnost objekta (zavisi od
velitine parcele):

za parcele od min. 200m?
za prekinuti i neprekinuti
niz

do P+2 (3to odgovara visini objekta od oko 10,5m do
kote venca, odnosno 13,5m do kote slemena)

"~

do P+2

Za parcele velicine od 300-600 m? dozvoljeno je maksimum 5 stambenih jedinica
Na parcelama od 200-300 m? za objekte u neprekinutom i prekinutom nizu, dozvoljena je izgradnja objekata spratnosti

U slucaju kada je objekat spratnosti do P+2, udaljenje od bo¢nih granica parcele iznosi min. 1,0m za pretezno severnu

orijentaciju, odnosno min. 2,5m za pretezZno juznu orijentaciju

U slu¢aju kada je objekat spratnosti do P+2, udaljenje od zadnje granice parcele iznosi min. 1,0m




za parcele od min. 300m?
za prekinuti i neprekinuti [ do P+3 (3to odgovara visini objekta od oko 13,5m do
niziza kote venca, odnosno 16,5m do kote slemena)

slobodnostoj.objekat

za parcele od min. 500m?
za prekinuti i neprekinuti
niz i min. 600m? za
slobodnostoj.objekat

do P+4 (3to odgovara visini objekta od oko 16,5m do
kote venca, odnosno 19.5m do kote slemena)

Parkiranje vozila: na sopstvenoj parceli, prema kriterijumima iz ovog Plana

Komercijalne delatnosti
Komercijalne delatnosti su predvidene kao komplementarna namena stambenoj nameni, tako da se mogu razvijati, kao

prateca i dopunska namena stanovanju ili kao dominantna namena na parceli, u svim zonama stanovanja.

Osnovni cilj u oblasti razvoja komercijalnih delatnosti je zadovoljenje lokalnih potreba i povecanje atraktivnosti podrucja,
sa formiranjem ponude razlicitih lokacija, koje ¢e privuci veci broj potencijalnih investitora.

sev

Stepen komunalne opremljenosti gradjevinskog zemljista

Stepen komunalne opremljenosti potreban za izdavanje odgovarajucih akata i dozvola

Tabela broj 7.

Namena Obj.javnih MeSovita namena  Stanovanje Komercijalne Industrija i
namena i za javno delatnosti proizvodnja
koriSéenje

Stepen komunalne S, JV/IV, FK/VS], S, JV/IV, FK/VS], S, JV/IV, FK/VSI, S, JV/IV,FK/VS], S, JV/IV, FK/VSJ,

opremljenosti ENN, KO ENN, KO, AZ ENN, KO, AZ ENN, KO ENN, KO, IK, TK,

10

S -~ saobracajni pristup

JV - Javno vodosnabdevanje

IV — interno vodosnabdevanje

FK - fekalna kanalizacija

VSJ - vodonepropusna septicka jama
AK - atmosferska kanalizacija

IK - predtretman otpadnih voda

ENN - energetska niskonaponska mreza

TK - telekomunikaciona infrastruktura

KO - sakupljanje komunalnog otpada

10 - sakupljanje i evakuacija industrijskog i opasnog otpada
AZ - akustitka zaStita

PRAVILA GRADJENJA NA GRADJEVINSKOM ZEMLJISTU

Pravila gradenja data su u odnosu na pretezne (dominantne) namene i predstavljaju osnov za direktnu primenu Plana, osim
za podru¢ja gde je propisana dalja planska razrada (izrada plana detaljne regulacije i urbanistickog projekta).

Za podrucja koja su odredena za izradu plana detaljne regulacije i urbanistickog projekta, pravila gradenja su usmeravajucéeg
karaktera, s tim $to nije dozvoljeno prekoracenje maksimalno

propisanih urbanistickih parametara i pokazatelja.

3.1. Pravila za formiranje gradjevinskih parcela

Povr§ine javnih namena

U skladu sa propisima o eksproprijaciji zemljiSta, u planskom podruéju, potrebno je formirati parcele namenjene za javne
namene, prikazane na grafickom prilogu broj 3.-“Planirana funkcionalna organizacija prostora, sa preteznom planiranom
namenom u gradevinskom podru¢ju” i grafickom prilogu broj 6.-,Saobracajno reSenje sa regulacionim linijama ulica i
povriina javne namene, nivelacioni plan i urbanisticka regulacija sa gradevinskim linijama*™.

Planom je odredena i definisana regulaciona linija, kao linija koja razdvaja povriinu javne namene od povriina ostalih
namena i kao linija koja razdvaja povrsine javnih namena medusobno. Analiticko-geodetski elementi su dati u Prilogu 4.
ovog Plana.

Povrsine ostalih namena

Gradevinska parcela je najmanja zemljiSna jedinica na kojoj se moZe graditi, utvrdena regulacionom linijom prema javnom
putu, granicama gradevinske parcele prema susednim parcelama i prelomnim tackama odredenim geodetskim elementima,
koje se prikazuju sa analiticko-geodetskim elementima za nove gradevinske parcele.

Najmanja gradevinska parcela za izgradnju utvrduje se prema preteznoj (dominantnoj) nameni kojoj pripada. Preporucuje se
da gradevinska parcela ima oblik priblizan pravougaoniku ili trapezu, sa bo¢nim stranama postavljenim priblizno upravno
na osovinu ulice.



Gradevinska parcela treba da ima oblik koji omogucava izgradnju objekta u skladu sa ovim Planom, pravilima gradenja
(indeks zauzetosti zemljista) i tehnickim propisima. Gradevinska parcela moze se deliti parcelacijom, odnosno ukrupniti
preparcelacijom, prema postojecoj ili planiranoj izgradenosti, a primenom pravila o parcelaciji/preparcelaciji.

Deoba i ukrupnjavanje gradevinske parcele moZe se utvrditi projektom parcelacije, odnosno projektom preparcelacije, ako
su ispunjeni uslovi za primenu pravila parcelacije/preparcelacije za novoformirane gradevinske parcele i pravila regulacije
za objekte iz ovog Plana. Sve postojece katastarske parcele, na kojim se moZe graditi u skladu sa pravilima parcelacije i
regulacije iz ovog Plana, postaju gradevinske parcele.

Sve gradevinske parcele mora da imaju obezbeden pristup na javnu saobrac¢ajnu povrinu, direktno ili indirektno.

Indirektan pristup se ostvaruje preko pristupnog puta. Ako se pristupni put koristi za jednu parcelu, moZe se formirati u
okviru te parcele, a ako se koristi za povezivanje viSe gradevinskih parcela sa javnom saobrac¢ajnicom, formira se kao
posebna parcela minimalne Sirine 3,5 m, osim u okviru komercijalnih delatnosti i industrije i proizvodnje. gde je minimalna
Sirina pristupnog puta 5,5 m.

Zbog ispunjenja uslova protivpoZarne zaStite, pristup gradevinskoj parceli:
* mora biti obezbeden prilazom ili pasazom, odgovarajuce Sirine i visine, za putni¢ka i kombinovana vozila;
e prolaz ili pasaz formirati u skladu sa SRPS TP 21:2003 (tehnicke preporuke za zatitu od pozara stambenih,
poslovnih i javnih zgrada);
® za teretna vozila i ukoliko ne postoji moguénost drugog prilaza parceli protivpoZarnog vozila (objekat se nalazi
dalje od 25m od kolovoza) pristup parceli mora biti obezbeden prilazom ili pasazom minimalne Sirine 3,5m i
minimalne visine 4,5m.

Izuzetno, Sirina pristupnog puta moZe iznositi 2,5 m u slucaju kada je pozicija objekta bliza od 25 m od regulacije i ako su
ispunjeni svi uslovi protivpoZarne zaStite i pristupni put (za najviSe 2 gradevinske parcele) se moZe obezbediti putem
konstituisanja sluzbenosti prolaza do javne saobracajnice.

Kod postojecih parcela i prilikom formiranja gradjevinskih parcela, u odnosu na propisana posebna pravila gradjenja,
dozvoljeno je odstupanje od propisanih posebnih pravila (3irina fronta parcele, veli¢ina parcele) do 10%.

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi

* viSeporodi¢ni stambeni objekti, uz moguénost poslovanja/delatnosti u okviru objekta:; dozvoljene delatnosti su one
koje su funkcionalno i ekoloski primerne viseporodi¢énom stanovanju; nije dozvoljeno stanovanje u suterenu,
preporucuje se ni u prizemlju orijentisanom ka regulaciji; nije dozvoljeno gradenje pomoc¢nih objekata, izuzev
garaznih mesta u okviru objekta i na parceli; obavezno je postovanje svih propisa i standarda vezanih za funkciju
stanovanja, odnosno delatnosti; kada se namena delatnosti formira iznad prvog sprata za stambene funkcije se mora
obezbediti nezavisna stepeniSna vertikala; u objektima se mogu nalaziti i javne funkcije, uz obezbeden nezavisan
ulaz;

* porodi¢ni stambeni objekti, uz mogucnost poslovanja/delatnosti u okviru objekta/ili na parceli; dozvoljene
delatnosti su one koje su funkcionalno i ekoloski primerne stanovanju: gradenje pomoc¢nih objekata je dozvoljeno u
okviru parcele porodi¢nog stanovanja: obavezno je poStovanje svih propisa i standarda vezanih za funkciju
stanovanja, odnosno delatnosti;

* usluzni/komercijalni objekti, koji nemaju neposredan ili posredan Stetan uticaj na Zivotnu sredinu;

® industrijski i poslovno-proizvodni objekti, koji nemaju neposredan ili posredan Stetan uticaj na Zivotnu sredinu;

® objekti javnih sluzbi, objekti saobracajne i komunalne infrastrukture (vodoprivredne, energetske,
telekomunikacione, gasovodi.....).

Vrsta i namena objekata ¢ija je izgradnja zabranjena - Objekti ¢ija je izgradnja zabranjena su svi oni objekti koji
svojom delatnoS¢u ugrozavaju zivotnu sredinu (objekti koji mogu emitovati opasne i Stetne materije u vazduh, vodu i
zemljiste, buku iznad MDK za predmetnu akusti¢nu zonu), odnosno za koje se procenom uticaja na zivotnu sredinu utvrdi
da ne ispunjavaju uslove zadtite Zivotne sredine.

Indeks zauzetosti parcele - odnos gabarita horizontalne projekcije izgradenog ili planiranog objekta i ukupne povriine
gradevinske parcele, izraZen u procentima.

Najveca propisana vrednost indeksa zauzetosti se ne moZe prekoraciti, a mogu se realizovati manje vrednosti.

Tipologija objekta - Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:
* u neprekinutom nizu-objekat na parceli dodiruje obe bocne granice gradevinske parcele (nije dozvoljeno
pozicioniranje otvora na bo¢nim stranama objekta);
® u prekinutom nizu—objekat na parceli dodiruje jednu bo¢nu granicu gradevinske parcele (nije dozvoljeno
pozicioniranje otvora na bo¢noj strani objekta koja leZi na granici parcele);
*  kao slobodnostojec¢i-objekat ne dodiruje ni jednu granicu gradevinske parcele.

Udaljenost novog objekta od drugog objekta, bilo koje vrste izgradnje ili nestambenog objekta, utvrduje se primenom
pravila o udaljenosti novog objekta od granice susedne parcele, koje je propisano u posebnim pravilama gradnje ovog Plana.
Izuzetno, uz saglasnost suseda, objekat se moZe graditi i na manjoj udaljenosti od udaljenosti definisane u posebnim
pravilima gradjenja.



Pri izdavanju odgovarajucih akata, tipologija objekta (ukoliko nije propisana u posebnim pravilima gradenja u ovom Planu)
se odreduje, po pravilu, na osnovu pretezne zastupljene tipologije objekata u bloku. Kod kompaktnih blokova, izgradnja
objekata je po ivici bloka (ne u unutradnjosti bloka).

Visina objekta - Visinska regulacija objekata definisana je propisanom spratno$¢u objekata.

Visina objekta je rastojanje od nulte kote (kota terena na osovini objekta) do kote slemena (za objekte sa kosim krovom),
odnosno do kote venca (za objekte sa ravnim krovom).

Osovina objekta je vertikala kroz teZiSte osnovnog gabarita objekta.

Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode.
Podrum (Po) je etaZa &ija je tavanica na mah 1,0m od merodavne kote terena’, a koristi se iskljucivo za pomoéni prostor.

Suteren (Su) je etaZa ¢ija je tavanica na odstojanju ve¢em od 1,0m od merodavne kote terena, Ciste visine do 2.4m. a koristi
se isklju¢ivo za pomocni prostor.

Prizemlje (P) - kota poda prizemlja je min.0,2m od merodavne kote terena (istovremeno i maks. za poslovne i proizvodne
objekte), a mah 1,2 m od najvise kote terena, isklju¢ivo za stambene objekte (najvisa tacka preseka vertikalne fasadne ravni
objekta i prirodnog terena pre izgradnje).

Potkrovlje (Pk) je etaza pod krovnom kosinom, sa ili bez nadzitka, koja na jednom delu ima Cistu visinu propisanu za
stanovanje. Visina nadzitka je maks. 1,60m od kote poda do tacke preloma zida fasade i plo¢e krovne kosine.

Kota poda prizemlja - Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
prema nultoj koti objekta, i to:
*  kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta;
*  kod stambenih objekata, moZe biti najvise 1,20m vi$a od nulte kote;
* za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta kota niza od kote nivelete javnog puta,
kota prizemlja moZe biti najviSe 1.20 m niZa od kote nivelete javnog puta;
® za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice kota prizemlja objekta odreduje se
primenom odgovarajucih tacaka ovog stava (moguce je odrediti kotu poda prizemlja u odnosu na kotu sa koje je
ostvaren pristup objektu);
®  zaobjekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza, kota prizemlja utvrduje se prilkom
izdavanja odgovarajucih akata od strane nadleznog organa i primenom odgovarajucih tataka ovog stava;
* za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje i delatnosti) kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).

Izgradnja drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli — Dozvoljena je izgradnja i drugih objekata iste ili kompatibilne
namene, uz poStovanje svih propisanih parametara utvrdenih ovim Planom. U slu¢aju da se gradi viSe objekata na
gradevinskoj parceli/kompleksu, obezbediti potrebne uslove za tehnolosko funkcionisanje, kao i optimalnu organizaciju u
odnosu na sagledljivost, pristup i susedne korisnike.

Na istoj gradevinskoj parceli (kod objekata javnih namena, meSovite namene, stanovanja, komercijalnih delatnosti i
industrije i proizvodnje), mogu se graditi i pomoc¢ni objekti (spratnosti do P+0), odnosno objekti koji su u funkciji glavnog
objekta (garaZe, ostave, nepropusne septicke jame, bunari, cisterne za vodu i sli¢no).

Polozaj objekta u odnosu na regulaciju - Gradevinska linija jeste linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode do koje je
dozvoljeno gradenje osnovnog gabarita objekta.

Gradevinska linija ispod povrSine zemlje do koje je dozvoljeno gradenje, po pravilu je do granica parcele i do regulacione
linije.

Gradevinska linija se nalazi na gradevinskoj parceli na rastojanju od regulacione linije, koje je utvrdeno ovim Planom.
Gradevinski objekat postavlja se unutar prostora oivi¢enog gradevinskom linijom i granicama gradenja (koje ¢ine propisana
udaljenja od granica susednih parcela i susednih objekata). Dozvoljena gradevinska linija podrazumeva distancu do koje je
moguce postaviti objekte na parceli i koja se ne sme prekoraciti prema regulacionoj liniji, a objekti mogu biti viSe povucena
ka unutra$njosti kompleksa.

Gradevinski elementi koji mogu prelaziti gradevinsku liniju

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu pre¢i gradevinsku, odnosno regulacionu liniju (racunajuéi od osnovnog
gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:
® izlozi lokala — 0,3m po celoj visini, ukoliko najmanja Sirina trotoara iznosi 3,0m;

® Merodavna kota terena je najniza tacka preseka vertikalne fasadne ravni objekta i prirodnog terena pre

izgradnje. Za vece objekte i slozene strukture, merodavna kota se utvrduje za svaku dilataciju. Prirodni teren
pre izgradnje podrazumeva dozvoljenu intervenciju na terenu do maks. 0,8 m, koja se regulide nivelacijom
terena.



® izlozi lokala — 0,90m po celoj visini u peSackim zonama;

* transparentne bravarske konzolne nadstreSnice u zoni prizemne etaze — 2,00m po celoj Sirini objekta sa visinom
iznad 3,00m;

e platnene nadstresnice sa bravarskom konstrukcijom — 1,00m od spoljne ivice trotoara na visini iznad 3,00m a u
pesacim zonama prema konkretnim uslovima lokacije:

* konzolne reklame - 1,20m na visini iznad 3,00m.

Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrednice sa ili bez stubova, nadstresnice i sli¢no) ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju viSe od 1,60 m, odnosno regulacionu liniju viSe od 1,20 m i to na delu objekta viSem od 3,0 m.
Horizontalna projekcija ispada na objektu se mora nalaziti na propisanoj udaljenosti (definisanoj u posebnim pravilima
gradjenja ovog Plana) od boc¢nih i zadnje granice gradjevinske parcele.

Gradjevinski elementi ispod kote trotoara — podrumske etaZe, kada se gradjevinska i regulaciona linija ne poklapaju, mogu
preci gradjevinsku liniju i mogu biti postavljeni na regulacionu liniju.

Gradjevinski elementi ispod kote trotoara — podrumske etaZe, kada se gradjevinska i regulaciona linija poklapaju, mogu
preci gradjevinsku, odnosno regulacionu liniju (ratunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada,
ako time nisu ugrozene trase i vodovi infrastrukture i to:

* stope temelja i podrumski zidovi — 0,15 m do dubine od 2,60 m ispod povrsine trotoara, a ispod te dubine 0,50 m:

*  Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara — 1,00 m;

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika/zakupca parcele.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati uz objekat, prema ulici, ako je gradevinska linija najmanje 3,00m uvucena u
odnosu na regulacionu liniju i ako savladuju visinu do 0.90m.

Stepenice koje savladuju visinu preko 0,90m ulaze u gabarit objekta.
Stepenice koje se postavljaju uz bocni ili zadnji deo objekta ne mogu ometati prolaz i druge funkcije dvorista.

Parkiranje vozila - Za parkiranje vozila, vlasnici objekata svih vrsta obezbeduju manipulativni prostor i parking ili garazna
mesta na sopstvenoj gradevinskoj parceli, izvan povrsine javnog puta, a po slede¢cem normativu odnosa potrebnih parking ili
garaZnih mesta i to:
e stanovanje i komercijalne delatnosti:
e [PM na 100 m? bruto gradevinske povrsine ili
® IPM na jedan stan ili jednu poslovnu jedinicu, ukoliko su stan ili poslovna jedinica manji od 100 m? bruto
gradevinske povrsine;
e IPM na 60% od broja soba/apartmana za turisticko-smeStajne objekte:
e privredivanje/proizvodne delatnosti:
* |PM na 200 m? bruto gradevinske povrsine.

Garaze viSeporodi¢nih stambenih i poslovnih objekata planiraju se u ili ispod objekta u gabaritu, podzemno izvan gabarita
objekta ili nadzemno na gradevinskoj parceli. Garaze mogu biti poluukopane ili ukopane u jednom ili vise nivoa, ispod
gabarita objekta ili ispod gradevinske parcele. Gradevinska linija podzemne garaZe se moZe poklapati sa linijom
gradevinske parcele, iznad poluukopanih garaZa, primeniti poplo¢ane povrSine, a za ozelenjavanje se mogu Koristiti
kasetirane i kontejnerske sadnice u odgovaraju¢im Zzardinjerama. Prilikom projektovanja ukopanih delova objekta,
neophodno je uraditi projekat zaStite temeljnog iskopa, kao i zaStitu susednih objekata. Povriina garaZa koje se planiraju
nadzemno na gradevinskoj parceli uracunavaju se pri utvrdivanju indeksa zauzetosti zemljista.

Parkinge za putnicka vozila projektovati u skladu sa SRPS U.S4.234:2005, od savremenih kolovoznih konstrukcija, pri
¢emu je obavezno voditi racuna o potrebnom broju parking mesta za vozila osoba sa posebnim potrebama (najmanje 5% od
ukupnog broja, ali ne manje od jednog parking mesta), njihovim dimenzijama (minimalne Sirine 3,70m) i poloZaju, u skladu
sa Pravilnikom o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano
Kretanje i pristup osobama sa invaliditetom (,,Sluzbeni glasnik RS*, broj 22/15).

Za ozelenjavanje parking prostora, preporucuje se da se koristiti lis¢arsko drvece koje ima usku i punu krosnju, visine 4,0 —
5,0 m (Cratacgus monogyna stricta, Acer platanoides Columnare, Acer platanoides erectum, Betula alba Fastigiata,
Carpinus betulus fastigiata i slicno), po modelu da se na ¢etiri parking mesta planira po jedno drvo.

Pre upustanja u atmosfersku kanalizaciju, obavezan je prethodni tretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa svih
manipulativnih i ostalih povrSina preko separatora — taloZnika masti i ulja, do zahtevanog nivoa.

Preporucuje se da se, unutar kompleksa, trotoari i parkinzi izraduju od montaznih betonskih elemenata ili ploc¢a koji mogu
biti i u boji, a sve u funkciji vodenja, razdvajanja i obeleZavanja razli¢itih namena saobracajnih povriina, jer se, na ovaj
nacin, pored oblikovnog i vizuelnog efekta, postize i prakti¢na svrha kod izgradnje i rekonstrukcije komunalnih vodova
(priklju¢nih instalacija).

Prilikom dimenzionisanja parking mesta za upravno i koso parkiranje poStovati tehni¢ke propise i uputstva koji regulisu
predmetnu materiju.



U podruéjima direktne primene ovog Plana, ukoliko se pojavi potreba za izmenom saobracajnog resenja, moguca je izrada
Plana detaline regulacije, pod uslovim da se izmena saobracajnog resenja visi za trase gradskih ulica. koje su po
funkcionalnom rangu svistane u nizi rang u odnosu na sabime ulice.

Obavezna izrada Urbanistickog projekta propisuje se.
za novu lokaciju autobuske stanice;

za Kompleks Zeleznicke stanice;

za lokaciu za ostale javne namene.

Obavezna 1ztada Urbanistickog projekta, propisuje se i za:

7za potrebe urbanisticko-arhitektonshog oblikovanja objekata i povisina javne namene (osim za radove na rekonstrukeiji,
sanaciji, adaptacyi, tekucem 1 imvesticionom odrzavanju),

za lokaciie nepokretmih kultumih dobara 1 objekata graditeljskog nasleda (osim za radove na rekonstrukeiji, sanaciji,
adaptaciji. tekucem 1 investicionom odrZzavanju), '

za potrebe urbanisticko-tehnickog oblikovanja objekata, lokacija 1 kompleksa viseporodicnog stanovamja, viseporodiéno
stambeno-komercijalnih objekata 1 komereijalnmh objekata, spratnosti P+3 1 vise,

za potrebe urbanisticko-tehnickog oblikovanja objekata. lokacija i kompleksa namenjenih ndustriji 1 proizvodny (1zvan
obuhvata obaveznog plana detaljne regulacye). za dogradnju 1 novu izgradnju;

za potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja povrsina 1 objekata lokacijz stanice za snabdevanje gonvom;

za potrebe izgradnju MHE;

za potrebe urbamsticko-arhutektonskog oblikovanja novih objekata 1 povrSina u privatnom 1 javnom viasmstvu (decje
ustanove, Skole, objekti zdravstvene i socijalne zastite, objekti sporta 1 rekreacije. namenjenth javnom konscenju), koji s2
grade, kao kompatibilna namena u okviru zona namenjenth stanovanju, komercijalnim delatnostima 1 mesovito) namen, kao
preteznoj (dominantnoj) nameni.

za potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja novih verskih objekata, koji se grade, kao kompatibilna namzna u
okviru zona namenjenih stanovanju, komercijalnim delatnostima i mesovitoj nameni, kao preteznoj (dominantnoj) nameni

Maksimalno dozvoljeni urbanisticki parametni mogu biti prekoradeni, u slucaju ste¢enih obaveza, u postupku ozakonjenja
objekata,

Za potrebe fomiranja gradevinske parcele. u skladu sa pravilima uredenja i gradenja ovog plana, izraduje s¢ projekat
parcelacije / preparcelacije 1l projekat ispravke granica susednih parcela.

Prilog: - Graficki prikaz iz "lzmena i dopuna PGR™ PreSeva
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- Graficki prilog informacije o lokaciji
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SAGLASNOST

Ja, JOVIC (KRUNISLAV) NENAD, iz PreSeva, ulica Dimtrija Tucoviéa 046, sa JMBG:
3005963742927, kao korisnik-vlasnik k.p.2563/1, Kp.br.2563/4 i Kp.br.2563/5 KO Presevo,
Izjavljujem, pod svim vidovima odgovornosti, da sam saglasan da Gazmend Berisa, vlasnik k.p.
2563/2 motze izgraditi novi stambeno — poslovni objekat spratnosti Po+Pr+4 u svoju parcelu do
3,00 m od zajednicke mede. Terase i otvore za prozore takode moZe ostaviti sa moje strane.

U PreSevu dana 21.05.2019 godine.

N~

JOVIC NENAD iz Preseva, ulica Dimtrija
Tucovica 8r.046, IMBG: 3005963742927

Scanned by CamScanner



Republika Srbija

JAVNI BELEZNIK UOP - 1:4628-2019

Bejzad lljazi :
Presevo Strana 1 (jedan)

Marsala Tita 53

Potvrduje se da je -
NENAD JOVIC roden 30.05.1963. (tridesetog maja hiljadu devetsto $ezdeset trece)
godine, sa prebivalistem u Presevo Ulica Dimitrija Tucovic¢a broj 046 (Cetrdeset $est) u
prisustvu javnobeleznickog pripravnika svojerucno potpisao VU iSPravu,--s--s------e-eeea-
Identitet podnosioca isprave utvrden je uvidom u licnu kartu br. 004985766, izdata
20.01.2014 od strane PS U PRESEVU.
Isprava stranke, napisana na kompjuterskom Stampacu i sastoji se od 1 (jednoj)
strane/a, overena je u 2 (dva) primerka za potrebe stranke, a 1 (jedan) overen
primerak, oslaje kod postupajuceg javnog beleznika.
Javni beleznik overom ove isprave potvrduje potpis stranke i ne odgovara za sadrzinu
isprave.
Naknada za overu 2 (dva) primeraka naplacena je u ukupnom iznosu od 720,00
(sedamsto dvadeset dinara) sa uracunatim PDV-om na osnovu ¢lana 21 tarifnog broja 8
javnobeleznicke tarife. ;

JAVNI BELEZNIK
Bejzad lljazi
Presevo

Marsala Tita 53

Za javnog beleznika
Javnobeleznicki
pripravnik
Florin Kamberi
broj reSenja: IV-6-
7072/2017
od 25.09.2017 god.
UOP - 1:4628-2019
Dana 21.05.2019. (dvadeset prvog maja dve hiljade
devetnaeste) godine, u 15:19 (Petnaest ¢asova i
devetnaest minuta ), u PreSevu, overeno u 2 (dva)
primerak/ka za potrebe stranke.

(potpis)

B,

Scanned by CamScanner



III PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

SADRZAJ:

1. Tekstualni deo urbanistickog projekta
2. Graficki prilozi urbanistickog projekta
3. Idejno arhitektonsko reSenje



TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

UvVOD

Povod za izradu urbanistickog projekta je zahtev investitora-naru¢ioca Gazmend BeriSa, ul.
Radnicka, br. 32, Presevo, sa opredeljenjem da se na katastarskim parcelama broj 2563/6 1 2563/7 K.O.
Presevo, izvrs$i izgradnja viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta spratnosti Po+P+4.

Urbanistic¢ki projekat se izraduje na formiranim gradevinskim parcelama koje su u privatnoj

svojini narucilaca Urbanistickog projekta.

Urbanisticki projekat je uraden kao analiza predmetne lokacije sa aspekta urbanisticko-
arhitektonske razrade za planiranu izgradnju.

Urbanisticki projekat predstavlja osnovu za ishodovanje ReSenja o lokacijskim uslovima.

A. OPSTI DEO

1. PRAVNA I PLANSKA OSNOVA ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov: Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije", broj 72/09,
81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13 US, broj
132/14, 145/14, 83/18 1 31/19);

Pravilnik o opS$tim uslovima za preparcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sluzbeni glanik
Republike Srbije”, broj 22/15).

Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanistickog planiranja
(“Sluzbeni glanik Republike Srbije”, broj 64/2015).

Planski osnov: Izmena i dopuna PGR-a PreSeva, (“SluZzbeni glasnik op$tine Bujanovac”, broj
26/15).

2. CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Cilj izrade ovog Urbanistickog projekta je urbanisticko-arhitektonska razrada lokacija i
preispitivanje mogucénosti i ogranienja za izgradnju Zeljenih sadrZzaja u granicama gradevinskih
parcela sa reSenjima kolskih prilaza, peSackih prilaza i predlozima priklju¢aka na spoljnu
infrastrukturnu mrezu.

3. USLOVLJENOST IZ PLANSKE DOKUMENTACILJE I POSEBNI USLOVI

Prema Izmeni i dopuni Plana Generalne Regulacije PreSeva (“Sluzbeni glasnik Opstine
Bujanovac”, broj 26/15), Namena prostora za predmetne parcele je: Stanovanje srednjeg intenziteta -
CELINA III.

U poglavlju “Pravila gradenja” Stanovanje srednjeg intenziteta — CELINA II] navodi se:
obavezna je izrada urbanistickog projekta.

Podrucje Plana je organizovano u tri prostorne celine i viSe urbanistickih zona, koje imaju
zajednicke morfoloske karakteristike i karakter odreden preovladuju¢im sadrzajima.



Prostorna CELINA III podeljena je na sledece urbanisticke zone:

e Zona stanovanja srednjeg intenziteta izgradnje, u delovima teritorije Plana, gde je vec
inicirana izgradnja ove vrste objekata, kao 1 u neizgradjenim blokovima, gde ¢e se
formirati ova vrsta objekata, potipologiji pretezno slobodnostojeci objekti, sa prate¢im i
dopunskim namenama.

e Zona industrije 1 proizvodnje, u nastavku gradske ulice 15. novembra, na putnom pravcu
ka petlji, koja ima potencijal za razvoj nove fizi¢ke straukture, uz ispunjenje prostornih i
ekoloskih kriterijuma, s tim da nosioci razvoja treba da budu mala i srednja preduzeca
(MSP), zbog mogu¢nosti lakog i brzog prilagodavanja zahtevima trzista;

e Zona objekata i povrSina javne namene (obrazovanje, zeleznicka stanica, zona petlje,
komunalni sadrzaji i sli¢no).

Na osnovu iznetih navoda i opredeljenja investitora da na predmetnim parcelama realizuje
viSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekat, obavezujuca je izrada Urbanisti¢kog projekta. Za potrebe
izrade ovog urbanistickog projekta koriS¢eni su uslovi iz informacije o lokaciji koji sadrzi deo iz
izmena i dopuna PGR-a PreSeva, i Cine njegov sastavni deo (u prilogu dokumentacije za izradu
Urbanistickog projekta).

4. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA SA PODACIMA O PARCELI I OKRUZENJU

PovrSina koja je obradena kroz ovaj Urbanisticki projekat odgovara povrsini formiranim
gradevinskim parcelama sa katastarskim brojevima 2563/6 i 2563/7, K.O. PreSevo. PovrSina postojecih
parcela iznosi 897,00 m2, koja predstavlja nasu obracunsku povrsinu za Urbanistic¢ki projekat.

Parcela je locirana u atraktivhom podru¢ju sa dobrim polozajem i poseduje sve elemente

stambeno-poslovnog ambijenta. Nalazi se u jugoisto¢nom delu Plana Generalne Regulacije Preseva.
Granica Urbanistickog projekta poklapa se sa saobracajnicom iz Plana generalne regulacije i sa
postoje¢im mednim linijama prema susednim parcelama.
Parcela je katastarski definisana, regulacionom linijjom prema povrSini javne namene, mednom
linijom prema susednim parcelama i analiticko geodetskim elementima prelomnih tafaka. Parcela je
pravougaonog geometrijskog oblika koja se oslanja na gradsku saobracajnicu, ul. Dimitrije Tucovica.

B. OPIS PLANIRANE INVESTICIJE U GRANICAMA UP

1. SITUACIONO RESENIJE, KOMPOZICIONI PLAN I PARTERNO, ODNOSNO
PEJZAZNO RESENJE

Prema zahtevu investitora na predmetnim parcelama planira se izgradnja jednog
viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta. Na postojec¢oj parceli postoji stambeniobjekat koji je
oronuo i od koga je ostalo samo temeljni zidovi, koji ¢e biti uklonjeni. Novi viSeporodi¢ni stambeno-
poslovni objekat je samostojeci koji je udaljen sa zapadne strane od susednih grani¢nih parcela 2563/1,
2563/4 1 2563/5 na rastojanju od 3,0 m i ima saglasnost vlasnika parcela da 1 od objekta koji su na toj
parceli a koji se nalaze na mednoj liniju bude udaljen 3,0 m i taj objekat nema otvora na fasadi (slika
br. 1), dok na ist¢noj strani objekat je udaljen od pristupnog puta koji je u vlasnistvu investirora, 0,5 m
13,0 m od k.p. 2563/3 KO Presevo. Objekti koji se nalaze na susednoj parceli nemaju prozorske otvore
prema parceli investitora (slika br. 2). Sa juzne strane od k.p. br. 2562/1, objekat je udaljen od parcele
3,4 m, a od objekta na toj parceli 8,0 m u prizemnom delu, odnosno 7,4 m na spratovima,Sto
predstavlja vise od 1/3 visine objekta koja iznosi 6,12 m. Sa severne strane je javna saobracajnica i
objekat je postavljen na gradevinskoj liniji iz plana generalne regulacije.






Shodno zahtevu investitora, uslovljenosti iz Plana kao i prirodnim, fizi¢kim i infrastrukturnim
uslovljenostima na predmetnoj parceli, ovim urbanistickim projektom uradena je urbanisticko-
arhitektonska razrada predmetne parcele.

Objekat je u funkciji stanovanja i poslovanja, Cija se izgradnja planira na predmetnoj parceli,
mozZe se tretirati kao objekat koji kao takav odgovara planom opredeljenoj nameni, jer spada u grupu
objekta kompatibilne namene koja je u funkciji prate¢e i dopunske namene.

Prema predlozenom reSenju, na predmetnoj parceli, generalno, ceo prostor se moze podeliti na
tri prostorna ambijenta i to prostor povrSine pod objektom, prostor zelenih povrSina i saobracajne
povrsine za komunikaciju.

Objekat je na parceli postavljen dijagonalno sa gradskom saobracajnicom odakle se nalaze
prilazi za ulaz u poslovni deo objekta i za ulaz u garaze, a paralelno sa pristupnim putem, odakle se
nalaze i prilazi za pesacki ulaz u stambeni deo objekta, i za ulaz u drugom delu poslovnog objekta.

Saobraéajnim reSenjem omogucen je pristup vozila preko gradske saobracajnice preseka 1-1,
Sirine kolovoz od 2 x 6,5 m, trtoarem 2 x 2,0 m, §to ukupno iznosi 17,0 m. Gradskom saobraéajnicom
omoguceno je prilaz i interventnih vozila.

Unutar parcele smesStena su staze i komunikacije za vozila i peSake, a sve slobodne povrSina su
planirane kao zelene i poplocane povrSine.

Sve komunikacije unutar parcele su parterno obradene u skladu sa svojom osnovnom
namenom. Prostor za peSacki i kolski saobracaj, planirano je da budu poplo€ani behaton plo¢ama, dok
je ostali slobodni prostor zelenilo.

Osvetljenje kompleksa reSavati u skladu sa razliitim potrebama za ovetljenjem prilikom
koriSéenja prostora. Osvetljenje reSavati kroz vise nivoa (osnovno osvetljenje kompleksa, osvetljenje
objekta, osvetljenje staza i platoa, dekorativno osvetljenje zelenih povrsina...) u skladu sa potrebama
koriS¢enja prostora.

Zelene povrSine predstavljaju vaZzan segment uredenja uz objekat koji se planira. PovrSine pod
zelenilom svojim karakteristikama pojacavaju dekorativnost povrSine i doprinose da Citav prostor
parcele predstavlja jednu skladnu celinu.

Prikaz namene povrSina i objekata iskazan je u sledecoj tabeli:

NAMENA POVRSINA POVRSINA %

(m?)

Povrsina parcele 897,00 100

nglzoqtalna povrSina pod objektom (bruto povrSina 479,38 53,44

prizemlja)

Zelene povrsine 177,84 19,83

Saobraéajnice, Staze i Trotoari 143,46 15,99

Rampa za ulaz u garaZu 77,13 8,6

PovrSina pod ijektom (}aruto povrSina nadzemnih etaza, 3.115.78 347

obadve zgrade i trafostanice)

PovrSina pod objektom (bruto povrSina podzemnih i 3.760.57

nadzemnih etaZa, obadve zgrade i trafostanice) 7




2. IDEJNO URBANISTICKO I ARHITEKTONSKO RESENJE OBJEKTA

Velicina, oblik i pristupacnost gradevinske parcele kao i njen polozaj u okruzenju uticali su na
predlozeno urbanisticko-arhitektonsko reSenje. Sa urbanistickog aspekta izgradnjom predmetnog
objekta, ostvaruju se pre svega slede¢i ciljevi: povecanje intenziteta koriSéenja prostora i stvaranje
novog urbanog ambijenta modernog duha ¢ime se jaca stepen atraktivnosti lokacije (pozicija i gabarit
objekta dati su u grafickom prilogu).

Osnovni gabarit prizemlja zauzima bruto povrSinu od 479.38 m“, dok bruto povrSina
horizontalne projekcije nadzemnih etaza je 527,28 m?. Udaljenja od susednih parcela i objekta je u
svemu prema Planu generalne regulacije i uz saglasnost vlasnika objekata koji se nalaze na susednim
parcelama. Novoformirani viseporodi¢ni stambeno-poslovni objekat spratnosti Po+P+4, postavljen na
gradevinskoj liniji na rastojanju od 2,70 m od rgulacione linije (po Planu gradevinska linija je na 2,5-
2,7 m od regulacione linije) sa severne strane. Sa zapadne strane prema k.p. br. 2563/1, 2563/4 i

2

2563/5, objekat je ualjen od medne linije 1 objekta kiji tangiraju mednu liniju, 3,0 m. Sa isto¢ne strane
objekat je udaljen od pristupnog puta koji je u vlasnisStvu investirora, 0,5 m 1 3,0 m od k.p. 2563/3 KO
PreSevo. Sa juzne strane od k.p. br. 2562/1, objekat je udaljen od parcele 3,4 m, a od objekta na toj
parceli 8,0 m u prizemnom delu, odnosno 7,4 m na spratovima,S§to predstavlja viSe od 1/3 visine
objekta koja iznosi 6,12 m.

Svi delovi etaza povezani su vertikalnom komunikacijom (stepeniStem i liftom).

Izgradnja objekta vrsice se u jednoj fazi.

Vertikalni gabarit objekta odreden je predlozenom spratnoscu i to Po+P+4.

Potreba za infrastukturnim opremanjem objekta, kao i1 karakter objekta uslovili su spratnu
visinu objekta, za objekte izgradene na parcelama vece od 600 m?:

- Visina slemena je 18,35 m (dozvoljena 19,50 m);

- Visina venca je 16,19 m (dozvoljena 16,50 m).

Programski sadrzaj objekta:

Podrum zgrade je bruto povriine od 644,79 m?, i neto povriine od 603,25 m?, a sadrzi slede¢e
prostorije: parking-garazu za 27 automobila, hodnik sa liftom ostave i stepeniStem koje povezuju sve
etaze od podruma do Cetvrtog sprata.

Prizemlje zgrade je bruto povrsine od 479,38 m? (43,85 m? stambeni deo i 435,55 m? poslovni
deo), i neto povrsine od 441,19 m?, (38,85 m? stambeni deo i 403,05 m? poslovni deo) a sadrzi sledece
prostorije: ulaz i stepeniste sa liftom - stambeni deo, i dva lokala - poslovni deo.

Prvi, drugi i tre¢i sprat zgrade ima ukupnu bruto povrsinu po etaZi, od 527,28 m? i neto
povrsine od 456,39 m?, a sadrzi sledece prostorije: stepeniste sa liftom i 6 stana na svakoj etaZi $to
predstavlja 18 stana u jednoj zgradi.

Cetvrti sprat i tavanski deo ima ukupnu bruto povrsinu od 1.054,56 m? odnosno neto
povrsinom od 794,86 m?, a sadrzi sledece prostorije: stepeniste sa liftom (koje ide do 4. sprata) i 6
stana, gde svaki stan ima svoje stepenice za tavanski deo gde se nalaze spavace sobe

Poslovni deo obuhvata 435,55 m? bruto povrsine, odnosno 403,05 m? neto povrsine, odnosno
13,98%, dok stambeni deo obuhvata 2.680,23 m? bruto povrsine, odnosno 2.202,88 m? neto povrsine,
odnosno 86,02%.

Vertikalna komunikacija medu spratovima ostvarena je zatvorenim stepeniStem koje se proteze
od podruma do 4 sprata, i koje je osvetljeno 1 prirodno ventilisano i unutar koga se nalazi lift.



Arhitektonska obrada i oblikovanje objekta:

Arhitektonsko reSenje objekta u potpunosti zadovoljava planiranu namenu sa reprezentativnim
eksterijerom i enterijerom.

Izgradnja objekta se planira od ¢vrstih materijala koji su trenutno u upotrebi (beton, armirani
beton, Celik, opeka, staklo...) na tradicionalan nacin (zidani objekat). Obrada fasade predvidena je od
trajnih materijala a unutrasnja obrada prostora prilagodena je potrebama sadrzaja, sa visokim estetskim
kvalitetom.

Unutrasnjost objekta se oslikuje dobrom organizacijom prostora. Komunikacijama unutar
objekta ostvarena je funkcionalnost i dostupnostu svim planiranim sadrzajima.

URBANISTICKI PARAMETRI
Urbanisticki parametri Urbanisticki parametri prema
prema Stanovanju Idejnom resenju
srednjeg intenziteta —
CELINA III
*  Minimalna povrSina parcele 600 m? 1.011,00 m?
*  Minimalna Sirina fronta I5m 16 m
*  Indeks iskoriS¢enosti parcele je / 56,40 %
*  Indeks izgradenosti parcele je / 3,47
*  Maksimalna spratnosto objekta P+4 Po+P+4
*  Maksimalna visina objekta 19,50 m 18,35 m
*  Mimimalno zelenilo na parceli 10 % 13,49 %
Ml‘l}lmalno udallen]e grg@eymske 2.50-2.70 m 270 m
linije od regulacione linije je
* Parkiranje na gradevinskoj parceli 24 pm (24 stana) + 5 pm
za stanovanje 1 poslovanje 1 pm/ 1 stan (435,55 m? bruto povrSina
5 lokala) =29 pm - 27 u
1 pm /100 m podrumu objekta i 2 pm na

parceli

Parterno uredenje parcela i prostora oko parcela omogucava nesmetan pristup objektima, uz
obavezu da se pri projektovanju obezbedi nesmetano kretanje hendikepiranih lica u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim standardima pristupac¢nosti.

3. PRIKAZ POSTOJECE SAOBRACAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA
PREDLOZIMA PRIKLJUCENJA NA SPOLJNU MREZU.

Za funkcionisanje objekta sa planiranim sardzajem, predvidaju se instalacije vode, kanalizacije,
masinske instalacije grejanja, ventilacije i klimatizacije, elektroenergetske instalacije, instsalacije
uzemljenja i gromobrana, telefonske instsalacije, TV 1 kablovske instalacije, 1 dr.

Prikljucenje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postoje¢im odnosno planiranim
tehnickim moguénostima mreZe a na sonovu propisa, saglasnosti i uslova vlasnika pojedinac¢nih
instalacija.



Saobracajna infrastruktura:

Povezivanje predmetne parcele sa javnim putem planirano je preko gradske saobraéajnice.
Geometrija interne saobracajnice prilagodena je potrebama saobrac¢ajnog opsluzivanja parking mesta u
podrumu objekta ima 27 pm, dok na parceli ima 2 pm §to ukupno iznosi 27 pm.

Elektroenergetska infrastruktura:

Prikljucenje planiranih objekta na elektroenergetsku mrezu izvrsice se u svemu prema uslovima
izdatim od strane "EPS Distribucija" d.o.0. Beograd ogranak Vranje. Ukoliko je potrobvno izgraditi
trafostanicu bice postavljena u podrumskom delu objekta gde se nalaze ostavske prostorije.

Telekomunikaciona infrastruktura:

Prikljucenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mreZzu projektovati, planirati i
izvesti u svemu prema uslovima Telekom Srbija — REGIJA NIS, IZVRSNA JEDINICA VRANIJE.

Vodovodna infrastruktura:

Prikljucenje planiranih objekta na vodovodnu i kanalizacionu mrezu izvrs$itii, na gradsku ulicu,
a u svemu prema uslovima Javnog Preduzeca ,,Moravica®.

4. OPIS, TEHNICKI OPIS I OBJASNJENJE RESENJA IZ URBANISTICKOG PROJEKTA

Prostor obuhvac¢en Urbaistickim projektom obuhvata katastarske — gradevinske parcele broj
2563/6 1 2563/7 K.O. Presevo. Parcela se nalazi u okviru stanovanje srednjeg intenziteta - Celina III. U
neposrednom okruzenju parcele, ima izgradenih objekta.

Prema prepisu lista nepokretnosti parcela broj 6679, od 19.07.2017.god., K.O. PreSevo,
katastarska parcela broj 2563/6 K.O. PreSevo ima povrsinu od 597,00 m? i katastarska parcela broj
2563/3 K.O. Presevo ima povr§inu od 300,00 m?, $to ukupno iznosi 897,00 m?. Parcela je priblizno
pravougaonog oblika. Pristup parceli obezbeden je sa gradske saobracajnice.

Osnovna koncepcijska postavka za urbanisticko reSenje bazira se na polaznim principima:
teznja ka formiranju urbanistickog nivoa adekvatnog polozaja i dostignutom znacaju predmetnog
lokaliteta u okviru poslovne ponude; omogucéavanje izgradnje novog, savremenog i modernog objekta;
ocuvanje ambijentalnih vrednosti prostora.

Veli¢ina, oblik i pristupacnost gradevinske parcele, njen poloZaj u okruzenju uticali su na
predloZeno urbanisti¢ko-arhitektonsko i parterno reSenje. Predlozenim reSenjem na predmetni prostor
uvode se sadrZaji koji su u skladu sa Planom opredeljenom namenom.

Urbanisticko reSenje zasnovano je na funkcionalnim i organizacionim zahtevima kolskog
saobracaja, parkiranja, mera protivpozZarne zastite, konstruktivnih ogranicenja, ekonomske isplativosti
i uklopljenosti sa susednim parcelama. Svi navedeni elementi opredelili su osnovni koncept
urbanistickog reSenja predmetne parcele. Osnovni urbanisti¢ki koncept zasniva se na uvodenju tri
funkcionalno povezana ambijenta u prostor, a to je formiranje prostora za izgradnju objekta, prostora
namenjenog za komunikaciju i prostora zelenih povrsina.

Uslovi energetske efikasnosti:

U cilju obezbedenja efikasnog koriS¢enja energije i utvrdivanja ispunjenosti uslova energetske
efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata Energetske Efikasnosti, u skladu sa Pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada (,,SI.glasnik RS,, br.61/2011).



Uslovi protivpoZarne zastite:

Prilikom projektovanja i izvodenja radova, pri izboru materijala voditi ra¢una o njihovoj
otpornosti sa aspekta tehnicke i protivpozarne zastite. Radi zaStite od pozara objekat mora biti
realizovan prema odgovaraju¢im tehni¢kim protivpoZarnim propisima, standardima i normativima:

e Objekat mora biti realizovan u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (,,SL.glasnik RS,, br.111/09) i
Pravilnikom o nacinu izrade tehnicke dokumentacije za objekte visokogradnje (,,SL.glasnik RS,,
br.15/08) i Zakonom o izmenama i dopunama zakona o zaStiti od pozara (,,Slglasnik RS,,
br.20/15);

e Objekat mora imati spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu koja se planira u skladu sa Pravilnikom
o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,,S1.list SFRS,, br.30/91);

e Objekat i svi sadrzaji moraju biti planirani i gradeni prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za
pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta povecanog rizika
od pozara (,,SLlist SRJ,, br.8/1995), Pravilniku o tehni¢kim normativima za zaStitu objekta od
atmosferkog praznjenja (,,Sl.list SRJ,, br.11/96)

e Prilikom projektovanja gradevinskih konstrukcija Kkoristiti materijale ¢ija vatrootpornost
zadovoljava standarde JUSU.J1.240 i ostalih vazec¢ih tehnickih propisa.

Uslovi zaStite nepokretnih kulturnih dobara:

Prema “Izmene i dopuna PGR (Plana generalne regulacije) — PreSeva (,,Sl.gl.OpStine
Bujanovac" br.26/15) u obuhvatu urbanistickog projekta i njegovoj neposrednoj blizini nema
evidentiranih kulturnih dobara niti dobara pod prethodnom zastitom. U koliko se prilikom izvodenja
radova naide na arheoloSka nalaziSta ili arheoloske predmete od izuzetnog znacaja investitor je u
obavezi da obustavi radove radi istrazivanja lokacije i da o tome obavesti nadleznu instituciju u skladu
sa Zakonom o kulturnim dobrima (,,SI.list RS,, br.71/94).

5. SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanistic¢ki projekat je izraden u 5 (pet) istovetna primeraka i sastoji se od tekstualnog dela,
grafi¢kog dela i priloga. Cetiri primerka se uruéuju investitoru, a jedan primerak ostaje u arhivi
obradivaca Urbanistickog projekta.

Potvrden Urbanisticki projekta predstavlja osnov za podnoSenje zahteva za izdavanje
Lokacijskih uslova.

ODGOVORNI URBANISTA:
Nenad Stojkovi¢, dia



GRAFICKI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

SADRZALJ:
0. Katastarsko topografski plan R 1:500
1. Postojece stanje sa granicom obuhvata
urbanistickog projekta R 1:500
2. Saobracajno reSenje 1 infrastruktura sa
priklju¢cima na spoljnu mrezu R 1:500
3. Urbanisticki parametri R 1:500

4.1-4.11. Idejno arhitektonsko reSenje objekta R 1:100
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PresSevo
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BILANS POVRSINA:

URBANISTICKI PARAMETRI
PREMA PGR Presevo

URBANISTICKI PARAMETRI
PREMA IDEJNOM RESENJU

Namena: Komercijalna delatnost -
CELINA 1l - Zona stanovanja
srednjeg intenziteta, izgradnje

Namena:

Stanovanje srednjeg intenziteta i
komercijalne delatnosti - CELINA
1]

Tipologija objekta:
Slobodno stojec¢i, u prekinutom i
neprekinutom nizu

Tipologija objekta:
Slobodno stojeci objekat

Gradevinska parcela:
min. povrsina parcele 600,00 m?
min. Sirina parcele 15 m

Gradevinska parcela:
povrsina parcele 897 m?
Sirina parcele 22.8 m

Indeks zauzetosti:
max. povrsina objekata u prizemlju
(prema stepenu zauzetosti od 60%)

Indeks zauzetosti:
horizontalna povrsina nadzemnih
etaza 527.28 m? (indeks zauzetosti

iznosi 538.2 m? 58,78%)

Zelenilo: Zelenilo:

min. povrsina zelenila 15% povrsina zelenila je 19,83 %

- iznosi 134.55 m? - iznosi 177.84 m? L)

¢ v v

Max. spratnost objekta:

max. spratnost objekta P+4 pr t
max. visina objekta 19.5 m do kote slemena| Visina objekta 18.35 m do kote slemena
max. visina objekta 16.5 m do kote venca | Visina objekta 16.19 m do kote venca

Max. spratnost objekata:
spratnost objekta P+4

Parkiranje:

1pm na 1 stan ili 1 pm na 100 m?
bruto povrsine poslovnog prostora

Parkiranje:

24 stana - 24 pm

poslovanje Pb= 435.55 m? - 5 pm
UKUPNO: 29 pm

Horizontalna regulacija:

Gradevinska linija udaljena od
regulacione linije 2,5-2,7 m

Horizontalna regulacija:
rastojanje gradevinske linije od
regulacione linije je 2,7-m
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Prelomne tacke

Oznake prelomnih tacaka

Regulaciona linija

Gradevinska linija
PeSacke staze
Saobracajne povrsine
Zelenilo

Ulaz za automobile u
podzemnu garazu
Ulaz za automobile za
parking na parteru
Ulaz u stanbeni

deo objekta

Ulaz u poslovni

deo objekta

f% fﬁfﬁ? URBANISTICKI PROJEKAT
é Arhitektonsko-urbanistic¢ka razrada lokacije
PREDUZE/EE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING \ PROJEKAT: viseporodi¢nog stambeno-poslovnog
Partzansia br 10106, el 017411444 sadrzaja na k.p. 2563/6 i 2563/7 K.O.
odgovorni projektant: ——— Presevo
dia.
Nenad Stojkovi¢ SADRZAJ Ani Eani
° ) oo Saobracajno resenje
g ]
préjektant: /[ INVESTITOR: Berisa Gazmend
LOKACIA: k.p.2563/6 i 2563/7 K.O. PreSevo
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
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| OSNOVA PODRUMA
STAMBENO POSLOVNI Po+Pr+4
ed. br} NAZIV PROSTORIE POD P (M?) o(M)
1. |STEPENISTVO I LIFT keramika 15,95 16,20
2. |OSTAVA keramika 18,40 18,30
3. [GARAZA beton 391,92 | 129,94
4. |PARKING beton 190,76 58,90
KORISNO:| 617,03| 223,34
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA: 664.12 m2

Vv GRoOUF

PREDUZE/EE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING \§
| KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 017/411-444

odgovorni projektant:
dia.

Nenad Stojkovi¢

projektant:

URBANISTICKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanisti¢ka razrada lokacije
PROJEKAT: viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog
sadrzaja na k.p. 2563/6 i 2563/7 K.O.
PreSevo
piocsiios Osnova podruma
)| nvESTITOR: BeriSa Gazmend
LOKACIA: k.p.2563/6 i 2563/7 K.O. PreSevo
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
07.2019. A | 14119 R=1:100 4.1
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2. |PRIZEMLIE 441.89 47938 1. |HODNIK STEPENICE I LIFT | keramika 38,85 27,06 %i% %ﬁﬁ% URBANISTICKI PROJEKAT
3. |SPRAT1 456,39 527,28 2. |LOKAL1 keramika 1?2’25 ﬁ%ga S5 SSSSSS =S Arhitektonsko-urbanisti¢ka razrada lokacije
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= | | —
projektant: INVESTITOR: Berisa Gazmend
LOKACIJA: k.p.2563/6 i 2563/7 K.O. Presevo
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STAN 1-B | STAN 1-C | STAN 1D STAN 1-E | e s Tww—| | STAMBENO POSLOVNI PorPred
1. |PREDSOBLJE keramika 778 13,37 red. br. NAZIV PROSTORWE| POD P(M?) o(M) red. br] NAZIV PROSTORWE| POD P(M?) o(M) red. br] NAZIV PROSTORIE| POD P (M) om) 1. |PREDSOBLJE keramika 7.78 13.37 red. br] NAZIV PROSTORIJE KORISNA POVRSINA | BRUTO POVRSINA
2. |BORAVAK | KUHINJA laminat 28,03 21,99 1. |PREDSOBLJE keramika 6,39 11,71 1. |PREDSOBLJE keramika 6,39 11,71 Ired. br/ NAZIV PROSTORIE| POD P (M?) oMm) 1. |PREDSOBLJE keramika 10,11 16,40 2. |BORAVAK | KUHINJA laminat 28,03 21,99 1. |HODNIK | STEPENICE 60,18 62.26 m?
3. |SPAVACA SOBA laminat 14,15 16,01 2. |BORAVAK | KUHINJA laminat 26,83 24,10 2. |BORAVAK | KUHINJA| laminat 26,83 24,10 1. |PREDSOBLJE keramika 523 10,53 2. |BORAVAK | KUHINJA| laminat 24,54 22,78 3. |SPAVACA SOBA laminat 14,15 16,01 2. |STAN1-A 72,23 84.77 m?
4. |SPAVACA SOBA laminat 9,18 12,37 3. |SPAVACA SOBA laminat 14,77 17,67 3. |SPAVACA SOBA laminat 14,77 17,67 2. |BORAVAK | KUHINJA| laminat 2524 23,10 3. |SPAVACA SOBA laminat 11,47 13,59 4. |SPAVACA SOBA laminat 9,18 12,37 3. |STAN1-B 61,14 71.96 m?
5. |KUPATILO IWC keramika 3,91 8,11 4. |KUPATILO | WC keramika 4,73 9,89 4. |KUPATILO I WC keramika 4,73 9,89 3. |SPAVACA SOBA laminat 11,29 15,96 4. |SPAVACA SOBA laminat 16,40 16,96 5. |KUPATILO I WC keramika 3,91 8,11 4. |STAN1-C 61,14 71.41 m?
6. |OSTAVA keramika 1,24 4,47 5. |TERASA keramika 842 /. 5. |TERASA keramika 8,42 /. 4. |KUPATILO IWC keramika 3,90 7,98 5. |KUPATILO | WC keramika 4,68 8,75 6. |OSTAVA keramika 1,24 447 5. |STAN 1-D 54,08 6425 m2
7. |TERASA keramika 7.94 /. KORISNO: | 61,14 | 63,37 KORISNO: | 6114 | 63,37 5. |TERASA keramika 8,42 /. 6. |TERASA keramika 8,19 /. 7. |TERASA keramika 7.94 /. :_ zli:li ;Zgg 213; 222
KORISNO: | 72,23 76,32 - KORISNO: | 54,08 57,57 KORISNO: | 75,39 | 78,48 KORISNO: - - - -
- BRUTO POVRSINA STANA 1B 71,83 m? BRUTO POVRSINA STANA 1-C: 71,41 m? 72,23 | 76,32
BRUTO POVRSINA STANA 1-A;| 84,91 m? BRUTO POVRSINASTANA 1-D1 63,51 m? BRUTO POVRSINA STANA 1-E 87,85 m? BRUTO POVRSINASTANA1-F: | 84 91 m? SVEGA SPRAT 1: 456,39 m? ‘ 527.28 m? ‘

ﬁ fﬁﬁ URBANISTICKI PROJEKAT
. é Arhitektonsko-urbanisti¢ka razrada lokacije
TI PS KI I I I I I I I S rat PREDUZE/EE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING PROJEKAT: viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog
’ p ecisansie b 10136, YT AL 1k sadrzaja na k.p. 2563/6 i 2563/7 K.O.
odgovorni projektant: PreSevo
dia
Nenad Stojkovié SADRZAJ ;
ad Sto) posieiy Osnova |, Il i lll sprata
15 s B ~
projektant: INVESTITOR: BeriSa Gazmend
LOKACIJA k.p.2563/6 i 2563/7 K.O. PreSevo
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
07.2019. A | 14119 R=1:100 4.3




4,140

1,465°

9% 604° % 4075 , 80, 743 % 280 % 743 , 80, 4075 2, 577 25, 95
12, 83 , 25 318 12,, 247 25112 395° , 68,12 257° 20, , 4455 20, , 280 20, , 485° 20,, 247° 12,, 68 , 395° 12,,2° o577 0, ,.83 12
T T T T T T T T T T T T L T de T
225,305 33 604° ) 407° , 80 743 ) 280 ) 743 , 80 , 4075 29, o577 25, , 530522
‘W5 T T Tl T T T T L T TT5 T
522 522 522 666° 498° 522 522
0 C\rk 0 = = [Ye] C\TF [Te]
<IN = TERASA 3 TERASA ==
— R — g|8 - §|§ 8|8 8|8 o §|§ — R —
44 4 o Se’s o 44 4
e = = 3 o i i i I = — ' - S T =g
=8 i par 80 . — par B0 par| 20 RN par 80 Lo T — o par 80 t [=)8
@ 8|3 8 HIS @
SPAVACA SOBA I = SPAVACA SOBA 1 —
1 s2 SPAVACA|SOBA 1 L= -
o - par 10 - o par 10 s -
N~ w | I~ [Fe) ™ ™ v | ~
™| N~ ™M 140_| =4 e | o ™| N~ ™M
™ 9 m» 8 16 5 N @ 140 ey ol ™
™ ™ 95 %5 318 12]] & 247 20 727° -8 1 4 278° = 687° 20 247 12 318 25])| || 1595 ™) e
. o o SPAVACA SOBA .
§ SPAVACA SOBA a 2 g2 BORAVAK | KUHINJA SPAVACA SOBA
S
N BORAVAK | KUHINJA 2, ~ o~ " 2, a2, N
e i, : e = : ¢ | . 3 |
ps = h[a w5 N — . v < R o .
o | ol all i ik M = P | = § ValF P oF o v
[de) N [ % | % DAT\L L { d 0y L(E ™~
S S ,Fl 4 j | PATILO = N f i ) RE
170 ni N S n E PREDSOBLIE s/ UPATILO = (j PREDSED . o 1 1T T
85 e 5 - OST/ /g/— |2 o = ® 8 e 85 Tl vl W
21 5 | 0 &l 20 8|8 N = P S — 9 I 5 210 AN N N
g 210 /8l L& % =N 210 g
= l [ 210 /7S — () ° 20 % (7210 7S 210 3
i [ISKEY [ @ I ®) \ N T| TERASA 2
60 N ] [ v | [ PREDSOBLIE
& @D[ - & o ‘ Q Q Q HODNIK | LIFT < S e &L
o TN & PREDSOBLIES|™ % @D 4-B 1 o 4-D 3 i w ) A 5 ITT] o
=] [H%A‘)é 7 ] 10 = - =l 21 R\ ELI 2
o | w| B © © \J \ N = = — ‘ (L2414 260m 12 <~
— 5 — ! © —
859 | I 4C 3 4E | & 8 L5
=215 = | 0 1 < ¥ S
i S5 [=) [=] D 4 o
12 al \\%g g 2 509° S 10 S ettt | | 12l (D étﬂ y . o] [ 3EHU (s 12 o) 6age ) 510 20 o7 12%(#;,// 248 b 3
: S 1 R gle ‘ — 0 ss 90 i =
y ~— \{ - Qe N\:g\ gl VW LO 2| » PREDSOBLIE 21 B \\g
L 1,31 m | LI ?\1 = E L
= - = B BUI KTRO N, 1 - \ - % % “!—/ S
— =) — FRORMNI T — a1 — 1.
1o+ 1 = S i ) « | \“{5 " [ i ,j> BORAVAK | KUHINJA i n 1o+ 1
o~ Y [ = = — Y o~
— S'_ ™ T —
BORAVAK | KUsINJA o w2 83
= Jéf 8 L )
~ =~ SPAVACA SOBA BORAVAK | KUHINJA
- o SPAVACA SOBA gIl|] 140 o
L. I el
o | w| o] 9 10 | SPAVACASOBA S o 1l 8 el 5le
™ o ™ < o 349.0/ o ™| M ™
™) ™™ 95 25 577 20 i par_10 7271 20 N 446 20 472° 12 @ 367° 12 & 62? par 10 i 20 577 25 95 ) @ @
)
3|8 Lo 3l8
2l © - [
by L par 80 . i — R pdr. 80 . :_4__: . par_ 80 . = R par 80 . :_4,_, e bls R par 80 . Sp)8
1oL = — — | TER FS) iy ==  — | } — | } 15 1 TER % — 111
o *© o [ o *
o | ™ o - 2|3 2|3 HE 152} ISp) gle ISp) gls 6| w | w
[Yp) [Yp) LO| A A A A A Lo on [Yp)
o o ,C_’ O o> O
— — — —
@ N = .
o
—
12, 83 , 25 577 20, 440 30, , | 257 20, 446 20, , 4725 12, 367° 12, 159 |12, 68 3955 1225 577 25, , 83 12
9% 622 # 440 % 1,796 , 80 4075 % 604° , 95
4140
STAN 4A STAN 4F | OSNOVA CETVRTOG SPRATA
o] wawveosond o [ rony ] o STAN 4-E | e e T STAMBENO POSLOVNI Po+Pres
1. |PREDSOBLJE keramika 12,37 17,99 S T A N 4-B ‘ S T A N 4-C ‘ S T A '\ 4-D red. br/ NAZIV PROSTORWE| POD P(M?) oMm) 1. |PREDSOBLJE keramika 12,37 17,99 red. br| NAZIV PROSTORIE KORISNA POVRSINA | BRUTO POVRSINA
2. |BORAVAK | KUHINJA laminat 23,83 21,48 Ired. br, NAZIV PROSTORWE| POD P(M?) o(M) Ired. br, NAZIV PROSTORWE| POD P(M?) o(M) Ired. br, NAZIV PROSTORWE| POD P (M) o(M) 1. |PREDSOBLJE keramika 12,95 19,66 2. |BORAVAK | KUHINJA laminat 23,83 21,48 1. |HODNIK | STEPENICE 60,18 62.26 Mm?
3. |SPAVACA SOBA laminat 14,15 16,01 1. |PREDSOBLJE keramika 8,98 13,14 1. |PREDSOBLJE keramika 8,98 13,14 1. |PREDSOBLJE keramika 8,27 13,64 2. |BORAVAK | KUHINJA| laminat 23,01 22,74 3. |SPAVACA SOBA laminat 14,15 16,01 2. |STAN4-A 72,16 84.77 m?
4. |SPAVACA SOBA laminat 9,18 12,37 2. |BORAVAK | KUHINJA laminat 24,83 24,50 2. |BORAVAK | KUHINJA laminat 24,83 24,50 2. |BORAVAK | KUHINJA| laminat 24,01 24,05 3. |SPAVACA SOBA laminat 10,05 13,49 4. |SPAVACA SOBA laminat 9,18 12,37 3. |STAN4-B 61,14 71.96 m?
5. |KUPATILO IWC keramika 3,45 7,44 3. |SPAVACA SOBA laminat 13,17 14,82 3. |SPAVACA SOBA laminat 13,17 14,82 3. |SPAVACA SOBA laminat 10,10 15,46 4. |SPAVACA SOBA laminat 16,40 16,96 5. |KUPATILO I WC keramika 3,45 7,44 4. |STAN 4-C 61,14 71.41 m?
6. |OSTAVA keramika 1,24 4,47 4. |KUPATILO | WC keramika 5,88 9,99 4. |KUPATILO | WC keramika 5,88 9,99 4. |KUPATILO | WC keramika 3,13 7,22 5. |KUPATILO | WC keramika 4,68 9,75 6. |OSTAVA keramika 1,24 4,47 5. |STAN 4-D 53,90 64.25 m?
7. |TERASA keramika 7.94 /. 5. |TERASA keramika 8,42 /. 5. |TERASA keramika 8,42 /. 5. |TERASA keramika 8,39 /. 6. |TERASA keramika 839 /. 7. |TERASA keramika 7,94 /. 6. |STAN4-E 75,48 87.84 m?
KORISNO: | 72,16 | 79,76 KORISNO: | 61,14 | 63,37 KORISNO: | 61,14 | 63,37 KORISNO: | 53,90 | 60,37 KORISNO: | 7548 | 82,60 KORISNO: | 72,16 | 79,76 7. |STAN4-F 72,16 84.79 m?
BRUTO POVRSINA STANA 4-A:| 84 77 m? BRUTO POVRSINA STANA 4-B:| 71,96 m? BRUTO POVRSINA STANA4-C:| 71 41 m? BRUTO POVRSINA STANA 4-D:| 64,25 m? BRUTO POVRSINA STANA 4-E|| 87 84 m? BRUTO POVRSINA STANA 4-F: | 8479 m? SVEGA SPRAT 4: 456,16 m? ‘ 527.28 m? ‘

ﬁ fﬁﬁ URBANISTICKI PROJEKAT

é Arhitektonsko-urbanisti¢ka razrada lokacije

PREDUZE/EE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING PROJEKAT: viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog

Parisansia br 1058 ot Y7L ke o sadrzajana k.p. 2563/6 i 2563/7 K.0.

odgovorni projektant: PreSevo

dia

Nenad Stojkovié SADRZAJ

ad Sto) posieiy Osnova IV sprata
15 s B ~

projektant: INVESTITOR: BeriSa Gazmend
LOKACIJA k.p.2563/6 i 2563/7 K.O. PreSevo
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
07.2019. A | 14119 R=1:100 44
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sprat - tavana ____OSNOVA TAVANA
STAMBENO POSLOVNI Po+Pr+4
STAN 4-B | STAN 4-C | STAN 4-D | STAN 4-E | 5] WAz prosTORIE [ KOWISNA POVRINA| BRUTO POVRSIA
1. |[NEKORISCENA POVRSINA /- 125.98 m?
S T A N 4_A ‘ red. br. NAZIV PROSTORIJE| POD P (M2) o(M) |red. br. NAZIV PROSTORIJE | POD P (M?) o(Mm) |red. br. NAZIV PROSTORIJE | POD P (M?) O(M) ired. br.| NAZIV PROSTORIJE| POD P(M?) o(M) S T A N 4_F ‘ 2. |STAN 4-A 51’13 6227 mz
1. |PREDSOBLJE keramika 17,97 20,73 1. |PREDSOBLJE keramika 17,97 20,73 1. |PREDSOBLJE keramika 16,74 20,98 1. |PREDSOBLJE keramika 17,11 20,98 3. |STAN4-B 54,68 64.05 m?2
red. br| NAZIV PROSTORWE _POD P (W) o(m) 2. |ODAJA laminat 22,70 19,74 2. |ODAJA laminat 22,70 19,74 2. |ODAJA1 laminat 13,06 16,35 2. |ODAJA1 laminat 16,31 16,35 red. br] NAZIV PROSTORWE _ POD P(M?) o(m) 4. |STAN4-C 54,68 64.05 m?
1. |TAVANSKA ODAJA | keramika 27,85 22,52 3. |TOALET laminat 5,14 9,88 3. |TOALET laminat 5,14 9,88 3. |ODAJA 2 laminat 23,60 19,84 3. |ODAJA2 laminat 23,60 19,84 1. |TAVANSKA ODAJA | keramika 27,85 22,52 5. |STAN 4-D 61,73 72.77 m?2
2. |TERASA keramika 23,28 ! . 4. |TERASA keramika 8,87 / 4. |TERASA keramika 8,87 / 4. |TERASA keramika 8,33 / 4. |TERASA keramika 8,33 / 2. |TERASA keramika 23,28 /. 6. |STAN4-E 65,35 75.89 m?
KORISNO: | 51,13 | 22,52 KORISNO: | 54,68 | 50,35 KORISNO: | 54,68 | 50,35 KORISNO: | 61,73 | 57,17 KORISNO: | 65,35 | 57,17 KORISNO: | 51,13 | 22,52 7. |STAN4-F 51,13 62.27 m?
BRUTO POVRSINA STANA 4-A:| 62,27 m? BRUTO POVRSINA STANA 4-B:| 64,05 m?2 BRUTO POVRSINA STANA4-C{ 64,05 m? BRUTO POVRSINA STANA4-DY 72 77 m?2 BRUTO POVRSINA STANA4-E: | 75 89 m?2 BRUTO POVRSINA STANA4-F: | §2 27 m? ‘ SVEGA SPRAT 4: 338,70 m? ‘ 527.28 m? ‘

Vv GROUF

PREDUZE/AE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING
| KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul

Partizanska br.10/D5, tel: 017/411-444

odgovorni projektant:

dia

Nenad Stojkovi¢

(i
[V g .

e

projektant:

URBANISTICKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanisti¢ka razrada lokacije

PROJEKAT: viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog
sadrzaja na k.p. 2563/6 i 2563/7 K.O.
Presevo

o Osnova tavana
INVESTITOR: Berisa Gazmend

LOKACIJA k.p.2563/6 i 2563/7 K.O. PreSevo
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
07.2019. A | 14119 R=1:100 4.5




%&//

+18.216

16136 /] U ] [\t 16136
114700 +1hlroo 114700
pval
] = | ] ] 14500
L1280 = '_'Jr'_ ] [ - D D , D . ] [ _’1"_‘ 12875
J O 1= 900 - ] % oo ||| 11500
=1 S 1 al i NERIE
| ] [ O O 100 O ] [ +9.100 ___ 9100
: o , N It " 8.920
SR G IR
N4 g : o H b N7
| O 5300 d 530 || | 300
= N —. D D = D ] . s 10
| ] [ O 1= 500 ] ] [ +3.500 __ ) L3500
7 Y R
e ] | 1 :
O I +0.000 0100
== =lil=N=—=lll=E=— i || G Bl G B || Gaeem o T aw

|

IRV

PRESEK A-A p=1:150

Vi GRoUP

PREDUZE/E ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING

| KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 017/411-444

odgovorni projektant:
d.ia.

Nenad Stojkovi¢

projektant:

PROJEKAT:

URBANISTICKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanisti¢ka razrada lokacije
viseporodi¢nog stambeno-poslovnog
sadrzaja na k.p. 2563/6 i 2563/7 K.O.

PreSevo
piocsiios Presek A-A
)| INVESTITOR: Berisa Gazmend
LOKACIJA: k.p.2563/6 i 2563/7 K.O. Presevo
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
07.2019. A | 14119 R=1:100 4.6
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PREDUZE/EE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERINGY
| KONSALTING "VeelLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 017/411-444

odgovorni projektant:
d.ia.

Nenad Stojkovi¢

PROJEKAT:

URBANISTICKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanistic¢ka razrada lokacije
viseporodi¢nog stambeno-poslovnog
sadrZaja na k.p. 2563/6 i 2563/7 K.O.

projektant:

PresSevo
SADRZAJ
CRTEZA Presek B-B
)| nvESTITOR: Berisa Gazmend
LOKACIJA: k.p.2563/6 i 2563/7 K.O. PreSevo
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:

07.2019.

A | 14119 R=1:100 | 4.7
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PREDUZE/EE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING

| KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul
Partizanska br.10/D5, tel: 017/411-444

odgovorni projektant:
dia.

Nenad Stojkovi¢

f—

projektant:

URBANISTICKI PROJEKAT

Arhitektonsko-urbanisti¢ka razrada lokacije

PROJEKAT: viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog
sadrzaja na k.p. 2563/6 i 2563/7 K.O.
PreSevo

piocsiion Isto¢na fasada
INVESTITOR: BeriSa Gazmend
LOKACIA: k.p.2563/6 i 2563/7 K.O. PreSevo
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
07.2019. A | 14119 R=1:100 4.8
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