Na osnovu ¢lana 60. 1 61. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09,
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013—odluka US,
98/2013-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) i Pravilnika o
sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja
("Sluzbeni glasnik Republike Srbije", broj 32/19)

Na zahtev finansijera: Privredno dru$tvo za gradevinarstvo “ALBI A&J CONSTRUCTION”
DOO Presevo iz Oraovice

Preduzece VeeLeN GROUP doo Vranje

izradilo je:

URBANISTICKI PROJEKAT

ARHITEKTONSKO URBANISTICKA RAZRADA LOKACIJE
ZA KPBR 4011,4012,4004/1,4002/1,4002/3 i 4001/7 KO PRESEVO,
KOMPLEKS VISEPORODICNIH STAMBENIH OBJEKATA,
SPRATNOSTI Po+P+7

NARUCILAC: “ALBI A&J CONSTRUCTION” DOO iz
Oraovice

Br. tehni¢kog dnevnika: 213/23
Datum: 15.01.2024. godine
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A. OPSTA DOKUMENTACIJA

SADRZAJ:

1. Izvod iz registra privrednih subjekata

2. Resenje 0 odredivanju odgovornog urbaniste
3. Licenca odgovornog urbaniste

4. 1zjava odgovornog urbaniste



dnih subjekata

Iz registra privre

1. Izvod

Z Vo Z eHed1i)

“afunHasy oxadu

e ‘adrontad snrradandu ee afunnaay unedid
1oudornn vH vHvEMaraR[QO BHRY YO BHEY ()f YO
JOLY. Usmm d Kxod »..sﬁuno_ao: exHIrQo XuaAdy 1 eaeimAdy
BE wen AdLoHuw

BOUEN E.:mn.an: 20 oW vatomad Jogo aniodf|
‘AL1DI74dD WOHE VAL O OH.LOLALIA

“($102/901 ¥ S102/St ‘P10T/8€1 *€10T/611 *d9 *,.0d
NuHoRIn 1r)*) adionsod snrradandu ee efunnary exAdu ofox 21A1rak 2uAdy 1 afunedioniad sgoirsou
BE BWETRHNEH 0 WoNAIY(Q) of eHo(daif ofmmedionsad exuA1oon awa(jod ve AVRHNEH BHHOME

Z Yo | enedi)

*gHONRE ‘9| BHEIh WoQiadio vo Areind £ ‘esomad
Kauingouony A oex ounArrro of eu ‘Afunedionsad ee naoirdk nuaskuon Ko err onrdaik of doredioniag
¢ odronsad oHradaudu ee ulmmasy A afunediowsad Axukioon o eHoweg ‘p| eHerh wogradro
xuneonuodu ‘exerevou onawodu Afumedionsad ee eaowrsk 1oonaHAuon uykfeaedoaody]

‘naefudu (onounedioniad fondarnndu o nrdarou £
Auoragen AfuneinawAor onaeidor of Aaefudu €5 u 8107/1LZst 179 fodg exererou snawodu Aaelndu
Aunounedionsad aHMOI “§107'S0'ST eHer af oanrou saefudu axounedioniad MeLHOOHTO[]

amaworcedoQ

LOOHLBIAY BXOHOINALUXAY - [[]L
120 ofKonu £
WLOOHLRIFAY I¥hHHXAL H dHhARH QHKAULD AURLOQ) - 061L
00 amudgq
smdonLeray amvaLadn vnawodyy

reHawodu x::u:o:o OoLH
LLEES10 :fodg HunmLeN/mNadeLIHIg

ANVIA
00d dNOUD NATIFA ONIIAINAZNI I ONLLTYSNON INVAOLNAIO™d VZ 4DdZNATd

o) eMeLEION BHaWOdI
afkdronsad erenafoks xunvradaudu deronsog £ 20 vu ‘eaefudu ewonmedioniad gD VEVEDA

dHAmAd
HOOHOY
yuaoNfoL)) YeHa} :awneadu U oW}

serrjoaurront of Afox ‘££¢£€6107 :fodg uunmIEK “IINVUA 00A dNOUD

NATIIA ONRIANAZNI | ONLLTVSNON dfNVAOLNE[0Ud A /4 momNDDmxm X eNeLiOw
onsad o uykl£nkinro “(p102/€8 ‘1102/66 'd9 *,0d NHHOEI HHIQKAILr)™)

adiouiod snodandu ve ulmnnaay A afimedionsod AuALoou O BHONEE ‘| €BLD ‘G| BHEUR A4OHIO
en ‘odrowsad onvodandu ee e?_._:ul_< uiros nloy eiexafoks xumradandu edionsag doredioniag

wedioaq
QHMITOJ '§10Z°S0°0€ .u:nﬂ

$10T/1LTSY 119
€SL8TS6E1000S eiedafoho xunradandu deroniag



2. Resenje 0 odredivanju odgovornog urbaniste

Na osnovu ¢lana 38. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013-
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) donosim:

RESENJE

0 odredivanju odgovornog urbaniste
za izradu

URBANISTICKOG PROJEKTA

ARHITEKTONSKO URBANISTICKA RAZRADA LOKACIJE
ZA KPBR 4011,4012,4004/1,4002/1,4002/3 i 4001/7 KO PRESEVO, KOMPLEKS
VISEPORODICNIH STAMBENIH OBJEKATA, SPRATNOSTI Po+P+7

Za odgovornog urbanistu, za izradu tehniCke dokumentacije u celini iz oblasti struke,
odredujem:

dipl.ing.arh. Nenad Stojkovié¢
licencabroj 200 1324 12

POTVRD A:

Ovim se potvrduje da je navedeno lice ispunilo uslove propisane clanom 38 Zakona o
planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US,
24/111121/12, 42/13-o0dluka US, 50/2013—-odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19, , 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23).

Vranje DIREKTOR

15.01.2024. godine

dia. Nenad Stojkovi¢



3. Licenca odgovornog urbaniste




Bpoj: 02-12/2023-24193
Beorpag, 16.10.2023. roguHe

Ha ocHosy 4naHa 14. CtatyTta Mxerepcke komope Cpbuje
("CI PC", 6p. 36/19), a Ha n4yHK 3axTes unaHa Komope,
Wrxerepcka komopa Cpbuje napaje

NOTBRPOY

Kojom ce noTephyje Aa je HeHag M. Crojkoeuh, annn. nHx. apx.
nvueHua 6poj

200 1324 12

OaroeopHM yp6aHUCTa 3a pyKoBofjetbe U3panom ypbaHUcTMUKMX MTaHoBa
¥ ypGaHMCTUYKUX NpojekaTa

Ha AaH U3AaBarka OBe NOTBPAE YnaH MHxerepcke komope Cpbuje, aa je namvpro
obasesy nnahata unanapute Komopw 3a Tekyhy roguHy, ogHocHo ao 16.10.2024.
roaviHe, Kao ¥ ga My Huje uspedeHa mepa npeg, Cyaom dactv Ukxetsepcie

komope Cpbuje

I’lpe.u.ce‘p./W UHxerbepcke komope Cpbuje

9 ///
Mapuua MujajngByh, gnnn/mHx. apx.




4. Izjava odgovornog urbaniste

0 usaglasenosti dokumentacije i primeni propisa

Ovim izjavljujem:

1. Da je Urbanistitki projekat ARHITEKTONSKO URBANISTICKA RAZRADA
LOKACIJE ZA KP.BR. 4011,4012,4004/1,4002/1,4002/3 i 4001/7 KO PRESEVO,
KOMPLEKS VISEPORODICNIH STAMBENIH OBJEKATA, SPRATNOSTI Po+P+7,
uraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23)

2. Da je Urbanisticki projekat uraden u skladu sa ,,Jzmena i dopuna PGR* Preseva (,,Sl.gl.
opstine Bujanovac®, br. 26/15)

3. I da su prilikom izrade Urbanistickog projekata postovani i primenjeni svi vazeci propisi,
standardi i normativi.

10.08.2023. godine
Odgovorni urbanista:

Nenad Stojkovi¢
Licenca br. 200 1324 12



B. URBANISTICKI PROJEKAT - TEKSTUALNI DEO

SADRZAIJ:

Uvodni podaci, pravni i planski osnov
Obuhvat urbanistickog projekta sa podacima o parceli i

1
2
(¢
3 Uslovi izgradnje

4 Numericki pokazatelji

5. Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina

6.  Nacin prikljucenja na infrastrukturu

7 InZenjerskogeoloski uslovi

8 Mere zastite zivotne sredine

9. Uslovi zastite kulturnih dobara

10.  Tehnicki opis objekta

11.  Smernice za sprovodenje urbanistickog projekta



L UVODNI PODACI PRAVNI I PLANSKI OSNOV

1.1.  Uvodni podaci:

Povod za izradu Urbanistickog projekta je obaveza izrade koja je propisana ,,Jzmena i
dopuna PGR* Preseva (,,Sl.gl. Opstine Bujanovac®, br. 26/15), za potrebe urbanisti¢ko-
tehnickog oblikovanja objekata, lokacija 1 kompleksa viseporodi¢nog stanovanja, viSeporo-
di¢no stambeno-komercijalnih objekata i komercijalnih objektata, spratnosti P+7.

Cilj izrade ovog Urbanistickog projekta je "Potreba za detaljnom arhitektonsko-
urbanistickom razradom u podrucju naselja sa mesovitim stanovanjem, a prema ,lzmena i
dopuna PGR* Preseva (,,Sl.gl. Opstine Bujanovac*, br. 26/15).

Shodno tome, na zahtev finansijera “ALBI A&J CONSTRUCTION”DOO Presevo iz
Oraovice, pristupili smo izradi Urbanisti¢kog projekta, sa opredeljenjem da se izvrsi izgradnja
2 objekta za viSe- porodi¢no stanovanje, spratnosti Po+P+7 i jedan podzemni objekat garaze
koji je izmedu dva viSeporodi¢na objekta.

Urbanisticki projekat je wuraden kao analiza predmetne lokacije sa aspekta
urbanisti¢ko-arhitektonske razrade za planiranu izgradnju i predstavlja osnov za ishodovanje

Resenja o lokacijskim uslovima.

1.2. Pravni osnov:

Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23)-u daljem tekstu: Zakon;

Pravilnika o sadrzini, nacinu 1 postupku izrade dokumenta prostornog 1 urbanistickog

planiranja ("Sluzbeni glasnik RS" broj 32/2019)- u daljem tekstu: Pravilnik.

1.3.  Planski osnov:
,Izmena i dopuna PGR* Preseva (,,S1.gl. opStine Bujanovac®, br. 26/15).

OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA SA PODACIMA O PARCELI |
OKRUZENJU

I~

Obuhvat urbanistickog projekta sacinjavaju Sest cele katastarske parcele 1 to:
4011,4012,4004/1,4002/1,4002/3 i 4001/7 K.O. Presevo, ukupne povrsine 3552,00 m?, od
koje se izdvaja povrsina za javnu namenu od 506 m?, a ostatak od 3.046,00 m?, predstavlja
gradevinsku povrSinu za obrac¢un urbanisti¢kog projekta.

Predmetni prostor je lociran u atraktivnom podrucju sa dobrim polozajem i poseduje
sve elemente stambenog ambijenta.

Parcela izlazi na javnu povrSinu sa juzne strane, saobracajnica k.p.br. 4001/9 i deo
parcele 4004/1 1 4012 KO Presevo, koje ¢e biti izdvojene za javnu namenu. Sa zapadne strane
su k.p.br. 4001/5, 4001/4 i 4003/14. Sa severne strane su k.p.br. 4003/2, 404/2, 4005/4 i
4005/5, dok su sa isto¢ne strane k.p.br. 4009 1 4010. Na parceli 4001/5 1 4001/1 ima
izgradenih porodi¢nih stambenih objekta.



Parcela je nepravilnog geometrijskog oblika.

Postojece stanje katastarske parcele:

Broj kat. parcele Katastarska opstina Povrsina cele kat. parcele (m?)
4001/7 Presevo 106
4002/1 Presevo 754
4002/3 Presevo 76
4004/1 Presevo 1346
4011 Presevo 385
4012 Presevo 885
Ukupna povrsina obuhvata: 3552
Povrsina rezervisana za javnu namenu 506
Ukupna povrsina parcele za obracun: 3046

3 USLOVI IZGRADNJE

Cilj izrade ovog Urbanisti¢kog projekta je urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije
1 preispitivanje mogucnosti i ogranicenja za izgradnju zeljenih sadrzaja u granicama obuhvata
sa reSenjima kolskih prilaza, peSackih prilaza 1 predlozima priklju¢aka na spoljnu
infrastrukturnu mrezu.

3.1. NAMENA

Prema ,drugoj Izmeni i dopuna PGR* PreSeva, lokacija se nalazi u okviru
gradevinskog podruéja gde je predvidena namena — MESOVITA celina 1, meSovito.

Pretezna (dominantna) namena prostora je stanovanje srednjeg intenziteta-mesovito
stanovanje (porodi¢no i viSeporodi¢no stanovanje).

Kompatibilne namene (prateca i dopunska namena) su sadrZaji i delatnosti koje su sa
stanovanjem kompatibilni i koji sluZze zadovoljenju svakodnevnih potreba stanovnika (decije
ustanove, zdravstvene ustanove, obrazovanje, sportski kompleksi, komercijalne delatnosti,
trgovina na malo, lokali za razliCitu zanatsku prizvodnju), preduzeca c¢ija delatnost ne
ugrazava susedstvo 1 koja se mogu uklopiti u stambeno naselje, usluge, turisticko-smestajni
kapaciteti, kancelarijsko poslovanje i sli¢no.

Namene koje nisu dozvoljene su proizvodnja i obrada sirovina, skladista, robni i
distributivni transport, sadrzaji koji izazivaju veliku buku 1 sli¢no.

Na predmetnom prostoru opredeljenje investitora je da izgradi Cetri objekta
viSeporodi¢nog stanovanja, gde samo u jednom objektu, orjentisanom ka regulaciji u
prizemlju objekta treba da bude poslovanje koje je primereno viseporodi¢nom stanovanju.

3.2. Regulacija kompleksa

Prema ,Izmena 1 dopuna PGR* PreSeva (,,Sl.gl. OpStine Bujanovac®, br. 26/15).,
definisan je pojas regulacije sa juzne strane obuhvata Urbanistickog projekta. Planom je
predvidena saobracajnica, profila 9 m (1,5+6,0+1,5) koja se proteze istok zapad. Ova



saobracajnica seCe obuhvat Urbanistickog projekta te je potrebno formirati parcelu namenjenu
za javnu namenu, a sve u skladu sa Planom i grafickim prilogom broj 3 i 4 — ,,Saobracajno
reSenje sa regulacionim i nivelacionim linijama ulica i povrSina javne namene, nivelacioni
plan i urbanisti¢ka regulacija sa gradevinskim linijama*

Veli¢ina gradevinske parcele je 3046 m?,

Sirina fronta gradevinske parcele je 58,4 metara.

Horizontalna regulacija:

Udaljenje gradevinske linije od regulacione linije dato je na grafickom prilogu 6 PGR-
a, i iznosi 3,0 metara.

Udaljenje slobodnostoje¢ih objekata u odnosu na bocne granice parcele (objekti
spratnosti P+7) je minimalno 5,0 metara, prema Planu. Urbanistickom razradom objekti su
postavljeni na udaljenosti od minimalno 6,5 metara od boc¢nih granica parcele sa zapadne
strane 1 5,1 m sa isto¢ne strne.

Udaljenje slobodnostoje¢ih objekata u odnosu na zadnju granicu parcele (objekti
spratnosti P+7) je minimalno 5,0 metara, prema Planu. Urbanistickom razradom udaljenje
objekta od zadnje granica parcele je minimalno 5,0 metara.

Udaljenje objekta od susednih, bo¢nih objekata je 1/3 viSeg objekta ukoliko se na
bocnim stranama predvidu otvori stambenih prostorija. Na susednoj katastarskoj parceli broj
4001/5 ima stambeni objekat koji je udaljen 8,1 m ma izgradenih objekata, ali kako je objekat
udaljen min 8,3 metara a visina objekta do venca je 24,05 m vidi se da su objekti ve¢ udaljeni
i viSe od 1/3 visine i to od susedne parcele.

Udaljenje objekta od naspramnih objekta je 1/3 viSeg objekta ukoliko se na bo¢nim
stranama predvidu otvori stambenih prostorija. Na naspramnim parcelama nema izgradenih
objekata, a planirani objekat je postavljen na gradevinsku liniju.

Vertikalna regulacija:

Maksimalna spratnost objekta, za parcele veée od 1200 m? je P+7, $to odgovara visini
objekta od oko 25,5 metara do kote venca odnosno 28,0 metara do kote slemena. ldejnim
reSenjem predvida se izgradnja objekta spratnosti P+7 sa visinom venca i slemena od 24,05m.

Potoje dva pristupa za vozila na parceli sa ulice sa juZne strane. Jedan vodi do ulaza u
podzemne garaze objekta koji je sa istocne strane parcele, dok drugi vodi do parkinga na
terenu 1 nalazi se sa zapadne strane parcele. Oba pristupa su Sirine 5 1 viSe metara. Interne
saobracajnice su dvosmerne.

Pesacki prilaz do objekata je peSackim stazama. PeSacki pristup je sa saobracajnici na
sredini izmedu dva objekta.

Velic¢ina, oblik, pristupacnost, uslovljenost iz Plana kao i njen polozaj u okruZenju
uticali su na predlozeno arhitektonsko-urbanisticko reSenje. Sa urbanistiCkog aspekta
izgradnjom predmetnog objekta, ostvaruju se pre svega sledeci ciljevi: povecanje intenziteta
koriS¢enja prostora 1 stvaranje novog urbanog ambijenta modernog duha Cime se jaca stepen
atraktivnosti lokacije (pozicija i gabarit objekta dati su u grafickom prilogu).



3.3.  Nivelacija kompleksa

Teren je u blagom padu od juga prema severu.
Pristupne peSacke i kolske povrSine uskladene su sa postojecom niveletom
saobradajnice.

3.4.  Pristup lokaciji

Saobracajni pristup gradevinskoj parceli je sa juzne strane, sa koje se ulazi na
predmetnoj parceli.

3.5. Parkiranje

Parkiranje je reSeno na parceli gde je smeSteno 26 parking mesta i u garazama gde je
smesteno 60 vozla, $to ukupno predstavlja 86 parking mesta. Dimenzije parking mesta su od
2,30/4,80 m, dok su dimenzije parking mesta za osobe sa posebnim potrebama 3,70/4,80
metara.

3.6. Kontejner

Za potrebe sakupljanja, radi iznoSenja, smeca, na parceli je odredeno mesto za
kontejner (dato u grafickom prilogu).
4, NUMERICKI POKAZATELJI

Prikaz numeri¢kih podataka: namene, povrSina, spratnost, indeks iskoriS¢enosti,
zelene povrsine 1 dr., prikazan je u sledecoj tabeli:

NUMERICKI PODACI - URBANISTICKI PARAMETRI

PremaTUZ 1.3 prema
PGR Zona 1 u Vranju - Urbanistickom projektu
Centralna zona
TUZ 1.3 - stanovanje srednjih | YSeporodicni stambeno-
Namena . poslovni objekat - srednje
gustina gustine
Odnos namene povrsina stanovanje 0,8
poslovanje 0,2
-FI;ICE F\())_t{)ijekta - Obaveze iz slobodnostojeci slobodnostojeci
Min. povrsina parcele 1200{ m? 3046| m?
Min. Sirina parcele 20\m 58,4\m
Indeks 1skorlscen_ost_1 _ 60% 39%
parcele - u osnovi prizemlja
1.827,60| m2 1.180,69| m?
Indeks iskori§¢enosti 60% 36,75%




parcele - u osnovi 1. sprata

1.827,60| m2 1.119,31| m?
Mgksmalna spratnost P47 PO+P+7
objekta
Pristup parceli iz Ulice iz Ulice
Parkiranje stanovanje: 1pm/lstan stanovi = 84

UKUPNO 86 pm

Povrsina pod objektom
(bruto povrsina podzemnih i / 10.880,14| m?
nadzemnih etaza)

Povrsina pod objektom

(bruto povrsina nadzemnih / 9.101,24| m?

etaza)

Povrsina pod zelenilom zelenilo|10% zelenilo|19,76%
304,6| m2 601,83| m2

5, NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Unutar parcele sve slobodne povrSine definisane su u okviru grafickog prikaza kao
zelene povrsine, parking prostor i poploCane peSacke povrSine. Deo poploc¢anih povrSina
koriste se za ulaz u stambeni deo 1 do parkinga na terenu. PovrSine pod zelenilom svojim
karakteristikama pojac¢avaju dekorativnost povrSine 1 doprinose da Citav prostor parcele
predstavlja jednu skladnu celinu.

6 NACIN PRIKLJUCKA NA INFRASTRUKTURU

Za funkcionisanje objekta sa planiranim sardzajem, predvidaju se instalacije vode,
kanalizacije, maSinske instalacije grejanja, ventilacije 1 klimatizacije, elektroenergetske
instalacije, instalacije uzemljenja i gromobrana, telefonske instalacije, TV i kablovske
instalacije, i dr.

Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vrs$i se prema postoje¢im odnosno
planiranim tehni¢kim moguénostima mreZe a na osnovu propisa, saglasnosti i uslova vlasnika
pojedinacnih instalacija.

Saobracajna infrastruktura:

Saobracajni pristup gradevinskoj parceli je sa juZzne strane sa opStinske saobracajnice,
sa koje se ulazi na predmetnu parcelu.



Elektroenergetska infrastruktura:

Za prikljucenje planiranih objekata planira se izgradnja trafo stanice na parceli,
(polozaj TS dat je u grafickom pirlogu, a nalazi se u zapadnom delu parcele).

Prikljucenje planiranog objekta na distributivni elektroenergetski sistem vrsi se prema
uslovima EPS Distribucija d.o.0. Beograd — Ogranak Elektrodistribucije Vranje, prilikom
izdavanja lokacijskih uslova.

Sve elektroenergetske vodove na predmetnoj parceli resiti putem podzemnog kabla.

Sve elektromontazne radove na elektricnoj mrezi izvesti u saglasnosti sa vazeéim
tehnickim propisima i normativima.

Telekomunikaciona infrastruktura:

Prikljucenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrezu vrSi se prema
uslovima Telekom Srbija — REGIJA NIS, IZVRSNA JEDINICA VRANIJE, prilikom
izdavanja lokacijskih uslova.

Vodovodna infrastruktura:
VVodosnabdevanje predmetnog objekta resava se priklju¢enjem na uli¢nu vodovodnu
mrezZu.
Kapacitet prikljucka ¢e se utvrditi u skladu sa hidraulickim prorac¢unom. Lokacija,
dimenzije, oprema i izgled sahte mora biti u skladu sa "Uslovima za projektovanje i
prikljucenje" od strane JP Moravica Presevo, prilikom izdavanja lokacijskih uslova.

Odvodenje otpadnih i atmosferskih voda:

Odvodenje otpadnih voda iz predmetnog objekta reSiti prikljuckom na postojecu
uli¢nu kanalizacionu mrezu, koja ¢e se dimenzionisati projektom za gradevinsku dozvolu a u
odnosu na odrdenj broj radnika koji ¢e biti zapoSljeni.

Postaviti revizione silaze na svim prelomima i prikljuccima.

Odvodenje atmosferskih voda gravitaciono ka zelenilu na parceli.

Uslovi energetske efikasnosti:

U cilju obezbedenja efikasnog koriS¢enja energije i utvrdivanja ispunjenosti uslova
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata Energetske Efikasnosti u skladu
sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (,,Sl.glasnik RS,, br.61/2011).

Uslovi protivpoZarne zastite:

Prilikom projektovanja i izvodenja radova, pri izboru materijala voditi racuna o
njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke 1 protivpozarne zastite. Radi zaStite od pozara objekat
mora biti realizovan prema odgovaraju¢im tehnickim protivpoZarnim propisima, standardima
I normativima:

e Objekat mora biti realizovan u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (,,Sl.glasnik RS,,
br.111/09) i Pravilnikom o nacinu izrade tehnicke dokumentacije za objekte visokogradnje



(,,Sl.glasnik RS,, br.15/08) i Zakonom o izmenama i dopunama zakona o zastiti od pozara
(,,Sl.glasnik RS,, br.20/15);

e Prilikom projektovanja gradevinskih konstrukcija koristiti materijale ¢ija vatrootpornost
zadovoljava standarde JUSU.J1.240 i ostalih vazec¢ih tehnickih propisa.

7. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Pre pocetka izrade projekta za gradevinsku dozvolu potrebno je uraditi inZinjersko-
geolosko ispitivanje terena. Na osnovu dobijenih rezultata izvrSiti odabir nacina fundiranja
objekata i dimenzionisanje temelja planiranog objekata.

8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirani objekat po svojoj ukupnoj korisnoj povrsini nije svrstan u objekte za koje se,
prema Uredbi o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja 1 liste
projekata za koje se moze zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni glasnik
RS", br. 104/2008), moze zahtevati izrada studije o proceni uticaja objekta na zivotnu sredinu.

9 USLOVI ZASTITE KUL TURNIH DOBARA

Prema ,,Izmena i dopuna PGR* PreSeva u obuhvatu urbanisti¢kog projekta nema
evidentiranih zaSti¢enih kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSka nalazista ili arheoloske
predmete od izuzetnog znacaja investitor je u obavezi da obustavi radove radi istrazivanja

lokacije 1 da o tome obavesti nadleznu instituciju u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima
(,,SLIist RS,, br.71/94).

10, TEHNICKI OPIS OBJEKTA

TEHNICKI OPIS UZ IDEJNO RESENIJE

Uz projekat za izgradnju Dve stambene zgrade u PreSevo, na kat.parc.br. 4011, 4012,
4004/1, 4002/1, 4002/3 i 4001/7, polozaj objekta se vidi u situacioni plan sa razmerom 1:500.

Obijekti su spratnosti Po+P+7, osnova objekata je pravougaonog oblika.
O Objekti su spolasnjih dimenzija prizemlja 30,80 m sa 16,00 m.

Neto povrsina podruma sa rampom je 1.670,29 m2.

Bruto povrsina podruma sa rampom je 1778,90 m2.

Neto povrsina prizemlja je 822.12 m2.

Bruto povrsina prizemlja je 1,027.72 m2.

Neto povrsina prvog sprata je 1,024.36 m2.

Bruto povrsina prvog sprata je 1,153.36 m2.

Neto povrsina drugog sprata je 1,022,82 m2.

Bruto povrsina drugog sprata je 1,153.36 m2

Neto povrsina treceg sprata je 1,022,82 m2.

Bruto povrsina trec¢eg sprata je 1,153.36 m2

Neto povrsina cetvrtog sprata je 1,024,36 m2.

Bruto povrsina ¢etvrtog sprata je 1.153.36 m2

OoOoOooooOooOoooOooOoao



Neto povrsina petog sprata je 1,024,36 m2.
Bruto povrsina petog sprata je 1,153.36 m2
Neto povrsina Sestog sprata je 1,024,36 m2.
Bruto povrsina Sestog sprata je 1,153.36 m2
Neto povrsina sedmog sprata je 1,024,36 m2.
Bruto povrsinasedmog sprata je 1,153.36 m2.

O I |

Objekti su predvidjeni kao stambeni. Krov je viSevodni sa padom od 10 stepeni.

Konstruktivno objekti su radjen skeletnom sistemom prema sizmickim propisima do
8 stepena seizmicnosti. Zidovi objekta su zidani od blok opeke debljine 25, 20 i 12 cm
produzenim malterom 1:3:9, ukruceni horizontalnim i vertikalnim serklazima prema
vazecim seizmickim propisima.Zidovi se oslanjaju na temeljnu kontra plocu podruma i
temeljne trake koje se izvode ispod svih nosecih zidova. Krovna povrsina je poprema
vazecim propisama pokrivena sa plastificiranim limom d=0.06 cm.

Horizonalne i vertikalne serklazi se izvode betonom MB 30, a grede i pune
armiranobetonske ploce betonom MB 30.Temeljne trake, su od armiranog betona MB-30 i
svi betonski elementi su armirani u glavnhom armaturom S 400/500.Unutrasnji zidovi i
plafoni se malteriSu produznim malterom 1:3:9 a zatim kreceni na belo.Podovi su
predvidjeni od keramike i laminata direktno postavljeno na sloju za nivelizaciju.Spoljni
zidovi su predvidjeni od demit fasade i bojeni fasadnom bojom.Oluci i opsivke su od
pocinkovanog lima.

Otvori su od PVC stolarije zastakleno sa staklom d=4mm.U objektu su predvidjene
kompletne elektricne instalacije koje se povezuje na niskonaponsku mrezu. U objektu su
projektovane instalacije vodovoda koje se prikljucuje na gradsku mrezu i instalacija
kanalizacije koje se priklucuju na gradsku kanalizacionu mrezu.Sve radove pri izvodjenju
objekata izvrSiti prema vaZe¢im propisima za izvodjenje ove vrste objekata.

11. SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanisticki projekat je izraden u 3 (tri) istovetna primeraka i sastoji se od tekstualnog
dela, grafickog dela i priloga. Dva primerka se urucuju investitoru, a jedan primerak ostaje u
arhivi obradivaca Urbanisti¢kog projekta.

Potvrden Urbanisticki projekta predstavlja osnov za podnosenje zahteva za izdavanje
Lokacijskih uslova.

ODGOVORNI URBANISTA:
Nenad Stojkovi¢, dia.



C. DOKUMENTACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA

SADRZAJ:

1. Informacija o lokaciji broj 353-4/2023 od 21.06.2023. godine
2. KTP broj 952-070-52255/2023, od 26.06.2023. god.



1. Informacija o lokaciji

Republika Srbija

Opstinska Uprava PreSevo

Odeljenje za urbanizam, imovinske pravne poslove,
i za zatitu Zivotne sredine

04 Br.353-4/2023

21.06.2023.god.

PreSevo

Odeljenje za urbanizam, imovinske i pravne poslove i za zaltitu Zivotne sredine opStinske uprave Presevo,
postupujuéi po zahtevu Ridvan Sadiku, iz Preseva, a na osnovu ¢l. 53. Zakona o planiranju i izgradnji ("SL glasnik RS",
br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-
odluka US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 9/2020 i 52/2021), 1.7 i 8 Pravilnika o sadrZini informacije o lokaciji i o sadrzini
lokacijske dozvole ("Sl.gl .RS" br. 3/2010), "Druga Izmena i dopuna PGR” Pre3eva ("Sl.gl.op3tine Bujanovac" br.5/20 i
1/21) izdaje,

INFORMACIJU O LOKACIJI

Katastarske parcele br.4002/1, 4002/3, 4001/7, 4011, 4012 i 4004/1 KO PreSevo
liste nepokretnosti br.5855, 5995 i 4290 KO Presevo

Prema “Druge Izmene i dopune PGR (Plana generalne regulacije) — Preseva (,,S1.gl.Ops. Bujanovac"
br.5/20 i 1/21), na kat. parcele br.4002/1, 4002/3, 4001/7, 4011, 4012 i 4004/1 KO PreSeve

u potezu ul.Pristinska, ukupne povrsine 3552m”.

Namena prostora:_ MESOVITA celina 1

Podela na prostorne celine i zone

Podru¢je Plana je organizovano u tri prostorne celine i viSe urbanisti¢kih zona, koje imaju zajednitke morfoloske
karakteristike i karakter odreden preovladuju¢im sadrZajima.

Prostorna celina 1

Obuhvata centar gradskog naselja i severozapadnu, zapadnu i jugozapadnu teritoriju gradskog naselja. Obuhvata povrSinu
od oko 247,30 ha i podeljena je na sledece urbanisti¢ke zone:

o Zona meSovite namene (zona gradskog centra), u kojoj su skoncentrisani najvazniji objekti javnih namena -
objekti drzavne i lokalne uprave, obrazovanja, kulture, kao i brojne komercijalne i usluZzne delatnosti. Stambena
struktura ove celine je predvidena za postepenu rekonstrukciju i novu izgradnju, sa revitalizacijom i rekonstrukcijom
objekata graditeljskog nasleda, koja ¢e se odvijati u kompaktnim i otvorenim blokovima, u skladu sa ve¢ formiranom
urbanom matricom. U okviru stambene i komercijalne namene, moguce je graditi objekte, pretezne spratnosti do P+4,
uz uskladivanje visinske regulacije na pojedinim delovima uli¢nog fronta. Uz obezbedjenje gradjevinske parcele
odgovarajuée veligine, moguce je graditi objekte i vece spratnosti, do P+7. Planira se unapredenje postojecih i razvoj
novih centralnih sadrZaja, iz oblasti trgovine, komercijalnih delatnosti i usluga.

2.4.2. PovrSine ostalih namena

Povr§ine ostalih namena obuhvataju zemljiste namenjeno za stanovanje, poslovanje/privredivanje, za komercijalne
delatnosti i sli¢ne potrebe.

MeSovita namena

Koncept razvoja zone me3ovite namene zasniva se na povecanju centraliteta predmetne zone, sa integrisanjem centralnih
delatnosti sa drugim funkcijama i vi§im standardom organizacije prostora za javno kori§¢enje.



U okviru zone medovite namene, planiraju se centralne, poslovne, komercijalne, stambene i usluZzne delatnosti, kao 1
institucije uprave i objekata javnih namena.

Pretezna (dominantna) namena:

Megovita namena - planiraju se centralne, poslovne, komercijalne, stambene i usluzne

delatnosti, kao i institucije uprave i objekata javnih namena

Kompatibilne namene:

sadrzaji/delatnosti koje su sa stanovanjem kompatibilni i koji sluZe zadovoljenju
svakodnevnih potreba stanovnika (decje ustanove, zdravstvene ustanove, obrazovanje,
sportski kompleksi, komercijalne delatnosti, trgovina na malo, lokali za razligitu zanatsku
proizvodnju), preduzeéa &ija delatnost ne ugroZava susedstvo i koja se mogu uklopiti u
stambeno naselje, usluge, turisti¢ko-smestajni kapaciteti, kancelarijsko poslovanje i sliéno

Namene koje nisu dozvoljene:

proizvodnja i obrada sirovina, skladi3ta, robni i distributivni transport, sadrzaji koji
izazivaju veliku buku i sliéno

vieporodi¢ni objekti: Prema pravilniku o klasifikaciji objekata
Broj stambenih jednica: = : >
porodi¢ni objekti: Prema pravilniku o klasifikaciji objekata
Tipologija objekata: slobodnostojeéi, u prekinutom i neprekinutom nizu
slobodnostojeti $irina fronta: min. 10 m
Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i objekat: povriina parcele: min. 300 m?
formiranje gradevinske parcele (objekti — -
spratnosti do P+2): u prekinutom i §irina fronta: min. 8 m
neprekinutom nizu: povrsina parcele: min. 200 m?
slobodnostojeci §irina fronta: min. 15m
Uslovi za parcelaciju, preparcelacijui | objekat: povrsina parcele: min. 600 m?
formiranje gradevinske parcele (objekti = -
spratnosti od P+3 do P+4): u prekinutom i §irina fronta: min. 12 m
neprekinutom nizu: +| povr§ina parcele: min. 500 m?
slobodnostojeéi §irina fronta: min. 16 m
Uslovi za parcelaciju, preparcelacijui | objekat: povriina parcele: min. 800 m?
formiranje gradevinske parcele (objekti - :
spratnosti od P+5 do P+6): u prekinutom i Sirina fronta: min. 14 m
neprekinutom nizu: povriina parcele: min. 700 m?
slobodnostojeci $irina fronta: min. 20m
Uslovi za parcelaciju, preparcelacijui | objekat: povriina parcele: min. 1.200 m?
formiranje gradevinske parcele (objekti — =
spratnosti P+7): u prekinutom i Sirina fronta: min. 18 m
neprekinutom nizu: povrsina parcele: min. 1,000 m?

granice parcele (objekti spratnosti od
P+3 do P+4):

PoloZaj objekta u odnosu na bo¢ne f)lbojl;ig?ostojeéi : m%n' i Prete%no .Se"emu ?rijenté.dju
granice parcele (objekti spratnosti do g min. 2,5 m za preteZno juznu orijentaciju
P+2): prekinuti niz:: Omu25m

neprekinuti niz: 0m

slobodnostojeci 2
PoloZaj objekta u odnosu na bo¢ne objekat: Lk

prekinuti niz:

0 mumin. 3,0 m

granice parcele (objekti spratnosti od
P+5 do P+6):

neprekinuti niz: Om
slobodnostoje¢i s i
PoloZaj objekta u odnosu na bo¢ne objekat: e

prekinuti niz::

0 m 1 min.4,0 m

PoloZaj objekta u odnosu na bo¢ne

neprekinuti niz: 0m
slobodnostojeci J
objekat: O

granice parcele (objekti spratnosti P+7):

prekinuti niz::

0 m 1 min.5,0 m

neprekinuti niz:

Om




PoloZaj objekta u odnosu na zadnju
granicu parcele (objekti spratnosti do
P+2):

min. 1,0 m

PoloZaj objekta u odnosu na zadnju
granicu parcele (objekti spratnosti od
P+3 do P+4):

min. 3,0 m

Polozaj objekta u odnosu na zadnju
granicu parcele (objekti spratnosti od
P+5 do P+6):

min. 4,0 m

PoloZaj objekta u odnosu na zadnju

granicu parcele (objekti spratnosti P+7):

min. 5,0 m

PoloZaj objekta u odnosu na susedne,
bo¢ne objekte:

uz obezbedjenje min.1/3 visine videg objekta, u slutaju da boéne fasade sadrZe ili se
planiraju otvori stambenih prostorija

PoloZaj objekta u odnosu na naspramni

uz obezbedjenje min.1/3 visine videg objekta, u sluaju da naspramne fasade sadrze ili se

objekat: planiraju otvori stambenih prostorija
Minimalni procenat nezastrtih, zelenih 10%
povrsina na parceli: ¢
Najvedéi dozvoljeni indeks zauzetosti: 60%

veli¢ine parcele):

Maksimalna spratnost objekta (zavisi od

24 pe}rccl.e' od min: 20(?m" 28 | do P+2 (3to odgovara visini objekta od oko 10,5m do
prekinuti i neprekinuti niz i

min. 300m? za
slobodnostoj.objekat

kote venca, odnosno 13,5m do kote slemena)

za parcele od min. 500m? za
prekinuti i neprekinuti niz i
min. 600m? za
slobodnostoj.objekat

do P+4 (§to odgovara visini objekta od oko 16,5m do
kote venca, odnosno 19,5m do kote slemena)

za parcele od min. 700m? za
prekinuti i neprekinuti niz i do P+6 (§to odgovara visini objekta od oko 22,5m do
min. 800m? za kote venca, odnosno 25,5m do kote slemena)

slobodnostoj.objekat

za parcele od min. 1.000m? za
prekinuti i neprekinuti niz i
min. 1.200m? za
slobodnostoj.objekat

do P+7 (8to odgovara visini objekta od oko 25,5m do
kote venca, odnosno 28m do kote slemena)

Parkiranje vozila:

na sopstvenoj parceli, prema kriterijumima iz ovog Plana

Stepen komunalne opremljenosti gradjevinskog zemljiSta

Stepen komunalne opremljenosti potreban za izdavanje odgovarajucih akata i dozvola

Tabela broj 7.

Namena Obj.javnih
namenaiza

javno kori$éenje

Mesovita namena | Stanovanje Komercijalne Industrija i
£ delatnosti proizvodnja

opremljenosti ENN, KO

Stepen komunalne |8, JV/IV, FK/VS]J, | S, IV/IV, FK/VS], |8, IV/IV, FK/VS], |8, IV/IV,FK/VS], |S, JV/IV, FK/VS],

ENN, KO, AZ ENN, KO, AZ ENN, KO ENN, KO, IK, TK, IO

S — saobradajni pristup

JV —Javno vodosnabdevanje

IV — interno vodosnabdevanje

FK - fekalna kanalizacija

VSJ — vodonepropusna septi¢ka jama
AK - atmosferska kanalizacija

IK — predtretman otpadnih voda

i

ENN — energetska niskonaponska mreza

TK - telekomunikaciona infrastruktura

KO - sakupljanje komunalnog otpada

10 — sakupljanje i evakuacija industrijskog i opasnog
otpada

AZ — akusticka zastita

za objekte koji se grade u prekinutom i neprekinutom nizu, radi uskladjivanja sa vertikalnom regulacijom

susednih nhiekata (internolaciia) izuzetno dozvolieno ie araditi obiekat i veée snratnosti




3. PRAVILA GRADJENJA NA GRADJEVINSKOM ZEMLJISTU

Pravila gradenja data su u odnosu na pretezne (dominantne) namene i predstavljaju osnov za direktnu primenu Plana, osim
za podrucja gde je propisana dalja planska razrada (izrada plana detaljne regulacije i urbanisti¢kog projekta).

Za podrugja koja su odredena za izradu plana detaljne regulacije i urbanisti¢kog projekta, pravila gradenja su usmeravajuéeg
karaktera, s tim to nije dozvoljeno prekoraéenje maksimalno

propisanih urbanisti¢kih parametara i pokazatelja.

3.1. Pravila za formiranje gradjevinskih parcela

Povrsine javnih namena

U skladu sa propisima o eksproprijaciji zemljista, u planskom podrugju, potrebno je formirati parcele namenjene za javne
namene, prikazane na grafickom prilogu broj 3.-“Planirana funkcionalna organizacija prostora, sa preteznom planiranom
namenom u gradevinskom podrugju” i grafitkom prilogu broj 6.-,,Saobraéajno reSenje sa regulacionim linijama ulica i
povrSina javne namene, nivelacioni plan i urbanistitka regulacija sa gradevinskim linijama“,

Planom je odredena i definisana regulaciona linija, kao linija koja razdvaja povriinu javne namene od povriina ostalih
namena i kao linija koja razdvaja povr§ine javnih namena medusobno. Analititko-geodetski elementi su dati u Prilogu 4.
ovog Plana.

Povrsine ostalih namena

Gradevinska parcela je najmanja zemlji¥na jedinica na kojoj se moZe graditi, utvrdena regulacionom linijom prema javnom
putu, granicama gradevinske parcele prema susednim parcelama i prelomnim tatkama odredenim geodetskim elementima,
koje se prikazuju sa analiti¢ko-geodetskim elementima za nove gradevinske parcele.

Najmanja gradevinska parcela za izgradnju utvrduje se prema preteznoj (dominantnoj) nameni kojoj pripada. Preporuduje se
da gradevinska parcela ima oblik priblizan pravougaoniku ili trapezu, sa bo¢nim stranama postavljenim priblizno upravno
na osovinu ulice.

Gradevinska parcela treba da ima oblik koji omogucava izgradnju objekta u skladu sa ovim Planom, pravilima gradenja
(indeks zauzetosti zemljiSta) i tehnitkim propisima. Gradevinska parcela moze se deliti parcelacijom, odnosno ukrupniti
preparcelacijom, prema postojecoj ili planiranoj izgradenosti, a primenom pravila o parcelaciji/preparcelaciji.

Deoba i ukrupnjavanje gradevinske parcele moZe se utvrditi projektom parcelacije, odnosno projektom preparcelacije, ako
su ispunjeni uslovi za primenu pravila parcelacije/preparcelacije ‘za novoformirane gradevinske parcele i pravila regulacije
za objekte iz ovog Plana. Sve postojece katastarske parcele, na kojim se moZe graditi u skladu sa pravilima parcelacije i
regulacije iz ovog Plana, postaju gradevinske parcele.

Sve gradevinske parcele mora da imaju obezbeden pristup na javnu saobraéajnu povriinu, direktno ili indirektno.

Indirektan pristup se ostvaruje preko pristupnog puta. Ako se pristupni put koristi za jednu parcelu, moZe se formirati u
okviru te parcele, a ako se koristi za povezivanje viSe gradevinskih parcela sa javnom saobraéajnicom, formira se kao
posebna parcela minimalne $irine 3,5 m, osim u okviru komercijalnih delatnosti i industrije i proizvodnje, gde je minimalna
Sirina pristupnog puta 5,5 m.

Zbog ispunjenja uslova protivpoZarne zastite, pristup gradevinskoj parceli:
e mora biti obezbeden prilazom ili pasazom, odgovarajuce ¥irine i visine, za putnitka i kombinovana vozila;
e prolaz ili pasaz formirati u skladu sa SRPS TP 21:2003 (tehnitke preporuke za zagtitu od poZara stambenih,
poslovnih i javnih zgrada); i
¢  za teretna vozila i ukoliko ne postoji moguénost drugog prilaza parceli protivpoZarnog vozila (objekat se nalazi
dalje od 25m od kolovoza) pristup parceli mora biti obezbeden prilazom ili pasazom minimalne $irine 3,5m i
minimalne visine 4,5m.

Izuzetno, 3irina pristupnog puta moZe iznositi 2,5 m u sluéaju kada je pozicija objekta bliza od 25 m od regulacije i ako su
ispunjeni svi uslovi protivpozarne zaitite i pristupni put (za najvise 2 gradevinske parcele) se moze obezbediti putem
konstituisanja sluzbenosti prolaza do javne saobracajnice.

Kod postoje¢ih parcela i prilikom formiranja gradjevinskih parcela, u odnosu na propisana posebna pravila gradjenja,
dozvoljeno je odstupanje od propisanih posebnih pravila (3irina fronta parcele, velitina parcele) do 10%.

Posebni slu¢ajevi formiranja gradevinske parcele

Za gradenje, odnosno postavljanje infrastrukturnih elektroenergetskih i elektronskih objekata ili uredaja, moZe se formirati
gradevinska parcela manje ili veée povriine od povrsine predvidene ovim planskim dokumentom za odredenu namenu, pod
uslovom da postoji pristup objektu, odnosno uredajima, radi odrzavanja i otklanjanja kvarova ili havarije. Kao reSen pristup
Jjavnoj saobracajnoj povrsini, priznaje se i ugovor o pravu sluzbenosti prolaza sa vlasnikom posluznog dobra.

Nestandardne parcele

Za parcele, koje su zahvacene planiranim regulacionim linijama i &ija ¢e povrsina biti smanjena, nakon izuzimanja za
povrSine javnih namena, primenjivati pravila gradenja u odnosu na prvobitnu povriinu parcele, s tim §to se obracun
urbanisti¢kih parametara, prilikom izdavanja odgovarajuéih akata, vr3i u odnosu na novu povrSinu gradevinske parcele,
nakon sprovedenog izuzimanja zemljista.



Na gradevinskoj parceli na povr§inama namenjenim me$ovitnoj nameni, stanovanju i komercijalnim delatnostima, &ija je
povriina manja od povrsine utvrdene u posebnim pravilima gradenja (ali ne manja od 150 m?* za slobodnostojeci objekat,
odnosno 120 m? za objekat u prekinutom i neprekinutom nizu), moZe se dozvoliti izgradnja objekta stambene ili
komercijalne namene, spratnosti do P+1+Pk, sa dva stana/dva poslovna prostora, uz obezbedenje minimalno 1PM/za jedan
stan ili jednu poslovnu jedinicu, indeksa zauzetosti do 60%, uz obezbedeno udaljenje od bot¢nih granica gradevinske
parcele, minimalno 1,0 m i 2,5 m i obezbedeno udaljenje od zadnje granice parcele od minimalno 1,0 m, s tim da ukoliko
nije obezbedena udaljenost od objekata na susednim parcelama od minimalno 3,0 m nije dozvoljeno otvaranje otvora
stambenih prostorija. U slu€aju izgradnje objekta u prekinutom nizu, udaljenje od bo¢nih granica parcela iznosi Om i2,5 m.
Izuzetno, uz saglasnost suseda, objekat se moze graditi i na manjoj udaljenosti.

Za objekte koji se grade u prekinutom i neprekinutom nizu, na nestandardnim parcelama, radi uskladjivanja sa vertikalnom
regulacijom susednih objekata (interpolacija), izuzetno, dozvoljeno je graditi objekat i vece spratnosti.

3.2. Opsta pravila gradjenja na gradjevinskom zemijiStu

Opéta pravila gradenja se primenjuju za izgradnju objekata na gradevinskom zemljitu ostalih namena, kao i za izgradnju
objekata za javne namene.

Pretezna (dominantna) namena zemlji§ta — Na grafitkom prilogu broj 3. - “Planirana funkcionalna organizacija prostora
sa preteZnom planiranom namenom povr¥ina u gradevinskom podrugju”, prikazane su pretezne (dominantne) namene
gradevinskog zemljista ostalih namena, kao i lokacije/kompleksi objekata za javne namene.

Sve namene gradevinskog zemljidta ostalih namena su dominantne/preteZzne namene u zoni, dok se pojedine parcele mogu
nameniti kompatibilnim (prate¢im i dopunskim) namenama. Na nivou pojedinaénih parcela u okviru zone, kompatibilna
namena moze biti dominantna ili jedina.

Tabela kompatibilnosti Tabela broj 6.
Prateca i dopunska namena
Tabela
kompatibilnosti Stanov. MeSov. Javne Sport i Javno Komer. Industr.
namena |sluZbe rekreac zelenilo delat. i proizv.
Stanovanje X X X P-4 X
Mesovita namena X X X X X
Javne sluZzbe X X
Osnov. 2 = 2
Aabacai Sport i rekreacija X X
Javno zelenilo X X
Komercijalne delatnosti X X X X X
Industrija i proizvodnja X > X X X

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi

e viSeporodi¢ni stambeni objekti, uz moguénost poslovanja/delatnosti u okviru objekta; dozvoljene delatnosti su one
koje su funkcionalno i ekoloski primerne vi§eporodi¢nom stanovanju; nije dozvoljeno stanovanje u suterenu,
preporucuje se ni u prizemlju orijentisanom ka regulaciji; nije dozvoljeno gradenje pomoénih objekata, izuzev
garaznih mesta u okviru objekta i na parceli; obavezno je poStovanje svih propisa i standarda vezanih za funkciju
stanovanja, odnosno delatnosti; kada se namena delatnosti formira iznad prvog sprata za stambene funkcije se mora
obezbediti nezavisna stepeni§na vertikala; u objektima se mogu nalaziti i javne funkcije, uz obezbeden nezavisan
ulaz;

e porodi¢ni stambeni objekti, uz moguénost poslovanja/delatnosti u okviru objekta/ili na parceli; dozvoljene
delatnosti su one koje su funkcionalno i ekoloski primerne stanovanju; gradenje pomo¢nih objekata je dozvoljeno u
okviru parcele porodi€nog stanovanja; obavezno je poStovanje svih propisa i standarda vezanih za funkciju
stanovanja, odnosno delatnosti; .

e usluzni/komercijalni objekti, koji nemaju neposredan ili posredan $tetan uticaj na Zivotnu sredinu;

e industrijski i poslovno-proizvodni objekti, koji nemaju neposredan ili posredan tetan uticaj na Zivotnu sredinu;

e objekti javnih sluZzbi, objekti saobracajne i komunalne infrastrukture (vodoprivredne, energetske,
telekomunikacione, gasovodi.....).

Vrsta i namena objekata Cija je izgradnja zabranjena - Objekti ¢ija je izgradnja zabranjena su svi oni objekti koji
svojom delatno§¢u ugrozavaju zivotnu sredinu (objekti koji mogu emitovati opasne i Stetne materije u vazduh, vodu i
zemljiste, -buku iznad MDK za predmetnu akusti¢nu zonu), odnosno za koje se procenom uticaja na Zivotnu sredinu utvrdi
da ne ispunjavaju uslove zastite Zivotne sredine.

Indeks zauzetosti parcele - odnos gabarita horizontalne projekcije izgradenog ili planiranog objekta i ukupne povrsine
gradevinske parcele, izrazen u procentima.

Najveca propisana vrednost indeksa zauzetosti se ne moze prekoraditi, a mogu se realizovati manje vrednosti.

u okviru sporta i rekreacije se mogu planirati komercijalni objekti, kao i smestajni kapaciteti
1 okvirn industriie i nroizvodnie. izuzetno se moZe nlanirati noslavno stanovanie (noslovni anartmani)



Tipologija objekta - Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:
e u neprekinutom nizu—objekat na parceli dodiruje obe botne granice gradevinske parcele (nije dozvoljeno
pozicioniranje otvora na bo¢nim stranama objekta);
e u prekinutom nizu—objekat na parceli dodiruje jednu bodnu granicu gradevinske parcele (nije dozvoljeno
pozicioniranje otvora na bo¢noj strani objekta koja leZi na granici parcele);
e kao slobodnostojeé¢i—objekat ne dodiruje ni jednu granicu gradevinske parcele.

Udaljenost novog objekta od drugog objekta, bilo koje vrste izgradnje ili nestambenog objekta, utvrduje se primenom
pravila o udaljenosti novog objekta od granice susedne parcele, koje je propisano u posebnim pravilama gradnje ovog Plana.
Izuzetno, uz saglasnost suseda, objekat se moZe graditi i na manjoj udaljenosti od udaljenosti definisane u posebnim
pravilima gradjenja.

Pri izdavanju odgovarajuéih akata, tipologija objekta (ukoliko nije propisana u posebnim pravilima gradenja u ovom Planu)
se odreduje, po pravilu, na osnovu pretezne zastupljene tipologije objekata u bloku. Kod kompaktnih blokova, izgradnja
objekata je po ivici bloka (ne u unutradnjosti bloka).

Visina objekta - Visinska regulacija objekata definisana je propisanom spratnoScu objekata.

Visina objekta je rastojanje od nulte kote (kota terena na osovini objekta) do kote slemena (za objekte sa kosim krovom),
odnosno do kote venca (za objekte sa ravnim krovom).

Osovina objekta je vertikala kroz teZiite osnovnog gabarita objekta.
Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode.
Podrum (Po) je etaZa &ija je tavanica na mah 1,0m od merodavne kote terena4, a koristi se isklju¢ivo za pomo¢ni prostor.

Suteren (Su) je etaZa &ija je tavanica na odstojanju ve¢em od 1,0m od merodavne kote terena, &iste visine do 2,4m, a koristi
se isklju¢ivo za pomo¢ni prostor.

Prizemlje (P) - kota poda prizemlja je min.0,2m od merodavne kote terena (istovremeno i maks. za poslovne i proizvodne
objekte), a mah 1,2 m od najvise kote terena, iskljugivo za stambene objekte (najvisa tatka preseka vertikalne fasadne ravni
objekta i prirodnog terena pre izgradnje).

Potkrovlje (Pk) je eta¥a pod krovnom kosinom, sa ili bez nadzitka, koja na jednom delu ima €istu visinu propisanu za
stanovanje. Visina nadzitka je maks. 1,60m od kote poda do tatke preloma zida fasade i plo¢e krovne kosine.

. Kota poda prizemlja - Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
prema nultoj koti objekta, i to:

e  kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moZe biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta;
kod stambenih objekata, mozZe biti najvise 1,20m via od nulte kote;
za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniZe), kada je nulta kota niza od kote nivelete javnog puta,
kota prizemlja mozZe biti najvie 1,20 m niZa od kote nivelete javnog puta;

e za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobraajnice kota prizemlja objekta odreduje se
primenom odgovarajuéih tadaka ovog stava (moguce je odrediti kotu poda prizemlja u odnosu na kotu sa koje je
ostvaren pristup objektu);

e za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza, kota prizemlja utvrduje se prilkom
izdavanja odgovarajucih akata od strane nadleZnog organa i primenom odgovarajuéih tataka ovog stava;

e za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje i delatnosti) kota prizemlja moZe biti
maksimalno 0,20 m visa od Kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).

Izgradnja drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli — Dozvoljena je izgradnja i drugih objekata iste ili kompatibilne
namene, uz poStovanje svih propisanih parametara utvrdenih ovim Planom. U slucaju da se gradi viSe objekata na
gradevinskoj parceli/kompleksu, obezbediti potrebne uslove za tehnolosko funkcionisanje, kao i optimalnu organizaciju u
odnosu na sagledljivost, pristup i susedne korisnike.

Na istoj gradevinskoj parceli (kod objekata javnih namena, meSovite namene, stanovanja, komercijalnih delatnosti i
industrije i proizvodnje), mogu se graditi i pomo¢ni objekti (spratnosti do P+0), odnosno objekti koji su u funkeiji glavnog
objekta (garaZe, ostave, nepropusne septicke jame, bunari, cisterne za vodu i sli¢no).

PoloZaj objekta u odnosu na regulaciju - Gradevinska linija jeste linija na, iznad i ispod povr§ine zemlje i vode do koje je
dozvoljeno gradenje osnovnog gabarita objekta.

Gradevinska linija ispod povriine zemlje do koje je dozvoljeno gradenje, po pravilu je do granica parcele i do regulacione
linije.
Gradevinska linija se nalazi na gradevinskoj parceli na rastojanju od regulacione linije, koje je utvrdeno ovim Planom.

4 Merodavna kota terena je najniZa tatka preseka vertikalne fasadne ravni objekta i prirodnog terena pre izgradnje. Za

vede objekte i sloZene strukture, merodavna kota se utvrduje za svaku dilataciju. Prirodni teren pre izgradnje
nodrazumeva dozvolienu intervenciin na terenu do maks. 0.8 m. koia se reoulife nivelaciiom terena.



Gradevinski objekat postavlja se unutar prostora oivitenog gradevinskom linijom i granicama gradenja (koje €ine propisana
udaljenja od granica susednih parcela i susednih objekata). Dozvoljena gradevinska linija podrazumeva distancu do koje je
mogude postaviti objekte na parceli i koja se ne sme prekoraéiti prema regulacionoj liniji, a objekti mogu biti viSe povucena
ka unutradnjosti kompleksa.

Gradevinski elementi koji mogu prelaziti gradevinsku liniju

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu pre¢i gradevinsku, odnosno regulacionu liniju (radunaju¢i od osnovnog
gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:
e izlozi lokala — 0,3m po celoj visini, ukoliko najmanja $irina trotoara iznosi 3,0m;
e izlozi lokala —0,90m po celoj visini u peSakim zonama,
e transparentne bravarske konzolne nadstre$nice u zoni prizemne etaZe — 2,00m po celoj 3irini objekta sa visinom
iznad 3,00m;
e platnene nadstre3nice sa bravarskom konstrukcijom — 1,00m od spoljne ivice trotoara na visini iznad 3,00m a u
pesatim zonama prema konkretnim uslovima lokacije;
e  konzolne reklame - 1,20m na visini iznad 3,00m.

Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstre3nice sa ili bez stubova, nadstresnice i sliéno) ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju vide od 1,60 m, odnosno regulacionu liniju viSe od 1,20 m i to na delu objekta viSem od 3,0 m.
Horizontalna projekcija ispada na objektu se mora nalaziti na propisanoj udaljenosti (definisanoj u posebnim pravilima
gradjenja ovog Plana) od boénih i zadnje granice gradjevinske parcele.

Gradjevinski elementi ispod kote trotoara — podrumske etaZe, kada se gradjevinska i regulaciona linija ne poklapaju, mogu
preéi gradjevinsku liniju i mogu biti postavljeni na regulacionu liniju.
Gradjevinski elementi ispod kote trotoara — podrumske etaZe, kada se gradjevinska i regulaciona linija poklapaju, mogu
preéi gradjevinsku, odnosno regulacionu liniju (radunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekeije ispada,
ako time nisu ugroZene trase i vodovi infrastrukture i to:

e stope temelja i podrumski zidovi — 0,15 m do dubine od 2,60 m ispod povrine trotoara, a ispod te dubine 0,50 m;

e  Zahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara — 1,00 m;

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika/zakupca parcele.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati uz objekat, prema ulici, ako je gradevinska linija najmanje 3,00m uvudena u
odnosu na regulacionu liniju i ako savladuju visinu do 0,90m.

Stepenice koje savladuju visinu preko 0,90m ulaze u gabarit objekta.
Stepenice koje se postavljaju uz boé¢ni ili zadnji deo objekta ne mogu ometati prolaz i druge funkcije dvorista.

Parkiranje vozila - Za parkiranje vozila, vlasnici objekata svih vrsta obezbeduju manipulativni prostor i parking ili garazna
mesta na sopstvenoj gradevinskoj parceli, izvan povrine javnog puta, a po slede¢em normativu odnosa potrebnih parking ili
garaznih mesta i to:
e stanovanje i komercijalne delatnosti:
e 1PM na 100 m? bruto gradevinske povrSine ili
e 1PM na jedan stan ili jednu poslovnu jedinicu, ukoliko su stan ili poslovna jedinica manji od 100 m* bruto
gradevinske povr§ine;
e 1PM na 60% od broja soba/apartmana za turisti¢ko-smestajne objekte;
e  privredivanje/proizvodne delatnosti:
e 1PM na 200 m? bruto gradevinske povrsine.

Garaze videporodi¢nih stambenih i poslovnih objekata planiraju se u ili ispod objekta u gabaritu, podzemno izvan gabarita
objekta ili nadzemno na gradevinskoj parceli. GaraZze mogu biti poluukopane ili ukopane u jednom ili viSe nivoa, ispod
gabarita objekta ili ispod gradevinske parcele. Gradevinska linija podzemne garaZe se moZe poklapati sa linijom
gradevinske parcele, iznad poluukopanih garaZa, primeniti poplofane povriine, a za ozelenjavanje se mogu Koristiti
kasetirane i kontejnerske sadnice u odgovarajuéim Zardinjerama. Prilikom projektovanja ukopanih delova objekta,
neophodno je uraditi projekat zastite temeljnog iskopa, kao i zastitu susednih objekata. Povriina garaZa koje se planiraju
nadzemno na gradevinskoj parceli uradunavaju se pri utvrdivanju indeksa zauzetosti zemljista.

Parkinge za putni¢ka vozila projektovati u skladu sa SRPS U.S4.234:2005, od savremenih kolovoznih konstrukeija, pri
&emu je obavezno voditi rauna o potrebnom broju parking mesta za vozila osoba sa posebnim potrebama (najmanje 5% od
ukupnog broja, ali ne manje od jednog parking mesta), njihovim dimenzijama (minimalne $irine 3,70m) i poloZaju, u skladu
_sa Pravilnikom o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano
kretanje i pristup osobama sa invaliditetom (,,SluZbeni glasnik RS*, broj 22/15).

Za ozelenjavanje parking prostora, preporutuje se da se koristiti liS¢arsko drveée koje ima usku i punu kro3nju, visine 4,0 —
5,0 m (Crataegus monogyna stricta, Acer platanoides Columnare, Acer platanoides erectum, Betula alba Fastigiata,
Carpinus betulus fastigiata i sli¢no), po modelu da se na &etiri parking mesta planira po jedno drvo.

Pre upustanja u atmosfersku kanalizaciju, obavezan je prethodni tretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa svih
manipulativnih i ostalih povrsina preko separatora — taloZnika masti i ulja, do zahtevanog nivoa.



Preporuduje se da se, unutar kompleksa, trotoari i parkinzi izraduju od montaznih betonskih elemenata ili plo¢a koji mogu
biti i u boji, a sve u funkeiji vodenja, razdvajanja i obeleZavanja razli¢itih namena saobraéajnih povrsina, jer se, na ovaj
nacin, pored oblikovnog i vizuelnog efekta, postiZe i praktina svrha kod izgradnje i rekonstrukcije komunalnih vodova
(prikljuénih instalacija).

Prilikom dimenzionisanja parking mesta za upravno i koso parkiranje postovati tehni¢ke propise i uputstva koji regulisu
predmetnu materiju.
Nasipanje terena ne sme ugroziti objekte na susednim parcelama.

2.6.2.5. Zastitni pojasevi linijskih infrastrukturnih objekata

Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura

magistralni gradski vodovod-minimalno 2,5m obostrano;

magistralni fekalni kolektor-minimalno 1,5m obostrano;

u zatitnom pojasu, po pravilu, nije dozvoljena izgradnja objekata, eventualna izgradnja je moguca, uz pribavljanje
uslova nadlezne institucije;

Elektroenergetika

Zaititni pojas za nadzemne elektroenergetske vodove, sa obe strane voda do krajnjeg faznog provodnika, ima sledece Sirine

1) naponski nivo 1kV do 35kV........cccovvveinnene - za gole provodnike 10m, kroz Sumsko podru¢je 3m

za slabo izolovane provodnike 4m, kroz Sumsko podru¢je 3m

- za samonosece kablovske snopove 1m

2) za naponski nivo 35kV........cccccviiieinnnee 15m
3) za naponski nivo 110KV........ccccevvnvvcccininene 25m
4) za naponski nivo 220kV i 400kV........cccccervnene 30m

5) u zadtitnom pojasu nije, po pravilu, dozvoljena izgradnja objekata, niti zasadjivanje drveca i drugog
rastinja, eventualna izgradnja je moguca, uz poStovanje odredbi Pravilnika o tehni¢kim normativima
za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kV ("Sluzbeni list
SFRJ" br.65/88 i "Sluzbeni list SRJ" br.18/92), uz izradu elaborata i pribavljanja uslova i saglasnosti
nadleZne institucije

Zaititni pojas za podzemne elektroenergetske vodove (kablove) iznosi, od ivice armirano-betonskog kanala:

1) naponski nivo 1kV do 35kV st b 1m

2) za naponski nivo 110kV ... 2m

3) za naponski nivo iznad 110kV 3m
Zadtitni pojas za transformatorske stanice na otvorenom iznosi:

1)naponskinivo 1V d0'35KV i 10m

2) za naponski nivo 110kV iiznad 110kV ...ccccccvveivvinnvinnnnnne 30m

Obavezna izrada Urbanisti¢kog projekta, propisuje se i za:

za potrebe urbanisti¢ko-arhitektonskog oblikovanja objekata i povr§ina javne namene (osim za radove na rekonstrukciji,
sanaciji, adaptaciji, tekuéem i investicionom odrzavanju);

za lokacije nepokretnih kulturnih dobara i objekata graditeljskog nasleda (osim za radove na rekonstrukeiji, sanaciji, adaptaciji,
tekuéem i investicionom odrzavanju);

za potrebe urbanisti¢ko-tehnitkog oblikovanja objekata, lokacija i kompleksa viSeporoditnog stanovanja, vieporodi¢no
stambeno-komercijalnih objekata i komercijalnih objekata, spratnosti P+3 i vige;

za potrebe urbanisticko-tehnitkog oblikovanja objekata, lokacija i kompleksa namenjenih industriji i proizvodnji (izvan
obuhvata obaveznog plana detaljne regulacije), za dogradnju i novu izgradnju;

za potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja povr§ina i objekata lokacije stanice za snabdevanje gorivom;

za potrebe izgradnju MHE;

za potrebe urbanistitko-arhitektonskog oblikovanja novih objekata i povr§ina u privatnom i javnom vlasni$tvu (degje ustanove,
Skole, objekti zdravstvene i socijalne zatite, objekti sporta i rekreacije, namenjenih javnom kori¥éenju), koji se grade, kao

_ kompatibilna namena u okviru zona namenjenih stanovanju, komercijalnim delatnostima i me3ovitoj nameni, kao preteZnoj

(dominantnoj) nameni.
za potrebe urbanistitko-arhitektonskog oblikovanja novih verskih objekata, koji se grade, kao kompatibilna namena u okviru
zona namenjenih stanovanju, komercijalnim delatnostima i me3ovitoj nameni, kao pretenoj (dominantnoj) nameni.

stalni Save.

Obradio

rsim Sdlejmani dip. grad jiz. Nacelnik odeljenja

Shaban Jashari dip.grad.inz
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D. URBANISTICKI PROJEKAT - GRAFICKI DEO
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01.2024. | UP [213-U/23| R=1:250 3
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LEGENDA

e UneaciabmeHo WEDEHV.

TaHkUM NUHUIOMO UDHE 60 € WDEHVUIHO CUIdHE H(

-2 Granica obuhvata
\ [—— Granica katastarskih parcela
Broj katastarske parcele
i q [ @ ] Prelomne tagke
: Oznake prelomnih tagaka
k19 490 FF == [ A ] Pesagkiprilaz na parceli
492.34 [4& | Ulazu objekat
/ 2009 [ A ] Kolski prilaz za parking
_ 4992 56 [ A ] kolski prilaz za podzemne garaZe
= 49043 [ A ] Ulazupodzemne garaze
‘ /&/‘ I 1 Lamela"A" - vi$eporodi¢ni objekat
L 492173 | Lamela "B" - vi§eporodi¢ni objekat
o I 1 Lamela"G"-podzemna garaza
‘ 407; Yy ~— . - Rampa za vozila za garazu
/2 — Poplogane povrsine
] Stacionarni saobracaj parking
ﬂ E ’_‘ E H ,.[LA 4&/J7/J7 [ Zelenilo ©
Interna saobracajnica
. . _ . _ Parking
llebrsum NuHUjama 3eneHe Goje Upeqciiabrbero je cliawe u3 JKI-a . Paking mesto 22 sobe 2 posebrn
. . . o o o o M Kontejner

YA crou”

PREDUZE/E ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING
| KONSALTING "VeelLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941

URBANISTICKI PROJEKAT
IArhitektonsko-urbanisti¢ka razrada lokacije za k.p.br
4001/7, 4002/1, 4002/3, 4004/1 , 40114012 KO
PreSevo, kompleks viseporodi¢nih
stambeno-poslovnih objekata spratnosti Po+P+7

PROJEKAT:

odgovorni projektant:

d.i.a. Nenad Stojkovi¢

Y

projektant:

PRIKAZ SAOBRACAJNE IKOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

SADRZAJ
CRTEZA

INVESTITOR:

Albi A&J construction DOO

k.p.br. 4001/7, 4002/1, 4002/3, 4004/1 , 4011 i
4012 KO Presevo

LOKACIJA:

datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:

01.2024. | UP [213-U/23| R=1:250 4
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JIEl EHAOA:

[le6rvum nuHujama 3eneqe 6oje Upeqctiabrvero e cliawe us JKIM-a .

o o

TaHkuM NUHUIOMQ UDHe 0ole TneaclabmbeHo e TDeHviiHO ClIame Ha

WEDEHV.

OBYXBAT URBANISTICKOG

PROJEKTA
O3HAKE KOOPOVHATE
Y X
1 7554344.74] 4684867.98
2 7554337.39] 4684869.17
3 7554339.78|  4684883.57
4 7554341.32| 468489285
5 7554326.39] 4684895.52
6 7554311.33| 4684897.07
7 7554312.01 4684898.84
8 7554320.11 4684919.79
9 7554344.02|  4684913.29
10 755435244 4684911.19
11 7554351.37)  4684907.22
12 7554370.11 4684907.53
13 7554369.81 4684904.84
14 7554377.48] 4684904.52
15 7554388.12|  4684901.89
16 7554402.19]  4684896.00
17 7554399.31 4684880.63
18 7554394.97)  4684859.59
19 7554394 .82  4684858.87
20 7554392.88|  4684849.33
21 755436892  4684853.44
22 7554365.8| 4684853.97
23 7554341.8| 4684858.02
24 7554343.22|  4684861.32

GRADJEVINSKA PARCELA - GP

O3HAKE KOOPOVMHATE
Y X
1 7554344.74]  4684867.98
2 755433739  4684869.17
3 7554339.78|  4684883.57
4 7554341.32] 4684892.85
5 755432639  4684895.52
6 755431133 4684897.07
7 7554312.01 4684898.84
8 7554320.11 4684919.79
9 7554344.02|  4684913.29
10 755435244 4684911.19
11 7554351.37| 4684907.22
12 7554370.11 4684907.53
13 7554369.81 4684904.84
14 755437748 4684904.52
15 7554388.12]  4684901.89
16 7554402.19|  4684896.00
17 755439931 4684880.63
18 755439497  4684859.59
19 755439482  4684858.87
25 7554370.45] 4684863.06

JAVNA POVRSINA - JP

O3HAKE KOOPONHATE
Y X
19 7554394 .82 4684858 .87
20 7554392 .88 4684849 .33
21 7554368.92 4684853 .44
22 7554365.8 4684853.97
23 7554341.8 4684858.02
24 7554343 .22 4684861.32
25 7554370.45 4684863.06
LEGENDA
-84 Granica obuhvata
E| Granica katastarskih parcela
Broj katastarske parcele
[ @ ] Prelomne tagke
Oznake prelomnih tadaka
IGP 1] Oznake prelomnih tadaka
Oznake prelomnih tagaka

PROJEKAT:

URBANISTICKI PROJEKAT

IArhitektonsko-urbanisti¢ka razrada lokacije za k.p.br
4001/7, 4002/1, 4002/3, 4004/1 , 40114012 KO

PreSevo, kompleks viseporodi¢nih

stambeno-poslovnih objekata spratnosti Po+P+7

493.00
£ 19 49
/ 492.34
. 492.56
/&/‘ T 492.48
492173
O
\ . .
\
Katastarska Katastarska
parcela opstina Povr$ina m*
4001/7 KO Presevo 106,00| cela parcela
4002/1  |KO Presevo 754,00] cela parcela l{h aGRouU>
4002/3 KO Presevo 76,00| cela parcela PREDUZE/E ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING
| KONSALTING "VeelLeN GROUP" doo VRANJE ul.
4004/1 KO Presevo 1.346,00| cela parcela Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941
4011 KO Presevo 385,00 cela parcela odgovorni projektant:
d.i.a. Nenad Stojkovi¢
4012 KO Presevo 885,00 cela parcela
UKUPNO: 3.552,00 @;‘
Ommake Povr$ina m? projektant: CiojkxoBah
GP 3.046,00 %;;’5‘; 132412 4
JP 506,00 B
UKUPNO: 3.552,00

SADRZAJ
CRTEZA

PREDLOG PREPARCELACIJE

INVESTITOR:

Albi A&]J construction DOO

LOKACIJA:

k.p.br. 4001/7, 4002/1, 4002/3, 4004/1 , 4011 i
4012 KO Presevo

datum:

znak:

br. teh. dn:

razmera:

broj lista:

08.2023.

upP

213-U/23| R=1

:250 5
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