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D O K U M E N T A C I J A 
opšta dokumentacija: 

 Informacija o lokaciji, Opština Presevo, Opštinska uprava, Odeljenje za imovinsko-pravne odnose, urbanizam, 
građevinarstvo i stambeno-komunalne poslove, 04br.353-119/2019. godine; 

 overen katastarsko-topografski plan – Br. 952-070-98551/2024  Geodetski biro»GEO SISTEM 5»2024, R 1:1000 
 

Uslovi nadležnih institucija izdati za potrebe izrade urbanističkog projekta: 
 tehnički uslovi za vodovod, broj 539/2024 od 23/08/2024. godine, izdati od JKP “Moravica” 
 tehnički uslovi, broj 8T.1.10-D-07.06-454107-24. 21.11/2024 god, izdati od Elektrodistribucije Vranje 
 tehnički uslovi, broj D-211-351293/2-2024 datum. 05.08/2024 god, izdati od Telekom Srbija 
 
IDEJNO REŠENjE objekta dogradnja (indusrtrijska zgarda) – broj 4 - GLAVNA SVESKA 
 tekstualni deo 
 osnova Temelja 
 osnova Prizemlja 
 osnova Krova 
 karakterističan presek 
 fasade 
IDEJNO REŠENjE objekta dogradnja (kotlarnica)– broj 5 - GLAVNA SVESKA 
 tekstualni deo 
 osnova Temelja 
 osnova Prizemlja 
 osnova Krova 
 karakterističan presek 
 Fasade 
IDEJNO REŠENjE objekta nova izgradnja (indusrtrijska zgarda – broj 6 - GLAVNA SVESKA 
 tekstualni deo 
 osnova Temelja 
 osnova Prizemlja 
 osnova Krova 
 karakterističan presek 
 fasade 
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I OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 
SADRŽAJ: 
 
1. Izvod iz registra privrednih subjekata 
2. Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste 
3. Licenca odgovornog urbaniste 
4. Izjava odgovornog urbaniste 
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Na osnovu čl. 38 i 62 Zakona o planiranju i izgradnji 
US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US i 50/13
preparcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Službeni 
dokumenta prostornog iurbanističkog planiranja 
potrebi, donosi sledeće: 

o odre

ARHITEKTONSKO-URBANISTIČKU 

1974/4, 1974/5, 1975, 1974/1 K.O. PREŠEVO
Za odgovornog urbanistu, za izradu 

Suzana (licenca br. 200 0615 04) 
 

 

Ovim se potvrđuje da je navedeno lice ispunilo uslova propisane 
145/14, 83/18 i 31/19). 
 

Projektant:     
Odgovorno lice/zastupnik :    
Pečat:     
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:  
Mesto i datum:    

odgovornog urbaniste o 
Ovim izjavljujem: 
1. Da je Urbanistički projekat ARHITEKTONSKO
PARCELI BROJ 1974/3,1974/4,1974/5 I 1975 
Republike Srbije”, broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
83/18 i 31/19), Pravilnik o opštim uslovima za preparcelaciju, regulaciju i izgradnju 
Pravilnik o sadržini, načinu I postupku izrade dokumenta prostornog i 
Srbije”broj 64/2015 I 32/2019). 
2. Da je Urbanistički projekat urađen u skladu sa važe
3. I da su prilikom izrade Urbanističkog projekata poštovani i primenjeni svi važe
 

Odgovorni urbanista :    
Pečat:     
 
 
 

 
Broj tehničke dokumentacije:  
Mesto i datum:    

. 38 i 62 Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik Republike Srbije”, broj 72/09,81/09
odluka US i 50/13-odluka US, 132/14, 145/14,83/18,31/19 I 37/2019), Pravilnik o 

(“Službeni glanik Republike Srbije”, broj 22/15) i Pravilnik o sadržini
planiranja (“Službeni glanik Republike Srbije”, broj 64/2015

R E Š E NJ E 
određivanju odgovornog urbaniste za izradu 

URBANISTIČKOG PROJEKTA  za 
KU RAZRADU LOKACIJE INDUSTRIJSKE ZGRADE NA KATASTARSKIM PARCELAMA BROJ 

. PREŠEVO 
Za odgovornog urbanistu, za izradu tehničke dokumentacije u celini iz oblasti struke, određ

P O T V R Đ U J E 

da je navedeno lice ispunilo uslova propisane čl. 62 Zakona o planiranju i izgradnji ( Sl.glasnik RS br. 132/14, 

  ,,SIM PROJEKT 017,, Vranje 
  dia Jovanović Suzana 
  Potpis:  

  108/2024 
  Vranje,  novembar 2024 god. 

 
 

I Z J A V A 
odgovornog urbaniste o usaglašenosti dokumentacije i primeni propisa

projekat ARHITEKTONSKO-URBANISTIČKU RAZRADU INDUSTRIJSKI OBJEKAT KARAKTERA NA KATASTARSKOJ 
1974/3,1974/4,1974/5 I 1975 К.О. PREŠEVO, urađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji 

ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US i 50/13
uslovima za preparcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Službeni glanik Republike Srbije

I postupku izrade dokumenta prostornog i urbanističkog planiranja 

en u skladu sa važećom urbanističkom dokumentacijom,  
kog projekata poštovani i primenjeni svi važeći propisi, standardi i 

  dia Jovanović Suzana 
  Potpis:  

  108/2024 
  Vranje,  novembar 2024 god.  
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broj 72/09,81/09-ispravka, 64/10-odluka 
), Pravilnik o opštim uslovima za 
sadržini, načinu i postupku izrade 

broj 64/2015 I 32/2019), a po ukazanoj 

NA KATASTARSKIM PARCELAMA BROJ 1974/3, 

đujem : dipl.ing.arh Jovanović 

izgradnji ( Sl.glasnik RS br. 132/14, 

dokumentacije i primeni propisa 

KARAKTERA NA KATASTARSKOJ 
u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik 

odluka US i 50/13-odluka US, 132/14, 145/14, 
glanik Republike Srbije”, broj 22/15) i 

planiranja (“Službeni glanik Republike 

 normativi. 
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II DOKUMENTACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

SADRŽAJ: 
 

1. Informacija o lokaciji 
2. Prepis lista nepokretnosti 
3. Saglasnost EPS 
4. Saglasnost Moravice 
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TEKSTUALNI DEO 
1. UVOD 
1.1. Povod i cilj izrade Urbanističkog projekta 
Povod za izradu Urbanističkog projekta izgradnje za kp.br.: 1974/3,1974/4,1974/5,1975,1974/1 KO Presevo (u daljem tekstu: 
Urbanistički projekat) je namera investitora da na predmetnoj parceli izgradi Industrijske zgrade .U cilju realizacije planirane 

namere, pribavljena je Informacija o lokaciji za kp.br: 1974/3,1974/4,1974/5,1975,1974/1 KO Presevo, 04 Br.353-119/2019 od 
07.06.2019. godine, koju je izdala -Opština Presevo, Opštinska uprava, Odeljenje za imovinsko-pravne 
odnose,urbanizam,građevinarstvo i stambeno-komunalne poslove, Odsek za sprovođenje objedinjene procedure, koja je sastavni 
deo dokumentacije ovog Urbanističkog projekta.Cilj izrade Urbanističkog projekta je utvrđivanje urbanističkih i drugih uslova za 
predmetnu lokaciju, radi realizacije planirane izgradnje – Industrijski objekta. Urbanistički projekat predstavlja osnovu za 
ishodovanje Rešenja o lokacijskim uslovima.Područje Urbanističkog projekta sa granicom obuhvata, u odnosu na okruženje, je 
prikazano na grafičkom prilogu broj 1. 
 - „Dispozicija planskog područja u odnosu na neposredno okruženje“, u razmeri 1:1.000. 
 
1.2. Pravni i planski osnov za izradu Urbanističkog projekta  

Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta je: 
 Zakon o planiranju i izgradnji ('Sl. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 

42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. 
zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) 

 Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju("Službenom glasniku RS", br. 22/2015 od 27.2.2015. 
godine, astupio je na snagu 28.2.2015) 

 Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranjaPravilnik je 
objavljen u "Službenom glasniku RS", br. 64/2015 od 20.7.2015. godine, astupio je na snagu 28.7.2015.  
Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta je : 

 Izmenu I Dopuna - Plan Generalne Regulacije Preseva Odluka o izmenama i dopunama Plana generalne regulacije Preševa 
(“Službeni glasnik opštine Bujanovac”), broj 24/15 

 
 
1.3. Obuhvat Urbanističkog projekta 
Granicom Urbanističkog projekta obuhvaćene su kp.br. 1974/3,1974/4,1974/5,1975,1974/1  KO Presevo, površine 19686.0 m2. 
Predmetne parcele pripadaju građevinskom zemljištu ostalih namena. Granica i obuhvat Urbanističkog projekta su prikazani na 
grafičkom prilogu broj 2. -„Katastarsko – topografski plan sa granicom obuhvata urbanističkog projekta“, u razmeri 1:1000. 
1.4. Podaci o postojećem stanju na lokaciji 
Na postojecem podrucje postoji objekat koji sluzi za proizvodnju (postojeci objekti broj 1.2.3) .Predmetne parcele su ograničene: 
 sa južne strane, (k.p.br.1977,1976 I zujinsk put 2762 KO Presevo) 
 sa severne strane 1974/6, zapadne (k.p.br. 1982,1993,1994  I 1987 KO Presevo)  
 istočne strane  put 2760. 
U nivelacionom smislu, predmetna lokacija je u nagibu, koji prati nagib ulice Zujinski Put od zapada ka istocne strane. Katastarske 
parcele br: 1974/3,1974/4,1974/5,1975,1974/1  KO Presevo su izgrađene.  
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1.5. Prikupljena dokumentacija 
Za potrebe izrade Urbanističkog projekta, prikupljena je sledeća dokumentacija: 
Opšta dokumentacija: 
 Informacija o lokaciji, Opština Presevo, Opštinska uprava, Odeljenje za imovinsko-pravne odnose, urbanizam, 

građevinarstvo i stambeno-komunalne poslove, 04 Br.353-119/2019  od 07.06.2019. godine  
 overen katastarsko-topografski plan – Br. 952-070-98551/2024  Geodetski biro»GEO SISTEM 5»2024, R 1:1000 
Uslovi nadležnih institucija izdati za potrebe izrade urbanističkog projekta: 

 tehnički uslovi za vodovod, broj 539/2024 od 23/08/2024. godine, izdati od JKP “Moravica” 
 tehnički uslovi, broj 8T.1.10-D-07.06-454107-24. 21.11/2024 god, izdati od Elektrodistribucije Vranje 
 tehnički uslovi, broj D-211-351293/2-2024 datum. 05.08/2024 god, izdati od Telekom Srbija 

1.6. Uslovljenost iz planske dokumentacije – 
Izmenu I Dopuna - Plan Generalne Regulacije Preseva -Planirana namena i obuhvat Urbanističkog projekta prikazani su na 
grafičkom prilogu broj 3. - “Izvod iz Plana generalne regulacije za naseljeno mesto Preševo - planirana namena površina”, u 
razmeri 1:2.500.Prema Planu generalne regulacije, predmetna parcela se nalazi u prostornoj celini 2. – Gradsko stanovanje, u 
podcelini III – Komercijalne delatnosti (i zona linijskog centra srednjeg intenziteta izgradnje)  
Prema izmene I dopune Planu generalne regulacije i Informaciji o lokaciji, broj 04 Br.353-119/2019  od 07.06.2019 godine, 
propisana su sledeća osnovna pravila građenja za Komercijalne delatnosti (i zona linijskog centra srednjeg intenziteta izgradnje)  

 pretežna namena: Komercijalne delatnosti 
 moguće kompatibilne namene: dečje ustanove, zdravstvene ustanove, obrazovanje, sportski kompleksi, komercijalne 

delatnosti, trgovina na malo, lokali za različitu zanatsku proizvodnju; 
 stanovanje i sadržaji/delatnosti koje su sa stanovanjem kompatibilni i koji služe zadovoljenju svakodnevnih potreba 

stanovnika (dečje ustanove, zdravstvene ustanove, obrazovanje, sportski kompleksi, komercijalne delatnosti, trgovina na 
malo, lokali za različitu zanatsku proizvodnju), preduzeća čija delatnost ne ugrožava susedstvo i koja se mogu uklopiti u 
stambeno naselje, usluge, turističko-smeštajni kapaciteti, kancelarijsko poslovanje i slično 

 minimalna veličina građevinske parcele (za višeporodične objekte): 700 m²;  
 udaljenje građevinske od regulacione linije: 3,0 m; 
 spratnost objekta: do P+4; 
 indeks zauzetosti: 60%; 
 uređene nezastrte zelene površine na parceli: 10%; 
 parkiranje vozila: na sopstvenoj parceli, 1PM/za 1 stan; 
 udaljenost od granica parcela i susednih objekata: 
 udaljenja od susednih bočnih objekata: minimum 1/3 visine višeg objekta; 
 udaljenja od bočnih granica parcele: minimum 4m’ . 
 udaljena od zadnje linije građevinske parcele: minimum 4m’. 

 
2. OPIS REŠENjA PLANIRANE IZGRADNjE 
2.1. Opis rešenja izgradnje 
Na građevinskoj parceli, predviđena je izgradnja Industrijskih objekata.  
 Objekat broj 4 (dogradnja)  

Nije predviđena fazna izgradnja. Planirani objekat dogradnja (objekat 4) prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (“Službeni 
glasnik RS” broj 22/15) pripada kategoriji – V i klasi 125103-Natkrivene zgrade koje se upotrebljavaju za industrijsku 
proizvodnju, npr. fabrike, radionice, klanice, pivare, hale za montažu itd. Pristup parceli (kolski i pešački) je iz ulice –Zujinski Put 
-Objekat je pozicioniran prema severni deo parcele, u okviru propisanih granica građenja.-U odnosu na susednim parcelama, 
obezbeđeno je udaljenje od parcele koje iznosi  minimalno 1/3 visine višeg objekta, u slučaju da bočne fasade sadrže ili se 
planiraju otvori stambenih prostorija. Planirana izgradnja je uslovljena urbanističkim uslovima izgradnje određenim u planskom 
dokumentu, geometrijom parcele i odnosom prema susednim parcelama.-U okviru građevinske parcele, obezbeđen je prostor 
za parkiranje 53  putničkih automobila. parterskoj resenje planirano je parkiranje za 53 putničkih automobile. 
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 Objekat broj 5 (dogradnja) 
Predviđena fazna izgradnja. Planirani objekat dogradnja (objekat 5) prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (“Službeni glasnik 
RS” broj 22/15) pripada kategoriji – V i klasi 125103-Natkrivene zgrade koje se upotrebljavaju za industrijsku proizvodnju, npr. 
fabrike, radionice, klanice, pivare, hale za montažu itd. Pristup parceli (kolski i pešački) je iz ulice –Zujinski Put -Objekat je 
pozicioniran prema severni deo parcele, u okviru propisanih granica građenja.-U odnosu na susednim parcelama, obezbeđeno 
je udaljenje od parcele koje iznosi  minimalno 1/3 visine višeg objekta, u slučaju da bočne fasade sadrže ili se planiraju otvori 
stambenih prostorija.Planirana izgradnja je uslovljena urbanističkim uslovima izgradnje određenim u planskom dokumentu, 
geometrijom parcele i odnosom prema susednim parcelama. 

 Objekat broj 6 (nova izgradnja) 
Predviđena fazna izgradnja. Planirani objekat izgradnja (objekat 5) prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (“Službeni glasnik 
RS” broj 22/15) pripada kategoriji – V i klasi 125103-Natkrivene zgrade koje se upotrebljavaju za industrijsku proizvodnju, npr. 
fabrike, radionice, klanice, pivare, hale za montažu itd. Pristup parceli (kolski i pešački) je iz ulice –Zujinski Put -Objekat je 
pozicioniran prema severni deo parcele, u okviru propisanih granica građenja.-U odnosu na susednim parcelama, obezbeđeno 
je udaljenje od parcele koje iznosi  minimalno 1/3 visine višeg objekta, u slučaju da bočne fasade sadrže ili se planiraju otvori 
stambenih prostorija. Planirana izgradnja je uslovljena urbanističkim uslovima izgradnje određenim u planskom dokumentu, 
geometrijom parcele i odnosom prema susednim parcelama. 
 

Uređene zelene površine zauzimaju 48.77 % (9600.0 m²). 
 

19686 m2
OBJEKAT Spratnost Povrsina (m2) Povrsina (m2) Ukupna Povrsina (m2) Indeks Zauzetnosti (%)

1 Proizvodna hala P 1605
2 Proizvodna hala P 2100
3 Komora Hladjenje P 131 131

Novoprojektovani Objekat 4 Dogradnja P 589 589
Novoprojektovani Objekat 5 Dogra,- Kotlarnica P 30 30
Novoprojektovani Objekat 6 Skladista P 689 689
Postojeci parking prostor  br. PM 43 474,73 Ukupno PM
Novoprojektovani parking  br. PM 10 110,4 54
Saobracajne I pesacke 4385 22,27
Pesacke komunikacije 1280 6,50

48,77
(max 10%)

19686 100,0

NOVOPROJEKTOVANO STANJE

2,97

Zelene Povrsine 9598,682 9600

19,49

(max 60%)

k.p. br.1974/1,1974/4,1975,1974/3 I 1974/5 KO Presevo - povrsina 

UKUPNO:

585

POSTOJECI OBJEKTI
3705

3836

 

Zona određena za lociranje objekata, u skladu sa pravilima utvrđenim u Planu generalne regulacije za naseljeno mesto Preševo, 
prikazana je na grafičkom prilogu broj 4. - “Situacioni prikaz zone predviđene za izgradnju” a na grafičkom prilogu broj 5. - 
“Urbanističko rešenje sa dispozicijom  planiranih objekata” i broj 6.- “Regulaciono-nivelaciono rešenje” prikazane su dispozicije 
svih planiranih sadržaja. 
Regulaciona linija 
Regulacionom linijom razgraničene su površine građevinskog zemljišta javne namene (parcela javne saobraćajnice, ulica Zujinski 
put sa kat.par. 2762 I Pristupni put kat.parc. 2760 KO Presevo), od građevinskog zemljišta za ostale namene.Regulaciona linija je 
postojeća i poklapa se sa juzne I istoicne strane sa granicom građevinske parcele (kp.br. 2762 KO Preševo). 
Građevinska linija 
Za predmetnu parcelu, definisana je građevinska linija gradske ulice Zujinski Put K.P.2762 I  Pristupni Put K.P. 2760 Ko 
Presevo, u skladu sa Planom generalne regulacije za naseljeno mesto Preševo („Službeni glasnik Opstine Bujanovac);broj 12/2014. 
Podzemna građevinska linija 
Radi uklapanja u konfiguraciju terena predmetne parcele, planirani objekat je delimično ukopan, a podzemna građevinska linija je 
unutar zone ograničene građevinskom linijom i granicama građenja. 
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Tipologija i odnos prema susednim parcelama 
Na predmetnoj parceli: 
Objekat broj 4 je dogradnja (Industrijska Zgrada) je po tipologiji neprekinuti niz ulepjljen na objekat broj 3, postavljen je u okviru 
granica građenja, odnosno unutar prostora definisanog građevinskom linijom i granicama građenja (udaljenjima od granica 
susednih parcela). 
Objekat broj 5 je dogradnja (Industrijska Zgrada-Kotlarnica) je po tipologiji neprekinuti niz ulepjljen na objekat broj 1. postavljen je u 
okviru granica građenja, odnosno unutar prostora definisanog građevinskom linijom i granicama građenja (udaljenjima od granica 
susednih parcela). 
Objekat broj 6 je nova izgradnja  (Industrijska Zgrada) je po tipologiji slobodnostojeci , postavljen je u okviru granica građenja, 
odnosno unutar prostora definisanog građevinskom linijom i granicama građenja (udaljenjima od granica susednih parcela). 
Visinska regulacija 
U pogledu visinske regulacije, prema idejnom rešenju, predviđena je izgradnja Industrijski objekti 
Objekat broj 4 spratnosti P+0 (prema idejnom rešenju, visine do 8,00 m). 
Objekat broj 5 spratnosti P+0 (prema idejnom rešenju, visine do 5,00 m). 
Objekat broj 6 spratnosti P+0 (prema idejnom rešenju, visine do 8,00 m). 
Nivelacija 
Nivelacija je određena uz poštovanje uslova postojećeg stanja i nivelacije gradske ulice na koju je oslonjena predmetna 
lokacija.Prilikom izrade projektne dokumentacije, mogu se vršiti manje korekcije I preciziranje predloženog nivelacionog rešenja. 
2.2. Urbanistički pokazatelji 
Uporedni prikaz urbanističkih pokazatelja                                             Tabela broj 2. 

19686 m2
OBJEKAT Spratnost Povrsina (m2) Povrsina (m2) Ukupna Povrsina (m2) Indeks Zauzetnosti (%)

1 Proizvodna hala P 1605
2 Proizvodna hala P 2100
3 Komora Hladjenje P 131 131

Novoprojektovani Objekat 4 Dogradnja P 589 589
Novoprojektovani Objekat 5 Dogra,- Kotlarnica P 30 30
Novoprojektovani Objekat 6 Skladista P 689 689
Postojeci parking prostor  br. PM 43 474,73 Ukupno PM
Novoprojektovani parking  br. PM 10 110,4 54
Saobracajne I pesacke 4385 22,27
Pesacke komunikacije 1280 6,50

48,77
(max 10%)

19686 100,0

NOVOPROJEKTOVANO STANJE

2,97

Zelene Povrsine 9598,682 9600

19,49

(max 60%)

k.p. br.1974/1,1974/4,1975,1974/3 I 1974/5 KO Presevo - povrsina 

UKUPNO:

585

POSTOJECI OBJEKTI
3705

3836

 
2.3. Tehnički opis planiranog objekati 
Sastavni deo Urbanističkog projekta je Idejno rešenje je Industrijske Zgrade, čiji je odgovorni projektant Qenan Q. AHMEDI, 
dipl.inž.arh.  
 

Arhitektonsko rešenje: U skladu sa zahtevima investitora izvršena je funkcionalna organizacija prostora tako da je, u 
arhitektonskom smislu, u punoj meri iskorišćena lokacija.  
 Projektovano je Industrijski objekat Dogradnja broj 4, spratnosti P+0 je ukupne neto površine 589.00 m², dok je 

projektovana bruto površina objekta 589.0 m². 
 Projektovano je Industrijski objekat Dogradnja-Kotlarnica- broj 5, spratnosti P+0 je ukupne neto površine 30.00 m², dok je 

projektovana bruto površina objekta 30.0 m². 
 Projektovano je Industrijski objekat broj 6, spratnosti P+0 je ukupne neto površine 689.00 m², dok je projektovana bruto 

površina objekta 689.0 m². 
U objektu je projektovano: 

 u Parternoj Resenje su -53  parking mesta . 
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KONSTRUKCIJA 
Montažne hale nalazi se u Presevo, na katastarskoj parceli br. 1974/3,1974/4,1974/5,1975,1974/1  KO Presevo, teren je u 
blagom padu prema Istok. Montažno halu koja se koristi kao magacin materjala za sokova ,projektovano je u svemu po plan 
generalne regulacije. 
 

Temelj je izveden sa Temeljima samcima, dimenzija prema statičkom proračunu MB 30, sa armirano betonskim serklažima, kao 
horizontalno ukrućenje. 

 Spoljašnji zidovi se su od poliuretaniski panel d=10.0 cm  
 Soklu oko objekta u visini od 15-70 cm obložiti hageplastom. 
 Prozori u Industrijsku halu su standardnih dimenzija od plastičnih profila dvostruko zastakljeni termo staklom 4+12+4 

mm, dok su ulazna vrata u prizemlju od aluminijumske bravarije zastakljene termopan staklom 4+12+4 mm. 
 Odvod vode sa krova rešen je pomoću olučnih horizontala i vertikala od plastificiranog lima d=0,55mm 

3. PRAVILA ZA UREĐENjE KOMPLEKSA 
3.1. Uslovi za izgradnju i uređenje internih saobraćajnih i parking površina 
Predmetna parcela ima direktan pristup (kolski i pešački) na gradsku ulicu Zujinski Put I Pristupna Ulica na istocnoj strani sa 
kat.parc.2760 Ko Presevo, čija postojeća regulaciona širina iznosi oko 6,00 m. U predmetnoj ulici, izveden je kolovoz, a prema 
Planu generalne regulacije planirana izgradnja trotoara. Kolski pristup predmetnoj parceli je predviđen sa površine kolovoza. 
Predviđeno je integralno uređenje površine oko objekta (koja služi i za pristup do parking mesta), od behaton ploča. Oko objekta 
planirana je izgradnja trotoara. Na građevinskoj parceli je omogućeno parkiranje za 53 putničih vozila za putničke automobile. 
Glavni pešački pristup je predviđen sa svih strane objekta, s obzirom da je, po idejnom rešenju, na severnu I istocnu fasadi, 
predviđen ulaz u planirani objekat. Ulaz u objekat je projektovan, tako da je omogućen pristup, koja je projektovana, u skladu sa čl. 
7. Pravilnika o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i 
pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (“Službeni glasnik RS”, broj 22/2015). 
3.2. Uslovi za uređenje zelenih površina 
U kompleksu je predviđeno uređenje slobodnih i zelenih površina, u skladu sa planiranom organizacijom kompleksa i trasama 
podzemnih, internih instalacija. Nije dozvoljeno koristiti invazivne i alergene vrste. Uređenje se zasniva na ispunjavanju sanitarno-
higijenskih funkcija, ali pre svega dekorativne funkcije i ima ulogu stvaranja povoljnijih mikroklimatskih uslova i naglašavanja 
pojedinih dominantnih pešačkih pravaca. 
Moguće je kombinacija žbunja kao i cvetnih površina. Obavezni deo ovih površina su travnjaci, koji zauzimaju najveći deo površine, 
koji zajedno sa žbunjem omogućavaju ublažavanje oštrih kontura zgrada. Koloritni akcenat obezbediće se sadnjom cveća, a na 
ivičnim delovima parcele moguća je i izgradnja zelene ograde od cvetajućih I zimzelenih vrsta. 
3.3. Uslovi za izgradnju infrastrukture 
Koncepcija i trase postojeće i planirane infrastrukture, prikazani su na grafičkom prilogu broj 7. - “Sinhron plan komunalne 
infrastrukture”. 
3.3.1. Vodosnabdevanje i odvođenje otpadnih i kišnih voda 
Sastavni deo dokumentacije Urbanističkog projekta su: 

 tehnički uslovi za vodovod, broj 539/2024 od 23/08/2024. godine, izdati od JKP “Moravica” 
 tehnički uslovi, broj 8T.1.10-D-07.06-454107-24. 21.11/2024 god, izdati od Elektrodistribucije Vranje 
 tehnički uslovi, broj D-211-351293/2-2024 datum. 05.08/2024 god, izdati od Telekom Srbija 

I infrastrukturi planiranoj- Izmene i Dopunu Plan Generalne Regulacije Preseva („Službeni glasnik Opstine Bujanovac )broj 12/2014 
;.Prikljucak na Vodovodnu I kanalizacionu mrezu je preko pristupnog puta na ulicu Zujinski Put u skladu sa Grafickom prilogom br.3 
USLOVI PROTIVPOZARNE ZASTITE: Prilikom projektovanja I izvodjenje radova,pri izboru materijala voditi racuna o njihovoj 
otpornosti sa aspekta tehnicke I protivpozarne zastite. Radi zastite od pozara objekta od pozara mora biti realizovan prema 
odgovaracim tehnickim protivpozarnim propisima, standardima I normativama: 

o Objekat mora biti realizovan u skladu sa zakonom o Zastiti od Pozara(“sl.glasnik RS”r.111/09 I 20/15) I pravilnikom o 
uslovima I nromativama za projektovanje stambeni zgrada I stanova(Sl.Glasnik RS”br.58/12”) 
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o Objekat mora imati spoljnu I unutrasnju hidrantsku mrezu koja se planira u skladu sa Pravilnikom o tehnickom 
normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara(Sl.List.SFRS”br.30/91) 

o Objekat I svi sadrzaji moraju biti planirani I gradjeni prema Pravilniku o tehnickim normativama za pristupne 
puteve,okretnice I uredjene plate za vatrogasna vozila u blizini objekta povecanog rizika od pozara(Sl.List SRJ”br 
8/1995),Pravilnik o tehnickim normativama za zastitu objekta od atmosferskog praznjenja (Sl.list SRJ”br.11/96). 

o Prilikom projektovanja gradjevinskih konstrukcija koristi materjale cije vatropornsot zadovoljava standard JUS. J1.240 I 
ostalih vazeci tehnickih propisa. 

3.3.2. Elektroenergetika 
Sastavni deo dokumentacije Urbanističkog projekta su tehnički uslovi, broj 8T.1.1..0-D-07.06-454107-24 od 21.11.2024. godine, izdati 
od Elektrodistribucije Vranje. 
Predmetna lokacija nije pokrivena adekvatnom niskonaponskom mrežom, za napajanje planiranog objekti potrebnom anagažovanom 
snagom, koja iznosi oko 17.0 kW. Da bi se ostvarili uslovi za priključenje planiranog objekta, neophodno je izgraditi novu, priključnu, 
niskonaponsku mrežu, odnosno nov kablovski (podzemni) izvod niskonaponske mreže, koji bi se napajao iz postojeće trafostanice 
instalisane snage trafostanice 1000 kVA. Dužine trase novog voda, od trafostanice do predmetne lokacije, je oko 20 m. Priključak na 
niskonaponsku mrežu izvesti nadzemno, kablom, tipa PP00-A 4x240mm². Merno-razvodni orman smestiti u hodničnom zidu 
predmetnog objekta, pristupačno za očitavanje i kontrolu radnicima Elektrodistribucije jugoistok-Vranje. 
3.4. Uslovi za evakuaciju komunalnog otpada 
Za evakuaciju komunalnog otpada, za predmetnu građevinsku parcelu, neophodno je postaviti odgovarajući sud, koji će prazniti 
nadležno komunalno preduzeće. 
4. MERE I USLOVI ZAŠTITE 
4.1. Mere i uslovi zaštite životne sredine 
Pri izradi Urbanističkog projekta poštovane su osnovne mere i uslovi zaštite životne sredine: 
 na predmetnoj lokaciji, nije planirana delatnost koja ugrožava kvalitet životne sredine, proizvodi buku ili neprijatne mirise; 
 na predmetnoj lokaciji, nije planirana izgradnja koja bi mogla da naruši ili ugrozi osnovne uslove življenja suseda ili sigurnost 

susednih objekata; 
 obezbeđeno je priključenje planiranog objekta na komunalnu infrastrukturu, u skladu sa zakonskim propisima; 
 obezbeđeno je odvoženje i evakuacija komunalnog otpada, na zakonom propisan način. 
4.2. Mere zaštite prirodnih i kulturnih dobara 
U okviru predmetnog područja nema zaštićenih prirodnih dobara a prostor nije deo međunarodno značajnih područja. Predmetno 
područje nije deo Ekološke mreže Srbije, a nema ni objekata geonasleđa.Na predmetnoj lokaciji nema registrovanih kulturnih 
dobara, ni arheoloških nalazišta. 
Obaveza je investitora izvođenja radova, shodno članu 99. Zakona o zaštiti prirode (“Službeni glasnik RS”, broj 36/2009 i 
88/2010), da ukoliko u toku izvođenja radova naiđe na prirodno dobro koje je geološko – paleontološkog ili mineraloško – 
petrološkog porekla, a za koje se pretpostavlja da ima svojstvo spomenika prirode, o tome obavesti ministarstvo nadležno za 
poslove životne sredine i da preduzme sve mere kako se prirodno dobro ne bi oštetilo do dolaska ovlašćenog lica. 
Na osnovu člana 109. Zakona o kulturnim dobrima („Službeni glasnik RS“, broj 71/1994), obaveza izvođača radova je da ukoliko 
naiđe na arheološko nalazište ili arheološke predmete, odmah prekine radove i obavesti nadležni zavod i da preduzme mere da se 
nalaz ne ošteti, ne uništi i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven. 
4.3. Mere zaštite od elementarnih nepogoda 
Objekat mora biti kategorizovan i realizovan u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u 
seizmičkim područjima („Službeni list SFRJ“, broj 31/1981, 49/1982, 29/1983, 2/1988, 52/1990). 
4.4. Mere zaštite od požara 
Radi zaštite od požara, objekat mora biti realizovani prema odgovarajućim tehničkim protivpožarnim propisima, standardima i 
normativima, u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara („Službeni glasnik RS“, broj 111/2009 i 20/2015) i ostalim zakonskim 
propisima iz predmetne oblasti. 
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4.5. Posebni uslovi sa aspekta civilne zaštite 
Na osnovu Zakona o vanrednim situacijama (“Službeni glasnik RS”, broj 111/2009, 92/2011 i 93/2012), investitori nemaju obavezu 
izgradnje skloništa, niti obavezu plaćanja naknade. 
4.6. Mere energetske efikasnosti 
S obzirom na namenu planiranih objekata, shodno zakonskim propisima u ovoj oblasti, poštovaće se Pravilnik o energetskoj 
efikasnosti zgrada, “Službeni glasnik RS”, broj 61/2011 i Pravilnik ouslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim 
svojstvima zgrada (“Službeni glasnik RS”, broj 69/2012). 
4.7. Mere i Standardi pristupačnosti 
Prilikom projektovanja novih objekata i rešavanja saobraćajnih komunikacija, vođeno je računa o osobama sa posebnom 
potrebama u svemu prema odredbama Pravilnika o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se 
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (“Službeni glasnik RS”, broj 22/2015). 
 
5. ZBIRNI PREGLED URBANISTIČKIH POKAZATELjA 
Komercijalne delatnosti (i zona linijskog centra srednjeg intenziteta izgradnje)  
 

Pretežna (dominantna) namena: Komercijalne delatnosti  

Kompatibilne namene 
(prateća i dopunska namena) 

stanovanje i sadržaji/delatnosti koje su sa stanovanjem kompatibilni i koji služe zadovoljenju 
svakodnevnih potreba stanovnika (dečje ustanove, zdravstvene ustanove, obrazovanje, sportski 
kompleksi, komercijalne delatnosti, trgovina na malo, lokali za različitu zanatsku proizvodnju), 
preduzeća čija delatnost ne ugrožava susedstvo i koja se mogu uklopiti u stambeno naselje, usluge, 
turističko-smeštajni kapaciteti, kancelarijsko poslovanje i slično 

mogu se graditi i proizvodno-preradjivačke delatnosti i objekti proizvodnog zanatstva, uz uvažavanje 
uslova zaštite životne sredine i obavezno pokretanje postupka procene uticaja na životnu sredinu pred 
nadležnim organom za zaštitu životne sredine i donošenje odluke o izradi /ne izradi Studije o proceni 
uticaja na životnu sredinu za planirane projekte, u skladu sa važećom zakonskom regulativom 

Namene koje nisu dozvoljene: 

nisu dozvoljene delatnosti prerade metala (topljenje, livenje, hemijska obrada), hemijska i 
farmaceutska industrija, prerada drveta (celuloze), kože, gume, farme i tovilišta, skladištenje opasnog 
otpada, postrojenja za koja se po Zakonu izdaje integrisana dozvola i ostale delatnosti koje mogu 
značajno ugroziti kvalitet i kapacitet životne sredine; za realizaciju projekata i delatnosti u zonama gde 
je u susedstvu stanovanje, obavezna je ekološka provera, odnosno pokretanje postupka procene 
uticaja na životnu sredinu 

Broj stambenih jednica: 
višeporodični objekti: Prema pravilniku o klasifikaciji objekata 

porodični objekti:  Prema pravilniku o klasifikaciji objekata 

Tipologija objekata:  slobodnostojeći, u prekinutom i neprekinutom nizu 

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i 
formiranje građevinske parcele (objekti 
spratnosti do P+2):  

slobodnostojeći  
objekat: 

širina fronta: min. 10 m 

površina parcele: min. 300 m² 

u prekinutom i neprekinutom 
nizu: 

širina fronta: min. 8 m 

površina parcele: min. 200 m² 

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i 
formiranje građevinske parcele (objekti 
spratnosti od P+3 do P+4)1: 

slobodnostojeći  
objekat: 

širina fronta: min. 15 m 

površina parcele: min. 600 m² 

u prekinutom i neprekinutom 
nizu: 

širina fronta: min. 12 m 

površina parcele: min. 500 m² 

Položaj objekta u odnosu na bočne granice 
parcele (objekti spratnosti do P+2):  

slobodnostojeći  
objekat: 

min. 1,0 m za pretežno severnu orijentaciju 

min. 2,5 m za pretežno južnu orijentaciju 
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 prekinuti niz::  0 m и min. 2,5 m 

neprekinuti niz: 0 m 

Položaj objekta u odnosu na bočne granice 
parcele (objekti spratnosti od P+3 do P+4): 

slobodnostojeći  
objekat: 

min. 3,0 m  

prekinuti niz::  0 m и min.3,0 m  

neprekinuti niz: 0 m 

Položaj objekta u odnosu na zadnju granicu 
parcele (objekti spratnosti do P+2):  

min. 1,0 m 

Položaj objekta u odnosu na zadnju granicu 
parcele (objekti spratnosti od P+3 do P+4):  

min. 3,0 m  

Položaj objekta u odnosu na susedne, 
bočne objekte:  

uz obezbedjenje min.1/3  visine višeg objekta, u slučaju da bočne fasade sadrže ili se planiraju otvori 
stambenih prostorija 

Položaj objekta u odnosu na naspramni 
objekat:  

uz obezbedjenje min.1/3  visine višeg objekta, u slučaju da naspramne fasade sadrže ili se planiraju 
otvori stambenih prostorija 

Minimalni procenat nezastrtih, zelenih 
površina na parceli:  

10% 

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti:  60% 

Maksimalna spratnost objekta (zavisi od 
veličine parcele):  

za parcele od min. 200m² za 
prekinuti i neprekinuti niz i 
min. 300m² za 
slobodnostoj.objekat 

do P+2 (što odgovara visini objekta od oko 10,5m do kote venca, 
odnosno 13,5m do kote slemena) 
 

za parcele od min. 500m² za 
prekinuti i neprekinuti niz i 
min. 600m² za 
slobodnostoj.objekat 

do P+4 (što odgovara visini objekta od oko 16,5m do kote venca, 
odnosno 19,5m do kote slemena) 
 

Parkiranje vozila:  na sopstvenoj parceli, prema kriterijumima iz ovog Plana  

Industrija i proizvodnja  

Pretežna (dominantna) namena: Industrija i proizvodnja (radna zona) 

Kompatibilne namene 
(prateća i dopunska namena) 

sadržaji/delatnosti koje su sa privređivanjem kompatibilni (komercijalni sadržaji, 
proizvodno zanatstvo, sportski kompleksi, poslovno/privredni parkovi, skladištenje, 
komunalni objekti, saobraćajni objekti, poslovno stanovanje / poslovni apartmani) 

Namene koje nisu dozvoljene: 
stanovanje i privredne delatnosti koje potencijalno mogu da izazovu ugrožavanje 
životne sredine 

Tipologija objekata:  slobodnostojeći 

Uslovi za parcelaciju, 
preparcelaciju i formiranje 
građevinske parcele: 

širina fronta: min. 20 m 

površina parcele: min. 800 m² 

Položaj objekta u odnosu na bočne 
granice parcele: 

min. 4 m 

Položaj objekta u odnosu na zadnju 
granicu parcele: 

min. 4 m 

Položaj objekta u odnosu na objekte 
na istoj ili susednoj parceli: 

min. 8,0 m 



 

Minimalni procenat nezastrtih, 
zelenih površina na parceli:  

10%

Najveći dozvoljeni indeks 
zauzetosti:  

70%

Maksimalna spratnost objekta: 

privre

administrativni deo i prate
10,5m do kote venca, odnosno do oko 13,5m do kote slemena)

Parkiranje vozila:  na sopstvenoj parceli, prema kriterijumima iz ovog Plana 
 

6. SMERNICE ZA SPROVOĐENjE URBANISTI
Pre potvrđivanja Urbanističkog projekta, organ nadle
projekta, u trajanju od sedam dana i iznosi Urbanisti
projekat (zajedno sa Planom generalne regulacije za naseljeno mesto 
shodno Zakonu o planiranju i izgradnji.Urbanisti
upravi opštine Preševo i jedan (1) kod investitora.
 
Odgovorni urbanista :    
Pečat:     
 
 

 
Broj tehničke dokumentacije:  
Mesto i datum:    

o Dispozicija predmetnog područja u odnosu na neposredno 
o Katastarsko topografski plan sa granicom urbanisti
o Izvod iz Plana generalne regulacije za naseljeno mesto 
o Situacioni prikaz zone predviđene za zgradnju
o Urbanističko rešenje sa dispozicijom planiranih objekata
o Regulaciono – nivelaciono rešenje    
o Sinhron plan komunalne infrastructure

 Informacija o lokaciji, Opština Presevo, Opštinska uprava, Odeljenje za imovinsko
građevinarstvo i stambeno-komunalne poslove, 04 Br.353

 overen katastarsko-topografski plan –
 

Uslovi nadležnih institucija izdati za potrebe izrade urbanisti
 

 tehnički uslovi za vodovod, broj 539/2024 od 23/08/2024. godine, izdati od JKP “Moravica”
 tehnički uslovi, broj 8T.1.10-D-07.06-
 tehnički uslovi, broj D-211-351293/2

 

10% 

70% 

privređivanje/proizvodnja, P+0 (visina objekta u skladu sa tehnolo

administrativni deo i prateći sadržaji, do P+2 (što odgovara visini objekta do oko 
10,5m do kote venca, odnosno do oko 13,5m do kote slemena) 

na sopstvenoj parceli, prema kriterijumima iz ovog Plana  

ENjE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
kog projekta, organ nadležan za poslove urbanizma organizuje javnu prezentaciju Urbanisti

projekta, u trajanju od sedam dana i iznosi Urbanistički projekat na sednicu Komisije za planove SO Preševo
no sa Planom generalne regulacije za naseljeno mesto Preševo) predstavlja osnov za izdavanje Lokacijskih uslova, 

shodno Zakonu o planiranju i izgradnji.Urbanistički projekat je urađen u dva (2) primerka, od kojih se jedan (1) nalazi u Opštinskoj 
i jedan (1) kod investitora. 

  dia Jovanović Suzana 
  Potpis: 

  108/2024 
  Vranje,  novembar 2024 god.  

-GRAFIČKI DEO- 
ja u odnosu na neposredno okruženje                      ......

Katastarsko topografski plan sa granicom urbanističkog projekta                   ............
Izvod iz Plana generalne regulacije za naseljeno mesto Presevo -planirana namena površina            

ene za zgradnju     ................................................................
enje sa dispozicijom planiranih objekata               ..................................................

    ...............................................................................................
infrastructure   ......................................................................

DOKUMENTACIJA opšta dokumentacija: 
o lokaciji, Opština Presevo, Opštinska uprava, Odeljenje za imovinsko-pravne odnose, urbanizam, 

komunalne poslove, 04 Br.353-119/2019  od 07.06.2019. godine  
– Br. 952-070-98551/2024  Geodetski biro»GEO SISTEM 5»2024

Uslovi nadležnih institucija izdati za potrebe izrade urbanističkog projekta: 

ki uslovi za vodovod, broj 539/2024 od 23/08/2024. godine, izdati od JKP “Moravica” 
-454107-24. 21.11/2024 god, izdati od Elektrodistribucije Vranje

351293/2-2024 datum. 05.08/2024 god, izdati od Telekom Srbija 
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ivanje/proizvodnja, P+0 (visina objekta u skladu sa tehnološkim potrebama) 

to odgovara visini objekta do oko 

an za poslove urbanizma organizuje javnu prezentaciju Urbanističkog 
Preševo.Potvrđen Urbanistički 

) predstavlja osnov za izdavanje Lokacijskih uslova, 
en u dva (2) primerka, od kojih se jedan (1) nalazi u Opštinskoj 

 

.................................. 1:1.000 
............................................ 1:1000 

            ......................... 1:2.500 
.............................................................. 1:1000 

.......................................................... 1:1000 
......................................................... 1:1000 

................................................................... 1:1000 

 

pravne odnose, urbanizam, 

»GEO SISTEM 5»2024, R 1:1000 

21.11/2024 god, izdati od Elektrodistribucije Vranje 
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IDEJNO REŠENjE OBJEKTA 
0 – GLAVNA SVESKA 
odgovorni projektant: AHMEDI Qenan dipl.inž.arh. 
Licenca broj 300 I460 10 

 
IDEJNO REŠENjE objekta dogradnja (indusrtrijska zgarda) – broj 4 - GLAVNA SVESKA 
 tekstualni deo 
 Osnova Temelja 
 osnova Prizemlja 
 osnova Krova 
 karakterističan presek 
 Fasade 

 
IDEJNO REŠENjE objekta dogradnja (kotlarnica)– broj 5 - GLAVNA SVESKA 
 tekstualni deo 
 Osnova Temelja 
 osnova Prizemlja 
 osnova Krova 
 karakterističan presek 
 Fasade 

 
IDEJNO REŠENjE objekta nova izgradnja (indusrtrijska zgarda – broj 6 - GLAVNA SVESKA 
 tekstualni deo 
 Osnova Temelja 
 osnova Prizemlja 
 osnova Krova 
 karakterističan presek 
 Fasade 
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