Na osnovu c¢lana 38, 60, 61 1 62 Zakona o planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik
Republike Srbije”, broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka
US 1 50/13-odluka US, 98/13-odluka US 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 1 52/21) i
Pravilnika o op$tim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sluzbeni glasnik
Republike Srbije", broj 22/15).
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A OPSTA DOKUMENTACIJA
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1. Izvod iz registra privrednih subjekata
2. Resenje o odredivanju odgovornog urbaniste
3. Licenca odgovornog urbaniste

4. 1zjava odgovornog urbaniste



1. Izvod iz registra privrednih subjekata



2. Resenje o odredivanju odgovornog urbaniste

Na osnovu ¢lana 38 1 62 Zakona o planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik Republike Srbije”,
broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US i 50/13-odluka
US, 98/13-odluka US 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) donosim

sledece:

RESENJE

o odredivanju odgovornog urbaniste za izradu

URBANISTICKOG PROJEKTA

ARHITEKTONSKO URBANISTICKA RAZRADA LOKACIE VISEPORODICNOG
STAMBENO-POSLOVNOG SADRZAJA NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2324/2 K.O.
PRESEVO, U ULICI VASE SMAJEVICA, PRESEVO

Za odgovornog urbanistu, za izradu tehnicke dokumentacije u celini iz oblasti struke, odredujem:
dipl.ing.arh. Nenad Stojkovi¢ ( licenca br. 200 1324 12)

POTVRDUIJE

Ovim se potvrduje da je navedeno lice ispunilo uslova propisane ¢l. 62 Zakona o
planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik Republike Srbije”, broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-
odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US i 50/13-odluka US, 98/13-odluka US 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20. 52/21 1 62/23).

Vranje DIREKTOR

04.10.2024. godine

Dia. Nenad Stojkovi¢



3. Licenca odgovornog urbaniste
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4. Izjava odgovornog urbaniste

o usaglasenosti dokumentacije i primeni propisa

Ovim izjavljujem:

1. Da je Izmena Urbanistitkog projekat ARHITEKTONSKO URBANISTICKA RAZRADA
LOKACIJE  VISEPORODICNOG STAMBENO-POSLOVNOG SADRZAJA  NA
KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 2 2324/2 K.O. PRESEVO, U ULICI VASE SMAJEVICA
PRESEVO, uraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik Republike
Srbije”, broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US i 50/13-
odluka US, 98/13-odluka US 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 1 62/23)

2. Da je Urbanisticki projekat uraden u skladu sa ,,Drugom izmenom i dopunom PGR Preseva*
(,,S1. Glasnik Bujanovca®, br. 5/201 1/21),

3. I da su prilikom izrade Urbanisti¢kog projekata poStovani i primenjeni svi vazeéi propisi,
standardi 1 normativi.

04.10.2024.3. godine
Odgovorni urbanista:

Nenad Stojkovic¢
Licenca br. 200 1324 12
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B. TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

SADRZAJ:

Uvodni podaci, pravni 1 planski osnov

Obuhvat urbanisti¢kog projekta sa podacima o parceli i okruzenju
Uslovi izgradnje

Numericki pokazatelji

Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrSina
Nacin priklju¢enja na infrastrukturu

Mere zaStite Zivotne sredine

Uslovi zastite kulturnih dobara

Faznost izgradnje

Tehnicki opis objekta

Smernice za sprovodenje urbanistickog projekta



1. UVODNI PODACI, PRAVNI I PLANSKI OSNOV

1.1.  Uvodni podaci:

Povod izrade Urbanistickog projekta je "Potreba za detaljnom arhitektonsko-
urbanistickom razradom", a prema ,Drugoj izmeni i dopuni PGR Preseva“ (,,SI. Glasnik
Bujanovca®, br. 5/20 1 1/21).

Shodno tome, na zahtev finansijera, pristupili smo izradi Urbanistickog projekta, sa
opredeljenjem da se izvrSi izgradnja objekata stambeno-poslovnog sadrzaja.

Urbanisticki projekat je uraden kao analiza predmetne lokacije sa aspekta urbanisticko-

arhitektonske razrade za planiranu izgradnju i predstavlja osnov za ishodovanje Lokacijskih
uslova.

1.2. Pravni osnov:

Zakon o planiranju 1 izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11 1 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23)-u daljem tekstu: Zakon,

Pravilnika o sadrzini, nac¢inu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanistickog

planiranja ("Sluzbeni glasnik RS" broj 32/2019)- u daljem tekstu: Pravilnik.

1.3.  Planski osnov:
,Druga izmena i dopuna PGR Preseva“ (,,Sl. Glasnik Bujanovca®, br. 5/20 1 1/21).

2. OBUHVAT IZMENE URBANISTICKOG PROJEKTA SA PODACIMA O
PARCELI I OKRUZENJU

Obuhvat urbanistickog projekta sacinjava cela katastarska parcela k.p.br. 2324/2 K.O.
Presevo, ukupne povrsine 1200,00 m?.

Predmetni prostor je lociran u atraktivnom podrucju sa dobrim polozajem i poseduje sve
elemente stambenog ambijenta.

Parcela izlazi na javnu povrSinu sa juzne strane - Ulica Vase Smajevica (k.p.br. 2761/1
KO Presevo). Sa zapadne i severne strane granici se sa k.p.br. 2324/1, a sa isto¢ne katastarskim
parcelama broj 2323/1, 2332 1 23327 KO Pesevo.

Parcela je katastarski definisana, regulacionom linijom prema povrS$ini javne namene -
Ulice Vase Smajevica (k.p.br. 2761/1 KO Presevo), mednom linijjom prema susednim parcelama
1 analiticko geodetskim elementima prelomnih tacaka. Parcela je nepravilnog geometrijskog
oblika. Sirina katastarske parcele je 21,44 metara.

Teren je u blagom padu od juznog dela ka severnom.

Analiticko geodetske koordinate

OBYXBAT URBANISTICKOG

PROJEKTA
O3HAKE KOOPOUHATE
Y X
1 7556142,79 | 4684325,22




7556147,03 | 4684324,77
7556164,08 | 4684322,70
7556165,46 | 4684328,78
7556159,15 | 4684366,41
7556158,20 | 4684369,16
7556156,43 | 4684375,57
7556133,34 | 4684374,20
7556134,06 | 4684370,96
7556134,84 | 4684367,07
7556136,28 | 4684360,11
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3. USLOVIIZGRADNJE

Cilj izrade Urbanistickog projekta je urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije i
preispitivanje mogucénosti 1 ograni¢enja za izgradnju zeljenih sadrzaja u granicama obuhvata sa
reSenjima kolskih prilaza, peSackih prilaza i predlozima priklju¢aka na spoljnu infrastrukturnu
mrezu.

3.1. NAMENA

Prema Drugoj izmeni i dopuni PGR PreSeva® (,,S1. Glasnik Bujanovca®, br. 5/20 i 1/21)
predmetne parcele se nalaze u zoni Komercijalne delatnosti.

Kao kompatibilne namene mogu se naéi stanovanje i sadrzaji/delatnosti koje su sa
stanovanjem kompatibilni i koji sluZze zadovoljenju svakodnevnih potreba stanovnika (decje
ustanove, zdravstvene ustanove, obrazovanje, sportski kompleksi, komercijalne delatnosti,

trgovina na malo, lokali za razli¢itu zanatsku proizvodnju), preduzeca ¢ija delatnost ne ugrozava
susedstvo 1 koja se mogu uklopiti u stambeno naselje, usluge, turisticko-smestajni kapaciteti,
kancelarijsko poslovanje i sli¢no.

Namene koje nisu dozvoljene su delatnosti prerade metala (topljenje, livenje, hemijska
obrada), hemijska i farmaceutska industrija, prerada drveta (celuloze), koze, gume, farme i
toviliSta, skladiStenje opasnog otpada, postrojenja za koja se po Zakonu izdaje integrisana
dozvola i ostale delatnosti koje mogu znacajno ugroziti kvalitet i kapacitet Zivotne sredine.
Planirani sadrzaj na parceli je stambeno-poslovni pa prema izmeni i dopuni Plana generalne
regulacije Presevo (,,S1. Glasnik Bujanovca®, br. 25/15) kao kompatabilna namena za obracun
urbanistickih parametra gledace se sa namenom Stanovanje srednjeg intenziteta.

Na predmetnoj lokaciji Investitor planira izgradnju viseporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta spratnosti Po+P-+4.

U podrumskom delu objekta smeStene su dve male garaze za putnicka vozila, lift i
stepeniste.

U prizeml; je poslovni prostor — lokali i ulaz sa liftom i stepeniStem.

Na prvom, drugom, tre¢em i Cetvrtom spratu smesteni su po 6 stambene jedinice na
svakoj etazi, hodik, lift i stepeniste.



3.2.  Regulacija kompleksa

Prema ,,Drugoj izmeni i dopuni PGR Preseva“ (,,SI. Glasnik Bujanovca®, br. 5/20 1 1/21),
definisan je pojas regulacije sa juzne strane obuhvata Urbanistickog projekta, a to je
saobracajnica poprecnog profila od 2,0+6.00+1.5+6,0+2,0 metara S$to ukupno iznosi 17,50
metara oznacena kao presek 5-5.

Ulaz na parceli je iz Ulice Vase Smajevica. Saobracajnim reSenjem omogucen je pristup
vozila preko gradske saobracajnice do objekta tj. do dve male garaze u podrumu objekta i u
prizemnom delu parcele do parking mesta za osobe sa posebnim potrebama.

Sirina fronta gradevinske parcele je 21,44 metara prema prilaznoj saobraéajnici sa juzne
strane.

Horizontalna regulacija:

Udaljenje gradevinske linije od regulacione linije dato je na grafickom prilogu 6 PGR-a, i
iznosi 6,03 metara.

Udaljenje slobodnostoje¢ih objekata u odnosu na bocCne granice parcele (objekti
spratnosti P+4) je minimalno 3,0 metara, prema Planu. Urbanistickom razradom objekti su
postavljeni na udaljenosti od 3,1-3,38 metara od bo¢nih granica parcele sa istocne strane 1 3,0 m
sa zapadne strane.

Udaljenje slobodnostoje¢ih objekata u odnosu na zadnju granicu parcele (objekti
spratnosti P+4) je minimalno 3,0 metara, prema Planu. Urbanistickom razradom udaljenje
objekta od zadnje granica parcele je minimalno 4,78-6,91 m metara.

Udaljenje objekta od susednih, bo¢nih objekata je 1/3 viseg objekta ukoliko se na bo¢nim
stranama predvidu otvori stambenih prostorija. Visina objekta od kote trotoara do slemena je
18,06 m Sto 1/3=6,02 m. Od objekta na susednoj katastarskoj parceli broj 2323/1 udaljenje je
od 6,09-6,92 m S§to ispunjava uslov od 1/3 visine. Od objekta na susednoj katastarskoj parceli
broj 2324/1 udaljenje je od 8,87-10.14 m S$to ispunjava uslov od 1/3 visine.

Vertikalna regulacija:

Maksimalna spratnost objekta po planu, za parcele veée od 600 m? je P+4, §to odgovara
visini objekta od oko 16,5 metara do kote venca, odnosno 19,5 metara do kote slemena. Idejnim
reSenjem predvida se izgradnja objekta spratnosti P+4 sa visinom venca od 16,24 m i visinom
slemena od 18,06 m.

Potoji planirani pristupa za peSake 1 vozila sa juzne strane, Pored interne saobracajnice 1
rampe koje vode do garaze u podrumu u produzetku nalazi se saobracajnica do planirane
trafostanice koja se nalazi iza objekta. Interna sobracajnica je Sirine 3,5 m.

Pesacki prilaz do objekata je peSackim stazama sa platoa koji se nalazi ispred objekta do
regulacione linije.

Veli¢ina, oblik, pristupacnost, uslovljenost iz PGR-a kao i njen polozaj u okruzenju
uticali su na predlozeno arhitektonsko-urbanisticko reSenje. Sa urbanistickog aspekta izgradnjom
predmetnog objekta, ostvaruju se pre svega sledeCi ciljevi: povecanje intenziteta koriS¢enja
prostora i stvaranje novog urbanog ambijenta modernog duha ¢ime se jaca stepen atraktivnosti
lokacije (pozicija i gabarit objekta dati su u grafickom prilogu).



3.3. Nivelacija kompleksa

Pristupne pesacke i kolske povrsine uskladene su sa postojeCom niveletom saobradajnice.

3.4.  Pristup lokaciji

Saobracajni pristup gradevinskoj parceli je sa juzne strane, sa koje se ulazi na predmetnoj
parceli, a to je saobracajnica poprec¢nog profila od 2,0+6.00+1.5+6,0+2,0 metara §to ukupno
iznosi 17,50 metara oznacena kao presek 5-5.

3.5. Parkiranje

Parkiranje je reSeno na parceli i u podzemnom delu objekta gde su smeStene dve
odvojene male garaze. U jednoj garazi nalaze se 14 PM od kojih je jedno parking mesto za osobe
sa posebnim potrebama, dok se u drugoj garazi nalazi parking mesta za 15 vozila, a na parceli
ukupno 30 p.m. U objektu nalaze se 24 stana (6 p.m.), i 528,00 m? poslovni deo (6 p.m.).
Dimenzije parking mesta su od 2,30/4,8 1 3,7/5,0 m, a sve u skladu sa ¢lanom 3. Pravilnika o
uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova (,,S1. Glasnik RS*, br.
58/2012, 74/2015 i 82/2015).

3.6. Kontejner

Za potrebe sakupljanja, radi iznoSenja, smeca, na parceli je opredeljeno mesto za
kontejner, koje se nalazi u jugozapadnom delu parcele a u svemu prema uslovima JP Moravice.

4. NUMERICKI POKAZATELJI

Prikaz numerickih podataka: namene, povrSina, spratnost, indeks iskoriS¢enosti, zelene povrSine
1 dr., prikazan je u sledecoj tabeli:

NUMERICKI PODACI - URBANISTICKI PARAMETRI

Prema ,,drugoj Izmeni i

dopuna PGR* Preseva prema

Urbanistickom projektu

Komercijalne delatnosti (i
Namena zona linijskog centra srednjeg
intenziteta izgradnje)

viSeporodic¢ni stambeno-
poslovni objekat

Odnos namene povrSina stanovanje 96,06%
poslovanje 3,94%
glé)lg_zj ekta - Obaveze iz slobodnostojeci slobodnostojeci
Min. povrSina parcele 600| m? 1200| m?
Min. Sirina parcele 20(m 21,44\m
Indeks 1skor1scen.ost1. . 60% 49,58%
parcele - u osnovi prizemlja
720,00 m? 595,00| m?




Indeks 1sk0rlscenpst1 60% 55.67%
parcele - u osnovi 1. sprata
720,00 m? 668,00| m?
Ma}k51malna spratnost Pia PotP+4
objekta
Pristup parceli iz Ulice iz Ulice
Parkiranje stanovanje: 1pm/lIstan lokali trgovina na

malo 1pm/100 m2 BGP

stanovi =24 +4 =28
Poslovni deo 126 m? =2 pm
UKUPNO 30 pm

2 pm za osobe sa posebnim
potrebama

Povrsina pod objektom
(bruto povrsina podzemnih i / 3.756,00| m?
nadzemnih etaza)

Povrsina pod objektom

(bruto povrsina nadzemnih / 3.191,00| m?
etaza)
Povrsina pod zelenilom zelenilo|10% zelenilo|11,78%
120 m? 141,35| m?

S. NACIN UREPENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRSINA

Unutar parcele sve slobodne povrSine definisane su u okviru grafickog prikaza kao zelene
povrsine, parking prostor, interne saobracajnice 1 poplocane peSacke povrSine. Deo poplocanih
povrsina koriste se za ulaz u poslovni deo i ulaz u stambeni deo, a ostale povrsine koriste kao
zelene povrsSine koje predstavljaju vazan segment uredenja uz objekat koji se planira. PovrSine
pod zelenilom svojim karakteristikama pojac¢avaju dekorativnost povrSine i doprinose da Citav
prostor parcele predstavlja jednu skladnu celinu.

6 NACIN PRIKLJUCKA NA INFRASTRUKTURU

Za funkcionisanje objekta sa planiranim sardzajem, predvidaju se instalacije vode,
kanalizacije, maSinske instalacije grejanja, ventilacije 1 klimatizacije, elektroenergetske

instalacije, instalacije uzemljenja i gromobrana, telefonske instalacije, TV i kablovske instalacije,
1dr.

Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vrSi se prema postoje¢im odnosno
planiranim tehni¢kim moguénostima mreze a na osnovu propisa, saglasnosti i uslova vlasnika
pojedinac¢nih instalacija.

Elektroenergetska infrastruktura:

Prikljucenje planiranih objekta na distributivni elektroenergetski sistem vr§i se prema
uslovima EPS Distribucija d.o.o. Beograd — Ogranak Elektrodistribucije Vranje, broj 8T.1.1.0-D-
07.06-378222-24 od 18.09.2024. god.



Preko parcele postoji 10 kV vod, za koji se moze izraditi eleborat kojim se dokazuje ispunjenje
uslova obezbedenja sigurnog rastojanja ili moze biti kabliran ili izmeSten, a u svemu prema
izdatim uslovima, a pre donosenja gradevinske dozvole.

Na parceli je predvidena izgradnja trafo stanice 10/04 kV u severnom delu parcele.
Prikljucak objekta izvesti izgradnjom 0,4kV kablovskog voda do predvidene TS.
Sve elektroenergetske vodove na predmetnoj parceli resiti putem podzemnog kabla.

Sve elektromontazne radove na elektricnoj mrezi izvesti u saglasnosti sa vaze¢im
tehnickim propisima i normativima.

Telekomunikaciona infrastruktura:

Prikljucenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrezu vr$i se prema
uslovima Telekom Srbija — REGIJA NIS, IZVRSNA JEDINICA VRANIE, broj D211-369556/2-
2024, a detaljno ¢e biti izdati uslvi prilikom izdavanja lokacijskih uslova.

Vodovodna infrastruktura:

Vodosnabdevanje predmetnog objekta resava se priklju¢enjem na uliénu vodovodnu
mreZu.

Kapacitet prikljucka ¢e se utvrditi u skladu sa hidraulickim prorac¢unom. Lokacija,
dimenzije, oprema i izgled Sahte mora biti u skladu sa "Uslovima za projektovanje i prikljucenje"
od strane JP Moravica Presevo, prilikom izdavanja lokacijskih uslova.

Odvodenje otpadnih i atmosferskih voda:

Odvodenje otpadnih voda iz predmetnog objekta resiti prikljuckom na postoje¢u uli¢nu
kanalizacionu mrezu, koja ¢e se dimenzionisati projektom za gradevinsku dozvolu a u odnosu na
odrdenj broj stanara.

Postaviti revizione silaze na svim prelomima i priklju¢cima.

Odvodenje atmosferskih voda reSiti gravitacionim padom na zelene povrSine unutar
kompleksa. Atmosfersku vodu sa krova objekta prikljuciti na uli¢nu atmosfersku kanalizaciju.

Uslovi energetske efikasnosti:

U cilju obezbedenja efikasnog koriS¢enja energije i utvrdivanja ispunjenosti uslova
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata Energetske Efikasnosti u skladu sa
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (,,S/.glasnik RS,, br.61/2011).

Uslovi protivpoZarne zastite:

Prilikom projektovanja i1 izvodenja radova, pri izboru materijala voditi racuna o njihovoj
otpornosti sa aspekta tehnicke 1 protivpozarne zastite. Radi zastite od poZara objekat mora biti
realizovan prema odgovaraju¢im tehnickim protivpoZzarnim propisima, standardima i
normativima:

e Zakon o zastiti od pozara ( ,,Sl. glasnik RS*, br. 111/2009, 20/2015 1 87/2018-dr. zakoni),

e Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu od pozara stambenih i1 poslovnih objekata 1



objekata javne namene (“Sl. glasnik RS", br. 22/2019)

e Pravilnik o tehnickim zahtevima za zaStitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (,,Sl.list SCG*, br. 31/2005),

e Pravilnik o tehnickim normativima za instalacije hidrantske mreze za gaSenje pozara, ("SI.
glasnik RS", br. 3/2018)

e Pravilnik o tehni¢kim zahtevima bezbednosti od pozara spoljnih zidova zgrada, ("Sl. glasnik
RS", br. 59/2016, 36/2017 1 6/2019),

e Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,,SI.glasnik RS*, br.
80/2015, 67/2017 1 103/2018),

Prilikom projektovanja gradevinskih konstrukcija koristiti materijale ¢ija vatrootpornost
zadovoljava standarde JUSU.J1.240 i ostalih vazec¢ih tehnickih propisa, a u skladu sa Zakonom o
standardizaciji (“Sl.i glasnik RS, br. 36/2009 1 46/2015)

7. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Pre pocetka izrade projekta za gradevinsku dozvolu potrebno je uraditi inzinjersko-
geolosko ispitivanje terena. Na osnovu dobijenih rezultata izvrSiti odabir nacina fundiranja
objekata 1 dimenzionisanje temelja planiranog objekata.

8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirani objekat po svojoj ukupnoj korisnoj povrsini nije svrstan u objekte za koje se,
prema Uredbi o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata
za koje se moze zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni glasnik RS", br.
104/2008), moze zahtevati izrada studije o proceni uticaja objekta na zivotnu sredinu.

Zakona o zastiti zivotne sredine (,,Sl. glasnik RS”, br. 135/04, 36/09, 36/09-dr. zakon,
72/09-dr. zakon, 43/11-US, 14/16, 76/18 1 95/18-dr. zakon)

9. USLOVI ZASTITE KULTURNIH DOBARA

Prema ,JIzmena i dopuna PGR®“ PreSeva u obuhvatu urbanisticCkog projekta nema
evidentiranih zasti¢enih kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloska nalazi§ta ili arheoloSke
predmete od izuzetnog znacaja investitor je u obavezi da obustavi radove radi istrazivanja
lokacije i da o tome obavesti nadleznu instituciju u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima
(,,SLlist RS,, br.71/94).

9. FAZNOST IZGRADNJE

Predmetni objekat ¢e biti izeradeni u jednoj fazi.

10. IDEJNO URBANISTICKO I ARHITEKTONSKO RESENJE OBJEKTA
OPSTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA




Ovim projektom predvidena je izgradnja stambeno poslovnog objekta. Objekat je
spratnosti Po+P+4 u PreSevo, na k.p.br:2324/2 K.O. PreSevo. Parcela je orijentisana
severozapadno-jugoistocno i neizgradena je. Sa jugoistocne strane izlazi na saobracajnicu.
Predmetni objekat prati orijentaciju parcele i zauzima srediS$nji deo parcele.

OPIS KLIMATSKIH USLOVA I ZONA SEIZMICNOSTI

Objekat se nalazi u PreSevu, sa slede¢im klimatskim uslovima:
Projektna spoljna temperatura -15,3 C
Broj stepena dana za grejanje HDD (k-dan) 2.675
Broj dana za grejanje (dan) 182
Srednja temperatura grejnog perioda 5,3 C
Projektna temperatura spoljnog vazduha -10 C

Objekat se nalazi u IX zoni seizmicnosti po MCS skali

OBLIKOVNA, PROGRAMSKA I FUNKCIONALNA KARAKTERISTIKA
OBJEKTA

Na arhitektonsko-funkcionalnu postavku su uticali uslovi lokacije. Objekat je sastavljen
od podruma, prizemlja i Cetiri sprata. Podrum je podeljen na dve garaze. U prizemlju je poslovni
prostor 1 izdvojenog stepenisSta za stambeni deo, odnosno ostale etaze na kojima su formirani
stanovi.

PODACI O KONSTRUKCHIJI OBJEKTA, USLOVIMA FUNDIRANjA 1
IZBOROM KONSTRUKTIVNOG SISTEMA

Objekat se radi u sistemu skeletne konstrukcije sa armiranobetonskim stubovima,
gredama 1 ploCama, ojaCanim sa vertikalnim i horizontalnim serklazima betonirani betonom
MB30.

Medjuspratne konstrukcije Objekta su od armirano betona izdradjenog na licu mesta, sa
debljinom ploce h= 16cm, betonirana betonom MB 30. Ploca ispod kupatila se radi kao spustena,
armiranobetonska d=10 c¢m, betonirana betonom MB30.

Stubovi su dimenzije 25x60 1 fundiraju se na temeljnu kontraplocu debljine 50cm

Betonski podrumski zidovi su od armiranog betona MB30 debljina 25 cm armirano
mrezastom armaturom.

Temelj zgrade je kontraploca, debljine 50 cm. Spoljasnji zidovi zidaju se giter blokom
d=20 cm, 1 obloZeni stiroporom 1 demit fasadom d=10 cm.

Pregradni zidovi su od Suplje opeke d=12 cm 1 od 20 cm.

Horizontalna i vertikalna hidroizolacija u podu prizemlja radi se od jednog sloja "Kondor 4".
Stepeniste je armirano betonsko liveno na licu mesta.

Vertikalni serklazi su armirano betonski MB30.

Horizontalni serklazi su od armiranog betona MB30.



Krov je ravna ploca sa min padom od 1% i hidroizplirana.

OPIS PREDVIDENIH MATERIJALA

Spoljasni zidovi se sastoje od demit d=10 cm i giter bloka d=25 cm u produzni malter
1:3:9, d=2.0 cm.

Soklu oko objekta u visini od 15-50 cm obloziti hageplastom.

TermicCka zastita tavanske konstrukcije ostvaruje se plo¢ama od stiropora d=20 cm, koje
su postavljaju betonsku konstrukciju u horizontali sa hidroizolacijom, pokrivajuci ceo prostor
unutar venca.

Prozori i balkonska vrata u lokalima su nestandardnih dimenzija od aluminskih i pvc
profila dvostruko zastakljeni termopan staklom 4+12+4 mm, kao i ulazna vrata u prizemlju i
izlozi hola prizemlja od aluminijumske bravarije zastakljene termopan staklom 4+12+4 mm.

Odvod vode sa krova reSen je pomocu olu¢ne horizontale i vertikale od plastificiranog
lima d=0,55mm.

Parterno uredenje dvorista je predvideno sa izgradnjom trotoara oko objekta.
Zidovi u u sanitarnim prostorijama oblazu keramickim plo¢icama do plafona.

Unutrasnji zidovi se malteriSu produznim malterom, gletuju i boje poludisperzivnom
bojom.

Podovi su reSeni na nekoliko nacina u zavisnosti od funkcije prostorije. U lokalu u
prizemlju je granitna keramika na ibercugu. U komunikacijama (stepenisni prostor), kupatilima i
terasama pod je takode od granitne keramike d=1 cm dok je u dnevnim prostorijama i spavacim
sobama laminat.

OPIS NACINA PRIKLjUCENjA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Objekat se oprema instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektroinstalacijom, i PTT
instalacijama.

Za sve ostale promene pri izgradnji objekta, usaglasi¢e se projektant, nadzorno organ, izvodac i
investitor.

PODACI O PROJEKTOVANIM UNUTRASNjIM I SPOLjASNJIM INSTALACIJAMA

Instalaciju vodovoda izvesti od plasti¢nih cevi ugradenih ispod keramickih plocica. Na
svim prikljucima na sanitarnu vodu postaviti propusne ventile, a na svakoj vertikali postaviti
ispusne slavine. Cevnu mrezu vodovoda ispitati na probni pritisak od 15.00 bara u trajanju od 60
minuta. Po izvrSenom ispitivanju, a pre upotrebe celu vodovodnu mrezu dezinfikovati i dobro
isprati.

Kanalizacioni horizontalni ogranci, vertikale kao i spoljni odvodi su od plasti¢nih cevi
odgovarajuc¢eg pre¢nika. Precnici cevi odredeni su prema broju i vrsti sanitarnih uredaja, kao 1
prema vazeéim propisima i normama. Sve kanalizacione instalacije vodene u rovovima polagati
preko sloja peska debljine d=10,00 cm. Po zavrSenoj montazi, a pre zatrpavanja rovova
celokupnu mreZu ispitati na vodonepropustljivost i proveriti izvedeni pad.

Napojni kabal dovesti vazdusnim putem do KP ormana, a zatim poloziti u zid ispod
maltera do glavne razvodne table, kao i sve elektro instalacije u objektu. Merenje utroSka
elektricne energije vrSi se u dvotarifnom brojilu. Elektri¢na instalacija osvetljenja i termo
potrosaca izvedena su provodnicima PP -Y u zidu ispod maltera. Svetiljke se uklju¢uju pomocu
uzidnih prekidaca, na zidu uglavnom pored ulaznih vrata.



OPIS NACINA PRIKLjUCENjA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

-Vodovod i kanalizacija: Objekat ¢e se snabdevati pitkom i protonom vodom iz
vodovodne Sahte koja je povezana na gradskom vodovodnom mrezom. Sve otpadne vode iz
objekta prikupljaju se u vodonepropusnu dvorisnu septicku Sahtu koja se prikljucuje na ulicnu
fekalnu kanalizaciju.

- Elektroinstalacije: Napajanje objekta elektricnom energijom vrsi se napojnim kablom
koji je povezan na elektroenergetsku mrezu.

Za potrebe izrade Izmene Urbanistickog projekta koriS¢eni su Uslovi i saglasnosti EPS
distribucije, Telekoma i JP Moravice.

11. SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanisticki projekat je izraden u 4 (Cetiri) istovetna primeraka i sastoji se od tekstualnog
dela, grafickog dela i priloga. Tri primerka se urucuju investitoru, a jedan primerak ostaje u
arhivi obradivaca Urbanistickog projekta.

Potvrden Urbanisticki projekat predstavlja osnov za izhodovanje podnosenje zahteva za
izdavanje Lokacijskih uslova.

ODGOVORNI URBANISTA:
Nenad Stojkovi¢, dia




C. DOKUMENTACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA
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1. List nepokretnosti za kp 2324/2 KO PreSevo
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2. Uslovi EPS-a

‘,z' ENEKTPOAUCTPUBYLIMIA

CPBMUJIE

MP-EHrr-01.19/01

-

Haw 6poj: 8T.1.1.0-D-07.06-378222-24 AJTTUHW UHI FTPOYN 00
Baw 6poj: BPARE ®PALIEPH 6p. BB
Bparbe, 18.09.2024 17557 MPELLEBO i
L. —

MPEAMET: Ycnosu 3a notpe6e uspane ypGaHUCTUUKOr MPOjeKTa ypGaHUCTUUKO-apXUTEKTOHCKE

paspage 3a rpafleBuHcKy napueny (napuena 6p. 2324/2 va K.O. MNPELUEBO, ),
MPEWEBO

Mosogom Bawer 3axteBa, Haw 6poj 8T.1.1.0-D-07.06-378222-24, y Kkojem TpakuTe NPETXOZHE
ycnose 3a notpebe uspaae ypBaHUCTUYKOr MpojekTa ypBaHWCTUYKO-apXVTEKTOHCKE paspaje 3a

rpafiesnHcky napueny 6poj (napuena 6p. 2324/2 Ha K.O. MPELUEBO, ), NPELLEBO, obaselwTasamo Bac
cnepnehe:

YBUOOM y NPUNOXeHY JoKyYMeHTauujy, focTaerbamo Bam cnegehe ycrnose:

Ysupom y nocrojehy pokymenTauujy Enektpoauctpubyuuja CpGuje a.0.0. Beorpaa, OrpaHak
EnekTpoavctpubyunja Bparse, youeHo je ga y mocTojehem AWCTPUBYTMBHOM CMCTEMY enekTpuudHe
eHepruje (ACEE) He noctoju usrpahena mpexa NOTpeGHOr kanauuteTa 3a MpukIbyyerse nnaHnpaHiux
objekara. MoTpebHo je NpeaABMAETM U3rpaaky TpaHchopMaTopcke cTaHuue cHare 400kVA, kao usrpaarby
n 10kV kabnosckor Boga Ha npuHUMny ynas — wanas npeceuawem 10kV kaBnoeckor Boaa navehy
TpaHcgopmartopckmx cranmua 110/10 kV lMNpeweso v 10/0,4 kV OWB unsBoa 7.Jynu. 3a npukrbyyere
ofjekaTa Ha ANCTPMOYTVNBHM crucTem enekTpnyHe eHeprvje (JCEE) HeonxoaHo je mpegsuaetw Tpacy -
kopuaop 3a ofrosapajyhy kabnoscky kaHanusauujy 3a nonarawe 0,4kV Bogosa og ATC Ao kabrioBckux
npukrbyyYHux kytuja (KrK), koje he ce Hanasutu Ha thacaaun Byayhnx objekaTa HenocpeaHo nopeg ynasa
y oBjekTe. Y xoaHuky ynasa oGjekaTta notpefHo je npensuaeTu cnoBofaH NpocTop 3a yrpaary 6roka
opmaHa mepHux mecta (OMM).

l.  NOCTOJERE CTAHE

Y peny ynuue Bace Cmajesvha kaTactapcka napuena 2761/1 KO [Mpelweso , NocToju NonoxeHn u
aKTUBHU cpeftbeHanoHeku 10kV kabrnoBcki BOAOBU KOjUM Ce€ €NEKTPUYHOM EHEPTMjOM BPLLUM Hanajarse
noctojehnx kopucHuka. OpujeHTauumoHa Tpaca KaGnoBCKUX BOAOBA NpukasaHa je y rpachmukom npunory.
Enekrpoanctpubyumja Bpatse He noceayje reoaeTcki CHUMaK HaBeaeHOr KabrnoBCKor BoAA.

Y MOMeHTY usgasarba ycrosa Ha flokaumju nocTtoju usrpafeHa enekTpoeHepreTeka MHGPacTpyKTypa koja
je BnacHuwTeo EnektponucTpubyuuja Cpbuje” noo beorpaa orpaHak Bpawe — 10kV manekosos koju
npenaswv Npeko katactapcke napuene 2324/2 KO Mpeweso.

Warpapra objekTa/splietbe pagosa y 3alUTUTHO] 30HW JanekoBoAa je Moryha ya Uchykere ycrosa
obesbefuBarba CUNYpHOCHUX pacTojaka Of EeneKTpoeHepreTckor ofjekta, yTepReHor 3akoHOM o
eHepreTun 1 MNpaBuiiHUKOM O TEXHUYKUM HOPMaTWBUMA 3a U3rpagiy HaA3eMHUX EneKTPOEHepreTcKux
BOJIOBa HasuBHOr HanoHa oA 1kV go 400 kV (,Cn.nuct COPJ", Bp. 65/88 1 18/92), kao ycrosa 6es kora
Ce He MOXe NPUCTYNUTW N3rpajku o6jekTa/Bpluety paaoBsa.

EnaGopar kojum ce fokasyje ucryrere ycrosa o6e3belierna cUrypHOCHOr pacTojarsa ce 4OCTaBMba Ha
carfiacHocT HaanexHoj Enektpoguctpubyumju npe npubasrbawa rpafjeBrHcke Oo3BOne/peluersa o
ofobpersy 3a n3Bohe pagosa us unana 145./ pellieHa 3a UsBohere pyaapckux pagosa.

YKkonuko Huje moryhe oBesbeautu curypHocHa pactojara, notpebHo je ga noaHeceTe 3axTeB 3a
3aK/byymBame yrosopa O NpuUnpemMawy 3emrbulliTa, WNM U3BpLLUKTK uM3mewlTanwe noctojeher 10 kV
[anexkoBofa Koju npenasu npeko karacrapcke napuene 2324/2 KO Mpelueeo .

Y cnyyaly notpebe sa usmewwTarem nocTojehux cpefreHanoHckor kabnoeckor Boga obasesHo je

‘nekTpoancTprByumja Cpbuje 4.0.0. Beorpan

1070 Beorpag — Hosu beorpag, MMB: 100001378
wnesap ymetHocT Gp. 12 Maruunu Bpoj: 07005466



3aKbyuMBake yroBopa O Mpunpemarby 3emrbulita usmefy WHBECTUTOpa WU jeauHuLe nokanHe
camoynpaee ca uMMaoueM jaBHor oenawhewa Enektpopguctpmbyuuja Cpbuje a.0.0. Beorpaa, OrpaHak
Enextpoanctpubyuuja Bpare, pagu cTBapake HeONXO0[AHUX YCroBa 3a u3rpagry objekTa.

YKonuko Ha npedMeTHUM napuenamMa nocToje akTUBHU NPUKIbYYLM Ha eneKTpoancTpuby TUBHY Mpexy 3a
objekTe unje ce pyllerse nnaHupa, obaBesa MHeCTUTOpa je Ja Ce Mpe MoveTKa pajoBa Ha pyLleHy
noctojehux objekata Ha napuenu obpaTy HafNekHO] enekTPoAUCTPUBYLMM pagu ucKibydera W
cTBapara besbegHunx ycnosa 3a pagose.

Il. _BYOYHE CTAHE

Ha npegmetHoj napuenu (napuena ©p. 2324/2 K.O. [lpeweso), nnaHupa ce rpagwa
BULIENOPOONYHOI CTAMBEHO-MOCNOBHOI OBJEKTA M0+MM+4:
- YkynaH 6poj ctaHoBa y o6jexTy je 24 cTaHa. r
-y noapymy ce Hanase [Be 0[BOjeHe rapake
-y npusemrby je npeasuieH nokan
- Y objekty he 6butn jenax nudrt.

11.1. CpegH-eHanOHCKN U HUCKOHAMOHCKU pacnneT Ha napuenu:

MoTpeGHo je wmarpagutn AUcTpubyTUOHY TpaHcdopmaTtopcky craHuuy cHare 400kVA (OTC) Ha
napuenu 2324/2 KO [Mpeweso . 3a npubyyere objekata Ha AUCTPUBYTWBHM CUCTEM EMEKTPUYHE
eHepruje (OCEE) HeonxoaHo je npeaBuaeTy Tpacy - kopuaop 3a ofrosapajyhy kabnoscky kaHanvsaumjy
3a nonarawse 0,4kV Bogosa ogroeapajher npeceka of Hose [TC koja he ce Hanasutu Ha ko 2324/2 KO
Mpelueso oo kabnoscknx NpukrbyyHux kytuja (KMK), koje he ce HanasnTtn Ha dacaau Byayher objekta
HenocpedHo nopen ynasa y ofjekte. Y xogHuky ynasa oGjekata notpeGHo je npeasuaeTtu cnoboaaH
npocTop 3a yrpaary 6noka opMaHa MepHux mecta (OMM).

11.2. Onuc npocTopa Koju je cTpaHka ob6aBe3Ha Aa o6eabenu 3a cMewTaj NPUKILYYKa objekTa:

3a npukibyyerse objekta Ha ANCTpUBYTUBHU cucTem enekTpudHe eHepruje (ACEE) HeonxogHo je
npeaBnaeT Tpacy - KOPMAOPE 3a Kabnoscky kaHanmusauuvjy usrpagmwy 0,4kV sopoea og TC go
kabnoscknx npukrbyuHux kytuja (KMK), koju he ce Hanasutu Ha dacagn Byayher objekta HenocpeaHo
nopea ynasa y oGjekaT. Y XoZHuKy yrasa y objekaT noTpebHo je npeasugetu cnobogaH mpoctop 3a
yrpagty 6Gnoka opmaHa mephux wmecta (OMM). Ceu kabnosu Mmopajy 3agoBorbaBaTtv ycnoee
necduHucare BaxehuM [paBUMHUKOM O TEXHUYKUM HOPMAaTMBMMA 3a 3aliTUTY BUCOKMX objekata oA
noxapa (“Cnyx6eHu rmnachuk PC”, 6p. 80/15). HakoH nonarara caux kabnosa cTpaHka je y oGasesn Aa
M3BPLUM CBE HEOMXOAHe pajoBe Ha 3allTUTKW CBUX MpOCTopa o4 npodopa so,qe 1 noxapa yrpagom
BOZOOTINOPHWX 1 BaTPOOTNOPHWX NCTYHA.

CtpaHka je y obasean na obesbenu npoctop 3a cmeluTaj opMaHa MepHux mecta (OMM) y okBupy
ctambeHo-nocrnosHor oBjekTa. NpocTop mMopa Butk AeduHNCaH Tako Aa je npucTynadad OAroBOPHUM
nuuvma EnektpoamcTpubyumje Bparbe NpUnMKoM ouyuTaBaksa U ocTanum pajoBrmMa U3 HaLnexHOCTU
EnexTpoancTpubyunje Bpatbe. [MMeHauje nojefuHaqHnx KOMMOHEHTU o4 Koju ce npema notpebGava
KOHKpeTHor objekTa cknanajy Gnokosn MOMM:

+ 1xMOMM-26.

Oteop y 3uay Tpeba aa Gyae sehu 3a no 100 mm no wupnHn 1 BicuHu. MOMM ce MoHTUpa Tako Aa
ce ocHoBa MOMM Hanaan Ha BucuHr 200 mm og Tna. Y HapnexHOCTW CTpaHke je Aa Ha oarosapajyhem
mecTy nopea 6rokosa OMM o06e36ean opMaHe ca cabUpHULIOM 3a IMaBHO W3jefHauaBsake noTeHumjana.

O6e36eanTu npocTop y dhacagu ceakor of objekata 3a yrpaawy Gnoka kabnoBCkUX NPUKIbYYHNX
kytuja KMK EB-1MM.

Ha poctaerbeHum rpacuykum nognorama koje cy kopuwheHe 3a opmupatse 6r10koBa MEpHMX MecTa U
noctaembare KK 3a Hanajarbe U Huje aedyuHUcaH MpoCcTop 3a CMELTaj opMaHa MepHUX MecTa Kao U
npunagajyfinx kaGrnoBCckux NPUKIbYYHUX KyTuja.

Ha npaTtehum ckuuama, LpTekMMa W lemMama Cy HaBejeHe AvveHsuje v Opojesn nojeanHnx
KOMMOHEHTU Koje YMHe koHkpeTHe Grokose MOMM y ynasuma objekata u komnoHeHTu Griokoea KIK
nopen ynasa ofbjekta. Crpavka je y obaBesn [Aa ©OnaroBpemeHo Yy  KoopAvHauujn - ca
EnexktoancTpubyumjom obesbeau kopupope Yy OBjeKTy WCKIbYYMBO KpO3 3ajefHM4Ke npocTopuje 3a
nonararse oArosapajyunx kopyrosaHux MBL| ueBu 3a nonararbe yHyTpallkux kabnoBCKUX MPUKIbyYHNX
soaosa oa KMNK oo OMM.

Y objekty je noTpeGHO npeABUAETU TEMErbHM y3emrbusad, a y OnuauHM opmaHa MepHuX mecTta
06aBe3Ho je NPeABUAETY 1 LUKHY 33 MMaBHO U3jeHaueHe noTeHuujana.

Ctpana2 o043



lll. OMLITK YCMOBM 3A YKPLUTAHSE U1 NAPANENHO BOREHE

O6svpom Ha pajoBe Ha W3rpafmwu NpuKrbyyaka Ha UHGPACTPYKTYpy W ocTane notpeGHe papose wu
063vpom Ha noctojehy v Bynyhy enekTpoAMCTpUBYTUBHY Mpexy Ha npeaMeTHOj nokaumju, AajemMo onwiTe
YCnose 3a ykpluTare 1 napanenHo sofjeme:

® [lpu uspaau TeXHUYKe AOKYMEHTALM|E NPUAPKABATU Ce 3aKOHA W TEXHUYKMX nponuca. pojekat
Tpeba da npeABMAM 3aALITUTY U MOTPeGHO uameluTarwe noctojehux EEQ npe wusrpagwe
npojekToBaHor oBjekTa, npu 4Yemy VHBECTUTOp peluaBa cBe MMOBWHCKO-NPaBHe OfHOCE
HacTane 36or noTpebe mM3mewwTarwa. Y criyuajy npubnuxasarwa Aernosa objekTa Hag3eMHUM
enektTpoeHepreTcknm  ofjekTuma  nowToatw  ogpenbe L [MpaBUNHWMKA O TEXHUYKAM
HOopmaTuBuMa 3a u3rpajy Haf3eMHUX EnekTPOEeHEepreTCKUX BOAOBA HasvBHOr HamoHa og 1kV
Ao 400kV* (,CnyxGeHu nuct COPJ* Bp. 65/88 u ,CrywbeHn nuer CPJ* 6p. 18/92) n
,[1PaBUIHIKa O TEXHMYKNM HOPMaTMBMMa 3@ U3rpafby HUCKOHAMOHCKUX HaA3eMHWX BogoBa"
(,Cnyx6eHn. nuct COPJ Bp. 6/92). OBpaTnTh Naxwy Ha Hag3emHe eneKTpoanCcTpubyTUBHE
objekTe — mpexy 1 TpadocTaHuLe. :

OGaupom Ha pafose Ha WarpapkK NpUKIby4Yaka Ha WHMPacTPYKTYpy M ocTane noTpebHe pamose u
obavpom Ha nocTojehy 1 Byayhy enekTpoauCTPUGYTUBHY MPeXy Ha npeaMeTHo] nokaumju, NpUnukom
nnaHWpara objekata MCMOLUTOBATK YCIOBE 3a YKPLITAHE W NapanenHo BoRewe KapaKTepucTUYHMX
objekaTa UHPacTPyKType ca enekTpoaucTprubyTUBHUM OBjeKTUMA Y cKMady ca TeXHUYKAM npenopykama
EMC (TexHuyka npenopyka 6poj 3 (TI1-3) V — uzdarme: 2012, OCHOBHU MEXHUYKU 3axmesu 3a usbop u
MOmaxy eHepzemckux kabrnoea u kabrosckoe npubopa y enekmpoducmpubymusHum mpexama 1kV,
10kV, 20kV, 35kV u 110kV). KomnneTtaH Tekct TM-3 ce moxe Hahu Ha agpecu
<http.//www.epsdistribucija. rs/index.php/zakonska-requlativa/interni-standardiz>.
Iv. OCTAINW YCNnoBU

OGaBesa nHBECTUTOPA je Aa 'y CBOM MPOjeKTY NPOBEPY NPOTUBMNOXapHE YCOBE 3a kabnose.

Osu ycroBn umMajy BaXKHOCT 12 MeceuW W MOTy Ceé KOPUCTUTW WCKIbYuYMBO 3a Wapady YpGaHuCTUuKor
npojekta npeameTHor objekta BULLEMOPOOVNYHOI CTAMBEHO-MOCOBHOI OBJEKTA M0+MM+4 Ha
kat. napueni 6poj 2324/2 K.O. MNMpeweso, y MNpeLleBy Uy Apyre CBPXE Ce HE MOy KOPUCTUTH.

YCrioBU 3a NpojexkToBarke 1 Npukrby'erse e GUTU fedrHrcanmn y nocTynky ofjenumeHe npoueaype.

[Mpunor:
e T[lonoxaj CH v HH mpexe y HagnexxHocTtn EAC.

Mpunor:

C nolwToBatbem,

[Locrasutu:

1. Hacnosy ( >

2. Cnyx6u 3a eHepreTuky 0 Lo 2 s

3. MucapHnLm A = FopaH C H;i;fonmy/
* 4

N COT f

Cthaua 3 nn 3
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3. Uslovi Telekom Srbija

Page 1 of 1

Tenekom Cpbuija

Mpeny3ehe 3a TenekoMyHuKaLvje a.a.

Beorpan, TakoBcka 2

OENOBOAHW BEPOJ: O 211- 3695856/2-2024 A. Mepuh
OATYM: 21.08.2024

WHTEPHW BPOJ:

BPOJ N3 NKPM: 31

OWUPEKUNJA 3A TEXHUKY

CEKTOP 3A MPEXXHO NNAHWPAHSE

CNYXKBA 3A NNAHUPAHSE M M3TPAOHY MPEXE HULL
HWLL, BOXOOBA 11A

BE3A:

Ha saxtes wuHBecTtutopa: Altini ING Group a.0.0. yn. Bpaha ®Ppauwepn 66,
MpeweBo, a Ha ocHoBY YnaHa 53a, a y Be3n ca 4YnaHoMm 54. 3akoHa 0 nnNaHWpawy W Narpagbun
(,Cnyx6eHnun rnacHuk PC* 6poj 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - oanyka YC, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - oanyka YC, 50/2013 - ognyka YC, 98/2013 - oanyka YC, 132/2014, 145/2014 n 83/2018),
uynaHa 11. MNMpaBWunHWKa o NoCTyNKy cnpoBofeta objeguieeHe npoueaype (,CnyxbeHn rmacHuk PC*
Bpoj 22/2015 n 89/2015), unaHa 8. Ypeabe o nokauyujckum ycnoemma (,Cnyx6eHu rnacHuk PC*
6poj 35/2015) wn 3akoHa 0 eneKTPOHCKUM KoMyHUukaumjama (,CrmyxbeHn rnacHuk PC" 6poj 44/10 u
62/14), ay unrby sawTute TK objekaTa 1 cTBapare ycrosa 3a NpUKby4ete, 0BUM AajeMo :

TEXHUWYKE YCNOBE

3a uspaay ypbaHUCTULKOI NPojeKTa 33 U3rpaitby BULLIENOPOAUYHOTr CTaMBeHo-
nocnoBHor o6jekra cnpaTtHocTU Po+p+4 Ha K.n.6p. 2324/2 K.O. Mpeweeo y MpelueBy.

TEXHWYKW YCIIOBWK 3A NPOJEKTOBAHE M M3BOBEHE PAOOBA

Kako Ha npesMeTHUM KaTacTapckum napuenama He MocToje TenekomMyHukaumoHu (TK)
objexTM M noA3eMHWN TenekoMyHWkaumMoHu kabnosn Tenewom-a Cpbuja, gajemo carnacHocT 3a
nseoherse pagosa nog cnegehum ycnosuma:

1. YKONWKO Ha WCTOj NoKaLmju NocToje camMoHOCUBM KabroBU, UCTU Ce HE CMejy OLUTETUTH
npunukom nasohera pajoBa Ha NpegMeTHOM 06jeKTy.

2. Ykonuko je noTpebHO M3MellTake CaMOHOCMBMX kabnosa u crybosa, Mssohau-
WHBECTUTOP je AYXaH Aa ce OGnaroBpemeHo obpaTu HaanexHoj cnyxbu ,Tenekoma Cpbuja” -
Cnyxba 3a mpexHe onepauuje Bpare, wed Toma OQumuTtpujeBuh, koHTakT TenedoH 017/417-081.
TpoLUKkoBe eBeHTYaNHOr U3MeLlTatba cHocK V3Bohay-uHsecTUTOp.

3. Yrkonuko npunukom mssofewa pagosa Agohe po owrehewa camoHocuBUX kabnosa u
ctyboea TpollkoBe onpaBke owTeherwa CHOCU N3BOHaY-MHBECTUTOP.

3a cBa eBeHTyanHa obaBellTera ¥ Be3W U3gatux Ycnosa moxeTte ce o6patuTtu MNpeayasehy
3a TenekomyHukaumje ,Tenekom Cpbuja” a.g., Cnyxba 3a nnaHupawe U Usrpagiy mpexe Huw,
ofierbewe y Bpawy, ocoba 3a roHtakr [pegpar Mapuh 064/6121770, 017/423240,

predragmar@telekom.rs .

[Mpurnor: 1. CutyaymnoHn nnaH ca yupTtaHom noctojehiom TK nHdpacTpykTypom
C nowToBakem,

Wed cnyxbe 3a nnaHupare U nsrpagiwy Mpexe Huw
« 2 Digitally signed by
Boban Ili¢ Boban lli¢ 200016642

Date: 2024.08.22 Maja MpaakoBuh - TogocujeBuh, AUNN_MHXK.
20001664 12:17:26 +02'00" ja Mpa AOEH] A

Mpedysehe 3a menekomyHukautje , Tenexkom Cpbuja“ a.8, 11000 Eecepad, Takoscka 2
Mamudru 6poj: 17162543; MAE 100002887



erisano programom INOVA TeleCAD-GIS

Naziv objekta: Razmera: List:
Sevo, UP za izg. viSeporod. stamb. posl. obj. KP 2324
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4. Uslovi Moravice

‘ﬁ)
MORAVICA

JAVNO PREDUZECE
ZA KOMUNALNU - STAMBENU DELATNOST
“MORAVICA"
NDERMARRJA PUBLIKE PER
VEPRIMTARI KOMUNALE - RANESORE
“MORAVICA™
BR-NR.549

28-08/2024 god.-vit,
PRESEVO - PRESHEVE

ALTINI ING GROUP DOO PRESEVO

ul. Brace Fraseri bb, PreSevo

PREDMET: IZDAVANJE USLOVA ZA IZRADU URBANISTIEKOG PROJEKTA

U vezi vadeg zahteva za izdavanje saglasnosti na lokaciju za izradu urbanistickog projekta za
prikluéenje vodovoda | kanalizacije za izgradnju stambeno-poslovnog objekta spratnosti
Po+P+4, na KP 2324/2 KO Presevo, obavestavamo vas da je potrebno:

1. Urbanistigkim projektom predvideti odvod atmosferskih voda — nezavisan odvod od
fekalne kanalizacije,

2. Urbanistickim projektom predvideti odvod fekalne kanalizacije,

3. Urbanistickim projektom predvideti pristup postoje¢em vodovodnom sistemu,

4. Urbanistickim projektom rpredvideti mesta odlaganja otpada za viSespratne stambene
objekte (predvideti prostor za minimum 4 kontejnera od 1,1m3) sa nesmetanim pristupom

smecara do istih.

Napomena: na KP 2332 KO Presevo postoji vodovod i kanalizacija (vodovodna cev fi 1col na
H=1.0m | kanalizaciona cev fi200 na H=1.2m..

Obradivaé predmeta

Eroll Mustafa

Rukovodilac tehnicke sluzbe P
oSy
[ Direktor

\Z =
N\

Javno Komunalno Preduzeée “Moravica“ - Predevo Cemal Sehu bb Tel. 017/660/118--017/668/343, e-mail:
jp:np.moravica@hotmail.com, PIB: 100519862, Sifra delatnosti: 3600, Matbr.:06389309, Tek.br.ra&. Uprava za Trezor:
840-740743-72, Tek.br. ra¢. Kom. Bank : 205-210000-06
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Mor:
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D. URBANISTICKI PROJEKAT - GRAFICKI DEO



SADRZAJ:

0. Ktastarsko topografski plan
1. Katastarsko topografski plan sa granicom obuhvata

urbanistickog projekta
2. Regulaciono i nivelaciono reSenje saobracaja
3. Prikaz saobracajne i komunalne infrastrukture
sa priklju¢cima na spoljnu mrezu
5. Idejno arhitektonsko reSenje objekta

R=1:500

R 1:250
R 1:250

R 1:250
R 1:100



OBYXBAT URBANISTICKOG
PROJEKTA
O3HAKE KOOPOUHATE
Y X
1 7556142.79 4684325,22
2 7556147,03 468432477
3 7556164,08 4684322.70
4 7556165.46 468432878
5 7556159,15 4684366,41
6 7556158.20 4684369,16
7 7556156.43 4684375,57
8 7556133.,34 4684374,20
9 7556134,06 4684370,96
10 7556134,84 4684367,07
11 7556136,28 4684360,11
LEGENDA
=48 Granica obuhvata
F—— Granica katastarskih parcela
T Broj katastarske parcele

Prelomne taéke
1-11 Oznake prelomnih taéaka

P [w ] =
% Fe) - 7o) 7 A 'URBANISTICKI PROJEKAT
. PROJEKAT: Arhitektonsko-urbanisti¢ka razrada lokacije

| KONSALTING VoLoN GROUP" ‘o0 VRANIE vigeporodiénog stambeno-poslovnog
ul. Bure Salaja 39, tel/fax: 063/487941 saeraja na Kk p 2324/2 K O Preéevo
odgovorni urbanista: e T
d.i.a. Nenad Stojkovi¢

SADRZAJ P A :

ORTEZA: Postojece stanje
/S | '/‘ —" — 1 " b4
N D investiTor: | P.D. "ALTINI ING GROUP" doo Presevo
pr— k.p. 2324/2 K.O. PreSevo
e LOKACLJA: u ulici Vase Smajevi¢a

datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:

10.2024. U [128-U/24] R=1:250 1
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NUMERICKI PODACI - URBANISTICKI PARAMETRI
/ , Prema , drugoj Izmeni i dopuna prema
PGR* Preseva UrbanistiCkom projektu
Korpeircgalne defatnosti (.1 zona viseporodiéni stambeno-
[Namena linjskog centra srednjeg L
] T ) poslovni objekat
mtenzteta izgradnje)
.. stanovanje 96,06%
Odnos namene povrs$ina -
poslovanje 3,94%
Tip objekta - i "y .
ip objekta - Obaveze iz slobodnostojeci slobodnostojeci
PGR-a
Min. povr$ina parcele 600 m? 1200 m?
Mm. §irma parcele 20 M 21,44 m
Indeks iskori¢enosti parcele 60% 49,58%
u osnovi prizemlja 720,00 m? 595,00 m?
Indeks iskori¢enosti parcele 60% 55,67%
u osnovi 1. sprata 720,00 m? 668,00 n?
Mgksnnalna spratnost pid PoiPid
objekta
Pristup parceli 1z Ulice 1z Ulice
Stanovi= 24 +4 =28
stanovanje: 1pmy/1stan Lokali=2 pm
Parkiranje lokali_trgovina na malo UKUPNO 30 pm
1pm/100 m2 BGP 2 pm za osobe sa posebnim
potrebama
, Povrs$ina pod objektom
/ (bruto povr$ina podzemnih 1 / 3.756,00 m?
/ nadzemnih etaza)
// Povriina pod objektom
(bruto povr$ina nadzemnih / 3.191,00 m?
ctaza)
.. . zelenilo 10% zelenilo 11,78%
Povr§ina pod zelenilom
120 m? 141,35 m?
1w /
I
/ 10,14
7
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Ulaz u stambeni deo objekta
Ulaz u poslovni deo objekta
Kolski ulaz-izlaz za garaze
Ulaz-izlaz u podzemne garaze

Viseporodi¢ni stambeno-poslovni objekat
Planirana trafostanica
Rampa za vozila za garazu

Interna saobracajnica
Kontejner
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URBANISTICKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanistic¢ka razrada lokacije
viseporodi¢nog stambeno-poslovnog
sadrzaja na k.p. 2324/2 K.O. PreSevo

Yk crou=

PREDUE/EE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING
| KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE
ul. Bure Salaja 39, tel/fax: 063/487941

odgovorni urbanista:

PROJEKAT:

d.i.a. Nenad Stojkovi¢

REGULACIONO | NIVELACIONO
RESENJE LOKACIJE

SADRZAJ
CRTEZA:

invesTitor: | P.D. "ALTINI ING GROUP" doo PreSevo

k.p. 2324/2 K.O. PreSevo

urbanista: . . ..
u ulici Vase Smajevica

LOKACIJA:

datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
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| KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE
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URBANISTICKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanistic¢ka razrada lokacije
viseporodi¢nog stambeno-poslovnog

PROJEKAT:

odgovorni urbanista:
d.i.a. Nenad Stojkovi¢

sadrzaja na k.p. 2324/2 K.O. PreSevo

urbanista:

REGULACIONO | NIVELACIONO

SADRZAJ

CRTEZA: RESENJE LOKACIJE
invesTitor: | P.D. "ALTINI ING GROUP" doo PreSevo
’ k.p. 2324/2 K.O. Predevo
LOKACIJA: u ulici Vase Smajevica
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