niny:

PIN VIEW D.0O.O. Davidovac

17500 Vranje, Tel/fax: 064/136-52-42

Mat. br. 17393367, reg. br. 11417393367, Sif. delatnosti 6201
Pib 100552052, t.r:265-4110310001008-17, Raiffeisen banka
WWW.pinview.rs e-mail:djelic.predrag@gmail.com

Na osnovu ¢lana 60. i 61. Zakona o planiranju i izgradnji ("'Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09,81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US 98/2013-odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) i Pravilnika osadrzini, nacinu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije", broj

32/19)

e Na zahtev investitora:
e Preduzece:

Begise ISMAILI
“PIN VIEW” DOO Davidovac, izradilo je :

URBANISTICKI PROJEKAT

ZA 1ZGRADNJU OBJEKAT ZA TEHNICKI PREGLED VOZILA , P+0

NA K.P. 5970/1- KO PRESEVO

[MPEOPATI pigitally signed
by NMPEOPAT

T)E” I/I-ﬁ hEJINh
O'] 1 03399 011033993 Auth

Date: 2025.03.14
3 Auth 14:24:51 +01'00'

Broj tehnicke dokumentacije:
Mesto i datum:

Direktor:
N\
V. N
/.
{ DN view |t . -
\ . p.0.0. oavi iovac ‘j.'
\ nav H”;-‘* a ._.y;
d.i.a. Predrag Deli¢
02-02/25

Davidovac, 28.02.2025 god.



URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU

PREDMET: OBJEKAT ZA TEHNICKI PREGLED VOZILA NA
K.P.5970/1- KO PRESEVO
NARUCILAC Begise ISMAILI

IDEJNO RESENJE
Objekta:

Presevo, Odgovorniji projektant:
AHMEDI Qenan, dipl.inz.arh.

OBRADJIVAC URBANISTICKOG
PROJEKTA:

“PIN VIEW” DOO Davidovac

ODGOVORNI URBANISTA:

Dijana Djeli¢, dipl.inz.arh.

DIREKTOR
“PIN VIEW” DOO Davidovac

Predrag Deli¢, dipl.inz.arh.
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DOKUMENTACIJA
opsta dokumentacija:
» Informacija o lokaciji, Opstina Presevo, Opstinska uprava, Odeljenje za imovinsko-pravne
odnose, urbanizam, gradevinarstvo i stambeno-komunalne poslove, 04br.353-269/2025. godine;
= overen katastarsko-topografski plan — Br. 952-070-7544/2025 Geodetski bironCAGI »2025,
R 1:500

Uslovi nadleZnih institucija izdati za potrebe izrade urbanistickog projekta:
= tehnicki uslovi za vodovod, broj 06/2025 od 11/03/2025. godine, izdati od JKP “Moravica”
= tehnicki uslovi, broj 8T.1.10-D-07.06-80677-25. 07.03/2025 god, izdati od Elektrodistribucije
Vranje

IDEJNO RESEN;E (Tehnicki Pregled Vozila) + GLAVNA SVESKA
e tekstualni deo
e osnova Temelja
e osnova Prizemlja
e osnova Krova
e karakteristi¢an presek
¢ fasade

| OPSTA DOKUMENTACUA
SADRZAJ:

1. lzvod iz registra privrednih subjekata

2. ReSenje o odredivanju odgovornog urbaniste
3. Licenca odgovornog urbaniste

4. lzjava odgovornog urbaniste



Na osnovu ¢l. 38 i 62 Zakona o planiranju i izgradnji (SI. glasnik Republike Srbije, broj 72/2009,
81/2009 ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka-US, 50/2013-odluka US, 98/2013-
odluka US, 132/2014 | 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023),
Pravilnik o opstim uslovima za preparcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sluzbeni glasnik Republike Srbije”,
broj 22/15) i Pravilnik o sadrZini, nacinu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanistickog

planiranja (“Sluzbeni glasnik Republike Srbije”, broj 64/2015 i 32/2019), a po ukazanoj potrebi, donosi
sledece:

RESENJE
o odredivanju odgovornog urbaniste za izradu
URBANISTICKOG PROJEKTA
za

ARHITEKTONSKO-URBANISTICKU RAZRADU LOKACIJE ZA IZGRADNJU OBJEKTA ZA
TEHNICKI PREGLED VOZILA NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 5970/1 KO PRESEVO

Za odgovornog urbanistu, za izradu Urbanistickog projekta za izgradnju objekta za tehnicki
pregled, spratnosti P+0, na katastarskoj parceli broj 5970/1, odreduje se:

dipl.ing.arh. Dijana Djelic ............... licenca br. 200 0616 04

Potvrda: Ovim se potvrduje da je navedeno lice ispunilo uslove predvideno ¢lanom 38. Zakona
o planiranju i izgradniji (,,SI. glasnik Republike Srbije, broj 72/2009, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 — dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023)

ODGOVORNO LICE:
d.i.a. Predrag beli¢

Broj tehnicke dokumentacije: 02-02/25
Mesto i datum: Davidovac, 28.02.2025 god.
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PIN VIEW D.O.O. Davidovac

17500 Vranje, Tel/fax: 064/136-52-42
Mat. br. 17393367, reg. br. 11417393367, Sif. delatnosti 6201

Pib 100552052, t.r:265-4110310001008-17, Raiffeisen banka
WWW.pinview.rs e-mail:djelic.predrag@gmail.com

IZJAVA

Ovim izjavljujem:

. Da je Urbanisti¢ki projekat za ARHITEKTONSKO-URBANISTICKU RAZRADU LOKACIJE
ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA ZA TEHNICKI PREGLED VOZILA NA KATASTARSKOJ PARCELI
BROJ 5970/1 K.O. PRESEVO uraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji (,,SI.
glasnik Republike Srbije, broj 72/2009, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 — dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023).

. Da je Urbanisticki projekat za izgradnju objekta na katastarskoj parceli 5970/1 K.O.
PRESEVO, uraden u skladu sa vaze¢om urbanisti¢kom planskom dokumentacijom.

. Da su prilikom izrade Urbanistickog projekta za izgradnju objekta na katastarskoj

parceli 5970/1 K.O. PRESEVO, postovani i primenjeni svi vazei propisi, standardi i
normativi.

U Davidovcu, 02.2025 god Odgovorni urbanista:

E,I/U AHA Digitally signed \ /} | (621: Lic

by IMJAHA
HEJINR MR

007907819 Sign Dijana Deli¢, dipl. ing. arh.
0079078 pate b

2025.03.14 (broj licence 200 0616 04)

19 Sign  1223:58 +0100
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Saglasnost EPS

Saglasnost Moravice

Kopija plana
Katastarsko-topogtafski plan
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Republika Srbijg
Opitinska Uprava Prefevo
Odeljenje za urbanizam, im

L za zofititu 2ivotne sredine
O4 Br 153-26/2025%

24.02.2025 god
Predevo

ovinsko pravne poslove,

- "h(;(lc‘:k'l;jc |"; urbanizam , prostormo p!nnimnjc Loz zadtitu - Zivotne  sredine opitinske uprave Prefevo, postupujud
i i/'m‘udnj'i ("1;1: \ lle Il.mnllfn Prefevo, za Informaciju 0 loknel|l rad ptcpurcnlnc'i]c. a na osnova &1 853 Zakona o planiranju
S()/ﬁ()IJ ik | u‘nmk RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr , 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odhika US,
. - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 9720201 52/2021), €¢I 71 8 Pravilnika o sadrzin

u:lurmacijc 0 lokaciji i o sadrzini lokacijske dozvole (SLgl RS br 3/2010), "Druga Izmena | dopuna PGR™ Prefeva
("Slglopltine Bujanovac” br /201 1/2 1) 1zdaje,

INFORMACIJU O LOKACIJI

Katastarske parcele br 8970/1 KO Predevo, list nepokretnosti br,6261 KO Prefevo

Prema "Druga Izmena i dopuna PGR" Prefieva ("S1 gl optine Bujanovac” br 8/20 1 1/21)

na katastarsku parcelu br 8970/1 KO Predevo

u potezu “Donja Luga”, ukupne povrine 1 187m’

Namena prostora.  Stanovanje niskog intenziteta CELINA |

2.2. Podela na prostorne celine | zone

Podrudje Plana je organizovano u tri prostore celine 1 vide urbanistiékih zona, koje imaju zajedmckeo morfoloike
karakteristike i karakter odreden preoviadujucim sadrZajima,

Prostorna celina |

Obuhvata centar gradskog naselja | severozapadnu, zapadnu | jugozapadnu teritoriju gradskog naselja. Obuhvata poviing
od oko 247,30 ha i podeljena je na sledede urbanisticke zone
o Zona mebovite namene (zonn gradskog centra), u kojoj su skoncentrisan najvaznil objekt javidh namena -
objekti drzavne i lokalne uprave, obrazovanja, kulture, kao | brojne komercijalne i usluzne delatnosti Stambena
strukturs ove celine je predvidena za postepenn  rekonstrukciju 1 nova dzgradnju,  sa revitalizacijom |
rekonstrukeljom objekata graditeljskog nasleda, koja Ce se odvijati u kompaktnim 1 otvorenim blokavima, u skindi
sa vel formiranom urbanom matricom U okviru stambene | komercljalne namens, mogude jo graditl objekie,
pretezne spratnosti do P44, uz uskladivanje visinske regulacije na pojedimm delovima vliénog flonta 1y
obezbedjenje gradjevinske parcele odgovarajule veli¢ine, mogude je gradit ubjekie | vede spratnosti, do 147
o  Zona stanovanja srednjeg intenziteta lzgradnje, koja okruZuje zonu gradskoy centra, u kojoy jo predvidenc
zaokruZivanje postojete stambene zone, sa popunom nelzgradenih parceln, uz uvodenje pratecih | dopunakih
namena na parceli, komplementarnibi osnovnoj nameni prostora, sa objektima spratnoati P42 do Py L,
obezbedjenje gradjevinske parcele odgovarajuce velitine, mopide jo graditi objekie | vete spratnosti, do P4
o  Zona stanovanjs niskog intenziteta kzgradnje, u krajnjem zapadnom 1 juznom delu tentonje Plans, koja je
predvidena pretezng 7 potodiCny stambenu izgradnju, o po rubovime ove zone je | ol )ible namenjeno 2a
izgradnju novih stambenih objekata. U okviru poroditnog stanovanja mogu di so grade dopunske | prstede namene.
koje ne Ugrozavaju OsNov namenti | Jivotnu sredinu (komereljalng | usluzne delatnosti, zanatske delatnosti, javie

sluzbe i slitno)
¢  Zona objekata | povebing javne namene (Upravi | administracija, obtazovanje, sdravetve, komonslnd sadia)i |

slitno




Stanovanje niskog intenziteta

X : Porodiéno stanovanje
PreteZzna (dominantna) namena:

T —

- og' 9 > @ oo & : ; ‘T
sadrzaji/delatnosti koje su sa stanovanjem kompatibilni i koji sluze zadovoljenju
svakodnevnih potreba stanovnika (decje ustanove, zdravstvene ustanove,

Kompatibilne namene obrazovanje, sportski kompleksi, komercijalne delatnosti, trgovina na malo,

(prateca 1 dopunska namena): lokali za razli¢itu zanatsku proizvodnju), preduzecq élja dclamosg ne ;:grozava
susedstvo i koja se mogu uklopiti u stambeno naselje, usluge, turisticko-

smestajni kapaciteti, kancelarijsko poslovanje 1 sli¢no

proizvodnja i obrada sirovina, skladista, robni i distributivni transport, sadrZaji
koji izazivaju veliku buku 1 sli¢no.

L

Namene koje nisu dozvoljene:

— e — . < biek
Broj stambenih jednica: porodi¢ni objekti: Prema pravilniku o klasifikaci)i objekata |
. .. . f . o - :
Tipologija objekata: slobodnostojeci, u prekinutom i neprekinutom nizu |
| ik Sirina fronta: min. 10 m
Uslovi za parcelaciju, slobodnostojec B ]

preparcelaciju 1 formiranje objekat: povrsina parcele: ] min. 300 m*
gradevinske parcele (objekti

spratnosti do P+2) u preki.nutom i | Sirina fronta: m?n. 8 m
1 | neprekinutom nizu: povrina parcele: | min. 200 m? B
Polozaj objekta u odnosu na Slo.bodnostojeéi min. 1,0 m za pretezno severnu orijentaciju
botne granice parcele (objekti objekat: 4min. 2,5 m za pretezno juznu orijentaciju
spratnosti do P+2): prekinuti niz:: Omumin. 2,5 m
neprekinuti niz: Om

X

Polozaj objekta u odnosu na
zadnju granicu parcele (objekti  |min. 1,0 m
spratnosti do P+2):

4

Polozaj objekta u odnosu na uz obezbedjenje min.1/3 visine viSeg objekta, u slu¢aju da bo¢ne fasade sadrze
susedne, bo¢ne objekte: ili se planiraju otvori stambenih prostorija

Polozaj objekta u odnosu na uz obezbedjenje min.1/3 visine viseg objekta, u sluaju da naspramne fasade |
naspramni objekat: sadrze 1li se planiraju otvori stambenih prostorija

Minimalni procenat nezastrtih, £

. . 5 15%
zelenih povrsina na parceli: |
| 3
50%

Najveci dozvoljeni indeks
zauzetostl.

—+

- H
do P+2 (3to odgovara visini objekta od oko 10,5m do kote venca. odnosno
13,5m do kote slemena)

1 Wl
Parkiranje vozila: na sopstveno) parcell, prema kriterjjumima iz ovog Plana

Maksimalna spratnost objekta

3. PRAVILA GRADJENJA NA GRADJEVINSKOM ZEMLJISTU

Pravila gradenja data su u odnosu na pretezne (dominantne) namene 1 predstavljaju osnov za direktnu primenu Plana, osim
za podrucja gde je propisana dalja planska razrada (izrada plana detaljne regulacije i urbanistitkog projekta).

Za podrugja koja su odredena za izradu plana detaljne regulacije i urbanistikog projekta, pravila gradenja su usmeravajuceg
karaktera, s tim §to nije dozvoljeno prekorafenje maksimalno

propisanih urbanistickih parametara 1 pokazatelja.

3.1. Pravila za formiranje gradjevinskih parcela

PovrSine javnih namena

U skladu sa propisima o eksproprijaciji zemljita, u planskom podru¢ju, potrebno je formirati parcele namenjene za javne
namene, prikazane na grafickom prilogu broj 3 -“Planirana funkcionalna organizacija prostora, sa preteznom planiranom

namenom u gradevinskom podru¢ju” i grafitkom prilogu broj 6.-,Saobracajno redenje sa regulacionim linijama ulica i
povrsina javne namene, nivelaciont plan 1 urbanistiCka regulacija sa gradevinskim linijama™.




om je odredena i definisana regulaciona linija, kao linija koja razdvaja povr3inu javne namene od povriina ostalih

Jmer;)z: l :’(ao linija koja razdvaja povriine javnih namena medusobno. Analiticko-geodetski elementi su dati u Prilogu 4.
ovog rland. )

Povrsine ostalih namena

Gradevmsl.\a parcela je najmanja zemljisna jedinica na kojoj se moze graditi, utvrdena regulacionom linijom prema javnom

o " . o » - . s - v
putu granicama grade\lp§kc parcele prema susednim parcelama i prelomnim tatkama odredenim geodetskim elementima,
Koje se prikazuju sa analititko-geodetskim elementima za nove gradevinske parcele.

Najmanja gradevinska parcela za izgradnju utvrduje se prema preteZnoj (dominantnoj) nameni kojoj pripada. Preporuuje se

da gradf:vmska parcela ima oblik priblizan pravougaoniku ili trapezu, sa bo¢nim stranama postavljenim priblizno upravno
na osovinu ulice.

Qradevinska parcgla treba da ima oblik koji omoguéava izgradnju objekta u skladu sa ovim Planom, pravilima graden)a
(indeks zauzetosti zemljista) i tehni¢kim propisima. Gradevinska parcela moze se delits parcelacijom, odnosno ukrupniti
preparcelacijom, prema postojecoj ili planiranoj izgradenosti, a primenom pravila o parcelaciji/preparcelaciji.

Degba i ukrupnjavanje gradevinske parcele moZe se utvrditi projektom parcelacije, odnosno projektom preparcelacije, ako
su ispunjeni uslovi za primenu pravila parcelacije/preparcelacije za novoformirane gradevinske parcele i pravila regulacije
za objekte iz ovog Plana. Sve postoje¢e katastarske parcele, na kojim se moZe graditi u skladu sa pravilima parcelacije 1
regulacije 1z ovog Plana, postaju gradevinske parcele.

Sve gradevinske parcele mora da imaju obezbeden pristup na javnu saobraéajnu povrsinu, direktno ili indirektno.

Indirektan pristup se ostvaruje preko pristupnog puta. Ako se pristupni put Koristi za jednu parcelu, moze se formirati u
okviru te parcele, a ako se koristi za povezivanje vise gradevinskih parcela sa javnom saobracajnicom, formira se kao
posebna parcela minimalne $irine 3,5 m, osim u okviru komercijalnih delatnosti i industrije i proizvodnje, gde je minimalna
Sirina pristupnog puta 5,5 m.

Zbog ispunjenja uslova protivpozarne zastite, pristup gradevinskoj parceli:
e mora biti obezbeden prilazom ili pasaom, odgovarajuce Sirine i visine, za putnitka i kombinovana vozila:
e prolaz ili pasa? formirati u skladu sa SRPS TP 21:2003 (tehnicke preporuke za zaStitu od pozara stambenih,
poslovnih i javnih zgrada).
e za teretna vozila i ukoliko ne postoji moguénost drugog prilaza parceli protivpozarnog vozila (objekat se nalazi
dalje od 25m od kolovoza) pristup parceli mora biti obezbeden prilazom ili pasazom minimalne Sirine 3,5m 1
minimalne visine 4,5m.

lzuzetno, 3irina pristupnog puta moze iznositi 2,5 m u slu¢aju kada je pozicija objekta bliza od 25 m od regulacije 1 ako su
ispunjeni svi uslovi protivpozarne zatite i pristupni put (za najvide 2 gradevinske parcele) se moze obezbediti putem
konstituisanja sluzbenosti prolaza do javne saobracajnice.

Kod postojeéih parcela i prilikom formiranja oradjevinskih parcela, u odnosu na propisana posebna pravila gradjen)a,
dozvoljeno je odstupanje od propisanih posebnih pravila (Sirina fronta parcele, veli¢ina parcele) do 10%.

Vrsta i namena objekata Koji se mogu graditi

e videporodi¢ni stambeni objekti, uz mogucnost poslovanja/delatnosti u okviru objekta; dozvoljene delatnosti su one
koje su funkcionalno i ekolo3ki primerne viSeporodicnom stanovanju; nije dozvoljeno stanovanje u suterenu,
preporu¢uje se ni u prizemlju orijentisanom ka regulaciji; nije dozvoljeno gradenje pomoc¢nih objekata, 1zuzev
garaznih mesta u okviru objekta i na parceli; obavezno je poStovanje svih propisa 1 standarda vezanih za funkciju
stanovanja, odnosno delatnosti; kada se namena delatnosti formira iznad prvog sprata za stambene funkcije se mora
obezbediti nezavisna stepeni¥na vertikala; u objektima se mogu nalaziti 1 javne funkcije, uz obezbeden nezavisan
ulaz;

e porodi¢ni stambeni objekti, uz mogucnost poslovanja/delatnosti u okviru objekta/itli na parceli; dozvoljene
delatnosti su one koje su funkcionalno i ckolodki primerne stanovanju; gradenje pomocnih objekata je dozvoljeno u
okviru parcele porodicnog stanovanja; obavezno je postovanje svih propisa 1 standarda vezanih za funkciju
stanovanja, odnosno delatnosti;

e usluzni’komercijalni objekti, koji nemaju neposredan ili posredan Stetan uticaj na Zivotnu sredinu;

e industrijski i poslovno-proizvodni objekti, koji nemaju neposredan ili posredan Stetan utica) na Zivotnu sredinu;

e objekti javnih sluzbi, objekti saobracajne I komunalne infrastrukture (vodoprivredne, energetske,
telekomunikacione, gasovodi.....).

Vrsta i namena objekata Cija je izgradnja zabranjena - Objekti ¢ija je izgradnja zabranjena su svi oni objekti Koji
svojom delatno¥¢u ugrozavaju Zivotnu sredinu (objekti koji mogu emitovati opasne i Stetne materije u vazduh, vodu i
zemljidte, buku iznad MDK za predmetnu akusti¢nu zonu), odnosno za koje se procenom uticaja na zivotnu sredinu utvrdi

da ne ispunjavaju uslove zastite Zivotne sredine.

Indeks zauzetosti parcele - odnos gabarita horizontalne projekcije izgradenog ili planiranog objekta 1 ukupne povriine
gradevinske parcele, izrazen u procentima.

Najveéa propisana vrednost indeksa zauzetosti se ne moze prekoraditi, a mogu se realizovatl manje vrednosti.




Tipologija objekta - Objekti mogu biti postay lieni na gradev inskoj parcelt: |
e u neprekinutom nizu-objekat na parcell dodiruje obe bolne granice §
pozicioniranje otvora na bo&nim stranama objekta);
e u prekinutom nizu-objekat na parceli dodiruje
pozicioniranje otvora na bo¢noj strani objekta koja leZi na granici parcele);
e kao slobodnostoje¢i-objekat ne dodiruje ni jednu granicu gradevinske parcele.

radevinske parcele (nije dozveljeno

jednu bolnu granicu gmdcvinskc parcclc (nijje dozvoljeno

Udaljenost novog objekta od drugog objekta, bilo koje vrste 1zgradnje 1l nestambenog objckt.a. ut\rdu\lc.sc primenom
pravila o udaljenosti novog objekta od granice susedne parcele, koje je propisano u posebnim pm\‘ll.llmu gyadnjc OYOE Pl‘d'}ﬂ
lzuzetno, uz saglasnost suseda, objekat se moze graditi i na manjoj udaljenosti od udaljenosti definisane u posebnim
pravilima gradjenja.

Pri izdavanju odgovarajuéih akata, tipologija objekta (ukoliko nije propisana u posebnim pravilima gr:}dcnja u ovom Platm)
se odreduje, po pravilu, na osnovu preteZne zastupljene tipologije objekata u bloku. Kod kompaktnih blokova, izgradnja
objekata je po ivici bloka (ne u unutradnjosti bloka).

Visina objekta - Visinska regulacija objekata definisana je propisanom spratno8¢u objekata.

Visina objekta je rastojanje od nulte kote (kota terena na osovini objekta) do kote slemena (za objekte sa kosim krovom),
odnosno do kote venca (za objekte sa ravnim krovom).

Osovina objekta je vertikala kroz teziSte osnovnog gabarita objekta.

Svi objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje smetnje geotehnicke 1 hidrotehni¢ke prirode.

Podrum (Po) je etaza ¢ija je tavanica na mah 1,0m od merodavne kote terena , a koristi se isklju¢ivo za pomocni prostor.

Suteren (Su) je etaza ¢ija je tavanica na odstojanju veéem od 1,0m od merodavne kote terena, Ciste visine do 2,4m, a koristi
se 1skljucivo za pomocni prostor.

Prizemlje (P) - kota poda prizemlja je min.0,2m od merodavne kote terena (istovremeno 1 maks. za poslovne 1 proizvodne
objekte), a mah 1,2 m od najvide kote terena, iskljucivo za stambene objekte (najvisa tatka preseka vertikalne fasadne ravni
objekta i prirodnog terena pre izgradnje).

Potkrovlje (Pk) je etaza pod krovnom kosinom, sa ili bez nadzitka, koja na jednom delu mma Cistu visinu propisanu za
stanovanje. Visina nadzitka je maks. 1,60m od kote poda do tacke preloma zida fasade i1 ploCe krovne kosine.

Kota poda prizemlja - Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
prema nultoj koti objekta, 1 to:

e kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moZze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta;

¢ kod stambenih objekata, moze biti najvide 1,20m visa od nulte kote;

e za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta kota niza od kote nivelete javnog puta,
kota prizemlja moZe biti najviSe 1,20 m niza od kote nivelete javnog puta;

e za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice kota prizemlja objekta odreduje se
primenom odgovaraju¢ih tataka ovog stava (moguce je odrediti kotu poda prizemlja u odnosu na kotu sa koje je
ostvaren pristup objektu);

e za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza, kota prizemlja utvrduje se prilkom
izdavanja odgovarajucih akata od strane nadleZnog organa i primenom odgovarajucih tacaka ovog stava,

e za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje i delatnosti) kota prizemlja moZe biu
maksimalno 0.20 m visa od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).

Izgradnja drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli - Dozvoljena je izgradnja i drugih objekata iste 1li kompatibilne
namene, uz podtovanje svih propisanih parametara utvrdenih ovim Planom. U sluCaju da se gradi vise objekata na
gradevinskoj parceli/kompleksu, obezbediti potrebne uslove za tehnoloSko funkcionisanje, kao i optimalnu organizaciju u
odnosu na sagledljivost, pristup i susedne korisnike.

Na istoj gradevinskoj parceli (kod objekata javnih namena, meSovite namene, stanovanja, Komercijalnih delatnosti |
industrije i proizvodnje), mogu se graditi 1 pomocni objekti (spratnosti do P+0), odnosno objekti koji su u funkciji glavnog
objekta (garaZe, ostave, nepropusne septicke jame, bunari, cisterne za vodu i sli¢no).

Polozaj objekta u odnosu na regulaciju - Gradevinska linija jeste linija na, iznad 1 ispod povriine zemlje i vode do koje je
dozvoljeno gradenje osnovnog gabarita objekta.

Gradevinska linija ispod povriine zemlje do koje je dozvoljeno gradenje, po pravilu je do granica parcele i do reg. linije.
Gradevinska linija se nalazi na gradevinskoj parceli na rastojanju od regulacione linije, koje je utvrdeno ovim Planom.

' Merodavna kota terena je najniza tacka preseka vertikalne fasadne ravni objekta i prirodnog terena pre

izgradnje. Za vece objekte | slozene strukture, merodavna kota se utvrduje za svaku dilataciju. Prirodni teren

ore izgradnje podrazumeva dozvoljenu intervenciju na terenu do maks. 0,8 m, koja se reguli$e nivelacijom
terena =
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uradevinski objekat postavlja se unut ;
et . | ar prostora oiviéenog gradevinsk |
udaljenja od granica susednih parcela i susednih objekata!); g[;ozvoljen: Zr:c[; l

moguce postaviti objekte na parcel; ; ko: x
ka unutrasnjosti kompleksa parceli 1 koja se ne sme prekoragiti prema regul

Jjom i granicama gradenja (koje éine propisana
e\flnskp ‘lm_u.a podrazumeva distancu do koje je
acionoj liniji, a objekti mogu biti vide povuéena

Gradevinski elementi koji mogu prelaziti gradevinsku liniju

Gradevinski element; na niv

: . Ou prizemlja m - :
gabarita objekta do horizontalne projekei. (oeoa - & 20°"

Bty Ine projekcije ispada) i to:
: leoz! okala - 0,3m po celoj visini. ukoliko najmanja §irina trotoara iznosi 3,0m.
1zlozi lokala - 0,90m po celoj visini u peSatkim zonama: |

® transparentne bravarske konz ' o ‘
, olne nadstrednice u zoni pri %9 | Bleint oblek '
iznad 3,00m: prizemne etaze — 2,00m po celoj $irini objekta sa visinom

plea;:;ne nadstresnice sa bravars!(om konstrukcijom — 1,00m od spoljne ivice trotoara na visini iznad 3,00m a u
pesacim zonama prema konkretnim uslovima lokacije,

* konzolne reklame - 1.20m na visini 1znad 3,00m

Insku, odnosno regulacionu liniju (raunajuci od osnovnog

lsp;dl na obje}c{g (cr_keri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice sa ili bez stubova, nadstrednice i slitno) ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju vie od 1,60 m, odnosno regulacionu liniju vide od 1,20 m i to na delu objekta visem od 3,0 m

Horifzoqlalna projekcija ispadz.l na objektu se mora nalaziti na propisanoj udaljenosti (definisano) u posebnim pravilima
gradjenja ovog Plana) od bo&nih i zadnje granice gradjevinske parcele

Graf!jcvin§ki .elemer.xti”ispod kote trotoara — podrumske etaZe, kada se gradjevinska i regulaciona linija ne poklapaju, mogu
preci gradjevinsku liniju i mogu biti postavljeni na regulacionu liniju

Gradjevinski elementi ispod kote trotoara — podrumske etaZe, kada se gradjevinska i1 regulaciona linija poklapaju, mogu
preci gradjevinsku, odnosno regulacionu liniju (ratunajuéi od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada,
ako time nisu ugroZene trase i vodovi infrastrukture i to

* stope temelja i podrumski zidovi - 0,15 m do dubine od 2,60 m ispod povrSine trotoara, a ispod te dubine 0,50 m,

e 3ahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara ~ 1,00 m,

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika/zakupca parcele

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati uz objekat, prema ulici, ako je gradevinska linija najmanje 3,00m uvuéena u
odnosu na regulacionu liniju i ako saviaduju visinu do 0,90m

Stepenice koje savladuju visinu preko 0,90m ulaze u gabarit objekta
Stepenice koje se postavljaju uz bo&ni ili zadnji deo objekta ne mogu ometati prolaz i druge funkcije dvorista

Parkiranje vozila - Za parkiranje vozila, vlasnici objekata svih vrsta obezbeduju manipulativni prostor 1 parking ili garazna
mesta na sopstveno) gradevinskoj parceli, izvan povrSine javnog puta, a po sledecem normativu odnosa potrebnih parking 1l
garaznih mesta i to
e stanovanje i komercijalne delatnosti.
e |PM na 100 m? bruto gradevinske povrsine ili
e 1PM na jedan stan ili jednu poslovnu jedinicu, ukoliko su stan ili poslovna jedinica manji od 100 m? bruto
gradevinske povriine,
e |PM na 60% od broja soba/apartmana za turistitko-smestajne objekte,

e privredivanje/proizvodne delatnost
e 1PM na 200 m? bruto gradevinske povriine

GaraZe viseporoditnih stambenih i poslovnih objekata planirajq se u ili 1spod ot')j.ekta u gabari}u, panp Izvan gal?arnta
objekta ili nadzemno na gradevinskoj parceli. Garaze mogu biti poluukopane 1li ukopane u jednom ili vide nivoa, ngpod
gabarita objekta ili ispod gradevinske parcele Gradevinska linija podzemne garaze se moZe poklapati sa Ilnuom
gradevinske parcele, iznad poluukopanih garaZa, primeniti poplotane povrdine, 4 za ozelenjavanje s¢ mogu koristiti
kasetirane i kontejnerske sadnice u odgovarajuéim iardipjcrama. Pnhkgm p.mjektovanja' ukopanth dglova objekta,
neophodno je uradits projekat zaStite temeljnog iskopa, kgo | 'zagmu susednih objuckata ”Povrima garaza koje se plamraju
nadzemno na gradevinskoj parceli uralunavaju se pri utvrdivanju indeksa zauzetosti zemljista

Parkinge za putniCka vozila projektovati u skladu sa SRPS U 54.234 2?005, od savrcmeni.h kolovoznih kopslrukcqa, pri
gemu je obavezno voditi rauna o potrebnom broju parking mesta za vo;yla osnbg 5 posebni m potn'cban?a (najmanje 5% od
ukupnog broja, ali ne manje od jednog parking mesta), njihowm dl.mgn;uama ( mammalne !nm.t'e 3,70m) 'u. polozaju, u sklach
sa Pravilnikom o tehni¢kim standardima planiranja,’ pmjclfwvanja | t.zgmdnje objekata, kojima se osigurava nesmetano
kretanje i pristup osobama sa invaliditetom ( .,§Iu2bem glasngk .RS“, broj 22/15) AR . -.
Za ozelenjavanje parking prostora, preporuluje se da € koristiti hidéarsko drvece kojq ima usku 1 punu krodnju, visine 4 ()
50 m (Crataegus monogyna stricta, Acer platanoides quumngrc, Acer pla?anmdgs erectum, Betula alba Fastigiata,
éarpinus betulus fastigiata i sli¢no), po modelu da se na &etiri parking mesta planira po jedno dtvo

Pre upustanja u atmosfersku kanalizaciju, obavezan je prethodni tretman potencijalno zauljenth atmosferskih voda sa svih

: e on e : : : ik ) 1 ulj htevanog mvoa Preporutuje se da se, unutar
\ativnih i ostalih povr§ina preko separatora Lalolmka‘mam i ulja, dq Za : €f |
Ln:;g::ki;, trotoan | par':gnzi izraduju od montaZnih betonskih elemenata ili plota koji mogu bit1 1 u boji, & sve u funkejs




vodenja, razdvajanja i obelezavanja razhi€itth namen L |
vizuelnog efekta, postize i prakti¢na svrha kod izgradnje i rekonstrukcije komuna

Prilikom dimenzionisanja parking mesta za upravno | koso parkiranje postovall tehnike propise 1 uputstva koy

predmetnu materiju

Posebni slu¢ajevi formiranja gradevinske parcele s - . -
Za gradenje, odnosno postavljanje infrastrukturnih elektroenergetskih 1 elektronskih objekata ili uredaja, moze se formiran

gradevinska parcela manje ili vece povriine od povrdine predvidene ovim plansl.unj d(‘»kumemf)ml 74 OdT cd;nu ";‘ZC"U». z"d
uslovom da postoji pristup objektu, odnosno uredajima, radi odrzavgnja t otklanjana ’kvarova Illl mva:juc' ao refen pristup
javnoj saobracajnoj povriini, priznaje se 1 ugovor o pravu sluzbenosti prolaza sa vlasnikom pos uznog dobra

Nestandardne parcele

Za parcele, koje su zahvacene planiramm regulacionim linjjama | éija ce povrsma bit1 smanjena, na.konnzuznmaéna Cja.
povréine javnih namena, primenjivati pravila gradenja u odnosu na prvobitnu povrSinu parcclf:, s tim Qt.o Ze obra ln
urbanisti¢kih parametara, prilikom izdavanja odgovarajucih akata, vrél u odnosu na novu povrdinu gradevinske parcele,

nakon sprovedenog izuzimanja zemljidta
Na gradevinskoj parceli na povriinama namenjenim medovitnoj namen, stan

povrdina manja od povrdine utvrdene u posebnim pravilima gradenja (ali ne manja od 30 ' | by
odnosno 120 m? za objekat u prekinutom 1 neprekinutom nizu), moze Se dozvoliti izgradnja objekia stambene 11

komercijalne namene, spratnosti do P+1+Pk, sa dva stana/dva poslovna prostora, uz obezbedenje mim’malnp | PM/za ledan
stan ili jednu poslovnu jedinicu, indeksa zauzetosti do 60%, uz obezbedeno udaljenje od bocnih granica g.radevmske
parcele, minimalno 1,0 m i 2,5 m i obezbedeno udaljenje od zadnje granice parcele od minimalno 1.0 m, § tm da ukoliko
nije obezbedena udaljenost od objekata na susednim parcelama od minimalno 3.0 m nije dozvoljeno otvaranje olvora
stambenih prostorija U slugaju 1zgradnje objekta u prekinutom nizu, udaljenje od boénih granica parcela iznosi Om 12,5 m

[zuzetno, uz saglasnost suseda, objekat se moze graditi 1 na manjoj udaljenosti

Za objekte ko se grade u prekinutom 1 neprekinutom nizu, na nestandardnim parcelama, radi uskladjivanja sa vertikalnom
regulacijom susednih objekata (interpolacija), izuzetno, dozvoljeno je graditi objekat 1 vece spratnosts

ovanju 1 komercijalnim delatnostima, ¢ija je
150 m? za slobodnostojeci objekal,

Obavezna izrada Urbanisti¢kog projekta, propisuje se 1 za.

e za potrebe urbanistiko-arhitektonskog oblikovanja objekata i povrdina javne namenc (osim za radove na
rekonstrukciji, sanaciji, adaptaciji, tekucem i investicionom odrzavanju),

o 2za lokacije nepokretnih kulturnih dobara i objekata graditeljskog nasleda (osim za radove na rekonstrukciji,
sanaciji, adaptaciji, tekucem i investicionom odrzavanju),

e za potrebe urbanistiCko-tehni¢kog oblikovanja objekata, lokacija 1 kompleksa wvifeporodinog stanovan)a,
videporodiéno stambeno-komercijalnih objekata i komercijalnih objekata, spratnosti P+3 1 vie,

e za potrebe urbanisticko-tehni¢kog oblikovanja objekata, lokacija i kompleksa namenjenih industriji i proizvodni
(izvan obuhvata obaveznog plana detaljne regulacije), za dogradnju i1 novu izgradnju,

e  za potrebe urbanistitko-arhitektonskog oblikovanja povréina i objekata lokacije stanice za snabdevanje gorivom,
za potrebe izgradnju MHE;
za potrebe urbanistiko-arhitektonskog oblikovanja novih objekata i povriina u privatnom i javnom viasnistvu
(de¢je ustanove, kole, objekti zdravstvene i socijalne zadtite, objekti sporta i rekreacije, namenjersh javnom
koriscenju), koji se grade, kao kompatibilna namena u okviru zona namenjenih stanovanju, komercijalnim
delatnostima i mesovitoj nameni, kao preteznoj (dominantnoj) nameni

e za potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja novih verskih objekata, koji se grade, kao kompatibiina
namena u okviru zona namenjenih stanovanju, komercijalnim delatnostima i meSovitoj nameni, kao preteZnoy

(dominantnoj) nameni.

Maksimalno dozvoljeni urbanisti¢ki parametri mogu biti prekoraCeni, u sluCaju steCenih obaveza, u postupku ozakonjenja

objekata.
Za potrebe fomiranja gradevinske parcele, u skladu sa pravilima uredenja 1 gradenja ovog plana, izraduje se projekat

parcelacije / preparcelacije ili projekat ispravke granica susednih parcela

Obradio/l/l\‘a‘ /4
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r??‘ Peny6nvka Cpbuja

@ Peny6anuku reogetcku 3ason

[eopeTcko-kaTtactapcku MHGOPMaLMOHU CUCTEM

Onespak |

* bpo) Jiucra nenokpernocru: 6261
[orann karacrpa HEHOKPETHOCTH

— - B s e oa -T - e——T - — i~ < B Wy = — —

| [lomanu o HeNMOKpPeTHOCTH

- Martuann 6poj onmrruie: 70963

Onurruna: [TPEHIEBO

Matnunu 6poj KaracTapcke onmmTHHE: 707376
' Karacrapceka omuruna: [TIPEILEBO ‘
3 Jlarym amypuocru: 21.02.2025 02:31:00
! [Tonauu o napuenau - A JHCT
f [Totec / Yanua: JIOIbA JIYTA

bpoj napuesie: 5970/1

[loppuinua M2 785

bpoj siucra HenoKpeTHoCTH: 6261

[Moxaum o gesy napueJie
E bpoj i1eaa: l
. Bpcera semubnuira: 3EMJBUUITE Y TPABEBHHCKOM TO/IPYHIJY
: Hospmuna xejia: 410
| Kyartypa: IbUBA 3. KJIACE
% ITopanm o penry napuesie
Gy :

poj neja:

BpcTa zemibHIITA: 3EMJBULITE Y TPABEBUHCKOM IIO/IPYYTY
»' [Tosprumua jxena: 37
E‘ Kysarypa: IhMIBA 4. KJIACE

Mmaonn npasa na napueyau - b Jimer

O e

BEIMUAIUE ( PELIEIT ) HCMAWJIN

. Hasus:
. Aapeca: [IPEIIEBO, 3EHEJ AJJIMHU 34/
Martuunu 0poj Jinna: 2405959747919
Bpcra npaga: CBOJMHA
, 001K cBOjUNE! [TPHUBATHA
,‘ Vieo: 1/1
' Teperu Ha napueju - I' et
* % %k

| *** Hema Tepera

. Hanmowmena (reper napiue.ia):

l*** Hema nannomena ***

T BRI Sy N @R D TR e e PESIN L TE T ST ——

Onemak 11

', PENYBJHUKA CPEHJA
VIMHUCTAPCTBO IIPAB/IE
W [MPABOCYIHU HHOOPMAIIMOHH CHCTEM

a je PenyQumuKi reoJIcTCKH 3aBOJI,

[Tojam gocTaB/LEHM CIACKTPOHCKUM 1IYTCM, H3BOP Tiojarak




CHPXA YITAD YIPABUW H0CTYHAK — janig Genemkik, y npesmery: YOIT-111;173-2025, 24,02.2025.r
y O8:57, o1 ctpane kopucnmka: bepzaj Mosasn, na ocnopy: wi. 53 3akona o nocrynky ynuca 'y
KaracTap nenokpernoctu u sojgona ("Co. ractmk PC", 6p. 41/2018, 95/2018, 31/2019 u 15/2020)
3. Ypeabe o yenosuma wianarna H3BO/IA M JIHCTA HENOKPETHOCTH W JIHCTA Bojia U3 | eojICTCKO!
KATACTAPCKOT HIOPMAIMONION CHETeMa, O/t CTPAIIC jaBHHX OEACAINKA W ICOACTCKHX OPIalnalin]a
("CayxOenn macunk PC", 6poj 91/20).

:

Jlarym nospeme npubasinaina nojaraka: 24.02.2025 08:57:37
Jarysm ioxypupama noparaka: 21.02.2025 02:31:00

Hanomena: Hpuxkasanu nodayue v okeupy Qdenka | oonoce ce camo na Henokpemocnu Koje cy OIHavene y OKaupy
Ooenka 1l

[TAPLIEJIE
Omurnna: HHPETHEBO
Karacrapcka onwruna: HPEHTEBO

v1 5970/1, Tospiunna m2: 785, Vimua / Torec: JIOIbA JIVTA

V! bptena napuene: 1, Hospuumna mM%: 410, Haunn kopuuthersa semmuiura: IbBMBA 3. KJIACE, Bpera
sesubiTa: SEMJLBHUIITE YV IPABEBUTICKOM TTOJIPYYIY

v bp.tena napuenc: 2, Hospiumna m%: 375, Haumn kopuinhema semibuurra: IbBUBA 4. KIIACE, Bpcra
sesubmiira: SEMJBHUIITE Y I'PABEBUITCKOM 110/IPYYITY

[MOJALM O 3rPAIIAMA U APYTUM N’PABEBUHCKUM OBJEKTHMA (OBJEKTU HA U3BABPAHOM

JEJTY TTAPLIEJIE)
bl g WA e AR 5 4 7
Kyhun Kyhnn [loBpinna Hami x ; ; _
: : kopuuthema objexkra: Crarye objexkra:
Y 6poj: ~ moabpoj: mi: f__ _ J“___Ty ) 3

[TOCEBHU JJEJTIOBU U3ABPAHOI OBJEKTA
O1abpano nocebnux aenosa objekara 0 o 0

272




Republika Srbija UOP - III:173-%1025)
JAVNI BELEZNIK strana 1 ( jedan

Bejzad lljazi
Presevo
Sava Kovacevic 5/1/8

Potvrduje se da podaci u ovom izvodu predstavljaju odStampani istovetan vizuelni
prikaz podataka iz baze podataka Geodetskog katastarskog informacionog sistema
Republickog geodetskog zavoda. -----«----=-eeeemmmmemmmmmmmmmemmem e mmm o e s n o
Troskovi za izdavanje jednog primerka naplaceni su u ukupnom 1znosu od 540,00
dinara sa urac¢unatim PDV-om na osnovu ¢lana 14. stav 3. Javnobeleznicke tarife.-—------

JAVNI BELEZNIK
Bejzad Iljazi

Presevo

Sava Kovacevic 5/1/8

Za javnog beleznika
Javnobeleznick: saradnik
Gezim Vesell

broj resenja: 3190-2-IV-
8/2023

od 15.09.2023 god.

UOP - I11:173-2025

Dana 24.02.2025. (dvadeset cetvrtog februara dve
hiljade dvadesetpete) godine, u 08:58 (osam Casova
i pedeset osam minuta ), u Presevu, overeno u 1
(jedan) primerak/ka za potrebe stranke.
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Haw 6poj: 8T.1.1.0-D-07 06-80877-25 BEMALLE MCMAWNA
Baw 6poj: 05-1/2025 od 03.02.2025 15. HOBEMBAP 0Op.
Bparse, 07 03.2025 NPEWEBO
Ers 4

MPEOAMET: Ychosu 3a norpebe napane ypbanHucTuukor npojexkra ypOaHHCTHURO-APXHTEKTOHCKE
pazpane 3a rpaljeBuHcky napueny (napyena 6p. 5970/1 Ha K.O HPEUJEBO.’ ).
MPEWEBO 3a wuarpaanwy [MocnosHor objexra 3a Bplleth@ TeXHHUUKOr npernena
BO3MNa.

Mosogom Bawer saxtesa, Haw O6poj 8T7.1.1.0-D-07.06-80677-25, y Kojem TpaXute NpavxoaHe
ycnose 3a notpebe wuspage ypbaHucTuukor npojekra ypOaHWCTUNMKO-ApPXWTEKTOHCKE paspage Ja
rpaRhesnHcky napueny 6poj (napuena 6p. 5870/1 va K.O. NPELWEBQ, ), MPEWEBO, ocbasewrasamo Bac

cnegehe:

Ananu3om noctojeher ctawa EEO y kpyry npeameTtHe nokauuje, KOHCTarosanu CMO 4a Ha NpeamMeTHum
napuenama 6p.kar.napy 5970/1 Ha K.O. MPEWEBQO He nocToje eHepreTcku BOAOEW. Y Henocpeamo]

6nuanuu napuene nponasn 1kV HagsemHw BoA npukadaH Ha cneaeno) CKuLu.

STS Karpos norcansko groblje

. W L — > -)1

LEGENDA:
BN Flotaiia G D magnliey Hods iy
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CWeeesd SEDRAR WD

e @

[ st st 10 et g2 Rl
lri_.xg;.'lmuu-mm
v i GA W

——

L« Jam aar v sl

w1 B0 b @ETR R w0 AN E p‘“ N\’ﬁbj‘_‘”‘.]"‘ku‘
it . - Cr—— = . - “:--Mmtomx-mwu—pw—salrwm P — = PO YA B < RS o Y (VS T el IR = .S

o

wekTpoaucTpudyun@a Cpbuje o 0.0 beorpan

5 11 78
070 Beorpag - Hosw Beorpan MG 100001
nesap ymetTHocTn Gp 12 MaTtiuue Bpoj Q7006466

Crpana 1 o4 4

o T — AT T . T eSS ™ -



Mecto NpUKIby4ersa objexTa: mepHu OpMaH, usa MepHor ypeba;a |
‘MecTo: ‘BE3MBaba NPMITLYYKA Ha CUCTEM: NOCTOojehM NPUISLYYHK CTYD HM MpEXS
- Onuc NPUKIbYYKa 4O MEPHOT MEeCTa: ﬂpumyuax wapuor mecra of cryba wanaemsie HH onxpexe m

ONME MEPHOT MOCTa: YrpaguTy MepHu opmax MMO- 1 04 HaoNALMOHOT Marepujana aa ieAﬁH wephm ! oty

 UHTEPBEHLMIO W OHUTaBAaMe.

. Mepuu ypehaj. 3a MEparbe y'rpomeﬂe enexrpmne auepmje yrpa,qyrm aupmauo TPO@ASHO'
@NBKTPOHCKO MynThdYHKUMOHanHo 6pojuno 10-60 A, ca uoryhmmhy ABOCMEpeHe KOl

".aaxresa cTaHpapaa 3a osaj Tun 6pojuna Mopajy nocrojaTv ogrosapajyhm atectu.
. 3awTutHu ypehaju: HUCKOHANOHCKY jeAHONOSTHM aymafcm IpexnaaqL
16 A, Tuna “LI", npexugxe mohum 8(1 O)KA.
~ Ynpasmauku ypehaj: Mﬂrerpucaﬂ y MEpPHOM ype#l)ajy
3. Mecro ucnopyxe enex'rpmuc ouepmje

e Mec'ro ncnopyxe enex'rpmne eﬂepmje Mepuu opuan usa uepnar ypel‘}a;a

o= Mepnux mec'ra (OMM) Cau m6noau nomy aa.noaormam ycnma |
5 .-'npaaunuuxou o Texmmmu ucpuamma 3a 3aumrry BUCOXMX 0Djexa

o

Hatnm npumyqom objexra wa [ACEE he Gm Gnuxke pedvwHUCaH y Ycnosrma 3a
NpojeKTOBaIbe M NPUKILY4eIbe Ha OCHOBY NpojexTHe nokymexTaumje 3a 6yayhu objexar npema
lNpasuna o pangy aucTpubyrTuBHoOr cucTema Kpoa objeauiseny npoueaypy.

ONWTK YCNOBU 3A NPUKIBLYYEILE

1.Ycnoau xoje Tpeba aa aanosoren objexar aa 6u ce Morao MIrPaaMTH NPHKIbYYaK
HanoH Ha xoju ce npukreyuyje objexar: 0,4 kV

Maxcumanua cHara: 22,08kW HaausHa cTpyja rnasHux ocurypada:32A
PaxTop cHare: nanag 0,95

Onuc npoctopa koju je crpanka o6aseana ga o6e36eau 3a cmewTaj NpUKILYYKa objexra: mmm

MepHK opmap ( U.M.O. ) op camoracupor uaonaumMoHor matepujana, crenexa sawrtnre UMs4, nocTasuTy Ha
noctojehu ctyd MHH .

YCnoBu 3aiTWTe o MHMAMPEKTHOr HAaNoOHa AOAWPa, npeontepeheisa 1 npeHanoHa: TT CUCTOM

JalTuTe y3 yrpafiy aawTtutHor ypehaja gudepenuujante crpyje (3YAC) u ogroaapa;yhux ocurypaqa
Ha pasBogHo| Tabnu uHcTanalumja.

Ycnosu nocrasraia uHcTanaumje y o6jexty xoje je crpanxa o6aseana aa oﬁaaﬁcnu mnaa 5
NPUKbLYYKA: %

daunmutHe ypefaje Ha pa3BogHoj Tabnu (PT) uHcTanauuje objexra npunaronmu (MaBHNM ocmypauuua
Ha MEePHOM MECTY U U3BeCTU y CKnagy ca saxeNuMm TeXHUYKUM Nponucuma.

OAa opmaHa mepHor mecta (OMM) ao PT y objexry o6e3beanti 4eTBOPOXUNHU BOA ua«cumnor
npecexa 16 mm? ogroeapajyher Tuna, ¥ PT oGeabequmy NpukrbyyHe Creaarske 3a yaeaneatbe cbaauux
(L1, L2, L3) npoBoaHuxa, sawTtutHor (PE) n HeyTpanHor (N) nposoaHmka.

YKONWKo CTpaHka xenu HenpeknaHo Hanajare cBojux ypehaja HeonxogHo je aa oﬁeaﬁe.qu amepna'rnm

arperaTcko Hanajame KUCTUX, ca o0ase3HOM yrpaaHOoMm oarosapajyhe Onoxage op npop,opa Hanoxa
arperaray D,CEE

2. TexHuYku onuc npumyqxa
Bpcra NPUKILYYKA: TUNCKU npumwax -T1b
Kapalcrep npumyqxa‘ TpajHu

mdnomﬂ(oo-a 4x18mm go OMM1

nuMmuTaTope npeMa ogobpeHoj cHaau Ha OeTOHCKM c1y6 m—m . Wa cTpamu Koje g -

y CBeMy MOpa Aa wucnyrasa ycnose koje je yoaomo CTpyuHm casery Enc-a y uafop-qmy' |

"OYHKLUOHANHYM 3aXTEBH U TexHUUKe cneundmkaumje AMWMIM cuctema®, a xao ROKM o “

 (oourypem), naswene crwio e

”..

iy
L

Sa npumyueuae GvnYher oﬁ]em Ha nuc'rpnﬁyrma cncreu

PC“ ﬁpﬁ 15) ._Hamu



ONWTUN YCINOBU 3A YKPLUTAHE W NMAPANENHO BOBEHKE

0663“D0M Ha PajoBe Ha u3rpagrmu Npukrbyyaka Ha UHGPACTPYKTYpy W ocTane noTtpebHe pagose w
0D3NpOM Ha noctojehy u Byayhy enekTpoaAncTpudyTnBHY MpeXxy Ha NpeaMeTHO] nokauuju, Aajemo onwTe
yChoBe 3a ykpwrawe U napanenHo BOhewe:

Ob3anpom Ha pagose Ha u3rpagmun npukrbyyaka Ha UHpPacTpykTypy um octane notpebHe papoee wu
003upom Ha noctojehy n Gyayhy eNeKTpoaAuCTpubyTUBHY Mpexy Ha npeamMeTHO] nokauuju, NpUunmukom
nNnaHWpawa objekata wucnowToBaTy yCNoBe 3a yKpwTawe W napanenHo Bofjerwe KapakTepucTuyHux
objekara WH(PpacTpykType ca enekTrpoancTpubytTusHum objektuma y cknagy ca TexHuykum npenopykama
ENC (TexHuuka npenopyka 6poj 3 (TI1-3) V — uadare: 2012, OCHOBHU MEXHUYKU 3axmeeu 3a u3bop u
Momaxy eHepeemckux kabnoea u kabnoeckoe npubopa y enekmpoducmpubymueHum mpexama 1kV,
10kV, 20kV, 35kV u 110kV). KomnneraH Tekct TIM-3 ce wmoxe Hahu Ha appecwu
<http.//www epsdistribucija.rs/index. php/zakonska-requlativa/interni-standardi>.

1. WHBecTutop je y o6aBeau aa nowrTyje cnenehe:

1.1, XOpu30oHTanHa ynarbeHOCT EeHEepreTckor kabna u enekTPOHCKUX KOMyHUKauuja mopa W3HOCUTHU
Ha|Mame:

- 0,5m 3a kabnose 1kV 1 10kV
- 1m 3a kabnose npeko 10kV

1.2 Ykpwrawe eHepreTckor kabna v BoAOBa EMEKTPOHCKUX KOMYHUKaLWja BPLUM Ca HAa BEpTUKANHOM
paamaky oa Hajmare 0,5m. BoaoBu enekrpoHCcke KOMyHUKauuje ce Ha MEecCTy yKpwTawa nocTasrajy
U3Ha eHepreTckor kabna. Yrao ykpwrawa no npasuny tpeba aa je wro onvwxn 90°,

1.3. YKONUKO He Mory ga ce nocTturHy pasmaum npema tadkama 1.1. n 1.2, Ha TUM MECTUMa  EHEepreTCcku
kabn mopa BuTu NONOXEH y 3alITUTHY LUEeB, anu U Taga pasmak He cme Aa byae mawn og 0,3m.

1.4. 3awTtutHe uesun, NNacTUYHU WTUTHULN, CUTHaNHe Tpake U kKabnoBCKe O3HaKe Ce He CMejy  YHULITaBaTw
N MOpajy ce Bpatutn y npsobuTHU Nnonoxa.

1.5. WHBectutop je y obase3n aa 3awtutu noctojehe kabnoscke BoaoBe y cknagy ca oapeabama
[paBunHUKa O TEXHUYKUM HOpMaATUBUMA 3a ENeKTPOEeHepreTcka NocTpojeha Ha3UBHOr HanoHa uaHan
1000 V (,Cnyxbenu nuct COPJ", 6p. 4/1974 n 13/1978 ).

1.6. Tpaca kabnoBa enekTpOHCKUX KOMYHUKaumnja Mopa Ut yaarbeHa Hajmawe 1m oa Hajdnuxe crpanuue
6eToHckor nocTtorba ctyba. Cratuuka ctabunHoct ctyboBa He cme BuTu yrpoxena.

1.7. Y Tpacu Ha KOjO] Ce BpWU unarpafdwa EneKTPOHCKUX KOMyHukauwuja Hanase ce noasemun 0.4 kV
kabnoBCKM NPUKIbYYLUM KOJU Cy NOBE3aHn ca Haa3emMHoM HH Mpexom a Hucy yupTtanu y KAT-kom.

1.8. lpw ykpwiTakty 1 napanenHom sofery Hag3eMHOr eNeKTPOeHEPreTCKor Bo4a ca MPeXOM EeneKTPOHCKUX
KOMyHUKauuja, nowtosatv oapeade ,[lpaBunHuka o TEXHUYKUM HOpPMaTUBUMA 3a U3rpajy HaA3EeMHUX
eneKTpoeHepreTckux Bo4oBa Ha3uBHOr HanoHa oa 1kV po 400kV* objasrseHor y ,Cnyx6ernom nucty PC*
B6poj 65/88 n 18/92.

2. [JopaTtHu ycnosBu 3a nasofhewe panosa Ha uarpaamwun objexra

2 1. lpafeBuHcke pagoBe y HenocpeaHo] OnuavHu enekTpoeHepreTckux objekaTta BpPLIMTL pyyHO, Gea
ynotpebe mexaHunsauuje n y3 npeaysnmare ceux noTpedbHnx mepa sawrure.

2.2. HajkacHuje ocam AaHa npe noveTtka Ouno kakeux pagosa y 6nusnHu enekrtpoenepretckux objekara
nHBecTuUTOp je y obasesHn Aa ce y nucaHoj popmu obpatu Cnyxbu 3a npunpemy u Hagsop
oapxasamwa Enexkrpoguctpubyumnja Cpbuje a.0.0. beorpaa, OrpaHak Enektpoauctpubyuuja Bparse,
Bparse, y kome he HaBecTu AaTym U BpeEMe NnovyeTka pagosa, oarosopHoO nuue 3a wasoherwe pagosa
U KOHTaKT TenedoH.

2.3. ObaBe3yje ce WHBECTUTOP Aa YKONUKO npunukom uisohewa pagosa Hauhe Ha nopzemHe
enekTtpoeHepretcke o0jekte, oamax obasectn CnyxOby 3a npunpemMy W HAA30P OApXKaBama
Enektpoauctpubyumnja Cpbuje a.0.0. beorpaa, Orpadak Enektpoauctpudyyuja Bparee, Bparse.

24.Y cnyyaly notpebe 3a uamewTawem enektpoeHepretckux objexkata mopajy ce obeibeantu
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anTepHaTUBHE Tpace W WHADPACTPYKTYPHW  kopwaopu  y3  NPETXOAHY CarnacHocT
Enextpoauctpnbyumja CpbBuje a.0.0. Beorpan, Orpanak EnexrtpogucTpuOyumja Bparwe. Tpowkose
NOCTaBM-aka enexTpoeHepreTckor objexta Ha Apyry nokauujy, kao v TPOWKoBe rpaatee, y cKnagy ca
4yn.217. 3axona 0 exepretTuun (,Cn.rnacHuk PC™ Op. 145/14), CHOCK MHBECTUTOP objekTa 300r yuje
H3rpaaHe Ce Bplln HaMmelwTame.

3. MMpojextoBat¥ y CKnagy ca nonoxajem noctojehux kabrnosckux Bogosa aobujeHnx u3 Karactpa
‘ sogoea Pl 3-a!

OBu YCnosu umajy BaxkHocT 12 meceun of AaHa wafaBata.

YKOMMKO HacTaHy NpPOMEHe Koje Ce OAHOCe Ha cuTyauwjy Tpace-nokauuje npegmerHor objexTa,
WMHBECTUTOP je y oDasean fa npomeHe npujasn U 3aTpaXu nanasarwe HoBuX yCcnoBa.

6. Ycnosu 3a ykpwtawme W napanenHo Bofewe ca OBepeHumM cutyauujama mopajy butn y caapxaly
NPOJEKTHE NOKYMEeHTauu|e.

. 3a HeyBaxasawe OMNo Kojer oa HaBeAeHnX yenosa MHBECTUTOP CHOCK NyHY OArOBOPHOCT.

OCTANU YCNOBK

Obasesa uHBECTUTOPA je Aa Y CBOM NPOjEeKTy NpoBEepun NPOTUBNOXAPHE YCroBe 3a kabnose.

OsM yCNOBKM MMajy BaXHOCT 12 Meceum v MOry ce KOPUCTUTM UCKIbYYMBO 3a wn3paay YpOauucTuykor
npojekta npeametHor objekra BUWWENOPOAUYHOI CTAMBEHOIT OBJEKTA Ha kar. napuenama Op.
(napuena 6p. 5970/1 na K.O. MPELLEBO, ) y NPELWLEBO 3a narpaaiy NocnoBHoOr objekra 3a Bpuwemse

TeXHMYKOr npernena BO3una. U y Apyre CBpxe e He MOry KOpUCTUTH.

C nowToBamem.
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“MORAVICA™
NDERMARRJA PUBLIKE PER
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BR-NR.O

11-03-2025 god.viv.
PRESEVO - PRESHEVE

PREDMET: IZDAVANJE USLOVA U POSTUPKU IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Na osnovu zahteva broj 122 od 27.02.2025 godine Opétine PreSevo, od strane Vulinet
Hyseni preko upomocéenika Qenan Ahmedi, izdaju vam se sledeci

TEHNICKI USLOVI
1. VODOVOD

Postojece stanje:
Na KP 5965 KO Presevo, prolazi vodovodna cev precnika fi 2 cola, na dubini od 0,7m.
Na KP 5980 KO Presevo, prolazi vodovodna cev prec¢nika fi 2 cola, na dubini od O0,/7m.

U prilogu skica sa obuhvatom UrbanistiCkog projekta i poloZzajem novoprojektovanog
objekta sa obelezenim polozajem vodovodnog sistema.

Bud

Buduéi novoprojektovani objekat moze se prikljuciti u vodovodnu mrezu na KP 5965 ili na
KP 5980 KO Presevo.,

Obaveza investitora je da izgradi vodomernu Sahtu sa pratec¢im fitingom, za svaki buduci
objekat. Vodomernu Sahtu predvideti unutar gradevinske parcele investitora, neposredno
iza regulacione linije, udaljenosti maksimalno 5,00m od ivice parcele. Vodomerna sahta
mora osigurati zastitu ugradenih vodomera i armature od osteCenja i smrzavanja.
Vodomerna £ahta mora biti vodonepropusna u skladu sa propisima o uslovima i tehnickim
normativima. Takode, vodomerna Sahta mora biti prozracna (svetla). Gornja ploca
vodomerne £ahte mora biti izgradena od armiranog betona. Otvor u gornjoj ploCi pokriti
liveno - gvozdenim poklopcem teZine C400. Poklopac vodomerne sahte mora uvek biti
pristupa¢an sluzbama odrzavanja i prostor iznad saht poklopca ne sme se predvideti kao

parking mesto.

Maksimalni pritisak postojece vodovodne mreze koji se obezbeduje na mestima prikljuCaka
je 3,0 bara. Kako bi se podmirile potrebe za nesmetanim vodosnabdevanjem i obezbedio
nesmetan rad hidrantske mreze, potrebno je projektom predvideti postrojenje za
povecanje pritiska.

2. FEKALNA KANALIZACIJA
Postoj je:
Na KP 5965 KO Presevo, prolazi kanalizaciona cev precnika fi 200, na dubini od 1,5m.
Na KP 5980 KO Predevo postoji kanalizaciona cev prec¢nika fi 200 na dubini od 1,5m.

U prilogu skica sa obuhvatom Urbanistickog projekta i polozajem novoprojektovanog
objekta sa obelezenim poloZzajem kanalizacionog sistema.

lanl Preduzee “Moravica” - Presevo Cemal Sehu bb Tel. 0/660/ 118--017 /68 34, e-mail:
ip.np.moravica@hotmail.com, PIB: 100519862, Sifra delatnosti: 3600, Mat.br.:06389309, Tek.br.ral. Uprava za Trezor:
840-740743-72, Tek.br. rat. Kom. Bank : 205-210000-06
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Buduce stanje:

Buduéi novoprojektovani objekat moze se prikljuciti u kanalizacionu mrezu na KP 5965 KO
Presevo.

Obaveza investitora je da predvidi izgradnju dvorisnog revizionog fekalnog kanalizacionog
¢ahta uz strogo vodenje racuna o padovima terena prilikom izgradnje iste i prikljucenja u
glavnu. Prikljuéna cev mora biti na minimm 20 cm visinskog rastojanja od gornje kote
kinete u prikljuénoj gradskoj ulicnoj fekalnoj reviziono] kanalizacionoj sahti.

Obavezuje se investitor da obezbedi nesmetan prilaz dvoriSnom revizionom kanalizacionqm
Sahtu koji ¢e biti planiran u parceli investitora kako bi u sluéaju eventualnih intervencija
radnici JP Moravica Preevo bili u mogucnosti da adekvatno reaguju.

Na gradsku kanalizacionu mrezu se ne odobrava priklju¢enje podrumskih | suterenskih

prostorija u sklopu predmetnog objekta. Isto tako nije dozvoljeno prikljucenje atmosferske
kanalizacije u gradsku kanalizacionu mrezu.

3. ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Postojece stanje:

Na KP 5980 KO Presevo postoji atmosferska kanalizacija pre¢nika 1m na prosecnoj dubini
od 1 m.

Buduce stanje:

Atmosferska voda sa platoa i oko buduceg objekta se jedino mogu ukljuciti u ulici H.
Karpo$, tj. Na KP 5980 KO Presevo.

Atmosferske vode sa platoa i oko buduceg poslovnog objekata ne smiju se ukljuciti u
fekalnu kanalizacionu mrezu.

Napomena:

« Tehnigki uslovi se izdaju za potrebe izrade urbanistiCkog projekta, i kao takvi se ne
mogu upotrebiti u druge svrhe.

o Obavezuje se investitor da resi sve imovinsko pravne odnose koji nastanu po pitanju
ovih tehnickih uslova

e Tehnicki uslovi vaze 24 meseca od dana izdavanja.

Obradio:
Eroll Mustafa
Rukovodilac tehnicke
o/“_'_
JP Moravica Presey

e ——— p—— g
———— | ————————— . — e — — — T, ——————
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TEKSTUALNI DEO

uvoD

1.1. Povod i cilj izrade Urbanistickog projekta

Povod za izradu Urbanistickog projekta izgradnje za kp.br.: 5970/1 KO Presevo (u daljem tekstu:
Urbanisti¢ki projekat) je namera investitora da na predmetnoj parceli izgradi objekat za tehnicki
pregled vozila, kao | nacin njegovog prikljucenja na spoljnu infrastrukturu. U cilju realizacije planirane
namere, pribavljena je Informacija o lokaciji za kp.br: 5970/1 KO Presevo, 04 Br.353-26/2025 od
24.02.2025. godine, koju je izdala -OpStina Presevo, OpStinska uprava, Odeljenje za imovinsko-pravne
odnose,urbanizam,gradevinarstvo i stambeno-komunalne poslove, Odsek za sprovodenje objedinjene
procedure, koja je sastavni deo dokumentacije ovog Urbanisti¢kog projekta. Cilj izrade Urbanistickog
projekta je utvrdivanje urbanistic¢kih i drugih uslova za predmetnu lokaciju, radi realizacije planirane
izgradnje tehnicki pregled vozila. Urbanisti¢ki projekat predstavlja osnovu za ishodovanje ReSenja o
lokacijskim uslovima. Podrucje Urbanistickog projekta sa granicom obuhvata, u odnosu na okruzenje, je
prikazano na grafickom prilogu broj 2.

- ,Katastarsko topografski plan sa granicom urbanisti¢kog projekta“, u razmeri 1:250.

1.2. Pravni i planski osnov za izradu Urbanistickog projekta
Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta je:

e Zakon o planiranju i izgradniji ('SI. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011,121/2012,42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023)

e Pravilnik o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju("Sluzbenom glasniku RS",
br.22/2015 od 27.2.2015. godine, a stupio je na snagu 28.2.2015)

e Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranjaPravilnik je objavljen u "Sluzbenom glasniku RS", br. 64/2015 od 20.7.2015. godine,
astupio je na snagu 28.7.2015.

Planski osnov za izradu Urbanistickog projekta je :

e Izmenu | Dopuna - Plan Generalne Regulacije Preseva Odluka o izmenama i dopunama Plana

generalne regulacije Preseva (“Sluzbeni glasnik opstine Bujanovac”), broj 24/15

1.3. Obuhvat Urbanistickog projekta

Granicom Urbanistickog projekta obuhvacena je kp.br.5970/1 KO Presevo, povrsine 785 ma2.

Predmetna parcela pripada gradevinskom zemljistu ostalih namena. Granica i obuhvat Urbanistickog

projekta su prikazani na grafickom prilogu broj 2. -,Katastarsko — topografski plan sa granicom

obuhvata urbanisti¢kog projekta“, u razmeri 1:250.

1.4. Podaci o postoje¢em stanju na lokaciji

Na predmetnoj lokaciji postoje pomocni objekti koji sluze kao ostave, | koji su u celosti predvideni da se

uklanjaju. Predmetna parcela je ogranicena sa:

e sajuzine strane, (k.p.br.5976 KO Presevo)

e saseverne strane 5965 pritupni put, zapadne (k.p.br. 5970/4 KO Presevo)

e istocne strane put 5980 KO Presevo

e U nivelacionom smislu, predmetna lokacija je u nagibu, koji prati nagib ulice Karposevi od juzne ka
istoCnoj strani.
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1.5. Prikupljena dokumentacija
Za potrebe izrade Urbanistickog projekta, prikupljena je slede¢a dokumentacija:
Opsta dokumentacija:

» Informacija o lokaciji, OpsStina Presevo, Opstinska uprava, Odeljenje za imovinsko-pravne

odnose, urbanizam, gradevinarstvo i stambeno-komunalne poslove, 04br.353-269/2025. godine;

= overen katastarsko-topografski plan—Br.952-070-7544/2025 Geodetski biro»nCAGI»2025, R 1:500

Uslovi nadlezZnih institucija izdati za potrebe izrade urbanistickog projekta:

= tehnicki uslovi za vodovod, broj 06/2025 od 11/03/2025. godine, izdati od JKP “Moravica”
= tehnicki uslovi, broj 8T.1.10-D-07.06-80677-25. 07.03/2025 god, izdati od Elektrodistribucije
Vranje
1.6. Uslovljenost iz planske dokumentacije —

Izmenu | Dopuna - Plan Generalne Regulacije Preseva -Planirana namena i obuhvat Urbanisti¢ckog
projekta prikazani su na grafickom prilogu broj 1. - “lzvod iz Plana generalne regulacije za naseljeno
mesto PreSevo - planirana namena povrsina”, u razmeri 1:2.500. Prema Planu generalne regulacije,
predmetna parcela se nalazi u prostornoj celini 2. — Gradsko stanovanje, u podcelini [Il = STANOVANJE
NISKOG INTENZITETA

Prema izmene | dopune Planu generalne regulacije i Informaciji o lokaciji, broj 04 Br.353-119/2019 od
07.06.2019 godine, propisana su slede¢a osnovna pravila gradenja za Stanovanje niskog intenziteta

preteZzna namena: Stanovanje niskog intenziteta

moguce kompatibilne namene: decje ustanove, zdravstvene ustanove, obrazovanje, sportski
kompleksi, komercijalne delatnosti, trgovina na malo, lokali za razli¢itu zanatsku proizvodniju;
stanovanje i sadrzaji/delatnosti koje su sa stanovanjem kompatibilni i koji sluze zadovoljenju
svakodnevnih potreba stanovnika (decje ustanove, zdravstvene ustanove, obrazovanje, sportski
kompleksi, komercijalne delatnosti, trgovina na malo, lokali za razli¢itu zanatsku proizvodnju),
preduzeca cija delatnost ne ugrozZava susedstvo i koja se mogu uklopiti u stambeno naselje,
usluge, turisticko-smestajni kapaciteti, kancelarijsko poslovanje i slicno

minimalna veli¢ina gradevinske parcele (za viSeporodi¢ne objekte): 700 m?;

udaljenje gradevinske od regulacione linije: 3,0 m;

spratnost objekta: do P+2;

indeks zauzetosti: 60%;

uredene nezastrte zelene povrsine na parceli: 10%;

parkiranje vozila: na sopstvenoj parceli, 1PM/za 1 stan;

udaljenost od granica parcela i susednih objekata:

Slobodnostojeci objekat:

min:1.0m za pretezno severnu orjentaciju

min:2.5m za pretezno severnu orjentaciju

2. OPIS RESENjA PLANIRANE IZGRADNE

2.1. Opis reSenja izgradnje

Na gradevinskoj parceli, predvidena je izgradnja objekta za Tehnicki pregled Vozila.

e Objekat za Tehnicki pregled Vozila.
Nije predvidena fazna izgradnja. Planirani objekat Tehnicki pregled Vozila, prema Pravilniku o
klasifikaciji objekata (“Sluzbeni glasnik RS” broj 22/15) pripada kategoriji — B i klasi 123001-Poslovni
objekat za vrenje tehnickog pregleda vozila. Pristup parceli (kolski i pesacki) je iz ulice —Karposeva -
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Objekat je pozicioniran na severnom delu parcele, u okviru propisanih granica gradenja. U odnosu
na susedne parcele, obezbedeno je udaljenje od granica parcele koje iznosi minimalno 1.0 m
pretezno severne orijentacije. Planirana izgradnja je uslovljena urbanistickim uslovima izgradnje
odredenim u planskom dokumentu, geometrijom parcele i odnosom prema susednim parcelama. U
okviru gradevinske parcele, obezbeden je prostor za parkiranje 9 putnickih automobila.

Uredene zelene povrsine zauzimaju 18.86 % (148.06 m?).

NOVOPROJEKTOVANO STANIJE
k.p. br.5970/4 KO Presevo - povrsina 785 m2
Povrsina Povrsina Indeks
OBJEKAT broj | Spratnost (m2) (m2) Zauzetnosti (%)
Novoprojektovani Objekat 1 P 127.3 127.3 16.22
br.
Novopro. parking prostor PM 9 102.54 102.54 13.06
Saobr.acajne | pesacke 293.41 37.38
Povrsine
Pesacke komunikacije 113.69 14.48
Zelene Povrsine 148.06 148.06 18.86
(min 15%)
UKUPNO: 785 100.0

Zona odredena za lociranje objekata, u skladu sa pravilima utvrdenim u Planu generalne regulacije za
naseljeno mesto PreSevo, prikazana je na grafickom prilogu broj 4. - “Plan nemana povrsine” a na
grafickom prilogu broj 3.- “Regulaciono-nivelaciono resenje” prikazane su dispozicije svih planiranih
sadrzaja.

Regulaciona linija

Regulacionom linijom razgranicene su povrsine gradevinskog zemljista javne namene (parcela javne
saobracajnice, ulica Karposeva put sa kat.par. 5980 | Pristupni put (privatni Put) kat.parc. 5965 KO
Presevo, od gradevinskog zemljiSta za ostale namene. Regulaciona linija je postoje¢a i poklapa se sa
istoCne strane sa granicom gradevinske parcele (kp.br. 5980 KO Presevo).

Gradevinska linija

Za predmetnu parcelu, definisana je gradevinska linija u odnosu na gradsu ulicu Karposevu K.P.5980 |
Pristupni Put K.P. 5965 Ko Presevo, u skladu sa Planom generalne regulacije za naseljeno mesto
Presevo (,Sluzbeni glasnik Opstine Bujanovac); broj 12/2014. Gradevinska linija je na udaljenosti od 3m od
regulacione linije.

Podzemna gradevinska linija

Radi uklapanja u konfiguraciju terena predmetne parcele, planirani objekat je delimi¢no ukopan, a
podzemna gradevinska linija je unutar zone ogranicene gradevinskom linijom i granicama gradenja.
Tipologija i odnos prema susednim parcelama

Na predmetnoj parceli:

Objekat broj 1 je nova gradnja (Tehnicki pregled vozila) koji je po tipologiji slobodnostojeci objekat,
postavljen je u okviru granica gradenja, odnosno unutar prostora definisanog gradevinskom linijom i
granicama gradenja (udaljenjima od granica susednih parcela), prema severnom orjentaciju min 1.0 m.

13



Visinska regulacija

U pogledu visinske regulacije, prema idejnom resenju, predvidena je izgradnja Industrijski objekti
Objekat broj spratnosti P+0 (prema idejnom resenju, visine do 4.60 m).

Nivelacija

Nivelacija je odredena uz postovanje uslova postoje¢eg stanja i nivelacije gradske ulice na koju je
oslonjena predmetna lokacija. Prilikom izrade projektne dokumentacije, mogu se vrsiti manje korekcije
| preciziranje predlozenog nivelacionog resenja.

2.2. Urbanisticki pokazatelji - Uporedni prikaz urbanisti¢kih pokazatelja / Tabela broj 2.

NOVOPROJEKTOVANO STANIJE
k.p. br.5970/4 KO Presevo - povrsina 785 m2
Povrsina Povrsina Indeks Zauzetnosti
OBJEKAT broj | Spratnost (m2) (m2) (%)
Novoprojektovani Objekat 1 P 127.3 127.3 16.22 %
Novopro. parking prostor br. PM 9 102.54 102.54 13.06 %
Saobr.acajne | pesacke 293.41 37.38 %
Povrsine
Pesacke komunikacije 113.69 14.48 %
. 18.86 %
Zelene Povrsine 148.06 148.06 (min 15%)
UKUPNO: 785 100.0 %

2.3. Tehnicki opis planiranog objekati
Sastavni deo Urbanistickog projekta je IDR Idejno reSenje Objekta za Tehnicki pregled vozila, Ciji je
odgovorni projektant Qenan Q. AHMEDI, dipl.inZ.arh.

Arhitektonsko reSenje: U skladu sa zahtevima investitora izvrSena je funkcionalna organizacija prostora
tako da je, u arhitektonskom smislu, u punoj meri iskoriséena lokacija.
e Projektovan je objekat za Tehnicki Pregled Vozila spratnosti P+0 je ukupne neto povrsine 121.63
m?, dok je projektovana bruto povrsina objekta 127.30 m2.
U objektu je projektovano:
= u Parteru objekta projektomje predvideno 9 parking mesta .
KONSTRUKCUA
Lokacija za izgradnju Objekta za Tehnicki pregled Vozila nalazi se u Presevu, na katastarskoj parceli br.
5970/1 KO Presevo, teren je u blagom padu prema severu.

Temelj je projektovan kao temelji samci, dimenzija prema statickom proracunu MB 30, sa armirano
betonskim serklazima, kao horizontalno ukrucenje.

e Spoljasnji zidovi se su predvideni od poliuretaniski panela d=10.0 cm

e Soklu oko objekta u visini od 10-40 cm obloziti hageplastom.

e Prozori u Objekta Tehnickog pregleda Vozila su standardnih dimenzija od plasti¢nih profila
dvostruko zastakljeni termo staklom 4+12+4 mm, dok su ulazna vrata u prizemlju od
aluminijumske bravarije zastakljene termopan staklom 4+12+4 mm.

e Odvod vode sa krova reSen je pomocu olu¢nih horizontala i vertikala od plastificiranog lima
d=0,55mm
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3. PRAVILA ZA UREDENJE KOMPLEKSA
3.1. Uslovi za izgradnju i uredenje internih saobracajnih i parking povrsina

Predmetna parcela ima direktan pristup (kolski i pesacki) na gradsku ulicu Karposeva na istocnoj
strani sa kat.parc. 5980 Ko Presevo, Cija postojeca regulaciona Sirina iznosi oko 6,00 m. U predmetnoj
ulici, izveden je kolovoz, a prema Planu generalne regulacije planirana je izgradnja trotoara. Kolski
pristup predmetnoj parceli je predviden sa povrSine kolovoza. Predvideno je integralno uredenje
povrsine oko objekta (koja sluzi i za pristup do parking mesta), od behaton plo¢a. Oko objekta
planirana je izgradnja trotoara. Na gradevinskoj parceli je omoguceno parkiranje za 9 putnicih
putnickih automobila.

Glavni pesacki pristup je predviden sa svih strana objekta, s obzirom da je, po idejnom reseniju,
na isto¢noj fasadi, predviden ulaz u planirani objekat. Ulaz u objekat je projektovan, tako da je ispinjem
uslov pristupacnosti u skladu sa ¢l. 7. Pravilnika o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i
starim osobama (“Sluzbeni glasnik RS”, broj 22/2015).

3.2. Uslovi za uredenje zelenih povrsina

U kompleksu je predvideno uredenje slobodnih i zelenih povrSina, u skladu sa planiranom
organizacijom kompleksa i trasama podzemnih, internih instalacija. Nije dozvoljeno koristiti invazivne i
alergene vrste. Uredenje se zasniva na ispunjavanju sanitarno-higijenskih funkcija, ali pre svega
dekorativne funkcije i ima ulogu stvaranja povoljnijih mikroklimatskih uslova i naglasavanja pojedinih
dominantnih pesackih pravaca.

Moguca je kombinacija Zbunja kao i cvetnih povrsSina. Obavezni deo ovih povrsina su travnjaci,
koji zauzimaju najveci deo povrsine, koji zajedno sa Zbunjem omogucavaju ublazavanje ostrih kontura
zgrada. Koloritni akcenat obezbedi¢e se sadnjom cveca, a na ivicnim delovima parcele moguda je i
izgradnja zelene ograde od cvetajucih | zimzelenih vrsta.

3.3. Uslovi za izgradnju infrastrukture
Koncepcija i trase postojece i planirane infrastrukture, prikazani su na grafickom prilogu broj 5. -
“Sinhron plan tehnicke infrastrukture”.

3.3.1. Vodosnabdevanje i odvodenje otpadnih i kisnih voda

Sastavni deo dokumentacije Urbanistickog projekta su:
= tehnicki uslovi, broj 06/2025 od 11.03.2025. godine, izdati od JKP Moravice- Presevo
Prikljucenje planiranog Objekta na vodovodnu | kanalizacionu mrezu planirati, projektovati | izvesti u
svemu prema uslovima nadlezne institucije, Saglasnost JKP”MORAVICA” broj od 26.06.2019. godine
| infrastrukturi planiranoj- lzmene i Dopunu Plan Generalne Regulacije Preseva (,Sluzbeni glasnik
Opstine Bujanovac ) broj 12/2014;. Prikljucak na Vodovodnu | kanalizacionu mrezu je preko pristupnog
puta na ulicu Zujinski Put u skladu sa Grafickom prilogom br.3

USLOVI PROTIVPOZARNE ZASTITE: Prilikom projektovanja | izvodjenje radova, pri izboru materjala
voditi racuna o njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke | protivpozarne zastite. Radi zastite od pozara
objekta od pozara mora biti realizovan prema odgovaracim tehnickim protivpozarnim propisima,
standardima | normativama:
o Objekat mora biti realizovan u skladu sa zakonom o Zastiti od Pozara(“sl.glasnik RS”r.111/09 |
20/15) | pravilnikom o uslovima | nromativama za projektovanje stambeni zgrada | stanova
(Sl.Glasnik RS”br.58/12”)
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o Objekat mora imati spoljnu | unutrasnju hidrantsku mrezu koja se planira u skladu sa
Pravilnikom o tehnickom normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(SI.List.SFRS”br.30/91)

o Objekat | svi sadrzaji moraju biti planirani | gradjeni prema Pravilniku o tehnickim normativama
za pristupne puteve, okretnice | uredjene platoa za vatrogasna vozila u blizini objekta
povecanog rizika od pozara (Sl.List SRJ)”br 8/1995), Pravilnik o tehnickim normativama za zastitu
objekta od atmosferskog praznjenja (Sl.list SRJ)”br.11/96).

o Prilikom projektovanja gradjevinskih konstrukcija koristi materijale cije vatrootpornost
zadovoljava standard JUS. J1.240 | ostalih vazeci tehnickih propisa.

3.3.2. Elektroenergetika

Sastavni deo dokumentacije Urbanistickog projekta su tehnicki uslovi, broj 8T.1.1..0-D-07.06-
80677-25 od 07.03.2025. godine, izdati od Elektrodistribucije Vranje.

Predmetna lokacija nije pokrivena adekvatnom niskonaponskom mrezom, za napajanje
planiranog objekti potrebnom anagaZzovanom snagom, koja iznosi oko 22.10 kW. Da bi se ostvarili
uslovi za prikljucenje planiranog objekta, neophodno je izgraditi novu, priklju¢nu, niskonaponsku
mrezu, odnosno nov kablovski (podzemni) izvod niskonaponske mreze, koji bi se napajao iz postojece
trase novog voda, od trafostanice do predmetne lokacije, je oko 10 m. Priklju¢ak na niskonaponsku
mrezu izvesti nadzemno, kablom, tipa PPO0-A 4x240mm?2. Merno-razvodni orman smestiti u
hodni¢nom zidu predmetnog objekta, pristupacno za ocitavanje i kontrolu radnicima Elektrodistribucije
jugoistok-Vranje.

3.4. Uslovi za evakuaciju komunalnog otpada. Za evakuaciju komunalnog otpada, za predmetnu
gradevinsku parcelu, neophodno je postaviti odgovarajuci sud, koji ¢e prazniti nadlezno komunalno
preduzece.

4. MERE | USLOVI ZASTITE

4.1. Mere i uslovi zastite Zivotne sredine

Pri izradi Urbanisti¢kog projekta poStovane su osnovne mere i uslovi zastite Zivotne sredine:

® na predmetnoj lokaciji, nije planirana delatnost koja ugrozava kvalitet Zivotne sredine, proizvodi buku
ili neprijatne mirise;

= na predmetnoj lokaciji, nije planirana izgradnja koja bi mogla da narusi ili ugrozi osnovne uslove
Zivljenja suseda ili sigurnost susednih objekata;

= obezbedeno je priklju¢enje planiranog objekta na komunalnu infrastrukturu, u skladu sa zakonskim
propisima;

= obezbedeno je odvozZenje i evakuacija komunalnog otpada, na zakonom propisan nacin.

4.2. Mere zastite prirodnih i kulturnih dobara

U okviru predmetnog podrucja nema zasticenih prirodnih dobara a prostor nije deo medunarodno

znacajnih podrucja. Predmetno podrucje nije deo EkoloSke mreZe Srbije, a nema ni objekata

geonasleda. Na predmetnoj lokaciji nema registrovanih kulturnih dobara, ni arheoloskih nalazista.

Obaveza je investitora izvodenja radova, shodno ¢lanu 99. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni glasnik

RS”, broj 36/2009 i 88/2010), da ukoliko u toku izvodenja radova naide na prirodno dobro koje je

geolosko — paleontoloskog ili mineralosko — petroloskog porekla, a za koje se pretpostavlja da ima

svojstvo spomenika prirode, o tome obavesti ministarstvo nadlezno za poslove Zivotne sredine i da

preduzme sve mere kako se prirodno dobro ne bi ostetilo do dolaska ovlaséenog lica.
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Na osnovu ¢lana 109. Zakona o kulturnim dobrima (,Sluzbeni glasnik RS“, broj 71/1994), obaveza
izvodaca radova je da ukoliko naide na arheolosko nalaziste ili arheoloske predmete, odmah prekine
radove i obavesti nadlezni zavod i da preduzme mere da se nalaz ne osteti, ne unisti i da se sacuva na
mestu i u poloZaju u kome je otkriven.

4.3. Mere zastite od elementarnih nepogoda

Objekat mora biti kategorizovan i realizovan u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (,,Sluzbeni list SFRJ“, broj 31/1981, 49/1982,
29/1983, 2/1988, 52/1990).

4.4. Mere zastite od pozara

Radi zastite od poZara, objekat mora biti realizovani prema odgovaraju¢im tehnickim protivpoZarnim
propisima, standardima i normativima, u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (,,Sluzbeni glasnik RS*,
broj 111/2009 i 20/2015) i ostalim zakonskim propisima iz predmetne oblasti.

4.5. Posebni uslovi sa aspekta civilne zastite

Na osnovu Zakona o vanrednim situacijama (“Sluzbeni glasnik RS”, broj 111/2009, 92/2011 i 93/2012),
investitori nemaju obavezu izgradnje sklonista, niti obavezu placanja naknade.

4.6. Mere energetske efikasnosti

S obzirom na namenu planiranog objekta, shodno zakonskim propisima u ovoj oblasti, poStovace se
Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada, “Sluzbeni glasnik RS”, broj 61/2011 i Pravilnik ouslovima,
sadrzini i nacinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (“Sluzbeni glasnik RS”, broj
69/2012).

4.7. Mere i Standardi pristupacnosti

Prilikom projektovanja novih objekata i reSavanja saobradajnih komunikacija, vodeno je racduna o
osobama sa posebnom potrebama u svemu prema odredbama Pravilnika o tehni¢kim standardima
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup
osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (“Sluzbeni glasnik RS”, broj 22/2015).
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5. ZBIRNI PREGLED URBANISTICKIH POKAZATELA - Stanovanje niskog intenziteta

Pretezna (dominantna)
namena:

Porodic¢no stanovanje

Kompatibilne namene
(prateca i dopunska namena)

sadrzaji/delatnosti koje su sa stanovanjem kompatibilni i koji sluze zadovoljenju
svakodnevnih potreba stanovnika (decje ustanove, zdravstvene ustanove, obrazovanje,
sportski kompleksi, komercijalne delatnosti, trgovina na malo, lokali za razli¢itu zanatsku
proizvodnju), preduzedéa cija delatnost ne ugroZava susedstvo i koja se mogu uklopiti u
stambeno naselje, usluge, turisticko-smestajni kapaciteti, kancelarijsko poslovanje i slicno

proizvodnja i obrada sirovina, skladista, robni i distributivni transport, sadrzaji koji izazivaju
veliku buku i slicno

Broj stambenih jednica:

porodicni objekti: Prema pravilniku o klasifikaciji objekata

porodicni objekti: Prema pravilniku o klasifikaciji objekata

Tipologija objekata:

slobodnostojeci, u prekinutom i neprekinutom nizu

Uslovi za parcelaciju,
preparcelaciju i formiranje
gradevinske parcele (objekti
spratnosti do P+2):

slobodnostojedi Sirina fronta: min. 10 m
objekat: povrdina parcele: min. 300 m?
Sirina fronta: min. 8 m
u prekinutom i " .
P . . povrsina parcele: min. 200 m?
neprekinutom nizu:
povrsina parcele: min. 500 m?

PoloZaj objekta u odnosu na

slobodnostojedi min. 1,0 m za preteZno severnu orijentaciju

boéne granice parcele objekat: min. 2,5 m za preteZno juZznu orijentaciju
(objekti spratnosti do P+2): | prekinuti niz:: Omwumin.2,5m
neprekinuti niz: Om
Polozaj objekta u odnosu na sltc:'bcl)(d:ostOJeu min. 3,0 m
bocne granice parcele objekat:
(objekti spratnosti od P+3 do | prekinuti niz:: 0mumin.3,0m

P+4):

neprekinuti niz: Om

PoloZaj objekta u odnosu na
zadnju granicu parcele
(objekti spratnosti do P+2):

min. 1,0 m

Polozaj objekta u odnosu na
susedne, bocne objekte:

uz obezbedjenje min.1/3 visine viSeg objekta, u slucaju da bo¢ne fasade sadrze ili se
planiraju otvori stambenih prostorija

PoloZaj objekta u odnosu na
naspramni objekat:

uz obezbedjenje min.1/3 visine viseg objekta, u slu€aju da naspramne fasade sadrze ili se
planiraju otvori stambenih prostorija

Minimalni procenat

nezastrtih, zelenih povrsina |15%
na parceli:
Najveci dozvoljeni indeks 50%

zauzetosti:

Parkiranje vozila:

na sopstvenoj parceli, prema kriterijumima iz ovog Plana
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7. SMERNICE ZA SPROVODEN;E URBANISTICKOG PROJEKTA

Pre potvrdivanja Urbanistickog projekta, organ nadlezan za poslove urbanizma organizuje javnu
prezentaciju Urbanistickog projekta, u trajanju od sedam dana i iznosi Urbanisticki projekat na sednicu
Komisije za planove SO PresSevo. Potvrden Urbanisticki projekat (zajedno sa Planom generalne
regulacije za naseljeno mesto PreSevo) predstavlja osnov za izdavanje Lokacijskih uslova, shodno
Zakonu o planiranju i izgradnji. Urbanisticki projekat je uraden u dva (2) primerka, od kojih se jedan (1)
nalazi u OpStinskoj upravi opstine PreSevo i jedan (1) kod investitora.

Obradivac: Privredno drustvo “PIN view,, doo Davidovac
Odgovorni urbanista:

Dijana beli¢, dipl. ing. arh. (broj licence 200 0616 04)

direktor, dipl.ing.arh. Predrag Deli¢

Davidovac, 02.2025 god. za “PIN view,, doo Davidovac

-GRAFICKI DEO-

o lzvod iz Plana generalne regulacije za naseljeno mesto Presevo -planirana namena povrSina 1:2.500
o Katastarsko topografski plan sa granicom obuhvata ......cc..ccceccviirieniiiieenicieeeierteeereereeeneeeeennes 1:250
o0 Regulaciono — NIvelaciono reSenje rrreerrreerrreeeerrneeeerennesesnnnseennnessennnes 1:250
O Plan namene povrsina e sesssnsssssssssansasssse s e s s nssans 1:250
o Sinhron plan tehnicke infrastrukture 1:250

DOKUMENTACIA opsta dokumentacija:

= Informacija o lokaciji, Opstina Presevo, Opstinska uprava, Odeljenje za imovinsko-pravne odnose,
urbanizam, gradevinarstvo i stambeno-komunalne poslove, 04br.353-269/2025. godine;
= overen katastarsko-topografski plan—-Br.952-070-7544/2025 Geodetski biro»CAGI»2025, R 1:500

Uslovi nadleZnih institucija izdati za potrebe izrade urbanistickog projekta:
= tehnicki uslovi za vodovod, broj 06/2025 od 11/03/2025. godine, izdati od JKP “Moravica”
= tehnicki uslovi, broj 8T.1.10-D-07.06-80677-25. 07.03/2025 god, izdati od Elektrodistribucije Vranje
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INFORMACIJI O POMETNUTOJ LOKACIJI

LEGENDA:

POLOZAJ PREDMETNIH KATASTARSKIH PARCELA

o167

S —

Preduzete za projektovanje, in‘enjering i promet d.o.0.
s. Davidovac, Vranje, te\/mx 017-7450-411, mob. 064-136-52-42

INVESTITOR:

Beagise |ISMAIL] Pregevo

OBJEKAT A TEHN

(K PREGLED VOZLA, kp 5970/1, KO PRESEVO

T 201 i 16 el e |50
=2 2025 | UDISHON profat




]

LEGENDA:

0]

0976
_ Debgim linijama zelene boje predstavgeno je. stawe iz DKP-aq .

—— lankim linijjgma crne boje predstavgeno je trenutno stawe na terenu.

4 Preduze fe za projektovanje, in‘en| ermg i promet do 0.
an

e, tel/fox 0774504 , mob. 064-136-52-42

INVESTITOR: MESTO GRADNJE:

Becmse [ SMAILI Presevo

OBuEAT LA TEFNICK PREGLED VO/ILA, ko 59I0/1, KO PRESEVO

odgovorni projektan mera:

dia D||cma D|eI|c 250
.l‘tc

g —
hl
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5970 /4

0964

2976

LEGENDA:

——— Debgim linijoma zelene boje predstavgeno je stawe iz DKP—a .

Tankim linijama crne boje predstavgeno je trenutno stawe na terenu.

2.2. Urbanisticki pokazatelji - Uporedni prikaz urbanistickih pokazatelja / Tabela broj 2.

NOVOPROJEKTOVANO STANIJE

k.p. br.5970/4 KO Presevo - povrsina

LEGENDA:
[ W B GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

I W REGULACIONA LINIJA

o ] GRADJEVINSKA LINIVA

[F——— GRANICA KATASTARSKE PARCELE

[ ] STANOVANJE SREDNJEG INTENZITETA

PLANIRANI OBJEKAT ZA TEHNICKI PREGLED VOZILA
[ ] ULAZ NA TRAKE ZA TEHNICKI PREGLED
[ ]KOLSKI ULAZ NA PARCELU

[ ]KOLSKI 17LAZ SA PARCELE

[ &I | PM - PARKING MESTO

[L_IB | PM — PARKING MESTO ZA HENDIKEPIRANE
KE= KONTEINER

SPISAK KOORDINATA ZONE 1ZGRADNJE OBJEKTA

Al 7554252.59 4683959.80
A2 7554251.90 4683959.91
A3 7554235.89 4683958.79
A4 7554236.24 4683953.70
AS  7554239.59 4683953.92
A6 7554239.65 4683950.38

SPISAK KOORDINATA OSOVINSKIH I TEMENIH TACAKA KOJI' DEFINISU
SAOBRACAINE POVRSINE

X Y X Y
0755426529 468395825 O 755422212 468394629
) T554257.38 468395770 O 75544454 468394787
p 705425198 4683957.34 08 7554235.89  4683943.96
O\7554236.06 46839565 O 755425839 468394328
O, 2268 MBISTS O 755425800 468394881

785 m2
Povrsina Powvrsina Indeks Zauzetnosti
OBJEKAT broj Spratnost (m2) (m2) (%)
Novoprojektovani Objekat 1 P 127.3 127.3 16.22 %
Novopro. parking prostor br. PM 9 102.54 102.54 13.06 %
Saohr_aca;ne | pesacke 293.41 37.38 %
Povrsine
Pesacke komunikacije 113.69 14.48 %
Zelene Povrsine 148.06 148.06 {:1?;18:51’
UKUPNO: 785 100.0 %

O PH20.52 46834687 O, 755496510  4683949.3

\

\

s oot e rarig ‘m%?f“s;f %% o
B_@QIS@ ISMATL] Predevo
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IDEJNO RESENjE OBJEKTA

0 — GLAVNA SVESKA

odgovorni projektant: AHMEDI Qenan dipl.inZ.arh.

Licenca broj 300 1460 10

IDEJNO RESEN;E objekta
e tekstualni deo

e Osnova Temelja

e osnova Prizemlja

e osnova Krova

e karakteristi¢an presek
e Fasade

20



ARCH-KENI-DOO.PRESEVO

IDR Idejno reSenje
Poslovni Objekat za vrsenje tehnickog pregleda vozila — 100 %

SPARTNOST - Pr+0 - KO Presevo

]
INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKD SAVETOVAN.JE
Ul.Zenel Ajdini br.40 Presevo 17523, email: ahmedigenan@gmail.com tel: +381 63 818 B3 48,
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0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Investitor:

Objekat:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

/a gradenje / izvodenije radova:

Projektant:

Odgovorno lice projektanta:

Pecat:

/S
‘eQ' f\
{|@ »ARCH-KEN: g |
/

S
Glavni projektant:

Broj licence:

LiCni pecat:

AxMenu

L
JUINTL I AP
\%ﬂ,}:m 10,48

0 — GLAVNA SVESKA
BegiSe (Redzep) ISMAILI

(Pl

Broj tehniCke dokumentacije:

PRILOG 1.

Poslovni Objekat za vrsenije tehnickog pregleda vozila
Pr+0,PreSevo,kat.parcela 5970/1 KO Presevo

IDR Idejno reSenje

novo gradnja

Qenan Q. AHMEDI- INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKO SAVETOVANJE

*ARCH-KENI*-D0O.Presevo
Qenan Q. AHMEDI
Potpis:

Qenan Q. AHMEDI dipl.inz.arh.

3001460 10
Potpis:

Mesto i datum:

05-1/2025. od 03/02/2025. godine
Presevo, 03,02.2025. godine

INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKD SAVETOVAN.JE
Ul.Zenel Ajdini br.40 Presevo 17523, email: ahmedigenan@gmail.com tel: +381 63 818 B3 48,
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0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1. Naslovna strana glavne sveske

0.2. SadrZaj glavne sveske

0.3. Odluka o odredivanju glavnog projektanta

0.4. |zjava glavnog projektanta

0.5. Sadrzaj tehnicke dokumentacije

0.6. Podaci o projektantima

0.7. Opéti podaci o objektu

0.8. Sazeti tehniCki opis

]
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Prilog 8.
0.3. ODLUKA O ODRE®IVANjU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu Clana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14 i 145/14) i
odredbi Pravilnikom o sadrZini, naCinu i postupku izrade i nacinu vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni
objekta ("SI. glasnik RS", br. 96/23) kao:

GLAVNI PROJEKTANT

za iziadu IDR Idejnog reSenja za novi objekat, Poslovni Objekat za vrsenje tehnickog pregleda vozila
Pr+0,PreSevo,kat.parcela 5970/1 KO Presevo odreduie se:

Qenan Q. AHMEDI dipl.inZ.arh.............cccocoviviiiiiiiee, 300 1460 10

Investitor: BegiSe (Redzep) ISMAILI

Odgovorno lice / zastupnik:

Pecat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije: 05-1/2025. od 03/02/2025. godine
Mesto i datum: Presevo, 03,02.2025. godine

]
INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKD SAVETOVAN.JE
Ul.Zenel Ajdini br.40 Presevo 17523, email: ahmedigenan@gmail.com tel: +381 63 818 B3 48,
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1.3. RESEN;E O ODRE®IVANjU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu Clana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14 i 145/14) i
odredbi Pravilnikom o sadrZini, naCinu i postupku izrade i nacinu vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni
objekta ("SI. glasnik RS", br. 96/23) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu projekta koji je deo Idejnog reSenja za gradenje novog objekta, Preevo, odreduje se: Poslovni Objekat za vrsenje
tehnickog pregleda vozila Pr+0,PreSevo,kat.parcela 5970/1 KO Presevo

Qenan Q. AHMEDI diplinZ.arh..........cccocoooovoviiieieeeeceeee 3001460 10

Projektant: Qenan Q. AHMEDI- INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKO SAVETOVANJE
*ARCH-KENI*-D00.Presevo

Odgovorno lice/zastupnik: Qenan Q. AHMEDI

Pecat: Potpis:

Pl]

Broj tehnicke dokumentacije: 05-1/2025. od 03/02/2025. godine
Mesto i datum: Presevo, 03,02.2025. godine

INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKD SAVETOVAN.JE
Ul.Zenel Ajdini br.40 Presevo 17523, email: ahmedigenan@gmail.com tel: +381 63 818 B3 48,
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Prilog 3.
0.4. I1ZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ZA GRABEVINSKU DOZVOLU

Glavni projektant Projekta za gradevinsku dozvolu za gradenje Presevo, odreduje se Poslovni Objekat za vrsenje
tehnickog pregleda vozila Pr+0,PreSevo,kat.parcela 5970/1 KO Presevo

Ahmedi Qenan dipl. ing. arh.
IZJAVLUJEM

da su delovi projekta za gradevinsku dozvolu medusobno usaglaseni, da podaci u glavnoj
svesci odgovaraju sadrzini projekta i da su projektu prilozeni odgovarajuci elaborati i studije

0. GLAVNA SVESKA br.05-L/25
1. PROJEKAT ARHITEKTURE br.05-L/25
Glavni projektant IDP-Idejni projekat: AHMEDI Qenan dipl. ing. arh.
Broj licence: 3101460 10
Licni pecat: Potpis:

/ Axmenu 2
» AN, A, apx. % Ll
\o 3001460 10,457 @KML . 23

Broj tehnicke dokumentacije: 05-1/2025. od 03/02/2025. godine
Mesto i datum: Presevo, 03,02.2025. godine

INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKD SAVETOVAN.JE
Ul.Zenel Ajdini br.40 Presevo 17523, email: ahmedigenan@gmail.com tel: +381 63 818 B3 48,
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0.3. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0 GLAVNA SVESKA br:05-L/25
1 PROJEKAT ARHITEKTURE Br 05-1/25

INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKD SAVETOVAN.JE
Ul.Zenel Ajdini br.40 Presevo 17523, email: ahmedigenan@gmail.com tel: +381 63 818 B3 48,
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0.4. PODACI O PROJEKTANTIMA
0. GLAVNA SVESKA:

Projektant: Qenan Q. AHMEDI- INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKO SAVETOVANJE
*ARCH-KENI*-D00.Presevo

Glavni projektant : Qenan Q. AHMEDI dipl.inZ.arh.

Broj licence: 3101460 10

LiCni pecat: Potpis:

6o~
AR

a{‘
&

S\
3 7
(@ SARCH-KENI: g ;
\ & L o
0-presSs

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:

Projektant: Qenan Q. AHMEDI- INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKO SAVETOVANJE
*ARCH-KENI*-D00.Presevo

Odgovorni projektant : Qenan Q. AHMEDI dipl.inZ.arh.

Broj licence: 3101460 10

Licni pecat: Potpis:

henan h.
Axmenu

.
JUINA. HHA. apx.
09%3::,:460 10,457

INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKD SAVETOVAN.JE
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0.5 OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACIJI

tip objekta: slobodno-stojeci objekat
kategorija objekta: B
klasifikacija pojedinih delova objekta: UceSce U kupnoj | klasifikaciona oznaka:
povrsini objekta (%):
123
100 % 123001- Poslovni Objekat za vrsenje

tehnickog pregleda vozila

naziv prostornog odnosno urbanistickog plana: Druga Izmena | Dopuna -PGR- PreSevo

mesto: PreSevo

Broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela | 5970/1 KO PreSevo
i katastarska opstina:

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih parcela | 5980 KO PreSevo
i katastarska opstina preko kojih prelaze prikljucci za
infrastrukturu:

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih parcela | 5980 KO PreSevo
i katastarska opstina na kojoj se nalazi prikljucak na
javnu saobracajnicu:

PRIKLjUCCI NA INFRASTRUKTURU:

prikljutak na elektroinstalacije Predvideno je planirani elekirognergetski kabl. priklju¢ak na spoljnu
mreZu elektroinstalacije iz 5980 KO PreSevo.zahtevana snaga 22.1kW
32A,brojilo trofazno-dvotarifno

prikljutak na  vodovod i kanalizaciju Predvideno je prikljucak na spoljnu mrezu vodovoda i kanalizacije 5980
KO PreSevo

SAGLASNOSTI:

Obavezne saglasnosti: | Punomocje BegiSe (Redzep) ISMAILI dataza | br:22°667.-
Qenan AHMEDI za projekat i zahtev za CEQP datum:03/02/2025
Notar-Stephanie Khauv-canton de Vaud

INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKD SAVETOVAN.JE
Ul.Zenel Ajdini br.40 Presevo 17523, email: ahmedigenan@gmail.com tel: +381 63 818 B3 48,
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACLJI

dimenzije objekta: ukupna povrsSina parcele/parcela: 785.00 m2
ukupna BRGP nadzemno: 127,30 m2
ukupna BRUTO izgradena povrSina: 127,30 m2
ukupna NETO povrSina: 121,63 m2
povrSina prizemlja: 127,30 m2
povrSina zemljiSta pod objektom/zauzetost: 127,30 m2
spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza): Pr+0
visina objekta (venac, sleme, povuceni sprat i dr.) prema +4,60

lokacijskim uslovima:

apsolutna visinska kota (venac,sleme,povucen isprat | dr.) 514.49+4.60=519.14
prema lokacijskim uslovima:

spratna visina: 4,6
broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: 1
broj parking mesta: 2
materijalizacija objeka: materijalizacija fasade: Termoizolovani panel
orijentacija slemena: jug-sever
nagib krova: 95°
materijalizacija krova: Termoizolovani panel
procenat zelenih povrSina: 25.50 %
indeks zauzetosti: 16.21 %
Bruto zauzetnost
indeks izgradenosti: 0.162
drugekarakteristike
objekta:

predratunska  vrednost | 3.150.000 DIN
objekta:

INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKD SAVETOVAN.JE
Ul.Zenel Ajdini br.40 Presevo 17523, email: ahmedigenan@gmail.com tel: +381 63 818 B3 48,
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0.7 OPSTA DOKUMENTACIJA
]
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1.1. NASLOVNA STRANA

Investitor:

Objekat:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Naziv i oznaka dela projekta:

/a gradenje/izvodenje radova:

Pecat i potpis:

7N
/0'0 "/3

& 2
(|@ SARCH-KENIc

< A
ﬁ(‘y (’ /
li%

Pecat i potpis:

Pli]

Prilog 9.

1- PROJEKAT ARHITEKTURE
BegiSe (Redzep) ISMAILI

Poslovni Objekat za vrsenije tehnickog pregleda vozila
Pr+0,PreSevo,kat.parcela 5970/1 KO Presevo

IDR Idejno reSenje

1- projekat arhitekture
nova gradnja,
Projektant:

INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKO SAVETOVANJE
*ARCH-KENI*-D0O0.Presevo, Qenan Q. AHMEDI

Odgovorni projektant:
Qenan Q. AHMEDI dipl.inz.arh.
300 1460 10

Pllc]

Broj tehniCke dokumentacije:

05-1/2025. od 03/02/2025. godine

Mesto i datum: Presevo, 03,02.2025. godine

INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKD SAVETOVAN.JE
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1.2. SADRZAJ PROJEKTA

1.1. Naslovna strana

1.2. Sadrzaj - 1. .Projekat Arhitekture

1.3. ReSenje o odredivanju odgovornog projektanta:- 1.Projekat Arhitekture

1.4. |lzjava odgovornog projektanta

1.5. Tekstualna dokumentacija

1.6. Numericka dokumentacija

1.7. Graficka dokumentacija
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1.3. RESEN;E O ODRE®IVAN;jU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu Clana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14 i 145/14) i
odredbi Pravilnikom o sadrZini, naCinu i postupku izrade i nacinu vr$enja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni
objekta ("SI. glasnik RS", br. 96/23) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu projekta koji je deo ldejnog reenja za gradenje novog objekta, Poslovni Objekat za vrsenije tehnickog pregleda vozila
Pr+0,PreSevo,kat.parcela 5970/1 KO Presevo Presevo, odreduje se:

Qenan Q. AHMEDI diplinZ.arh...........ccocovoovivoiieiiceieeeeeee 3001460 10

Projektant: Qenan Q. AHMEDI- INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKO SAVETOVANJE
*ARCH-KENI*-D00.Presevo

Odgovorno lice/zastupnik: Qenan Q. AHMEDI

Pecat: Potpis:

Plic]

Broj tehnicke dokumentacije: 05-1/2025. od 03/02/2025. godine
Mesto i datum: Presevo, 03,02.2025. godine
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Prilog 4.
1.4. 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog reSenja za gradenje Poslovni Objekat za vrsenje
tehnickog pregleda vozila Pr+0,PreSevo,kat.parcela 5970/1 KO Presevo

Qenan Q. AHMEDI dipl.inZ.arh.

1ZJAVLUJEM

1. daje projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima iz
oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. dasu priizradi projekta poStovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke za ispunjenje osnovnih zahteva
za objekat i da je projekat izraden u skladu sa merama i preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih

zahteva.
Odgovorni projektant : Qenan Q. AHMEDI dipl.inZ.arh.
Broj licence: Lic. 300 1460 10
Pecat: Potpis:

Pllc]

Broj tehnicke dokumentacije: 05-1/2025. od 03/02/2025. godine
Mesto i datum: Presevo, 03,02.2025. godine
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0.8 TEKSTUALNI DEQ
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RESENJE

OBJEKAT: POSLOVNI OBJEKAT ZA VRSENJE TEHNICKOG PREGLEDA VOZILA PR+ 0,PRESEVO,KAT.PARCELA 5970/1 KO PRESEVO
Investitor: BegiSe (Redzep) ISMAILI

Ovim projektom predvidena je izgradnja Poslovni Objekat za wvrsenje tehnickog pregleda vozila

Pr+0,PreSevo,kat.parcela 5970/1 KO Presevo Objekat je spratnosti Pr+0 u PreSevo, na k.p. br: 5970/1 (povrsine 785.
m?) KO Presevo.Indeks iskori§cenosti 16.21 %.

KONSTRUKCIJA

lzgradnja je namenjena za poslovne svrhe, i funkcionalno je slobodostojeci objekat. Teren nakome se gradi je u
blagom nagibu prema saobracanici, apsolutne kote se krecu od 514 mnv do 519mnv.

Novoprojektovani objekat je spratnosti P+-0.0bjekat je namenjen za tehni¢ni pregled vozila i sastoji se od:
tehnoloSke linije za pregled vozila, proctor za stranke dve kancelarije i sanitarnog ¢vora.lspred kolskog ulaza u prostor
namenjen vozilima, postoji prostor duzine 11.30 m koji je predviden za vozila koja Cekaju pregled.lzvrSiti diletaciju
5 cm na mestu spoja postojeceg objekta i dogradnje. Svi konstruktivni elementi se rade betonom MB 30.

Novoprojektovani Celicni stubovi i krovna Celicna konstrukcija se temelje na armirano betonskim temeljima-trakama
Sirine 60cm, dubine fundiranja minimalno 80cm od kote terena. Visina temelja je 50cm.Fasadni zidovi, kao
pregradni zidovi su od TI PUR panela debljine 8cm na odgovarajucoj metalnoj konstrukciji.

Podna ploCa je armirano betonska, debljine 15cm. Svetla visina prizemlja je 300 do 360 cm.Novoprojektovani
jednovodni krov se radi od TI PUR panela debljine 10cm, nagiba 9.5°. Preko CeliCnih reSetki i roznjaca. Objekat ima
odgovarajucu nosivost i stabilnost.

Novoprojektovana spoljna stolarija je od Al profila zastakljena termoizolacionim staklom u paketu 4+14+4mm.
Ulazna segmentna vrata su od Al profila sa zastakljenim delom. ZavrSna obrada podova zavisi od namene prostorija
i prikazana je u detaljima slojeva podova.

Predvideni su horizontalni i vertikalni oluci od plastificiranog lima.

e /asve ostale promene pri izgradnji objekta, usaglasice se projektant, nadzorno organ, izvodac i investitor.

Qenan Q. AHMEDI dipl.inZ.arh.

Lic. 3001460 10
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.6 NUMERICKA DOKUMENTACIJA
]
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NUMERICKA DOKUMENTACIJA

Investitor: BegiSe (Redzep) ISMAILI

OBJEKAT: POSLOVNI OBJEKAT ZA VRSENJE TEHNICKOG PREGLEDA VOZILA PR+ 0,PRESEVO,KAT.PARCELA 5970/1 KO PRESEVO
Objekat se sastoji se iz sledecih prostorija:

PRIZEMLJE:
R.b Prostorija Vrsta Poda Neto Povrsina (m2) Bruto Povrsina (m2)

1 -tehnoloska linija Ferbeton 77.67

2 -prostorija za stranke | Ferbeton 14.00

3 -administrativna kan. | Ferbeton 14.00

4 -kancelarija Ferbaton 11.71

5 -WC Keramika 4.25
Ukupna Neto Povrsina 121.63
Ukupna Bruto Povrsina 127.30

.7 GRAFICKI DEO
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= SITUACIJA 1:500
= OSNOVA TEMELJA 1:100
= OSNOVA PRIZEMLJA 1:100
= OSNOVA KROVA 1:100
= PETAFASADA 1:100
= PRESEK A-A 1:100
= PRESEKB-B 1:100
= |STOCNA FASADA 1:100
= /APADNA FASADA 1:100
= SEVERNA FASADA 1:100
= /APADNA FASADA 1:100
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LEGENDA:

[ I I GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA
———] GRANICA KATASTARSKE PARCELE

[ ] STANOVANJE SREDNJEG INTENZITETA

PLANIRANI OBJEKAT ZA TEHNICKI PREGLED VOZILA
[ % JULAZ NA TRAKE ZA TEHNICKI PREGLED
[ KOLSKI ULAZ NA PARCELU

[ KOLSKI IZLAZ SA PARCELE

SPISAK KOORDINATA ZONE 1ZGRADNJE OBJEKTA

] x Al 7554252.39 4683959.80

s - - A2 755425190 4683959.91
o 5969 - ' | v P A3 7554235.89 4683958.79
A4 7554236.24 4683953.70
A5 7554230.39 4683953.92

— 7 ‘ & . A6 7554239.63 4683950.38
' o . o ‘ % o puca N ‘ SPISAK KOORDINATA OSOVINSKIH | TEMENIH TACAKA KOJI DEFINISU
” y SAOBRACAUNE POVRSINE

O, eshis 29 466305825 Oq JAI 4683629
Oy 755425738 468395770 O 755424454 468394787
O, 7554251.98 468395734 Qg 755423689  4683943.96
O 7554236.06  4683956.25 O 755425839  4683943.28
Q, 7540388 468395575 . 755425800 46839485
Og 755423032 468394687 O 755426510 468394931

5970 /4

2976

LEGENDA:

—— Debgim linijoma zelene boje predstavgeno je stawe iz DKP—a .

Tankim linijama crne boje predstavgeno je trenutno stawe na terenu.
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