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OPŠTI DEO



















Na osnovu člana 37. stav 4. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, broj 72/09,
81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12,  42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13–
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr.zakoni, 9/20,  5/21, 62/23 i 91/25) i člana
27.  Pravilnika  o  sadržini,  načinu  i  postupku  izrade  dokumenata  prostornog  i  urbanističkog
planiranja („Službeni glasnik RS“, broj 32/19 i 47/25), odgovorni planer daje 

 I Z J A V U

 da je nacrt Prve izmene i dopune Prostornog plana opštine Preševo pripremljen u skladu
sa Zakonom i propisima donetim na osnovu Zakona;

 da  je  nacrt  Prve  izmene  i  dopune  Prostornog  plana  opštine  Preševo  pripremljen  i
usklađen sa izveštajem o stručnoj kontroli i usklađen sa planskim dokumentima šireg
područja.

U Aranđelovcu, 
mart 2026. godina 

Odgovorni planer:

____________________
Dragana N. Biga, dipl.inž.arh.

Licenca IKS 100 0059 03



TEKSTUALNI DEO



Prva izmena i dopuna Prostornog plana opštine Preševo

- nacrt plana - 

1. UVODNI DEO  

Osnovni  planski  dokument  (Prostorni  plan  opštine  Preševo) je  donet  na  sednici  Skupštine
opštine Preševo, koja je održana dana 20. decembra 2022. godine i objavljen u  „Službenom
glasniku opštine Preševo”, broj 8/22 od 21. decembra 2022. godine.

Tokom  prethodne tri godine, koliko se sprodi ovaj planski dokument,  pojavila se potreba  za
izmenom pojedinih planskih rešenja, odnosno potreba da se donese odgovarajuća odluka od
strane Skupštine opštine Preševo. 

Izradi ove izmene i dopune planskog dokumenta se pristupilo na osnovu Odluke o izradi Prve
izmene i dopune Prostornog plana opštine Preševo, koja je doneta na sednici Skupštine opštine
Preševo,  održanoj  11.  septembra 2025.  godine i  objavljena  u  „Službenom glasniku  opštine
Preševo”, broj 8/25 - u daljem tekstu: Prva izmena i dopuna dela Plana. 

Članom 10. navedene odluke, propisano je da se neće izrađivati strateška procena uticaja na
životnu sredinu, za potrebe izrade Prve izmene i dopune dela Plana.

Članom 11. navedene odluke, propisano je da se neće izrađivati studija zaštite nepokretnog
kulturnog dobra, na osnovu mišljenja Zavoda za zaštitu spomenika kulture Niš.

Na osnovu Odluke o izradi („Službeni glasnik opštine Preševo” broj 8/25), shodno propisima iz
oblasti  planiranja  i  izgradnje,  primenjen  je  skraćeni  postupak,  pa  nije  vršeno  sprovođenje
postupka ranog javnog uvida. 

U tekstualnom delu, Prve izmene i dopune dela Plana su urađene amandmanski, a obavljena je
saradnja  i  prikupljeni  su  podaci  i  uslovi  nadležnih  institucija,  koji  su  sastavni  deo
dokumentacione osnove Prve izmene i dopune dela Plana.

Prvom izmenom i dopunom dela Plana, obuhvata se deo planskog dokumenta, a ne planski
dokument u celini.

Okvirnom granicom Prve izmene i  dopune dela  Plana,  u  Odluci  o  izradi  („Službeni  glasnik
opštine Preševo” broj 8/25) obuhvaćeno je pet (5) lokacija.

Nakon obavljenog postupka prikupljanja podataka i uslova nadležnih institucija, u Prvoj izmeni i
dopuni  Plana  obrađeno  je  četiri  (4)  lokacije,  pri  čemu nije  vršena  prenumeracija,  odnosno
obrađene su Lokacije 1, 2, 4 i 5.

Odustalo se od Lokacije 3, s obzirom na to da je u Rešenju o uslovima zaštite prirode (03 br.
021-4101/2 od 10. decembra 2025. godine), koje je sastavni deo dokumentacione osnove Prve
izmene i dopune dela Plana, navedeno: „Predvideti zabranu odlaganja građevinskog otpada i
prenamenu poljoprivrednog zemljišta u površine za komunalne objeke i delatnosti na Lokaciji 3
u cilju zaštite ekološki značajnog područja”. 

Na  Lokaciji  1,  koja  obuhvata  izvorište  „Žujince”  planirana  je  mogućnost  građenja  solarne
elektrane, a u cilju racionalizacije troškova komunalnog preduzeća.

Na  Lokaciji  2  u  naselju  Žujince  izvršena  je  izmena  saobraćajnog  rešenja  i  ukidanje
saobraćajnice koja nije neophodna za prilaz do građevinskih parcela.

Na Lokaciji 4, u naselju Miratovac, izmenjena je trasa potoka, poštujući postojeću trasu i koridor.

Na  Lokaciji  5,  u  naselju  Depce,  prošireno  je  građevinsko  područje,  na  način  da  se  izvrši
spajanje sa enklavom koja obuhvata postojeće objekte. 
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2. IZMENE I DOPUNE U TEKSTUALNOM DELU PLANA

U odeljku 1. POLAZNE OSNOVE ZA IZRADU PLANA, 1.1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA
IZRADU PLANA, 1.1.1. PRAVNI OSNOV ZA IZRADU PLANA, na kraju odeljka, dodaje se nov
stav, koji glasi:
Pravni osnov za izradu Prve izmene i dopune dela Plana čine:

 Zakon o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-
odluka  US,  24/11,  121/12,  42/13-odluka  US,  50/13-odluka  US,  98/13  –  odluka  US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25);

 Pravilnik  o sadržini,  načinu i  postupku izrade dokumenata prostornog i  urbanističkog
planiranja („Službeni glasnik RS”, broj 32/19 i 47/25);

 Odluke o  izradi  Prve izmene i  dopune Prostornog plana opštine  Preševo („Službeni
glasnik opštine Preševo”, broj 8/25).

U  odeljku  1.  POLAZNE OSNOVE ZA IZRADU PLANA,  1.2.  OBUHVAT I  OPIS GRANICE
PODRUČJA OBUHVATA PLANA, na kraju odeljka, dodaje se nov stav, koji glasi:

Prvom izmenom i dopunom dela Plana obuhvaćene su manje izmene i dopune u tekstualnom
delu, a u grafičkom delu planskog dokumenta u okviru četiri (4) lokacije i to:

 Lokacija 1, obuhvata kp.br. 649/6 KO Žujince I (površine oko 1,50 ha);
 Lokacija 2, obuhvata deo kp.br. 1413 KO Žujince I (površine oko 0,09 ha);
 Lokacija 4, obuhvata kp.br. 5395/1 i 5396 KO Miratovac (površine oko 0,20 ha);
 Lokacija 5, obuhvata kp.br. 1840, 1841, 1842 i 1864 KO Depce (površine oko 1,10 ha).

U  odeljku 2.  PLANSKA REŠENJA PROSTORNOG  RAZVOJA,  2.1.  OPIS  I  ODREĐENJE
NAMENA PROSTORA SA BILANSOM NAMENE PROSTORA, menjaju se drugi i treći stav i
glase:

U postojećem stanju, u obuhvatu Plana je oko 11.281,43 ha poljoprivrednog zemljišta, odnosno
oko  42%  površine  opštine.  Ovo  zemljište  je  uglavnom  u  privatnom  vlasništvu  sa  manjim
individualnim parcelama. U planiranom rešenju, poljoprivredno zemljište zauzima oko 8.251,99
ha  ili  oko  31%  teritorije  opštine  (u  većoj  meri,  smanjene  su  poljoprivredne  površine  zbog
planiranog pošumljavanja na oko 2.444,66 ha, a u određenoj meri zbog širenja građevinskih
područja naselja za oko  489 ha). Poljoprivredno zemljište će se najvećim delom koristiti kao
obradivo poljoprivredno zemljište, kao njive, voćnjaci, vinogradi i livade. Pristup poljoprivrednim
površinama je omogućen preko mreže opštinskih i nekategorisanih puteva. 

U  postojećem  stanju,  na  prostoru  obuhvata  Plana  se  nalazi  oko  11.659,84  ha  šumskog
zemljište,  što  čini  oko  44% površine  opštine.  Planirano  je  pošumljavanje,  pa  u  planiranom
rešenju šumsko zemljište zauzima oko 14.118,62 ha ili oko 53,5% teritorije opštine. Povećanje
površine pod šumskim zemljištem je planirano i zbog formiranja zaštitnih pojaseva zelenila uz
puteve, vodotokove, u okviru poljoprivrednog zemljišta i na degradiranim površinama planiranim
za rekultivaciju.

U  odeljku 2.  PLANSKA REŠENJA PROSTORNOG  RAZVOJA,  2.1.  OPIS  I  ODREĐENJE
NAMENA PROSTORA SA BILANSOM NAMENE PROSTORA, menja se peti stav i glasi:

Građevinsko zemljište u površini od  3.686,77 ha, ili 14% površine opštine, činiće građevinsko
područje naselja u površini od 3.128,20  ha i građevinsko područje van građevinskih područja
naselja,  namenjeno  za  radne  zone,  turističke  sadržaje,  komunalne  i  energetske  objekte  i
površine namenjene saobraćajnoj i drugoj infrastrukturi u površini od oko 558,57 ha. 

“ARHIPLAN” D.O.O. Aranđelovac                                                                                          2



Prva izmena i dopuna Prostornog plana opštine Preševo

- nacrt plana - 

U  odeljku 2.  PLANSKA REŠENJA PROSTORNOG  RAZVOJA,  2.1.  OPIS  I  ODREĐENJE
NAMENA PROSTORA SA BILANSOM NAMENE PROSTORA, menja se tabela broj 2. i glasi:

Bilans namene prostora za opštinu Preševo                                                            Tabela broj 2. 

r.b. Namena prostora Postojeće 
(ha)

Planirano
(ha) 

1 Poljoprivredno zemljište 11.281,43 8.251,99

 Poljoprivredno zemljište 11.365,43 6.826,26

 Područja komasacije / 1.425,73

2 Šumsko zemljište 11.659.84 14.118,62

 Šumsko zemljište 11.659.84 11.673,96

 Zona planiranog pošumljavanja / 2.444,66

3 Vodno zemljište 93,11 172,35

 Vodotokovi 83,90 83,90

 Akumulacije Oraovica i Buštranje 9,21 9,21

 Planirana akumulacija / 54,10

 Planirana akumulacija Trnava / 21,79

 Planirana akumulacija Žujince / 3,35

4 Građevinsko zemljište 3.197,03 3.686,77

 Građevinsko zemljište naselja Preševo 732,64 732,64

 Građevinsko zemljište naselja obuhvaćenih 
              uređajnim osnovama

880,22 992,34

 Građevinsko zemljište ostalih naselja 1.201,25 1.403,22

 Državni put IA reda broj A1 (E-75) 62,10 62,10

 Državni put IB reda broj 42. 39,24 39,24

 Obilaznica gradskog naselja Preševo / 20,82

 Državni put IIA reda broj 258. 16,94 16,94

 Opštinski putevi 205,00 205,00

 Železnička pruga 29,05 29,05

 Planirana železnička pruga / 41,37

 Radna zona “Čukarka” 15,98 27,70

 Radna zona “Čukarka 2” 13,06 13,06

 Radna zona “Mamince - Cer” / 90,48

 Transfer stanica / 0,83

 Izvorišta vodosnabdevanja 1,55 1,98

 Turistički lokaliteti / 10,00
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5 Ostalo zemljište 174,64 176,32

 Deponija “Pržar” 2,03 3,70

 Eksploatacija mineralnih sirovina 172,61 172,61

Ukupno: 26.406,05 26.406,05

U odeljku 2.  PLANSKA REŠENJA PROSTORNOG RAZVOJA, 2.6.  PROSTORNI RAZVOJ
SAOBRAĆAJA  I  INFRASTRUKTURNIH  SISTEMA  I  POVEZIVANJE  SA  REGIONALNIM
INFRASTRUKTURNIM  MREŽAMA, 2.6.2.  VODOPRIVREDNA  INFRASTRUKTURA,
pododeljak Vodosnabdevanje, u četvrtom stavu, dodaje se: 

U cilju racionalizacije troškova komunalnog preduzeća, planirano je  gradjenje solarne elektrane
na zemlji, u okviru postojeće parcele izvorišta.

U odeljku 3. PRAVILA UREĐENJA, 3.3. VODNO ZEMLJIŠTE, na kraju odeljka, dodaje se nov
stav, koji glasi: 

Za potrebe izrade Prve izmene i dopune dela Plana izdati su Vodni uslovi, br. 004254904 2025
14843 001 001 325 024 od 20. februara 2026. godine. Imajući u vidu činjenicu da se Prva
izmena i  dopuna dela Plana radi za manje izmene i  dopune planskog rešenja,  nisu vršene
dopune, s obzirom na to da tekst osnovnog plana sadrži sve uslove i zahteve koji moraju da se
ispune  pri  izradi  planskih  dokumenata,  radova  i  objekata  koji  mogu  trajno,  privremeno  i
povremeno uticati na režim voda, odnosno za usaglašavanje uticaja objekata na režim voda i
obrnuto režim voda na objekte. Od Lokacije 3 (navedena u Odluci o izradi, „Službeni glasnik
opštine Preševo” broj 8/25 i koja je od mogućeg značaja i uticaja na vodni režim) se odustalo i
ona nije predmet Prve izmene i dopune dela Plana. 

U odeljku 3. PRAVILA UREĐENJA, 3.4. GRAĐEVINSKO ZEMLJIŠTE, 3.4.3. Popis parcela u
okviru građevinskog područja ostalih naselja, pododeljak  Građevinsko područje naselja
Depce, u prvom stavu, u popisu parcela, nakon „1831”, dodaje se: 

1840, 1841, 1842, 1864

U odeljku  3.  PRAVILA UREĐENJA,  3.5.  OPIS I  ODREĐENJE CELINA I  ZONA ZA KOJE
PLANSKI DOKUMENT SADRŽI UREĐAJNE OSNOVE ZA SEOSKA NASELJA, 3.5.2. Bilans
namene površina po naseljima za koje planski dokument sadrži uređajne osnove,  menja
se tabela broj 6. i glasi:

Namena površina u okviru uređajnih osnova                                                           Tabela broj 6.
r.b. Namena površina Površina (ha)

1

Oraovica 

površine (objekti) javne namene 2,98.43

groblja 0,27.57

površine za porodično stanovanje 157,22.53

površine za mešovite namene 6,53.50

verski objekti 0,54.23

saobraćajne površine i vodotokovi 16,19.60

Ukupno 183,75.86 ha
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2

Norča

površine (objekti) javne namene 0,40.66

površine za porodično stanovanje 29,29.38

površine za mešovite namene 1,70.78

verski objekti 0,07.21

saobraćajne površine i vodotokovi 3,00.03

Ukupno 34,48.06 ha

3

Miratovac

površine (objekti) javne namene (KO Miratovac) 1,85.44

groblja (KO Miratovac) 1,54.32

površine za porodično stanovanje (KO Miratovac) 170,47.05

površine za mešovite namene (KO Miratovac) 9,56.18

verski objekti (KO Miratovac) 0,23.77

saobraćajne površine i vodotokovi (KO Miratovac) 14,62.96

Ukupno (KO Miratovac) 198,29.72 ha

površine za porodično stanovanje (KO Cakanovac) 6,66.13

saobraćajne površine i vodotokovi (KO Cakanovac) 1,07.23

Ukupno (KO Cakanovac) 7,73.36 ha

Ukupno 206,03.08

4

Žujince

površine (objekti) javne namene (KO Žujince I) 9,21.18

zelene površine - park (KO Žujince I) 0,45.19

groblja (KO Žujince I) 0,62.01

površine za porodično stanovanje (KO Žujince I) 85,06.37

površine za mešovite namene (KO Žujince I) 8,48.69

verski objekti (KO Žujince I) 0,10.04

saobraćajne površine i vodotokovi (KO Žujince I) 3,56.28

komunalna zona (KO Žujince I) 1,75.50

industrijska zona (KO Žujince I) 19,57.10

Ukupno (KO Žujince I) 128,82.36 ha

površine za porodično stanovanje (KO Preševo) 25,67.64

saobraćajne površine i vodotokovi (KO Preševo) 0,53.94

Ukupno (KO Preševo) 26,21.58 ha

Ukupno 155,03.94

5

Rajince

površine (objekti) javne namene  0,68.53

groblja 0,19.39
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površine za porodično stanovanje 164,08.03

površine za mešovite namene 6,17.58

verski objekti 0,19.36

saobraćajne površine i vodotokovi 12,42.97

Ukupno 183,75.86 ha

6

Crnotince-Donja Šušaja

površine (objekti) javne namene (KO Crnotince) 2,31.69

zelene površine - park (KO Crnotince) 0,11.33

površine za porodično stanovanje (KO Crnotince) 109,48.34

površine za mešovite namene (KO Crnotince) 5,13.57

verski objekti (KO Crnotince) 0,06.06

saobraćajne površine i vodotokovi (KO Crnotince) 9,03.53

Ukupno (KO Crnotince) 126,14.52 ha

površine (objekti) javne namene (KO Donja Šušaja) 0,09.13

groblja (KO Donja Šušaja) 0,25.77

površine za porodično stanovanje (KO Donja Šušaja) 22,19.57

verski objekti (KO Donja Šušaja) 0,06.07

saobraćajne površine i vodotokovi (KO Donja Šušaja) 2,43.79

Ukupno (KO Donja Šušaja) 25,04.33 ha

Ukupno 151,18.85

7

Reljan-Golemi dol

površine (objekti) javne namene (KO Reljan) 0,29.17

zelene površine - park (KO Reljan) 0,18.35

površine za porodično stanovanje (KO Reljan) 54,47.71

površine za mešovite namene (KO Reljan) 5,17.86

verski objekti (KO Reljan) 0,03.35

saobraćajne površine i vodotokovi (KO Reljan) 9,09.78

Ukupno (KO Reljan) 69,26.22 ha

površine (objekti) javne namene (KO Golemi dol) 0,73.95

površine za porodično stanovanje (KO Golemi dol) 8,24.96

saobraćajne površine i vodotokovi (KO Golemi dol) 0,30.00

Ukupno (KO Golemi dol) 9,28.91 ha

Ukupno 78,55.13

Građevinsko zemljište naselja obuhvaćenih uređajnim osnovama 992,34.07 ha
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U odeljku 3. PRAVILA UREĐENJA, 3.8. OPŠTI I POSEBNI USLOVI I MERE ZAŠTITE, 3.8.1.
Uslovi i mere zaštite, uređenja i unapređenja životne sredine, prirodnih dobara i  zaštita
predela,  pododeljak  Zaštita i  unapređenje  prirode,  prirodnih dobara i  pejzaža,  na  kraju
pododeljka, dodaje se:

Područje Prve izmene i  dopune dela Plana se ne nalazi  u  prostornom obuhvatu zaštićenih
područja za koje je sproveden ili pokrenut postupak zaštite, u skladu sa važećim Zakonom o
zaštiti prirode.

Lokacija 3 (definisana prema Odluci o izradi, „Službeni glasnik opštine Preševo” broj 8/25) se
nalazi u obuhvatu ekološki značajnog područja „Rujan”, u okviru kojeg je definisano odabrano
područje za biljke (IPA - „Rujan”), ekološke mreže Republike Srbije, u skladu sa Prilogom 1.
Uredbe o ekološkoj mreži („Službeni glasnik RS”, broj 102/10), pa se odustalo od razrade ove
lokacije  i  ona  nije  u  obuhvatu  Prve  izmene i  dopune  dela  Plana,  zbog  zabrane  odlaganja
građevinskog otpada i prenamene poljoprivrednog zemljišta u površine za komunalne objekte i
delatnosti, u cilju zaštite ekološki značajnog područja.

U području Prve izmene i dopune dela Plana, uslovi zaštite prirode su:
 zabrana radova i aktivnosti koji mogu narušiti šumske ekosisteme;
 zabrana  radova  i  aktivnosti  koji  mogu  dovesti  do  promene  hidrološkog  režima

podzemnih i površinskih voda ili njihovog kvaliteta;
 mere zaštite ekološke mreže:

◦ zabranjeno je uništavanje i narušavanje staništa kao i uništavanje i uznemiravanje
divljih vrsta;

◦ stimulisati  tradicionalne  vidove  korišćenja  prostora  koji  doprinose  očuvanju  i
unapređivanju biodiverziteta;

◦ preduzeti mere kojima se obezbeđuju sprečavanje, odnosno smanjenje, kontrola i
sanacija svih oblika zagađivanja;

 radi očuvanja i zaštitite vodotoka u naselju Miratovac, uz zabrane:
◦ ispuštanja  otpadnih  voda,  hemikalija,  kao  i  slobodno  deponovanje  komunalnog  i

drugog otpada u vodotok;
◦ regulacija vodotoka (betoniranje, kanalisanje) koja narušava prirodnu konfiguraciju

toka;
 za izgradnju solarne elektrane::

◦ da ne ugrožava izvorište „Žujince” (Lokacija 1);
◦ da se definisanjem namene površina uzmu u obzir  prirodne vrednosti  područja  i

prisutni biodiverzitet;
◦ da  se  od  Zavoda  za  zaštitu  prirode  Srbije  pribave,  u  postupku  objedinjene

procedure, uslovi zaštite prirode;
 sprečiti  pojavu  erozije  i  inženjerskogeoloških  procesa  u  neposrednom  okruženju,

odnosno definisati inženjerskogeološke uslove kojima će se omogućiti stabilnost tla u
toku izgradnje i korišćenja objekata;

 ukoliko se tokom radova naiđe na geološko - paleontološke ili mineraloško - petrološke
objekte, za koje se pretpostavlja da imaju svojstvo prirodnog dobra, izvođač radova je,
saglasno  članu  99.  Zakona  o  zaštiti  prirode,  dužan  da  obavesti  Ministarstvo  zaštite
životne sredine, kao i da preduzme sve mere zaštite od uništenja, oštećenja ili krađe do
dolaska ovlašćenog lica;

 izvršiti infrastrukturno  opremanje  po  visokim  ekološkim  standardima,  u  skladu  sa
planiranim građevinskim kapacitetima;
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 za potrebe osvetljavanja predvideti primenu  LED tehnologija i  da snop svetlosti bude
uperen ka tlu;

 obezbediti  zaštitu  i  korišćenje  voda  integralnim upravljanjem vodama,  sprovođenjem
mera za očuvanje površinskih i podzemnih voda, njihovih rezervi, kvaliteta i količina, kao
i poštovanjem zabrane ispuštanja neprečišćenih i nedovoljno prečišćenih otpadnih voda
u krajnji recipijent, u skladu sa važećim Zakonom o vodama;

 duž  postojećih  i  planiranih  saobraćajnica,  predvideti  formiranje  kontinualnog  pojasa
zaštitnog linijskog zelenila  (drvoredi  u kombinaciji  sa žbunjem),  od vrsta otpornih na
aerozagađenje, sa izraženom funkcijom zaštite od vetra i buke;

 prilikom  ozelenjavanja  prostora,  prednost  dati  autohtonim  vrstama,  otpornim  na
aerozagađenje, koje imaju gustu i dobro razvijenu krošnju. Kao dekorativne vrste mogu
se koristiti i vrste egzota koje se mogu prilagoditi lokalnim uslovima, a da pri tom nisu
invazivne i alergene (topole i sl.). Invazivne (agresivne, alohtone) vrste u Srbiji su: Acer
negundo  (jasenolisni  javor  ili  negundovac),  Amorpha  fruticosa  (bagremac),  Robinia
pseudoacacia (bagrem), Ailanthus altissima (kiselo drvo), Fraxinus americana (američki
jasen),  Fraxinus  pennsylvanica  (pensilvanski  jasen),  Celtis  occidentalis  (američki
koprivić),  Ulmus  pumila  (sitnolisni  ili  sibirski  brest),  Prunus  padus  (sremza),  Prunus
serotina (kasna sremza);

 za  izvođenje  radova  koji  iziskuju  eventualnu  seču  odraslih,  vrednih  primeraka
dendroflore predvideti obavezu pribavljanja saglasnosti nadležnih institucija, kako bi se
uklanjanje vegetacije svelo na najmanju moguću meru;

 ukoliko se zbog izgradnje uništi postojeće javno zelenilo, ono se mora nadoknaditi pod
posebnim  uslovima  i  na  način  koji  određuje  jedinica  lokalne  samouprave,  shodno
važećem Zakonu o zaštiti životne sredine;

 ukoliko pravila gradnje predviđaju manje ili veće vertikalne staklene površine, predvideti
rešenja koja umanjuju efekat ogledala,  u cilju smanjenja rizika od kolizije i  stradanja
ptica na staklenim površinama;

 izvršiti kompletnu sanaciju i zatravljivanje degradiranih površina, u skladu sa  važećim
Zakonom o zaštiti životne sredine;

 predvideti mere kojima bi se obezbedio najviši nivo komunalne higijene, otpad uklanjati
sa lokacije pod uslovima nadležne komunalne službe i u skladu sa važećim Zakonom o
upravljanju otpadom;

 prilikom izdavanja lokacijskih uslova za predmetnu izgradnju, neophodno je obratiti se
posebnim  zahtevom  za  propisivanje  uslova  zaštite  prirode,  u  skladu  sa  važećim
Zakonom o zaštiti prirode.

U odeljku 3. PRAVILA UREĐENJA, 3.8. OPŠTI I POSEBNI USLOVI I MERE ZAŠTITE, 3.8.2.
Uslovi i mere zaštite, uređenje i unapređenje kulturnih dobara, pododeljak Posebni uslovi
i mere zaštite, na  kraju pododeljka, dodaje se:

Navedeni uslovi se primenjuju i u području Prve izmene i dopune dela Plana, kao i procedura
koja se odnosi na slučajno otkriće arheoloških nalaza, u toku izvođenja građevinskih radova, a
koja obuhvata:

 arheološko praćenje  izvođenja  zemljanih  radova angažovanjem teritorijalno  nadležne
ustanove zaštite kulturnih dobara ili  naučne ustanove iz oblasti  arheologije,  o trošku
investitora izgradnje;

 obustavu radova u slučaju otkrića arheološkog nasleđa i blagovremeno obaveštavanje
nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika kulture Niš.
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Arheološka istraživanja mogu da sprovode ustanove zaštite kulturnih dobara i naučne ustanove
iz oblasti arheologije, čiji je osnivač Republika Srbija ili jedinica lokalne samouprave, u skladu sa
Zakonom i svim propisima koji regulišu oblast arheologije i zaštite kulturnog nasleđa u Republici
Srbiji i u skladu sa pozitivnom praksom iz oblasti arheologije.

Nakon sprovedenih zaštitnih arheoloških istraživanja,  investitor je u obavezi da pribavi nove
uslove  -  mere  zaštite  od  nadležnog  zavoda,  a  koji  će  se  definisati  na  osnovu  rezultata
sprovedenih zaštitnih arheoloških istraživanja.

U  odeljku  4.  PRAVILA  GRAĐENJA, 4.5.  PRAVILA  GRAĐENJA  NA  GRAĐEVINSKOM
ZEMLJIŠTU IZVAN GRAĐEVINSKOG PODRUČJA NASELJA, nakon odeljka 4.5.4. dodaje se
nov odeljak 4.5.5. Pravila građenja za solarnu elektranu (izvorište „Žujince”), koji glasi: 
Predviđeno je direktno izdavanje Lokacijskih uslova.

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi pod uslovima utvrđenim Planom, odnosno
vrsta i namena objekata čija je izgradnja zabranjena

Dozvoljeno je građenje objekta za proizvodnju električne energije - solarne elektrane, koja će
proizvedenu električnu energiju plasirati u distributivnu mrežu. 
Objekat za proizvodnju električne energije - solarna elektrana se sastoji od sledećih energetskih
objekata, instalacija i opreme:

 solarni paneli na nosećim konstrukcijama međusobno povezani u stringove (nizove);
 svi  potrebni  objekti  i  oprema  (invertori,  TS,  energetski  transformatori,  razvodno

postrojenje, oprema za skladišenje električne energije i ostala oprema unutar područja
solarne elektrane);

 interni putevi, staze i prilazi  unutar područja solarne elektrane;
 interni elektroenergetski i optički kablovi;
 sistem video  nadzora,  spoljašnja  rasveta,  oprema za  nadzor  i  daljinsko  upravljanje,

gromobranske instalacije i dr.

Priključenje  na  distributivni  sistem  izvesti  u  svemu  prema  uslovima  nadležne  institucije,
polaganjem  odgovarajućeg  podzemnog  kablovskog  voda  i  ostale  opreme,  u  skladu  sa
zahtevima i uslovima nadležne institucije. 

Mesto  priključenja  predmetne  solarne  elektrane  na  distributivni  sistem  električne  energije
(DSEE) odrediće nadležna institucija, u posebnom postupku i to je ujedno i mesto razgraničenja
vlasništva nad objektima Distributera i Stranke. Elektroenergetski objekti do mesta priključenja
elektrane na DSEE su vlasništvo Distributera, a objekti koji se nalaze iza mesta priključenja
elektrane na DS su vlasništvo stranke/investitora građenja solarne elektrane. 

Nisu predviđene kompatibilne namene, ni izgradnja druge vrste objekata.

Prema članu  69.  Zakona  o  planiranju  i  izgradnji  („Službeni  glasnik  RS”,  broj  72/09,  81/09-
ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13 – odluka
US,  132/14,  145/14,  83/18,  31/19,  37/19-dr.zakon,  9/20,  52/21,  62/23  i  91/25),  objekti  za
proizvodnju, transformaciju, distribuciju i prenos električne energije, kao i solarni parkovi, mogu
se  graditi  na  poljoprivrednom  zemljištu,  bez  obzira  na  katastarsku  klasu  poljoprivrednog
zemljišta i bez potrebe pribavljanja saglasnosti ministarstva nadležnog za poslove poljoprivrede.
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Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje parcele

Za  potrebe  izdavanja  građevinske  dozvole,  potrebno  je  izvršiti  parcelaciju  kp.br.  649/6  KO
Žujince  i  formirati  parcelu  za  solarnu  elektranu,  približno  pravougaonog,  kvadratnog  ili
trapeznog oblika, minimalne površine 0,3 ha.

Položaj objekta u odnosu na regulaciju i granice parcele

Po tipologiji,  planirani objekti,  instalacije i  oprema su slobodnostojeći  i  postavljaju se unutar
prostora oivičenog građevinskom linijom.

Građevinska linija se postavlja na udaljenosti od minimalno 5,0 m od svih granica parcele. 

Dozvoljena  građevinska  linija  podrazumeva  distancu  do  koje  je  moguće  postaviti  objekte,
instalacije i opremu na parceli, a isti mogu biti i više povučeni ka unutrašnjosti parcele.

U prostoru između granice parcele i građevinske linije, može se postaviti interna saobraćajna
infrastruktura, podzemni infrastrukturni objekti, podzemni infrastrukturni vodovi, stubovi rasvete,
instalacije sistema tehničke zaštite i sl.

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti parcele

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti parcele iznosi do 60% (pri čemu se uračunavaju površine
za postavljanje solarnih panela i horizontalna projekcija elektroenergetskih objekata i opreme).
Najveća dozvoljena spratnost objekta 

Ukupna visina solarnih panela (i  prateće opreme i instalacija solarne elektrane) zavisiće od
izabrane tehnologije i isporučioca opreme, što će se bliže definisati u tehničkoj dokumentaciji. 

Najveća dozvoljena visina elektroenergetskih objekata (TS, razvodno postrojenje i dr.) je P+0.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj parceli 

Nije  dozvoljena  izgradnja  drugih  objekata,  osim  objekata  navedenih  u  pododeljku  “Vrsta  i
namena objekata koji se mogu graditi pod uslovima utvrđenim Planom, odnosno vrsta i namena
objekata čija je izgradnja zabranjena”.

Uslovi i  način obezbeđivanja pristupa parceli,  interni putevi,  staze i  prilazi,  prostor za
parkiranje vozila, nivelaciono rešenje i ograđivanje

Obezbeđivanje pristupa parceli, interni putevi, staze i prilazi

Za potrebe prilaza i pristupa do solarne elektrane, koristiće se postojeći pristupni put, koji se
priključuje na javnu saobraćajnicu. 

Prilaz  i  pristup  do  parcele  solarne  elektrane  se  može  obezbediti  i  putem  konstituisanja
službenosti prolaza. 
Internu  saobraćajnu  mrežu planirati  tako da opslužuje  sve planirane objekte  i  da  obezbedi
prolaz merodavnog vozila (vatrogasno vozilo). U okviru kompleksa, protivpožarni put ne može
biti uži od 3,5 m za jednosmernu komunikaciju, odnosno 6,0 m za dvosmernu komunikaciju (sa
odgovarajućom okretnicom u skladu sa propisima, ukoliko se “slepo” završava).
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Kompletna saobraćajna mreža unutar solarne elektrane podrazumeva i interne staze i prolaze,
koji se priključuju na interni pristupni put i zalaze u prostor solarne elektrane, a u cilju da se
opsluže sve sadržaji. Interne staze i prolazi koristiće se za prilaz i održavanje i predstavljaju
koridore za prolaz mehanizacije, pa ih potrebno realizovati sa širinom oko 3,0 do 3,5 m, dok su
radijusi  unutrašnjih krivina 3-7 m, u zavisnosti od tehnoloških potreba mehanizacije i  vozila.
Geometrija  svih  prilaza  i  prolaza  biće  definisana  u  fazi  izrade  projektne  /  tehničke
dokumentacije,  u  skladu  sa  najracionalnijim  rešenjem  razmaka  između  solarnih  panela  i
nivelacije terena. 

Interni  putevi,  staze  i  prolazi  mogu  biti  sa  zastorom  od  tucanika,  zemljanim  kolovoznim
zastorom ili drugim adekvatnim, što će se precizirati u fazi izrade tehničke dokumentacije. 

Parkiranje vozila

U prostoru solarne elektrane, potrebno je obezbediti minimalno jedno parking mesto za potrebe
servisnog vozila. 

Nivelaciono rešenje

Prilikom  izrade  nivelacionog  rešenja,  u  fazi  tehničke  dokumentacije,  ne  menjati  drastično
postojeću konfiguraciju terena. 
Ograđivanje parcele

Predviđeno je ograđivanje prostora solarne elektrane.

Ograda parcele solarne elektrane se može postaviti  po granici  parcele (a može se povući i
unutar parcele koji je predmet ograđivanja) tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
parceli koja se ograđuje. 

Donji deo ograde ne sme da predstavlja barijeru za prolazak sitnih životinja, pa se mora vršiti
postavljanje  ograde  na  visinu  najmanje  15  cm  od  tla  ili  korišćenjem  vertikalnih  elemenata
između kojih je razmak najmanje 12 cm.

Uslovi za priključenje na mrežu komunalne i tehničke infrastrukture

Planirano je polaganje odgovarajuće infrastrukture samo za tehničke i  tehnološke potrebe u
svrhu  proizvodnje  energije  iz  obnovljivih  izvora  (energija  sunca),  odnosno  postavljenje
elektroenergetskih vodova i vodova EK infrastrukture (za potrebe upravljanja i nadzora). 

U  području  solarne  elektrane,  moguće  je  formiranje  kablovskih  rovova  u  kojima se  polažu
elektroenergetski kablovi, zajedno sa optičkim kablovima, uzemljivačim sistemom i dr. što će se
precizirati u tehničkoj dokumentaciji. 

Uslovi za uređenje zelenih površina na parceli

S obzirom na to da se grade elektroenergetski objekti i oprema, ne uslovljava se obezbeđenje
određenog procenta zelenih površina, zbog protivpožarnih uslova i zahteva. 

Pravila za arhitektonsko oblikovanje objekata

Koristiće se standarna, tipizirana rešenja ove vrste objekata (solarni paneli, energetski objekti),
pa  će  konačan  izgled  zavisiti  od  izabrane  tehnologije  i  bliže  će  se  definisati  u  fazi  izrade
tehničke dokumentacije. 
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Faznost izgradnje

Dozvoljena je fazna izgradnja do realizacije maksimalnih kapaciteta, tako da se u svakoj fazi
obezbedi nesmetano funkcionisanje u smislu saobraćajnog pristupa i zadovoljenja tehnoloških i
infrastrukturnih potreba.

Inženjerskogeološki uslovi

Pri  izradi  tehničke  dokumentacije,  sprovesti  detaljnija  inženjerskogeološka  i  geotehnička
istraživanja,  prema  važećoj  zakonskoj  regulativi,  u  kojoj  će  se  definisati  način  temeljenja
objekata, kao i ostali uslovi za izgradnju. 

U odeljku 5. IMPLEMENTACIJA, 5.1. SMERNICE ZA IZRADU PLANSKE DOKUMENTACIJE,
dodaje se nov stav, kao peti stav i glasi: 

Predviđeno je  direktno izdavanje  Lokacijskih  uslova,  za  potrebe građenja  solarne elektrane
(izvorište „Žujince”).

Dosadašnji peti, šesti, sedmi i osmi stav, postaju šesti, sedmi, osmi i deveti stav. 
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